Kaksne obveznosti ima lastnik
nepremicnine?

V vsakem primeru mora lastnik ob¢ino seznaniti o
spremembi lastnistva nepremicnine in v primeru, ¢e kot
dedi¢, obdarjenec ali kupec ne bo hkrati tudi uporabnik
nepremicnine, sporociti obcini podatke o neposrednem
uporabniku nepremicnine. Na tej podlagi bo obcina lahko
dav¢nemu organu posredovala prave podatke za odmero
NUSZ.

Kdo je oproscen NUSZ?

Placilo NUSZ se na lastno zahtevo za dobo 5 let oprosti
obcanu, ki je kupil novo stanovanje kot posamezen del
stavbe ali zgradil, dozidal oziroma nadzidal druzinsko
stanovanjsko hiso. Obcina lahko predpise oprostitev
oziroma delno oprostitev placila NUSZ tudi za obéane
z nizjimi dohodki. VV obeh primerih je treba na obcino
poslati dopis, ki ga zavezanec obicajno sestavi sam.
Dolocene obcine pa imajo na svojih spletnih straneh za ta
namen objavljene svoje obrazce.

KAKSNA JE RAZLIKA

MED NUSZ IN
DAVKOM OD PREMOZENJA?

Medtem ko NUSZ obdavcuje uporabo nepremicnin
(stavbna zemljis¢a in stavbe) in ga placa neposredni
uporabnik, pa se z davkom od premozenja obdavcuje
premoZenje (stavbe oziroma deli stavb), ki presega
dolocen standard, s katerim lastnik reSuje svoj osnovni
stanovanjski problem, zato ga placa lastnik nepremic¢nine.
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Foto: BIGSTOCK Preverite, kaksne so vase letne
davcne obveznosti.
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DAVEK
OD PREMOZENJA

NADOMESTILO ZA UPORABO
STAVBNEGA ZEMLJISCA (NUSZ)

Kdo ga mora placati?

Davek od premozZenja placujejo fizicne osebe, ki
posedujejo: stavbe, dele stavb, stanovanja in garaze
(v nadaljnjem besedilu: stavbe) ali prostore za pocitek
oziroma rekreacijo.

Zavezanec za davek od stavb in prostorov za pocitek
oziroma rekreacijo je lastnik oziroma uzivalec. Davek
se placuje ne glede na to, ali lastnik oziroma uZivalec
uporablja premozenje sam ali ga daje v najem.

Koliko znasa davek od premozenja?

Osnova za davek od premozenja je vrednost stavbe ali
prostora za pocitek oziroma rekreacijo, ki je odvisna od
Stevila tock, na katero vplivajo koristna povrsina, kakovost
gradnje, starost in drugi elementi ter od vrednosti tocke.

Osnova za davek od premozenja
za stavbe se zniza za znesek, ki
ustreza vrednosti 160 m? stanovanjske
povrsine pod pogojem, da je lastnik
ali njegovi ozji druzinski clani oziroma
uzivalec v letu pred letom, za katero
se davek odmerja, stalno bival v
stanovanjskih prostorih. Za ozZje
druzinske clane se Stejejo zakonec, otroci
in posvojenci lastnika.

Dav¢na stopnja je progresivna in je razli¢na za stavbe,
prostore za pocitek in rekreacijo ter poslovne prostore.

Kaksne obveznosti ima lastnik
nepremicnine?

Dav¢ni zavezanec mora vloziti napoved za odmero davka
od premozenja v 15 dneh od pridobitve nepremicnine
oziroma od spremembe, ki vpliva na visino davéne
obveznosti pri financnem uradu, kjer nepremic¢nina lezi.
Napoved si lahko natisnete s spletne strani Finan¢ne
uprave RS.

Kdo je oproscen davka?

Placila davka so zac¢asno, za dobo deset let, oprosceni
prvi lastniki novih stavb. Za prvega lastnika se Steje tudi
tisti, ki je stavbo podedoval, vendar le v obsegu pravic, ki
jih je imel lastnik. Oprostitev se prizna tudi za popravljene
stavbe, Ce se je zaradi obnove vrednost povecala za vec
kot 50 %.

Zavezancu z vec kot tremi druzinskimi ¢lani, ki je z
njimi v letu pred letom, za katerega se odmerja davek,
stalno prebival v lastni stanovanjski hisi ali stanovanju,
se odmerjeni davek zniZza za 10 % za cetrtega in enako
za vsakega nadaljnjega druzinskega clana. Za druzinske
¢lane se Stejejo zakonec, otroci, posvojenci, starsi lastnika
in njegovega zakonca in tisti, ki jih je lastnik po zakonu
dolzan vzdrzevati.

Oprostitev in olajsavo v obliki znizanja davka lahko
uveljavljate z vlogo, ki jo vloZite pri finan¢nem uradu,
kjer nepremicnina lezi, do 31. januarja v letu, za katero se
davek odmerja (obrazca nista predpisana).

Kdo ga mora placati?

Za uporabo stavbnega zemljisca se placuje nadomestilo.
Zavezanec za placilo NUSZ je neposredni uporabnik
zemljiS¢a oziroma stavbe ali dela stavbe: lastnik,
najemnik, imetnik stanovanjske pravice. Zavezanec
je lahko tako pravna kot fizicna oseba. Zavezanec za
NUSZ ne vlaga napovedi.

Koliko znasa NUSZ?

Nadomestilo za uporabo nezazidanega stavbnega
zemljis¢a se placuje od povriine nezazidanega
stavbnega zemljisca, ki je po prostorskem izvedbenem
nacrtu doloceno za gradnjo oziroma za katero je
pristojni organ izdal lokacijsko dovoljenje.

Nadomestilo za uporabo zazidanega stavbnega
zemljisca se placuje od stanovanjske oziroma poslovne
povrsine stavbe.

Visina NUSZ je odvisna tudi od opremljenosti stavbnega
zemljis¢a s komunalnimi objekti, lego in namembnostjo
zemljisca.

V zvezi z NUSZ dav¢ni organ le izvaja odmero in
pobiranje te dajatve za obcino. Davéni organ izdaja
odlocbe o NUSZ po uradni dolznosti na podlagi
obcinskega odloka in vrednosti tocke, ki veljata na
dan 1. januarja leta, za katero se dolo¢a nadomestilo.
NUSZ dolo¢i zavezancem davcni organ na podlagi
podatkov ob¢cine do 31. marca za tekoce leto oziroma
v roku treh mesecev po prejemu podatkov, ki mu jih
posreduje obcina.



