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Ministrstvo za okolje in prostor izdaja na podlagi osmega odstavka 90. ¢lena Zakona o varstvu
okolja (Uradni list RS, §t. 44/22, 18/23-ZDU-10, 78/23-ZUNPEOVE, 23/24, 21/25 - ZOPVOOV,
56/25-PoZ in 11/26-0OdIUS) v predhodnem postopku za poseg: Rezidenca Capris, nosilcu
nameravanega posega MIJAKS INVESTICIJE d.o.0., MokrSka ulica 16C, 1000 Ljubljana, ki ga
po pooblastilu zastopa EPIK d.o.o0., Pristanidka ulica 8, 6000 Koper, naslednjo

obLo¢BO

I. Za nameravani poseg: Rezidenca Capris, na zemljis€ih v k.0. 2605 Koper s parc. st.
1464/16 in 1464/17, nosilca nameravanega posega MIJAKS INVESTICIJE d.o.o.,
Mokrska ulica 16C, 1000 Ljubljana, ni potrebno izvesti presoje vplivov na okolje in
pridobiti okoljevarstvenega soglasja, ob upostevanju naslednjih pogojev:

1. Emisije v tla in vode v ¢asu gradnje

- Zagotoviti je treba lo€eno zajemanje in zbiranje s cementnimi delci onesnazene
vode v namenskih, tesnih zbiralnikih oziroma usedalnikih ter jih skupaj z nastalo
usedlino predati pooblas¢enemu prevzemniku v nadaljnjo ustrezno obdelavo.
Izpust cementnih odpadnih voda v meteorno kanalizacijo ali vodotok ni dovoljen.

- Varnostni nacrt mora vsebovati tudi nacin ravnanja z odpadnimi vodami, ki bodo
nastajale v ¢asu gradnje, vkljuéno z na¢inom njihovega zajemanja, zbiranja in
predaje pooblaséenemu prevzemniku.

II. Ta odloCba preneha veljati, e se nameravani poseg ne zaéne izvajati v petih letih od

njene pravnomoc¢nosti.

lll. V tem postopku stroski niso nastali.

Obrazlozitev

Ministrstvo za okolje in prostor, Direktorat za okolje, naravo in podnebje (v nadaljevanju:
ministrstvo) je dne 10. 6. 2026 s strani nosilca nameravanega posega MIJAKS INVESTICIJE
d.o.o., Mokrska ulica 16C, 1000 Ljubljana, ki ga po pooblastilu zastopata EPIK d.o.0., PristaniSka
ulica 8, 6000 Koper (v nadaljevanju: nosilec hameravanega posega), prejelo vlogo za izvedbo
predhodnega postopka za poseg: Rezidenca Capris, v skladu z 90. ¢lenom Zakona o varstvu
okolja (Uradni list RS, §t. 44/22, 18/23-ZDU-10, 78/23-ZUNPEOVE, 23/24, 21/25 - ZOPVOOV,

56/25-PoZ in 11/26-0dIUS, v nadaljevanju ZVO-2).

K vlogi je bilo prilozeno:

- Naslovna stran obrazca za zagetek predhodnega postopka z dne 10. 6. 2026;
- Strokovna ocena moznih pomembnih vplivov na okolje za poseg: Rezidenca Capris, t.
401026-jh, junij 2026, E-NET OKOLJE d.o.0., Linhartova cesta 13, 1000 Ljubljana (v

nadaljevanju Strokovna ocena);


https://www.uradni-list.si/glasilo-uradni-list-rs/vsebina/2025-01-0757
https://www.uradni-list.si/glasilo-uradni-list-rs/vsebina/2025-01-0757

- Hidrotehni¢na strokovna podlaga za izgradnjo ve&stanovanjskega objekta na zemljiS¢u s
parc. §t. 1464/17 in 1464/16, k.o. Koper v Kopru, §t. R42/26, maj 2026, IZVO-R,
projektiranje in inZeniring d.o.o., Pot za Brdom 102, 1000 Ljubljana s priloZenimi
situacijami;

- Ocena obremenjenosti okolja s hrupom, Rezidenca Capris, §t. EKO-26-226, 3. 6. 2026,
SiEKO d.o.o., Kidri¢eva 25, 3000 Celje;

- Pregledna situacija;

- Pooblastilo za zastopanje z dne 2. 4. 2026;

- Potrdilo o plailu upravne takse;

- DGD dokumentacija — Rezidenca Capris $t. projekta 25025, maj 2026, Lab Arhitekti
d.o.o., Slovenska 9a, 1000 Ljubljana;

- Zahteva za izdajo mnenja;

- Geotehni¢no poro€ilo o raziskavah tal in pogojih temeljenja (faza DPP/DGD),
REZIDENCA CAPRIS, parc.§t.: 1464/16 in 14648/17, obe k.o. 2605 Koper, §t. porocila
GEO04-01-2026 SPO MIJAKS-KOPER, april 2026, SLP d.o.o. Ljubljana, Ulica
Gradnikove brigade 4, 1000 Ljubljana.

Nosilec nameravanega posega je dne 11. 6. 2026 podal proSnjo za prednostno obravnavo viloge,
h kateri je prilozil strokovno mnenje St 3562-1848/2026-2, ki ga je dne 20. 4. 2026 izdal Zavod
RS za varstvo narave, Obmoc¢na enota Piran, Trg Etbina Kristana 1, 6310 Izola.

Vloga je bila dopolnjena dne 22. 6. in 24. 6. 2026 z naslednjimi dodatnimi dokumenti:
- Mnenjem o sprejemljivosti gradnje z vidika upravljanja z vodami §t. 35508-4420/2026-4
z dne 18. 6. 2026, Direkcija RS za vode, Sektor za mnenja obmodja jadranskih rek z
morjem, PristaniSka ulica 12, 6000 Koper;
- Pooblastilom za zastopanje z dne 24. 6. 2026;
- Dopisom st. 103-8-2026-37 z dne 24. 6. 2026;
- Pooblastilom za zastopanje z dne 10. 6. 2026.

Po pozivu ministrstva &t. 35431-92/2026-2570-18 z dne 26. 8. 2026 je bila vioga dopolnjena dne
28. 8. 2026 z naslednjo dodatno dokumentacijo:
- Opredelitvijo do poziva in prejetih pripomb (dopis z dne 28. 8. 2026);
- Porocilom o meritvah vibracij povzro€enih zaradi zabijanja pilotov na objektu Bauhaus,
Ankaranska cesta, Koper, dne 23. 05. 2024, dne 25. 5. 2024 izdelal Vibrolab, laboratorij
za meritve v gradbenistvu in rudarstvu d.o.o.;
- Oceno obremenjenosti okolja s hrupom, Rezidenca Capris, §t. EKO-26-226, 3. 6. 2026,
dopolnitev 27. 8. 2026, SIEKO d.o.o0., Kidri¢eva 25, 3000 Celje;
- Gradbeno in ureditveno situacijo gradbi§¢a z vrisanim zbiralnikom dezZevnice;
- Tlorisom odvodnjavanja v kletni etazi.

Vloga je bila dodatno dopolnjena dne 16. 9.in 1. 10. 2026 s:

- Porocilom &t. 203-1 Vib/BAM-26 o meritvah vibracij na objektu Kolodvorska cesta 7 v
Kopru, 11. 9. 2026, Institut BAM, institut za betone, asfalte in ostale materiale d.o.o.,
Industrijska ulica 9, 2310 Slovenska Bistrica;

- Dodatnimi pojasnili o ravnanju z odpadnimi vodami v ¢asu gradnje.

V skladu s prvim odstavkom 90. élena ZVO-2 mora nosilec nameravanega posega v okolje iz
Cetrtega odstavka 89. ¢lena tega zakona od ministrstva zahtevati, da ugotovi, ali je za nameravani
poseg treba izvesti presojo vplivov na okolje in pridobiti okoljevarstveno soglasje ali integralno
gradbeno dovoljenje v skladu z zakonom, ki ureja graditev. Pri ugotovitvi iz prvega odstavka 90.
¢lena ZVO-2 ministrstvo uposteva merila, ki se nanasajo na znacilnosti nameravanega posega v
okolje, njegovo lokacijo in znacilnosti mozZnih vplivov posega na okolje, ter kjer je to ustrezno,
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rezultate morebitnih ze izvedenih presoj v skladu s tem zakonom in s predpisi, ki urejajo
ohranjanje narave, varstvo voda, varstvo kulturne dedis$cine, varstvo gozdov in sevalno varnost
(Cetrti odstavek 90. ¢lena ZVO-2).

Obveznost presoje vplivov na okolje se ugotavlja v skladu z Uredbo o posegih v okolje, za katere
je treba izvesti presojo vplivov na okolje (Uradni list RS, st. 51/14, 57/15, 26/17, 105/20 in 44/22-
ZVO-2). Citirana uredba doloCa vrste posegov v okolje, za katere je presoja vplivov na okolje
obvezna, in vrste posegov v okolje, za katere je presoja vplivov na okolje obvezna, ¢e se zanje v
predhodnem postopku ugotovi, da bi lahko imeli pomembne vplive na okolje.

V skladu s to€ko G Urbanizem in gradbenistvo, G.II Graditev objektov, G.II.1.1 Priloge 1 Uredbe
o posegih v okolje, za katere je treba izvesti presojo vplivov na okolje, je izvedba predhodnega
postopka obvezna, e gre za druge stavbe, ki presegajo bruto tlorisno povrsino 10.000 m2 ali
nadzemno visino 50 m ali podzemno globino 10 m.

Iz predloZene dokumentacije izhaja, da hameravani poseg obsega gradnjo novega stanovanjsko
trgovskega objekta z bruto tlorisno povr§ino 16.346,5 m?, zato je za nameravani poseg treba
izvesti predhodni postopek v skladu s to¢ko G.11.1.1 Priloge 1 Uredbe o posegih v okolje, za katere
je treba izvesti presojo vplivov na okolje.

Ugotovitveni postopek

Ministrstvo je po ugotovitvi, da je nosilec nameravanega posega posredoval popolno
dokumentacijo, skladno s sedmim odstavkom 90. ¢lena ZVO-2, ki dolo€a, da ministrstvo zagotovi
javnosti vpogled v vlogo za predhodni postopek za nameravane posege iz tretjega odstavka 89.
Clena tega zakona tako, da jo skupaj z javnim naznanilom objavi na osrednjem spletnem mestu
drzavne upravne ter zainteresirani javnosti zagotovi pravico do sodelovanja z dajanjem mnenj in
pripomb, z javnim naznanilom Stevilka 35431-92/2026-2570-11 z dne 1. 7. 2026 obvestilo
zainteresirano javnost o prejeti vlogi za izvedbo predhodnega postopka. Javnosti je bilo v skladu
s sedmim odstavkom 90. ¢lena ZVO-2 omogocCeno dajanje mnenj in pripomb 30 dni od roka
dolo€enega v javnem naznanilu, to je od 2. 7. 2026 do 31. 7. 2026.

V tem €asu na ministrstvo ni bilo posredovanih nobenih pripomb, prav tako v tem &asu ni prejelo
nobenih zahtev za vstop v postopek izvedbe predhodnega postopka.

V postopku je bilo na podlagi predlozene in pridobljene dokumentacije ugotovljeno, kot sledi iz
nadaljevanja obrazlozitve te odlocbe.

Opis obstoje€ega stanja

Nameravani poseg se nahaja v Kopru. Na zahodni strani obmocje meji na Kolodvorsko cesto, na
juzni strani se nahaja obstoje€a dostopna cesta (uvoz iz Kolodvorske ceste), na vzhodni strani
zemljiS¢e omejuje struga BadaSevice, na severni strani pa retenzijski jarek. V obstojeem stanju
je zemljiS€e nepozidano; v naravi predstavlja raven teren, porad€en s travo. Bliznja okolica je
pozidana s trgovskimi in poslovnimi objekti, na vzhodni strani obmocje meji na strugo BadasSevice.

Obmocje nameravanega posega se ureja z Dolgoro¢nim planom obc&ine Koper (Uradne objave,
S§t. 25/86, 10/88, 9/92, 4/93, 7/94, 25/94, 14/25, 11/98), Druzbenim planom obcine Koper (Uradne
objave, §t. 36/86, 11/92, 4/93, 7/94, 25/94, 14/95, 11/98), Odlokom o spremembah in dopolnitvah
prostorskih sestavin dolgorocnega in srednjero¢nega plana Mestne obcine Koper (Uradne
objave, §t. 16/99 in 33/01 in Uradni list, §t. 96/04, 97/04, 79/09) ter Odlokom o obc¢inskem
podrobnem prostorskem nacrtu v obmocju KC-54 »TPC ob BadasSevici v Kopru (Uradni list RS,
8t. 124/2008); v nadaljevanju: OPPN). Obravnavano obmocje se uvrs¢a v enoto urejanja prostora
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(EUP) KC-54 s podrobnejSo namensko rabo CU — obmocje centralnih dejavnosti.

Opis nameravanega posega
Nosilec nameravanega posega nacrtuje gradnjo stanovanjsko trgovskega objekta s podzemno
garazo ter pripadajoo zunanjo, prometno in komunalno ureditvijo. Nacrtovana gradnja je

oblike, z dimenzijami daljSih stranic 36 m x 108,8 m, maksimalne viSine 14,3 m ter globine -3,2
m. Etaznost stavbe je K+P+3N z ravno streho. Bruto tlorisna povrsina objekta znasa 16.346,5
m?2.

Kletna etaZa bo v celoti vkopana in dostopna preko dovozne rampe iz pritli¢ja. Klet bo pretezno
namenjena podzemni garazi (86 parkirnih prostorov za stanovalce), poleg tega bodo v njej Se
kolesarnica, 2 tehni¢na prostora, 2 prostora za Cistilko, 3 komunikacijska jedra s stopniSéem in 2
z dvigalom. Pritlicna etaza je delno namenjena trgovskemu programu, delno pa parkiranju za
stanovalce in za uporabnike trgovskega dela (75 parkirnih prostorov). V pritli¢ju se nahajajo tudi
glavni vhodi in uvoz v objekt. Nadstropne etaZe so enake. V vsaki etaZi je 25 stanovan;j s teraso
in s pripadajo¢o shrambo, ki se nahajajo v sredinskem delu objekta, 2 komunikacijska jedra s
stopniS€em in dvigalom in skupni hodnik. Nadstropne etaZe so enake. V vsaki etaZi je predvidenih
25 stanovanj s teraso in s pripadajoco shrambo, ki se nahajajo v sredinskem delu objekta, 2
komunikacijska jedra s stopni§€em in dvigalom ter skupni hodnik. Skupno bo v objektu 75
stanovanij.

Vseh parkirnih prostorov za avtomobile bo 163, od tega 86 PM v kleti (garazi), 75 PM v pritlicju in
2 PM zunaj ob obstojeci dostopni cesti.

Ogrevanje
Za ogrevanja in priprave tople sanitarne vode v posameznih stanovanjih so predvidene lokalne
toplotne ¢rpalke. Ogrevanje posameznih stanovanj bo s sistemom talnega ogrevanja.

Hlajenje
Za hlajenje je predvidena izvedba predpriprave za notranje in zunanje enote klima naprav.
Lokacija zunanjih enot je predvidena na strehi objekta.

Prezralevanje
Predvidene so lokalne prezraevalne naprave z rekuperacijo toplote.

Objekt bo priklju¢en na vodovodno omrezje, meteorno in fekalno kanalizacijsko omrezje, javni
plinovod, elektro omrezje, telekomunikacijsko omrezje ter na javno cesto. Odvajanje odpadnih
voda bo urejeno preko novega priklju¢ka na javno fekalno kanalizacijo, ki poteka v Kolodvorski
cesti. Odvodnjavanje padavinske odpadne vode je predvideno lo€eno preko vertikalnih stresnih
odtokov, peskolovov in zunanje meteorne kanalizacije v obstoje€o meteorno kanalizacijo;
odvajanje meteorne odpadne vode s parkirnih povrsin bo preko lovilcev olj in mas¢ob (SIST-EN
852) v obstoje€o meteorno kanalizacijo.

Zunanja ureditev bo zasnovana iz tlakovanih povrsin, namenjenih dostopom ter zelenih povrsin.
Na V in S strani bo urejena tudi utrjena in zatravljena intervencijska pot. Na Z strani, vzdolz
Kolodvorske ceste, bo drevored.

Glavni dostop do objekta za motorni promet je z JZ strani, kjer je obstojeCa dostopna cesta iz
Kolodvorske ceste. Dostopi za peSce so predvideni z zahodne strani iz Kolodvorske ceste, z
vzhodne in z juzne strani.



Ureditev ob retenzijskem jarku

Od retenzijskega jarka se bo v 5-metrskem priobalnem pasu uredila povrSina za vzdrzevanje.
Utrijena povrSina bo izdelana s pre¢nim naklonom 5% proti retenzijskemu jarku. Na strani
novogradnje bo utrjena povrSina priobalnega pasu sluZila tudi kot intervencijska pot. BreZina med
intervencijsko potjo in zatravljeno povrdino ob objektu bo zasajena z nizZjimi grmovnicami
avtohtonih vrst. Povrsina za vzdrZzevanje, intervencijska pot in breZina ob objektu bodo zatravljene
z avtohtonimi travnimi meSanicami. Za zatravitev se bo uporabil pokoSeni material s koSenih in
negnojenih travisg.

Ureditev ob Bada$evici

BreZina, ki bo premagovala viSinsko razliko med predvideno koto terena (+2,50 m n.v.) na
gradbeni parceli in obstoje€im terenom proti Badasevici, bo izvedena z naklonom med 1:4 in 1:2
ter zasajena z grmovnicami in drevesi avtohtonih vrst. Brezina bo zatravljena z avtohtonimi
travnimi meSanicami.

Skladno z dolocili OPPN se zaradi poplavne varnosti nac¢rtovani objekt izvede na platoju s koto
2,50 m n.v. Gradnja bo zajemala naslednja gradbena dela: zemeljska dela (izkop, nasipanje,
varovanje gradbene jame), globoko temeljenje (pilotiranje), gradnja objekta s komunalno
napeljavo, obrtniska in instalacijska dela ter krajinska ureditev (odvodnjavanje, nasipi,
intervencijske povrsine). Povrsina gradbi$¢a znasa priblizno 5.757 m2. Dostop in dovoz do
gradbiSc¢a bo urejen na JV strani zemljiS¢a, iz Kolodvorske ceste preko obstojeCe dovozne ceste.
Ob uvoza na gradbisée se uredi obmogje zacasnega skladi$¢enja gradbenega materiala. Cas
gradnje nameravanega posega je ocenjen na 18 mesecev. Dela se bodo izvajala v dnevnem
obdobju dneva, ob delavnikih od 7. do 17. ure ter ob sobotah od 7. do 16. ure. Ob nedeljah in
praznikih gradbi$€e ne bo obratovalo. Tovorni promet za potrebe gradbiS¢a se bo izvajal le v ¢asu
obratovanja gradbis¢a. Na SV in JV strani je predvidena postavitev zaCasne protihrupne ograje
viSine 5 m.

Podatki o varstvenih, varovanih, zavarovanih, degradiranih in drugih obmogjih
Nameravani poseg je predviden v urbanem obmocju z gosto pozidavo. Najblizji vodotok je Stara

Badasevica, ki poteka priblizno 20 m vzhodno od lokacije nameravanega posega. Vzporedno s
severno mejo obravnavanega zemljiS¢a poteka razbremenilni kanal, ki predstavlja del sistema
odvodnje lastnih padavinskih vod mesta Koper in se navezuje na ¢rpalis¢e meteornih vod na
Bonifiki. V severovzhodni smeri leZi Skocjanski zatok, katerega napajata morje in Ara. V
oddaljenosti okoli 1,2 km zahodno od lokacije nameravanega posega se nahaja Jadransko morje.
Priblizno 10 m vzhodno od meje obravnavanega zemlji§¢a je naravni rezervat Skocjanski zatok
(SI13000212), ki je hkrati opredelijen kot obmoc&je Nature 2000 (S13000252 in S15000008),
ekolosko pomembno obmocje (ID 77600) ter naravna vrednota drzavnega pomena (ident. st.
1265). Obmocje nameravanega posega se nahaja izven vodovarstvenih obmocij pitne vode ter
erozijskih obmodij, prav tako ne posega na obmocje enot kulturne dedis¢ine.

Pridobljena mnenja

Organ, ki vodi postopek, mora v skladu s 139. ¢lenom Zakona o sploSnem upravnem postopku
(Uradni list RS, &t. 24/06 — uradno precis¢eno besedilo, 105/06 — ZUS-1, 126/07, 65/08, 8/10,
82/13, 175/20 — ZIUOPDVE, 3/22 — ZDeb in 85/25, v nadaljevanju: ZUP), med postopkom ves
Cas ugotavljati dejansko stanje in izvajati dokaze o vseh dejstvih pomembnih za izdajo odlocbe,
tudi o tistih, ki v postopku Se niso bila havedena. Skladno s tretjim odstavkom 33. ¢lena ZUP, kjer
je doloCeno, da organ, ki vodi postopek, lahko zaprosi drug organ za pojasnila in podatke,
potrebne za ugotovitev dejstev, pomembnih za izdajo odlo¢be, je ministrstvo za mnenje v tem
predhodnem postopku, glede na lokacijo ter znailnosti nameravanega posega zaprosilo
Direkcijo RS za vode, Ministrstvo za zdravje ter Zavod RS za varstvo narave.



Ministrstvo je prejelo mnenje Zavoda RS za varstvo narave, Obmoc¢ne enote Piran (v
nadaljevanju ZRSVN), §t. 3562-3844/2026-2 z dne 15. 7. 2026. ZRSVN v mnenju ugotavlja, da
se lokacija nameravanega posega ter njegov daljinski vpliv nahaja v obomoc¢ju vpliva na naslednja
varovana obmogja: naravni rezervat Skocjanski zatok ter obmogje Nature 2000 Skocjanski zatok
(SI 3000252 in S| 5000008). Iz nadaljevanja mnenja izhaja, da je ZRSVN za nameravani poseg
Ze izdal strokovno mnenje za izdajo gradbenega dovoljenja, v katerem je skladno z omilitvenimi
ukrepi, dolo¢enimi tudi z OPPN, izdal pogoje za izvajanje gradnje. Po pregledu dokumentacije za
nameravani poseg ZRSVN ugotavlja, da tehni¢no porocilo pri zasnovi objekta uposteva izdane
pogoje in navaja, da bodo ti upoStevani tudi v nadaljnjih fazah (PZl in v ¢asu gradnje).
PodrobnejSa vsebina mnenja in pogoji so navedeni v odstavku Narava — biotska raznovrstnost,
varovana obmodja, naravne vrednote in ekoloSko pomembna obmocja na straneh 12-14 te
odlocbe.

Na podlagi tega ZRSVN meni, da nameravani poseg ob izvedbi omilitvenih ukrepov ne bodo
pomembno vplivali na ugodno stanje kvalifikacijskih vrst in habitatnih tipov posebnega
varstvenega obmocja in varstvene cilje zavarovanega obmocja naravnega rezervata, prav tako
verjetno ne bo pomembno vplival na ugodno stanje naravne vrednote. To posledi¢no pomeni, da
za nameravani poseg s staliS¢a njihove pristojnosti ni treba izvesti presoje vplivov na okolje.

Ministrstvo za zdravje je k svojemu mnenju §t. 354-71/2026-2711-4 z dne 27. 7. 2026 prilozilo
mnenje Nacionalnega instituta za javno zdravje (v nadaljevanju NIJZ), §t. 354-120/2026-2 z dne
20. 7. 2026, s katerim soglasa. 1z mnenja NIJZ izhaja, da bi nameravani poseg lahko imel
pomembne vplive na zdravje in kakovost bivanja zaradi hrupa. NIJZ nadalje opozarja, da
zakonske mejne vrednosti za lll. stopnjo varstva pred hrupom same po sebi ne zagotavljajo nujno
zdravega bivalnega okolja, zato je treba upoStevati tudi priporoCila Svetovne zdravstvene
organizacije in cilj EU postopnemu in dolgoro€nemu zmanjSevanju izpostavljenosti prebivalstva
hrupu. Oceniti je treba kumulativne vplive obremenitve okolja s hrupom zaradi cestnega prometa
in Luke Koper, zlasti v noCnem Casu. Zagotoviti je treba ustrezno zascCito bivalnih prostorov,
vkljuéno s tiho fasado, ki mora biti zagotovljena za vsako bivalno enoto. Prav tako je treba
dopolniti oziroma popraviti Oceno o obremenjenosti okolja s hrupom v delu, ki obravnava
obstojeCe stanje. Glede na navedeno NIJZ meni, da je za nameravani poseg potrebna presoja
vplivov na okolje.

Direkcija RS za vode, Sektor za mnenja obmocdja jadranskih rek z morjem (v nadaljevanju DRSV)
v mnenju §t. 35019-26/2026-2 z dne 30. 8. 2026 ugotavlja, da se obravnavano obmocje mestoma
nahaja na opozorilno plazljivem obmodcju (srednja in velika stopnja verjetnosti pojavljanja
zemeljskih in hribinskih plazov). Na podlagi geotehni¢nih raziskav je bilo izdelano geolosko
geomehansko porocilo, v katerem so podane usmeritve za gradnjo nameravanega posega.
Obravnavano obmocje se nahaja tudi na poplavhem obmocju, na obmocju razreda majhne,
srednje in preostale poplavne nevarnosti. Izdelana je bila hidrotehni¢na strokovna podlaga, na
podlagi katere se umeS€a objekt v prostor tako, da je zagotovljena poplavna varnost pred
nastopom petstoletnih poplavnih voda na nacin, da se poplavna in z njo povezana erozijska
nevarnost na vplivnem obmocju gradnje ne poslabSata. Na osnovi navedenega DRSV ugotavlja,
da je v izdelanih strokovnih podlagah za nameravani poseg podanih dovolj obrazlozitev in
usmeritev, da izvedba presoje vplivov na okolje z vidika upravljanja z vodami ni potrebna.

Okoljske znacilnosti obstoje¢ega stanja in nameravanega posega

Emisije onesnazeval v zrak

Emisije onesnazeval v zrak v €asu gradnje bodo posledica obratovanja gradbenih strojev in
tovornih vozil za odvoz gradbenih odpadkov in dovoz gradbenih materialov. Onesnazevanje
zraka s prasnimi delci bo intenzivno predvsem v obdobju suhega in vetrovnega vremena ter v
¢asu pripravljalnih del. Gradbis¢e bo ograjeno s polno gradbiSéno ograjo viSine 2 m. Poleg tega
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je na SV in JV strani proti strugi BadaSevice in retenzijskemu jarku predvidena postavitev zacasne
protihrupne ograje visine 5 m. Ograji bosta prispevali k zmanjSanju emisij prahu z obmocja
gradbiséa v bliznjo okolico. Stevilo gradbenih strojev, prisotnih na gradbi§éu, bo variiralo glede
na etapo gradnje (do 5 delovnih strojev, v asu zemeljskih del 9 delovnih strojev). V €asu izvajanja
del se prometne obremenitve javnih cest ne bodo bistveno povecale glede na sedanje stanje.
Predvideva se okvirno 8 voZenj/dan, v Casu izvedbe zemeljskih del in betoniranja temeljev ter
talne ploS¢e do maksimalno 15 vozenj/dan. Vpliv bo najbolj zaznaven na obmocju posega in v
okolici dovozne ceste, ki pa je asfaltirana, zato se pomembnejsih emisij prahu zaradi tovornega
prometa ne priCakuje. K zmanjSanju emisij prasnih delcev iz gradbiS¢a bo pripomoglo tudi
upostevanje zahtev iz Uredbe o preprecevanju in zmanj$evanju emisije delcev iz gradbis¢ (Uradni
list RS, 21/11, 197/21 in 44/22 — ZVO-2). Poleg tega bodo pri gradnji upostevani tudi omilitveni
ukrepi za varstvo zraka, dolo¢eni v 31. ¢lenu OPPN:

- prepreCevanje prasSenja z gradbi§€a z rednim vlazenjem odkritih povrSin ob suhem in
vetrovnem vremenu;

- prepreCevanje nekontroliranega raznosa gradbenega materiala z obmocja gradbis€a s
transportnimi sredstvi s €iS€enjem vozil ob odhodu z gradbis€a, prekrivanjem sipkih
tovorov pri transportu po javnih prometnih povrSinah, vliaZzenjem odkritih povrsin;

- uporaba tehni¢no brezhibne gradbene mehanizacije in transportnih sredstev.

Ker bo gradnja nameravanega posega trajala ve¢ kot 12 mesecev, bo zanj v skladu z Uredbo o
prepreCevanju in zmanjSevanju emisije delcev iz gradbiS¢ potrebno izdelati elaborat
prepreCevanja in zmanjSevanja emisije delcev iz gradbis¢a v fazi izdelave PZI dokumentacije.
Gradnja objekta bo predvidoma trajala priblizno 18 mesecev, kar pomeni, da bo vpliv zacasen in
reverzibilen. V bliZznji okolici nameravanega posega ni stanovanjskih povrsin ali stanovanjskih
objektov. Ob uposStevanju navedenih ukrepov, zahtev za postopke mehanske obdelave in
organizacijske ukrepe na gradbis€u iz Uredbe o prepreevanju in zmanjSevanju emisije delcev iz
gradbis¢, ministrstvo vpliv nameravanega posega na emisije onesnazeval v zrak 0z. na kakovost
zraka v ¢asu gradnje ocenjuje kot manj pomemben.

V €asu obratovanja stanovanjsko — trgovski objekt ne bo pomemben vir emisij snovi v zrak. Za
ogrevanje in pripravo tople sanitarne vode v posameznih stanovanjih so predvidene lokalne
toplotne &rpalke. Prisotne bodo tudi emisije iz prometa, ki se bodo zaradi izvedbe nameravanega
posega v primerjavi z obstojeCim stanjem nekoliko povecale. Skupno je predvideno 163 parkirnih
mest. Osebna vozila uporabnikov ne bodo pomemben vir emisij snovi v zrak. Glede na
namembnost objekta ter predvidene vire emisij snovi v zrak bo vpliv emisij onesnazeval v zrak v
Casu obratovanja manj pomemben.

Emisije toplogrednih plinov

V asu gradnje bodo toplogredni plini nastajali v izpu$nih plinih gradbenih strojev in tovornih vozil,
ki se bodo uporabljala pri nameravanemu posegu. Emisije bodo omejene na ¢as gradnje, njihova
koli¢ina pa predvidoma ne bo bistveno prispevala k obremenitvi ozrac¢ja s toplogrednimi plini.
Vpliv bo zaasen in zanemarljiv.

V €asu obratovanja bodo prisotne emisije TGP iz izpu$nih plinov vozil stanovalcev, obiskovalcev,
in ob&asne dostave. Veclino prometa predstavljajo osebna vozila. Cestni promet, povezan z
nameravanim posegom, bo zanemarljivo prispeval k skupnim koli¢inam TGP iz prometa na lokalni
in drzavni ravni. Za ogrevanja in pripravo tople sanitarne vode so predvidene lokalne toplotne
Crpalke, kurilne naprave niso predvidene. Glede na predvidene vire emisij in obseg prometa
ministrstvo ocenjuje, da bo vpliv nameravanega posega na emisije TGP zanemarljiv.

Vplivi z vidika poplavne ogroZenosti

Obmocje nameravanega posega se nahaja na poplavno ogrozenem obmodju, in sicer v razredu
srednje, majhne in preostale poplavne nevarnosti. |1z integralne karte globin vode pri 100-letnih
poplavah (Q100) v Atlasu voda je razvidno, da na vecjem delu obmocja nameravanega posega
poplavne vode ob poplavnem dogodku Q100 dosegajo globine, enake ali ve¢je od 0,5 m ter
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manjse od 1,5 m. Za preucitev poplavne nevarnosti na obomocju nameravanega posega ter podajo
usmeritev za zmanjSanje vpliva na vodni rezim je bila izdelana Hidrotehni¢na strokovna podlaga,
ki jo je pod §t. R42/26, maj 2026, izdelalo podjetje IZVO-R, projektiranje in inZeniring d.o.o. Kot
izhaja iz navedenega dokumenta, se za izvedbo nameravanega posega, skladno z dolocili OPPN,
uredi plato za objekt na koti 2,50 m n.v., s katerega se izvede navezava na obstojeci teren. V
vodna zemljiS§¢a se minimalno posega na V strani gradbene parcele proti BadaSevici z ureditvami
za navezavo na obstojeci teren in obstojeCe ureditve ob BadaSevici.

Predvidena kota platoja in pritli¢ja nadrtovanega objekta 2,50 m n.m. trenutno zagotavlja ustrezno
poplavno varnost. Visoke vode BadaSevice po izgradnji protipoplavnih ukrepov (v izgradnji) ne
bodo (niti pri Q500) ve¢ zatekale na obmocje mesta Koper, nivo 1000-letne plime ne presega
vrednosti 2 m n.m.

Poplava iz Skocjanskega zatoka je sicer malo verjetna, vendar bi tudi v izjemnih primerih ostala
pod nivojem 2,5 m, saj je na strani samega zatoka veliko obmogij, preko katerih bi se voda lahko
prelivala. Po podatkih iz strokovne podlage je v danasnjem €asu in dana$njih hidroloskih kot tudi
morfolodkih izhodis&ih dvig gladine v Skocjanskem zatoku na koto 2.5 m n.m. zelo malo verjeten.
Citirana strokovna podlaga vsebuje tudi opredelitev do podnebnih sprememb in odpornost
objekta na prihodnje dogodke. Pri¢akovani maksimalni 500-letni nivo morja ob upoStevanju
podnebnih sprememb znasa 2,46 m n. m., kar je sicer formalno $e pod nivojem pritli¢ja objekta,
vendar zaradi pri¢akovanega dviga morske gladine in moznega dolgoro¢nega dviga obratovalne
gladine v Skocjanskem zatoku obstaja negotovost glede dolgoroéne poplavne varnosti objekta,
Zlasti zaradi podzemne garaze. Dodatno lahko prihodnji ukrepi za izboljSanje poplavne varnosti
obmodja vplivajo na visino poplavne gladine v zatoku in povecajo tveganje prelivanja proti
objektu. Iz tega razloga so bili predlagani ukrepi, ki so bili upoStevani pri nacrtovanju objekta oz.
so vklju€eni v projektni dokumentaciji, in sicer:

- Na vseh odprtinah/dostopih v pritliéno etazo objekta se predvidi moznost postavitve
mobilnih zagatnic vsaj 0,4 m nad nivojem pritli¢ja, t.j. vsaj na koto 2,9 m n.m. Na
preostalem delu oboda objekta se vsaj do te viSine izvede AB parapetni zid, ki bi
prepreceval vdor vode v objekt.

- Garaza bo tudi prezraCevana, zato bodo tudi vrhovi prezraevalnih jaskov segali vsaj do
kote 2,9 m n.m., izvedeni pa bodo vodotesno, s ¢imer se prepreci stranski vdor vode v
jasek.

- Na brezino Stare BadasSevice se bo postavilo enostavno elektronsko stikalo, ki bi zaznalo
prekomeren dvig gladine v Skocjanskem zatoku in posredovalo signal (vsaj) pristojnemu
vzdrzevalcu objekta, ki bi se nato (ob preucitvi razmer v prostoru — vremenska napoved,
poplavnost v SirSem prostoru) lahko primerno odzval.

Preverjen je bil tudi vpliv nameravanega posega na vodni reZzim. Rezultati kaZejo, da se zaradi
nacrtovane gradnje gladine v SirSem prostoru nikjer ne pove€ajo. Kot izhaja iz citirane strokovne
podlage, je izvedba nhameravanega posega na predmetnem obmocju sprejemiljiva.

Nosilec nameravanega posega je k vlogi predlozil mnenje DRSV o sprejemljivosti gradnje z vidika
upravljanja z vodami §t. 35508-4420/2026-4 z dne 18. 6. 2026, iz katerega izhaja, da je
nameravani poseg ob upostevanju pogojev za pripravo PZI, gradnjo in uporabo objekta skladen
s predpisi iz njihove pristojnosti.

Ministrstvo je v predhodnem postopku pridobilo mnenje DRSV &t. 35019-26/2026-2 z dne 30. 8.
2026, v katerem DRSV meni, da nameravani poseg verjetno ne bo negativno vplival na vode,
vodni reZim in stanje voda.

Glede na predviden nacin izvedbe nameravanega posega, upostevajo¢ mnenji DRSV ter ob
upostevanju pogojev DRSV ministrstvo ocenjuje, da hameravani poseg ne bo imel pomembnih
vplivov na okolje z vidika poplavne nevarnosti.

Nastajanje odpadkov
Pri gradnji objekta bodo nastajali gradbeni odpadki (beton, aluminij, Zelezo, itd.). Nastanek
posebnih, nevarnih odpadkov pri gradnji ni predviden. Nastalo bo priblizno 12.630 m3
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zemeljskega izkopa, ki bo v celoti porabljen za izdelovanje nasipov in urejanje okolice. Zaasno
skladiS&enje zemeljskega izkopa bo urejeno na gradbeni parceli. Humus oz. rodovitna zemlja se
bo izkopala lo¢eno; prav tako je treba rodovitni del zbirati lo€eno od preostalega zemeljskega
izkopa. Ponovna uporaba zemeljskega izkopa za izvedbo nasipa in ureditev okolice je po dologilih
Uredbe o ravnanju z odpadki, ki nastanejo pri gradbenih delih (Uradni list RS, §t. 34/08 in 44/22
— ZVO-2) dopustna le v primeru, da zemeljski izkop ni onesnazen z nevarnimi snovmi tako, da bi
se moral uvrstiti med nevarne gradbene odpadke. Ustreznost materiala za ponovno uporabo se
ugotovi na podlagi njegovih lastnosti in po potrebi z izvedbo ustreznih analiz oziroma preizkusov.
Za izvedbo nameravanega posega bo, poleg materiala, nastalega na obmocju gradbene parcele,
potreben tudi dovoz dodatnega materiala, predvsem humusa za ureditev in zasaditev nasipov.
OPPN v 37. €lenu dolo€a, da mora biti material za izgradnjo nasipov in nasipanje terena inerten
oziroma brez Skodljivih primesi. Morebitne nevarne odpadke je potrebno skladis¢iti v zaprti posodi
in predajati pooblas€¢enemu zbiralcu nevarnih odpadkov. Iz projektne dokumentacije izhaja, da
se odpadni material, ki bo nastajal pri gradnji objekta, ne sme odlagati na bregove vodotokov.
Predelava gradbenih odpadkov s premi¢no napravo na gradbiS¢u ni predvidena. Z odpadki,
nastalimi pri gradnji objekta, se mora ravnati v skladu z Uredbo o ravnanju z odpadki, ki nastanejo
pri gradbenih delih (Uradni list RS, §t. 34/08 in 44/22 — ZVO-2) in Uredbo o odpadkih (Uradni list
RS, &t. 77/22, 113/23 in 13/25). To pomeni, da je treba zagotoviti loeno zbiranje po posameznih
vrstah odpadkov in oddaja pooblas€enim zbiralcem ali izvajalcu obdelave teh odpadkov, kar bo
potrebno ustrezno evidentirati. Ob upostevanju predpisov, ki urejajo podro€je ravnanja z odpadki,
bo vpliv nameravanega posega na nastajanje odpadkov in s tem povezane obremenitve okolja v

¢asu gradnje manj pomemben.
Pri obratovanju objekta bodo nastajali zgolj komunalni odpadki. Za zbiranje odpadkov sta

predvidena 2 komunalna otoka v JV delu gradbene parcele. Na vsakem komunalnem otoku je
predvideno po 8 zabojnikov na utrjeni povrsini. Odvoz odpadkov bo izvajala javna gospodarska
sluzba za ravnanje z odpadki Marjetica Koper d.o.o. Vpliv se ocenjuje kot manj pomemben.

Hrup

Lokacija nameravanega posega se nahaja v lll. stopniji varstva pred hrupom. Najblizji objekti so
namenjeni trgovski in poslovni dejavnosti. Najblizje stavbe z varovanimi prostori so od severne in
vzhodne meje obmocja nameravanega posega oddaljene najmanj 550 m in 750 m (TomsSiceva in
Lazaretska ulica). Za oceno vplivov gradnje nameravanega posega je bila izdelana Ocena
obremenjenosti okolja s hrupom (5t. EKO-26-226, 3. 6. 2026, dopolnitev 27. 8. 2026, SiIEKO
d.o.0.), iz katere so povzete ugotovitve v nadaljevanju.

Glavne vire hrupa na obravnavnem obmocju predstavljajo Ankaranska cesta, Ljubljanska cesta
ter hitra cesta (H5). V obstoje¢em stanju obmocje ni Eezmerno obremenjeno s hrupom.

Dodatna obremenitev s hrupom v &asu gradnje bo posledica obratovanja gradbenih strojev in
naprav na gradbid€u ter prevozov za potrebe gradnje. Transport za potrebe gradnje bo potekal
po obstojei cestni mrezi in po obmocju gradbiS¢a. Dostop in dovoz do gradbis¢a bo iz
Kolodvorske ceste preko obstojeCe dovozne ceste. Emisije hrupa bodo omejene na Cas
obratovanja gradbi$¢a in transporta, to je na dnevno obdobje med 7. in 17. uro, ob sobotah med
7. in 16 uro. Celotna gradnja bo trajala 18 mesecev, v tem ¢asu pa bodo obremenitve okolice s

hrupom gradbiS&a razli€ne, odvisno od faze izvajanja del.
Na gradbiS¢u bodo v uporabi predvidoma naslednji stroji oz. naprave: avtodvigalo, bager, mini

bager, tovorna vozila, pilotirna naprava, cestni valjar in ostali manjsi stroji (kompresorji, vibrator;ji
za zgo8Cevanje betona, roéno orodje ...). Na gradbid€u se bo uporabljala mehanizacija, izdelana
v skladu z emisijskimi normami za hrup gradbenih strojev, skladno z zahtevami Pravilnika o emisiji
hrupa strojev, ki se uporabljajo na prostem (Uradni list RS, §t. 106/02, 50/05, 49/06 in
17/11-ZTZPUS- 1). Tovorna vozila bodo imela med postanki izklopljen motor. Gradbi§¢e bo
ograjeno z 2-metrsko polno gradbis¢no ograjo okoli gradbis¢a, na SV in JV strani gradbene
parcele bo poleg tega Se zaCasna protihrupna ograja viSine 5 m, ki je bila upoStevana v modelnem
izraunu.



Izbrana so bila &tiri ocenjevalna mesta, ki se nahajajo na mejah gradbene parcele. Ugotovljeno
je bilo, da na mestih ocenjevanja gradbi§€e ne bo povzro€alo ¢ezmerne obremenitve okolja s
hrupom, saj mejne vrednosti za vir hrupa (gradbi§¢e) ne bodo presezene, prav tako zaradi
obratovanja gradbi$¢a ne bodo presezene mejne vrednosti za celotno obremenitev. Glede na
navedbe v Strokovni oceni bo pri gradnji zagotovljeno izvajanje naslednjih ukrepov:

- gradnja v skladu z zadnjim stanjem gradbene tehnike,

- uporaba strojev, skladnih z zahtevami iz predpisa, ki ureja emisijo hrupa strojev, ki se

uporabljajo na prostem,

- optimiziranje obratovalnega ¢asa strojev na gradbiscu,

- celovito urejanje prevoza za potrebe gradnje.
Obremenitve s hrupom zaradi gradbi$¢a bodo prostorsko in ¢asovno omejene. Glede na lokacijo
nameravanega posega (urbano okolje, obmodje centralnih dejavnosti), oddaljenost objektov z
varovanimi prostori ter upostevajoc¢, da gre za zacasen vpliv, ministrstvo ocenjuje, da se zaradi
gradnje nameravanega posega z vidika hrupa ne pri¢akuje verjetno pomembnih obremenitev
okolja.
Z nameravanim posegom se ne nacrtuje pomembnih novih virov hrupa. Hrup bo nastajal zaradi
prometa, pri Eemer gre preteZzno za promet z osebnimi vozili, ob&asno z lazjimi dostavnimi vozili
za potrebe stanovalcev, odvoz odpadkov in vzdrzevanje zunanjih povrsin. Poleg prometa z vozili
stanovalcev bodo prisotni Se drugi izvori hrupa, in sicer bodo na strehi objekta namescéene
zunanje enote klimatskih naprav ter na steni posameznega stanovanja lokalne prezracevalne
naprave za potrebe hlajenja in prezraCevanja. Upostevajo¢ oddaljenost najblizjih objektov z
varovanimi prostori ter glede na predvidene vire emisij hrupa ministrstvo ocenjuje, da nameravani
poseg z vidika hrupa v ¢asu obratovanja ne bo imel verjetho pomembnih vplivov na okolje.

Vidna izpostavljenost
Gradnja bo pomenila zatasno motnjo v prostoru, ki bo posledica prisotnosti gradbene

mehanizacije, gradbi§&nih elementov in gradbenih materialov na obmocju gradbis¢a. Gradnja bo
potekala na obmocju, pozidanem pretezno z objekti ve¢jega merila. Lokacija tako ni izrazito vidno
izpostavljena, vpliv prisotnosti gradbiS¢a z gradbenimi stroji, napravami in gradbi$cnimi elementi
bo zaCasen in ne bo predstavljal pomembnega vpliva na krajino. Ministrstvo vpliv na vidne
znacilnosti obmocja v €¢asu izvajanja gradbenih del ocenjuje kot manj pomemben.

Nameravani poseg se bo izvedel na obmocju obstoje€e pozidave. Visinski gabariti objekta bodo
prilagojeni viSinam sosednijih objektov v EUP. Pri nagrtovanju nameravanega posega se uposteva
celovitost podobe objektov v sose&€ini, poglede, prostorske poudarke in druge arhitekturne
znacilnosti pomembne za celovit videz morfoloSke enote. Vpliv se ocenjuje kot nebistven.

Vibracije
V ¢asu gradnje bodo nastajale vibracije zaradi obratovanja gradbenih strojev in tovornih vozil,

najvedji vpliv vibracij bo zaznaven v €asu zabijanja pilotov. 1z predlozene dokumentacije izhaja,
da je predvidena vgradnja priblizno 35 m dolgih betonskih pilotov dimenzij 40 x 40 cm z uporabo
hidravlicnega udarnega kladiva za zabijanje pilotov Junttan HHK7A. Taksen nacin izvedbe pilotov
lahko predstavlja vegji vir vibracij. Gradbis¢u najblizji objekt je stavba z ID 2083, ki se nahaja v ju
zni smeri, na naslovu Kolodvorska cesta 7. Po podatkih iz Portala Prostor je bila stavba zgrajena
leta 2011, od roba nameravanega posega pa je na najblizji tocki oddaljena cca. 15 m. V sklopu
geomehanskih raziskav so bile na objektu Kolodvorska cesta 7 izvedene meritve vibracij med
poskusnim zabijanjem armiranobetonskih pilotov, predvidenih kot del globokega temeljenja
nac¢rtovanega objekta. 1z porocila o meritvah vibracij (5t. 203-1 Vib/BAM-26, 11. 9. 2026, Institut
BAM, institut za betone, asfalte in ostale materiale d.0.0.) izhaja, da je bila naprava za merjenje
vibracij namesc€ena v notranjosti objekta, in sicer v pritli¢ju na severovzhodnem vogalu stavbe.
Skupno je bilo izvedenih 6 geotehnic¢nih pilotov. Glede na grafi¢ni prikaz je bilo najblizje merilno
mesto (lokacija zabijanja pilotov) oddaljeno okoli 15 m. Med izvajanjem meritev vibracij v ozadju
v okolici objekta ni bilo opazenih specifi¢nih virov vibracij. V skladu z nemskim standardom DIN
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4150-3 se stavba glede na tip gradnje in namembnost ter stanje poSkodovanosti uvrs€a v prvi
(najnizji) obcutljivosti razred. Rezultati meritev so pokazali, da so vse vrednosti mo¢no pod
minimalno kriti€no mejo 20 mm/s pri frekvenci do 10 Hz, dolo€eno v nemskem standardu DIN
4150-3. V skladu z avstrijskim standardom ONORM S 9020 se obravnavani objekt glede na tip
nosilne konstrukcije in namembnost uvr§€a med normalno obd&utljive stavbe (razred 2). Zaradi
izvedbe maveénokartonskih stropov je bil pri vrednotenju upostevan tudi stroZji razred obc&utljivosti
3. Priporo&ena mejna vrednost hitrosti delcev skladno s standardom ONORM S 9020 zna3a 8,1
mm/s. Pri poskusnem zabijanju vseh Sestih testnih pilotov najvecja izmerjena vrednost hitrosti
delcev (PPV) ni presegla 2,5 mm/s. Izmerjene vrednosti so bile tako bistveno nizje od priporoene
mejne vrednosti 8,1 mm/s. Glede na rezultate izvedenih meritev testnih pilotov ministrstvo
ocenjuje, da vibracije v ¢asu gradnje ne bodo imele pomembne vplive na najbliZje objekte.

V Casu obratovanja se ne pri¢akuje nastajanje vibracij. Do objekta bodo ob&asno dostopala le
tovorna vozila (odvoz odpadkov), ki bodo predstavljala zanemarljiv vpliv zaradi vibracij. Vpliv
vibracij v €asu obratovanja ministrstvo ocenjuje kot nepomemben.

Elektromagnetno sevanje

Gradbi8€e se bo napajalo iz obstoje€ih elektro priklju€kov. Novih virov elektromagnetnega
sevanja na obmocju v ¢asu gradnje ne bo. Za napajanje objekta je predvidena izvedba novega
elektro prikljucka, s katerim se bo prikljucil na obstojeCo transformatorsko postajo. Glede na
navedeno ne bo vpliva na povecanje obremenjenosti obmocja posega ali SirSega obmocja z
elektromagnetnim sevanjem.

Sevanje svetlobe v okolico

Gradnja bo potekala v dnevnem &asu, zato se razsvetljava gradbis¢a ne predvideva. V primeru,
da bo ta iziemoma potrebna, ker se bodo dela izvajala v zimskem &asu, mora biti skladna s pogoji
in omejitvami, ki jih za razsvetljavo gradbiS¢a dolo¢a 15. ¢len Uredbe o mejnih vrednostih
svetlobnega onesnazevanja okolja (Uradni list RS, §t. 81/07, 109/07, 62/10, 46/13, 44/22-ZVO-
2).

Na obmodju novega objekta je predvidena zunanja razsvetljava (komunikacijske poti), ki bo
nacrtovana skladno z Uredbo o mejnih vrednostih svetlobnega onesnazevanja okolja (Uradni list
RS, st. 81/07, 109/07, 62/10, 46/13 in 44/22 — Z\/O-2). Zaradi varstva narave je v OPPN doloc¢eno,
da se fasad in parkiri$& v smeri proti Badasevici in Skocjanskemu zatoku ne osvetljuje, prav tako
se na vzhodnem in jugovzhodnem robu obmodcja ne names&a osvetljenih reklamnih panojev. Iz
projektne dokumentacije je razvidno, da osvetljevanje fasad in postavitev reklamnih panojev ni
predvideno. Glede na to, da se lokacija nameravanega posega nahaja v neposredni blizini
varovanih obmodij, je ZRSVN v postopku pridobitve gradbenega dovoljenja v mnenju §t. 3562-
1848/2026-2 z dne 20. 4. 2026 podal tudi pogoje glede nadina osvetljevanja, s ¢imer se prepredi
vplive umetnega osvetljevanja na biodiverziteto, predvsem na no¢no favno. Uporabiti se smejo le
popolnoma zasencena svetila, ki ne oddajajo svetlobe nad vodoravnico, in sijalke s poudarjenim
rumenim delom spektra, ki ne svetijo v UV spektru, z barvno temperaturo najve¢ 2700 K. Svetila
naj imajo vgrajene senzorje gibanja. Iz Strokovne ocene izhaja, da bodo uporabljene nove
energetsko ulinkovite LED svetilke z omejitvijo sevanja navzgor na 0% in z no¢no redukcijo
osvetlitve. Ob upoStevanju dolocil Uredbe o mejnih vrednostih svetlobnega onesnazevanja okolja
ter ob upostevanju pogojev ZRSVN pri naértovanju zunanje razsvetljave, bo vpliv nameravanega
posega na svetlobno onesnazenje okolja v C¢asu obratovanja po oceni ministrstva manj
pomemben.

Sprememba rabe tal in vegetacije

ObstojeCa dejanska raba zemljiS¢ na predmetnem obmodju je travnik. Za potrebe gradnje
nameravanega posega se bo travna rusa odstranila. Z izvedbo nameravanega posega bo prislo
do trajne spremembe dejanske rabe tal in vegetacije na predmetnem obmocju. Dejanska raba tal
se bo spremenila v pozidano zemljis€e. Okolica objekta bo zatravljena z avtohtonimi travnimi

11



mesanicami ter zasajena z avtohtonim rastlinjem in drevesi. Nova raba po izvedbi nameravanega
posega oz. po pozidavi je v skladu z namensko rabo prostora. Glede na navedeno ministrstvo
tovrstne vplive ne ocenjuje kot pomembne.

Fizi€na sprememba / preoblikovanje povrsine

V fazi gradnje bo potreben vecji izkop zemljine (ocenjen na priblizno 12.630 m3). Izkopani material
se bo v celoti uporabil za izvedbo nasipov in zunanjo ureditev. Za izvedbo nameravanega posega
bo na obstojeco strukturo tal nasut nasipni material na koto +2,50 m n.v. Zaradi navedenega bo
priSlo do trajne fizicne spremembe oziroma preoblikovanja obstojeCega povrsja. Dvig kote
urejenega terena oziroma dolocitev viSje kote pritli¢ja je zaradi zagotavljanja poplavne varnosti
predviden Ze z OPPN in velja tudi za ostale objekte znotraj istega ureditvenega obmocja. glede
na navedeno ministrstvo tovrstni vpliv ocenjuje kot zanemarljiv.

Narava — biotska raznovrstnost, varovana obmog¢ja, naravne vrednote in ekolosko pomembna
obmodja

Z nameravanimi ureditvami se ne posega na naravovarstvena obmodja, se pa v neposredni
bliZini, priblizno 10 m vzhodno od vzhodne meje obmocja hameravanega posega nahaja naravni
rezervat Skocjanski zatok (SI3000212), ki ima obenem status obmogja Nature 2000 (S13000252
in SI15000008), ekoloSko pomembnega obmocja (ID 77600) ter naravne vrednote drzavnega
pomena (ident. st. 1265).

V obmodju vpliva nameravanega posega je habitat vec kvalifikacijskih vrst: beloceli dezevnik
(Charadrius alexandrinus), Copasta Caplja (Ardeola ralloides), kacar (Circaetus gallicus), mala
bela ¢aplja (Egretta garzetta), navadna Cigra (Sterna hirundo), plevica (Plegadis falcinellus),
polojnik (Himantopus himantopus), togotnik (Philomachus pugnax); ozki vrtenec (Vertigo
angustior); kot kvalifikacijski habitatni tipi pa obalne lagune, muljasti in peS&eni poloji, kopni ob
oseki, sredozemska slanoljubna grmiCevja (Sarcocornetea fruticosi), sredozemska slana travis¢a
(Juncetalia maritimi), pionirski sestoji vrst rodu Salicornia in drugih enoletnic na mulju in pesku.
V sklopu nameravanega posega je predvidena ureditev navezave na obstojeci teren, v vmesnem
pasu med gradbeno parcelo predvidenega objekta in BadaSevico. Ureditev je predvidena izven
zavarovanih obmodij narave. Za premagovanje viSinski razlik med predvideno koto terena in
obstojeCim terenom proti BadaSevici se uredi brezina z naklonom med 1:4 in 1:2, ki bo zatravljena
z avtohtonimi travnimi meSanicami ter zasajena z grmovnicami in drevesi avtohtonih vrst.

Zaradi blizine naravovarstvenih obmocij so Ze s prostorskim aktom doloCene reSitve in ukrepi z
namenom varstva okolja in ohranjanja narave. OPPN namre¢ v 33. ¢lenu dolo¢a ukrepe na
podroCju Casovne omejitve gradbenih in zemeljskih del, varovanja vegetacije, omejevanja
svetlobnega onesnaZevanja, prepre€evanja kaljenja voda in vplivov na ribe, ravnanja z gradbeno
mehanizacijo ter nevarnimi snovmi in odpadki, obveS&anja pristojnih naravovarstvenih sluzb ter
izvajanja monitoringa in naravovarstvenega nadzora.

V predloZeni dokumentaciji je navedeno, da se v obmoc€ja z naravovarstveni statusi ne bo
posegalo. Najmanj8a razdalja, na kateri bo potekalo pilotiranje, bo od obmocja Natura 2000
oddaljeno 23 m. Dela se bodo izvajala izven gnezditvene sezone klasifikacijskih vrst ptic, t.j. od
15. avgusta do 1. marca. Poleg tega se gradbenih del (z izjemo pilotiranja) ne bo izvajalo v visku
gnezditvenega obdobja ptic, t.j. meseca maja. Ob upostevanju ¢asovnih omejitev ni priakovati
neposrednih vplivov na gnezdenje, uspesSnost razmnozevanja ali vznemirjanje gnezdedih
osebkov. V €asu izvajanja del bodo nastajali ob&asni hrup in vibracije, vendar bodo ti vplivi zaradi
C¢asovne omejenosti gradbenih posegov lokalni in kratkotrajni. Za zmanjSanje hrupa je s
projektom predvidena postavitev zaCasne protihrupne ograje visine 5 m na SV in JV strani
gradbis€a, ki bo hkrati sluzila tudi kot protipradna zasd&ita. Gradbena dela se bodo izvajala tako,
da ne pride do vnosa invazivnih tujerodnih rastlinskih vrst. Naselitev in Sirjenje invazivnih in
tujerodnih rastlinskih vrst se bo preprecilo tako, da se:
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- gradbene stroje in delovno opremo, ki je predvidena za izvedbo del, pred prihodom na
obmocdje posega odisti in da se odstranijo morebitna semena ali reproduktivni deli
tujerodnih invazivnih vrst rastlin;

- uporablja le preciS€eni gradbeni material, ki ne vsebuje semen ali drugega
reprodukcijskega materiala invazivnih tujerodnih vrst rastlin;

- Ce se invazivne tujerodne vrste kljub temu pojavijo, je treba s strani nosilca
nameravanega posega zagotoviti takojSnjo odstranitev in nadzor ter po potrebi redno
odstranjevanje, skladno z napotki pristojne organizacije za varstvo narave, kateri se pojav
invazivnih tujerodnih vrst tudi sporodi.

Nosilec nameravanega posega je pridobil pozitivno mnenje ZRSVN $§t. 3562-1848/2026-2 z dne
20. 4. 2026, v katerem je ZRSVN dolocil ve¢ ukrepov za zmanjSanje ali preprecitev negativnih
vplivov na biotsko pestrost naravnega rezervata Skocjanski zatok. Prav tako je ZRSVN v okviru
predmetnega upravnega postopka podal mnenje st. 3562-3844/2026-2 z dne 15. 7. 2026. V njem
ZRSVN navaja, da je za nameravani poseg ze izdal strokovno mnenje, v katerem je, skladno z
omilitvenimi ukrepi, dolo¢enimi tudi z OPPN, izdal naslednje izvedbene in druge pogoje:

- Globoko temeljenje oz. pilotiranje se izvaja zunaj gnezditvenega obdobja ptic, t.j. od 15.
avgusta do 1. marca.

- Gradbenih del (z izjemo pilotiranja) se ne izvaja v visku gnezditvenega obdobja ptic, t.|.
meseca maja.

-V Casu gnezditvene sezone ptic, od 1. marca do 15. avgusta, se gradbena dela ne
izvajajo v obdobju ene ure pred son¢nim vzhodom in ene ure po son¢nhem zahodu.
Namen ukrepa je zmanjSati motnje ptic v obdobijih njihove najvedje aktivnosti: tik pred in
po sonénem vzhodu (jutranje petje, parjenje, hranjenje mladicev) ter tik pred in po
son¢nem zahodu (vecerna aktivnost in vraanje na gnezdisca).

-V Casu gradnje se gradbisCe primerno zasgiti z gradbeno ograjo, ki bo preprecevala hrup
in ki bo v vetrovnih razmerah preprecevala nanose odpadkov in gradbenega materiala
proti naravnemu rezervatu.

- Zaradi zagotavljanja varstvenih ciliev NR Skocjanski zatok (ohranitev polslanih in
sladkovodnih habitatnih tipov, habitatov ptic ter habitatov drugih domorodnih prosto
ZivecCih Zivalskih in rastlinskih vrst) se zelene povrSine zatravi z lokalnimi avtohtonimi
travnimi meSanicami, in ne s komercialnimi travnatimi meSanicami. Tako se tudi prepreci
Sirjenje invazivnih rastlinskih vrst. Za zatravitev se uporabi pokoseni material s koSenih
in negnojenih travisc.

1556/6 (vse k. 0. Koper), se ne posega in odlaga gradbenega materiala in strojev.

- Brezino nasipa na obmocju ob BadaSevici se zasadi z brnistro oz. navadno Zuko, ¢rnim
topolom, navadno tamari$o, glogom in/ali érnim trnom. Ne sme se zasajati tujerodnih
invazivnih rastlin, kot so lovorikovec, bambusi in metuljnik.

- Zaradi zagotavljanja varstvenih ciliev NR Skocjanski zatok se povrsine predvidenega
drevoreda zasadi z avtohtonim rastjem in ne s tujerodnimi invazivnimi rastlinami.

- Predvidena dela se izvaja tako, da se obmocja z naravovarstvenimi statusi ne uporabljajo
kot manipulativhe povrsine za odlaganje strojev in gradbenega materiala in zagotovijo se
vsi tehniéni ukrepi, da se na obmogje BadaSevice in Naravnega rezervata Skocjanski
zatok ne iztekajo onesnazene vode — da ne pride do poslabSanja kvalifikacijskih
habitatnih tipov in habitatov kvalifikacijskih zivalskih vrst.

- Vsa odpadna voda s parkirnih, manipulacijskih povrsin in cesti8¢ se pred izpustom v
odvodnike spelje skozi lovilce olj, ki prepreujejo odtekanje nevarnih snovi v naravno
okolje.

ZRSVN je po pregledu prilozene dokumentacije ugotovil, da Tehni€¢no porocilo pri zasnovi objekta
uposteva izdane pogoje in navaja, da bodo ti upostevani tudi v nadaljnjih fazah (PZI in v ¢asu
gradnje), zaradi ¢esar meni, da za nameravani poseg ni treba izvesti presoje vplivov na okolje.
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Stanovanjsko trgovski objekt ne bo imel vpliva na varovana obmodja narave. Odvajanje
padavinskih in komunalnih vod bo ustrezno urejeno. Pri nacrtovaniju razsvetljave objekta se mora
upostevati dolocila Uredbe o mejnih vrednostih svetlobnega onesnazevanja okolja, pri ¢emer
mora biti v skladu s pogoji ZRSVN razsvetljava izvedena tako, da svetloba ni usmerjena proti
Badasevici in Skocjanskemu zatoku oz. da bo prepreceno svetlobno onesnaZevanje v Skocjanski
zatok. Uporabiti se morajo le popolnoma zasenlena svetila, ki ne oddajajo svetlobe nad
vodoravnico. Prav tako se naj nacrtujejo in uporabijo sijalke s poudarjenim rumenim delom
spektra, ki ne svetijo v UV spektru, z barvno temperaturo najve¢ 2700 K. Fasad in parkiriS¢ v
smeri proti Bada$evici in Skocjanskemu zatoku se ne bo osvetljevalo, niti se na tem delu
gradbene parcele ne bo namescalo osvetljenih reklamnih panojev. S tem se preprecuje vpliv
umetnega osvetljevanja na biodiverziteto, predvsem na no¢no favno.

Ob doslednem upostevanju z OPPN dolo&enih omilitvenih ukrepov, pogojev iz mnenja ZRSVN
§t. 3562-1848/2026-2 z dne 20. 4. 2026 ter St. 3562-3844/2026-2 z dne 15. 7. 2026 ministrstvo
ocenjuje, da nameravani poseg v ¢asu gradnje in obratovanja ne bo imel pomembnih negativnih
vplivov na naravovarstvena obmocja.

Raba vode

V Casu gradnje se bo voda iz javhega vodovodnega omreZja uporabljala tudi za potrebe
gradbis¢a. Predvidena poraba ni znana, vendar se glede na predvideni obseg del ocenjuje, da
bodo koli¢ine majhne. Ministrstvo ocenjuje vpliv nameravanega posega v Casu gradnje kot
zaCasen in zanemarljiv.

Vir porabe vode v naCrtovanem objektu bodo posamezna gospodinjstva in uporabniki trgovskega
objekta. Z uporabo objekta se bosta poraba vode, ki se zagotavlja iz javhega vodovodnega
omreZja, in koli¢ina odpadnih komunalnih vod, nekoliko povedali, vendar bo povelanje glede na
namen porabe nebistveno.

Tveganje nastanka okoljskih nesre¢

V &asu gradnje se na gradbi$¢u ne bodo uporabljale pomembnejse koli¢ine nevarnih snovi, ki bi
v primeru nesrece lahko predstavljala tveganja za onesnaZzenje tal in vod. Ob ustrezni organizaciji
gradbidc€a in upostevanju ukrepov, navedenih v poglavju Emisije v tla in vode na strani 15-17 te
odlocbe, bo moznost nesreCe v €asu gradnje nameravanega posega minimalna.

Glede na namembnost objekta je tveganje nastanka okoljskih nesre€, upostevaje obiajno
prisotne nevarne snovi in tehnologije v gospodinjstvih, zanemarljivo. Nacrt pozarne varnosti bo
izdelan v fazi PZI na podlagi Pravilnika o pozarni varnosti v stavbah (Uradni list RS, st. 31/04,
10/05, 83/05, 14/07,12/13,61/17 in 199/21 - GZ-1). Voda za gaSenje se bo zagotavljala iz javnega
hidrantnega omrezja. Ministrstvo ocenjuje, da nameravani poseg v ¢asu gradnje in obratovanja
ne predstavlja pove€anega tveganja povzrocitve vecjih nesrec.

Tveganje za zdravje ljudi

Gradnja nameravanega posega bo predstavljala zacasno povecanje emisij prahu, hrupa, vibracij
ter prometa, povezanega z gradbenimi deli. V blizini nameravanega posega ni stanovanjskih
objektov ali drugih obc&utljivih objektov (npr. bolniSnice, Sole). Ti vplivi bodo za€asni in lokalno
omejeni, poleg tega se bodo po mnenju ministrstva z upo&tevanjem zakonodajnih predpisov,
ukrepov iz OPPN ter pogojev mnenjedajalcev omilili. V Casu obratovanja se glede na
namembnost objekta ter pri¢akovane obremenitve ne pri¢akuje, da bi nameravani poseg imel
pomembne vplive na zdravje ljudi.

NIJZ v mnenju $t. 354-120/2026-2 z dne 20. 07. 2026 ocenjuje, da bi bilo zaradi moznih vplivov
hrupa na zdravje in poCutje ljudi za nameravani poseg treba izvesti presojo vplivov na okolje. Pri
tem izpostavlja potrebo po zagotavljanju zdravega bivalnega okolja z zmanjSanjem oziroma
omejevanjem izpostavljenosti prebivalcev hrupu ter opozarja, da sama skladnost z zakonsko
dolo¢enimi mejnimi vrednostmi hrupa ne zagotavlja nujno tudi zdravega bivalnega okolja.
Predlaga tudi preucitev kumulativnih vplivov hrupa cestnega prometa in Luke Koper, zlasti v
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no¢nem &asu, ter zagotovitev tihe fasade za vsako bivalno enoto.

Nosilec nameravanega posega se je glede kumulativnih vplivov z Luko Koper opredelil v dopisu
z dne 28. 8. 2026, v katerem navaja, da je ta od lokacije nameravanega posega oddaljena
najmanj 1,3 km, poleg tega je v hrupni senci obstojeCih objektov. Zaradi tega ocenjuje, da je
prispevek Luke Koper na lokaciji nameravanega posega nezaznaven.

Ministrstvo po preuditvi mnenja NIJZ ugotavlja, da se pripombe nanaSajo predvsem na
zagotavljanje ustreznih bivalnih pogojev in zas¢ite uporabnikov objekta pred zunanjim hrupom,
kar pa ni predmet tega upravnega postopka. Namen predhodnega postopka je oceniti, ali bi
nameravani poseg v ¢asu gradnje ali obratovanja lahko povzro&il pomembne vplive na okolje.
Vidik zagotavljanja kakovostnega in zdravega bivalnega okolja naj bi se upo&teval pri naértovanju
rabe prostora in projektiranju objekta. Vpliv zunanjega hrupa na uporabnike objekta je predmet
zagotavljanja izpolnjevanja bistvene zahteve zaS¢ite pred hrupom v okviru projektiranja in
graditve objekta.

Ob upostevanju navedenega ministrstvo ni sledilo mnenju NIJZ, saj se njegove ugotovitve
nanasajo predvsem na zagotavljanje ustreznega bivalnega okolja in zas¢ito bodoc&ih uporabnikov
objekta pred obstoje€imi (zunanjimi) viri hrupa, ne pa na morebitne verjetno pomembne vplive, ki
bi jih na okolje povzroal sam nameravani poseg. Navedene vidike je sicer treba ustrezno
upostevati pri nadaljnjem nacértovanju in projektiranju objekta, medtem ko glede na ugotovitve v
predmetnem postopku gradnja in obratovanje nameravanega posega ne predstavljata
povelanega tveganja za zdravije ljudi.

Skupni ucinek z drugimi obstoje€imi oziroma dovolienimi posegi

Sirse obmodgje nameravanega posega je namenjeno centralnim dejavnostim. Na juzni strani se
nahaja nakupovalni center AXLE, na severni strani je nakupovalni center Supernova, v JZ smeri
pa nakupovalni center Planet Koper. Glede na predvideno rabo in obseg nameravanega posega
ter znacilnosti obstoje€e urbane rabe prostora se ne pri€akuje pomembnih kumulativnih vplivov z
obstojeCimi posegi v okolici.

Odlocitev

Na podlagi pregleda celotne dokumentacije upravne zadeve je ministrstvo ugotovilo, da je
nameravani poseg sprejemljiv za okolje, ob upoStevanju v nadaljevanju navedenih ukrepov, ki so
predvideni za zmanjSanje ali prepreCevanje pomembnih Skodljivih vplivov na okolje in so tudi
sestavni del vloge nosilca nameravanega posega. To posledi¢no tudi pomeni, da nameravani
poseg ne bo imel verjetno pomembnih vplivov na okolje in posledi€éno zanj ni treba izvesti presoje
vplivov na okolje in pridobiti okoljevarstvenega soglasja.

Ukrepi za zmanjSanje ali prepreéevanje morebitnih Skodljivih vplivov na okolje

Emisije v tla in vode

Pri gradnji lahko kot posledica padavin nastajajo odpadne vode, zlasti na obmocju gradbene
jame. Padavinska voda, ki se bo zbirala v gradbeni jami, se bo tekom gradnje precrpavala v
lovilec olj in bencina in naprej v zbiralnik padavinske vode z vgrajenim usedalnikom. Delno se bo
zbrano vodo ponovno uporabilo za prepre€evanje prasenja v ¢asu gradnje. Visek padavinske
vode se bo iz zbiralnika po usedanju precrpalo v novo izvedeno meteorno kanalizacijo z iztokom
v vodotok BadasSevica. Poleg tega bodo zaradi padavinskih voda, ki bodo prisle v stik s svezim
betonom ali cementnim muljem nastajale tudi odpadne vode, onesnazene s cementnimi delci. Po
navedbah nosilca nhameravanega posega se bodo okoli obmodij betoniranja postavili zacasni
robniki, tesnjeni kanali ali zemeljski nasipi, ki bodo preprecili nenadzorovano odtekanje vode v
okolico. Vse padavinske vode, ki se bodo izpirale preko sveZega betona, se bodo preko
gravitacijskih kanalov ali lokalnih muld usmerile proti zbirnemu mestu. Ce se bodo cementne vode
nabirale na dnu gradbene jame ali izkopa, se bodo za zajem uporabile namenske potopne
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Crpalke, ki bodo vodo precrpavale do tesnih zbiralnikov oziroma usedalnikov. Vode, onesnazene
s cementnimi delci, je treba zajemati lo€eno od ostalih padavinskih odpadnih vod in zbirati v
namenskih tesnih zbiralnikih oziroma usedalnikih, kjer se omogoci usedanje cementnih delcev.
Zaradi njihovih posebnih lastnosti (visoka alkalnost) je treba zbrane odpadne vode s cementnimi
delci in nastalo usedlino predati pooblaS¢enemu prevzemniku v nadaljnjo ustrezno obdelavo.
Izpust cementnih odpadnih voda v meteorno kanalizacijo ali vodotok ni dovoljen. Da se prepredi
onesnazenje povrsinskih voda (BadaSevice), je ministrstvo navedeni nacin ravnanja s
cementnimi vodami dologilo kot pogoj v prvi alineji toke 1./1. izreka odlo¢be. Cig&enje oziroma
pranje strojev in delovne opreme na gradbiS€u ni predvideno. Kot izhaja iz predloZene
dokumentacije, bo moral izvajalec gradbenih del za ravnanje z odpadnimi vodami imeti izdelan
varnostni nacrt (pogoj iz alineje 2 toCke 1./1. izreka odlocbe).

Na gradbiS¢u prav tako lahko pride do nenamernega razlitja zaradi poSkodovane hidravli¢ne cevi,
pus€anja motorja ali rezervoarja, poskodbe stroja, dolivanja goriva, itd. Vendar so v 37. ¢lenu
OPPN doloceni ukrepi za varstvo tal in voda, ki zmanjSujejo moznost nastanka taksnih vplivov.
OPPN tako dolo¢a, da je treba v Casu gradnje izvesti vse nujne varnostne ukrepe in tako
organizacijo gradbis$¢a, da se bo preprecilo onesnazevanje voda, ki bi nastalo zaradi transporta,
skladiS&enja in uporabe teko€ih goriv in drugih nevarnih snovi oziroma, da se v primeru nezgod
zagotovi takojSnje ukrepanje za to usposobljenih delavcev. Vsa zaasna skladiS€a in pretakalis¢a
goriv, olj in maziv ter drugih nevarnih snovi morajo biti zas¢itena pred moznostjo izliva v tla in
vodotok. Iz vloge izhaja, da se bodo pri pretakanju in vzdrzevanju uporabile neprepustne lovilne
posode, ki bodo namesS€ene na za to doloCeni nepropustni povrsini. Za izgradnjo nasipov in
nasipanje terena je treba uporabljati inerten material brez Skodljivih primesi. Pred zaetkom
gradnje je treba izdelati elaborat organizacije gradbid€a, v katerem so opredeljeni ukrepi za
varovanje tal in voda, ter nacrt sanacijskih ukrepov za primer izrednih dogodkov, kot je razlitje
goriva ali olja. Na gradbiS¢u morajo biti zagotovljena ustrezna sredstva za takoj$nje ukrepanje ob
razlitiju nevarnih snovi, kontaminirano zemljino pa je treba odstraniti in predati na ustrezno
deponijo. Gradbena mehanizacija in transportna vozila morajo biti tehni¢no brezhibni, njihovo
redno vzdrZzevanje pa se mora izvajati izven gradbi$€a v ustrezno opremljenih delavnicah. Prav
tako je treba med gradnjo zagotoviti lo€eno zbiranje gradbenih in drugih odpadkov ter ustrezno
ravnanje z nevarnimi odpadki. Za prepreCevanje erozije bodo povrSine predvidenih ureditev
ustrezno utrjene, planirane, zatravljene in zasajene, tako bodo prepreceni zdrsi in erozije. Ob
ustrezni organizaciji gradbis¢a, uporabi tehni¢no brezhibnih gradbenih strojev in tovornih vozil,
ob doslednem izvajanju splosnih zascitnih ukrepov za prepreCevanje onesnazenja tal in vod,
upostevanju ukrepov iz OPPN ter pogojev, ki jih je ministrstvo dolo€ilo v tocki I./1. izreka te
odloc¢be ni pri¢akovati pomembnih vplivov nameravanega posega na tla in vode.

V €asu obratovanja izpustov v tla ne bo, saj se bodo vsi odpadki oddajali ustreznim zbiralcem ali
izvajalcem obdelave odpadkov, vse zunanje povozne povrSine bodo asfaltirane. Nastajale bodo
komunalne in padavinske odpadne vode. Na obmodju nameravanega posega je javna
kanalizacija lo¢enega sistema, ki se nahaja v Kolodvorski cesti. V enakem sistemu je zasnovana
tudi interna kanalizacija novega objekta. Komunalna odpadna voda se bo odvajala v obstoje€o
kanalizacijsko omrezje na lokaciji, ki se zaklju€i na javni komunalni Cistilni napravi. Padavinske
vode s strehe objekta se bodo odvodnjavale neposredno v interno meteorno kanalizacijo, od
koder se preko iztoka izpus€ajo v vodotok BadaSevica. Na obmocju pokritih parkirnih povrsin v
pritli¢ju in kletni etaZi nastajajo padavinske odpadne vode predvsem ob padavinah z mocnim
vetrom, ko padavine z vetrom zana$a v notranjost objekta, ter zaradi odcejanja padavinske vode
z vozil. Te vode se preko talnih vtoénikov in interne kanalizacije zbirajo v €rpali8€u za onesnazene
meteorne vode, ki je urejeno v kletni etaZi objekta. 1z &rpaliS&a se vode precrpavajo v tipski lovilec
olj in bencina, izveden skladno s standardom SIST EN 858-1. OciS¢ene padavinske odpadne
vode se preko interne meteorne kanalizacije odvajajo v vodotok Bada$evica. Crpalis¢e za
onesnazene meteorne vode se veze na centralni nadzorni sistem in se v primeru poZzara izkljugi.
Na ta nacin se voda, ki nastane ob gasenju pozara, zbira znotraj objekta in jo loeno precrpajo
pristojne sluzbe ter odpeljejo na ustrezno Cistilno napravo. Po dolocilih OPPN mora biti vsa
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kanalizacija grajena v vodotesni izvedbi. Po njeni izgradnji pa je potrebno pridobiti atest o
vodotesnosti. Sistem padavinskih odpadnih voda mora biti dimenzioniran in izveden tako, da ob
vecjih nalivih ne pride do prelivanja in s tem zlivanja potencialno onesnazenih vod s parkiris¢ v
laguno Skocjanskega zatoka. Lastnik objekta mora zagotoviti monitoring nad izpustom
onesnazenih vod v okolje. Glede na navedeno ter ob doslednem upostevanju pogojev iz OPPN
ministrstvo ocenjuje, da se v Casu obratovanja pomembnih vplivov nameravanega posega z
vidika emisij v tla in vode ne priCakuje.

Veljavnost odloc¢be

V skladu s Sstirinajstim odstavkom 90. ¢lena ZVO-2 odlo¢ba, izdana v predhodnem postopku
preneha veljati, &e nosilec nameravanega posega v petih letih od njene pravnomoc¢nosti ne zaCne
izvajati posega v okolje ali ne vloZi vloge za izdajo integralnega gradbenega dovoljenja, Ce je to
zahtevano po predpisih o graditvi objektov. Zato je ministrstvo odlo€ilo, kot izhaja iz Il. tocke
izreka te odlocbe.

Stroski

V skladu s petim odstavkom 213. ¢lena v povezavi s 118. ¢lenom ZUP je bilo treba v izreku te
odloc¢be odloditi tudi o stroskih postopka. Glede na to, da v tem postopku stroski niso nastali, je
bilo odloCeno, kot izhaja iz . toCke izreka te odlocbe.

Iz drugega odstavka 230. ¢lena ZUP izhaja, da je zoper odlogbo, ki jo izda na prvi stopnji
ministrstvo, dovoljena pritoZba samo takrat, kadar je to z zakonom dolo¢eno. TakSen zakon mora
dologiti tudi, kateri organ je pristojen za odlo€anje o pritozbi, sicer o pritozbi odlo¢a vlada.

Ker ZVO-2 moznosti pritozbe zoper to odlo¢bo ne doloca, pritozba ni dovoljena, mogoce pa je
zaceti upravni spor.

Pouk o pravhem sredstvu:
Zoper to odlocbo ni pritozbe, pac pa je dovoljen upravni spor z vloZitvijo toZbe na Upravno sodisCe
Republike Slovenije v roku 30 dni od vrocitve odlo¢be.

Postopek vodila:

Klementina Zalokar
vi§ja svetovalka
dr. Tanja Pucelj Vidovi¢
vodja Sektorja za okoljske presoje

Vroditi:
- pooblas€encu nosilca nameravanega posega: EPIK d.o.o., PristaniSka ulica 8, 6000
Koper (za: MIJAKS INVESTICIJE d.o.o., Mokrska ulica 16C, 1000 Ljubljana) — osebno
elektronsko (matjaz.andrejasic@epik.si).

Poslati po osmem odstavku 90. ¢lena ZVO-2 tudi:

- InSpektorat Republike Slovenije za okolje in prostor, InSpekcija za okolje, Dunajska cesta
56, 1000 Ljubljana - po elektronski posti (gp.irsop@gov.si);
- Mestna obcina Koper, Verdijeva ulica 10, 6000 Koper — Capodistria — po elektronski posti

(obcina@koper.si);
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Zavod Republike Slovenije za varstvo narave, Obmocna enota Piran, Trg Etbina Kristana
1, 6310 Izola — po elektronski posti (info.pi@zrsvn.si);

Nacionalni institut za javno zdravje, Oddelek za podnebne spremembe in proucevanje
vplivov grajenega okolja na zdravje, Trubarjeva cesta 2, 1000 Ljubljana — po elektronski
posti (gp@nijz.si);

Direkcija Republike Slovenije za vode, Sektor za mnenja obmod¢ja jadranskih rek z
morjem, PristaniSka ulica 12, 6000 Koper — po elektronski posti (gp.drsv-kp@gov.si).
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