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Ministrstvo za okolje in prostor izdaja na podlagi osmega odstavka 90. ¢lena Zakona o varstvu
okolja (Uradni list RS, §t. 44/22, 18/23-ZDU-10, 78/23-ZUNPEOVE, 23/24, 21/25 — ZOPVOOV,
56/25 — PoZ in 11/26 — odl. US) v predhodnem postopku za poseg: Oskrbovana stanovanja
OLMO Koper, nosilca nameravanega posega OSOLMO d.o.o., Vilharjeva cesta 44, 1000
Ljubljana, ki ga po pooblastilu zastopa podjetje 1PLAC, arhitekturno projektiranje, Ziga Kodeli¢
s.p., Cesta oktobrskih Zrtev 61, 8310 Sentjernej, naslednjo

obLOCBO

I. Za nameravani poseg: Oskrbovana stanovanja OLMO Koper, na zemlji§¢u v k.o. 2606
Semedela s parcelno §t. 1857/70, nosilca nameravanega posega OSOLMO d.o.o.,
Vilharjeva cesta 44, 1000 Ljubljana, ni potrebno izvesti presoje vplivov na okolje in
pridobiti okoljevarstvenega soglasja, ob upoStevanju naslednjih ukrepov:

1. Pogoji za ravnanje z odpadki v ¢asu gradnje:

- Gradbeni odpadki se morajo skladisCiti izkljuéno na gradbis€u, na za to
predvidenem mestu, lo¢eno po vrstah odpadkov: zemeljski izkop, ki ni naravnega
izvora, zemeljski izkopi naravnega izvora in odpadni asfalt.

- Na gradbiS¢u je dovoljena ponovna uporaba le, v kolikor analiza zemeljskega
izkopa pokaze, da gre za nenevarne odpadke.

II. Ta odlo¢ba preneha veljati, e se nameravani poseg ne zacne izvajati v petih letih od
njene pravhomocnosti.

lll. V tem postopku stroski niso nastali.
Obrazlozitev

Ministrstvo za okolje, podnebje in energijo, Direktorat za okolje je dne 23. 3. 2026 prejelo vlogo
nosilca nameravanega posega OSOLMO d.o.o., Vilharjeva cesta 44, 1000 Ljubljana, ki ga po
pooblastilu zastopa podjetje 1PLAC, arhitekturno projektiranje, Ziga Kodeli¢ s.p., Cesta
oktobrskih Zrtev 61, 8310 Sentjernej (v nadaljevanju: nosilec nameravanega posega), za izvedbo
predhodnega postopka za poseg: Oskrbovana stanovanja OLMO Koper, na zemljiSéu v k.o. 2606
Semedela s parcelno §t. 1857/70, v skladu z 90. ¢lenom Zakona o varstvu okolja (Uradni list RS,
§t. 44/22, 18/23-ZDU-10, 78/23-ZUNPEOQOVE, 23/24, 21/25 — ZOPVOOV, 56/25 — PoZ in 11/26 —
odl. US, v nadaljevanju: ZVO-2).

Zakon o spremembah Zakona o Vladi Republike Slovenije (Uradni list RS, §t. 555/26, ZVRS-K)
je v 1. ¢lenu na novo doloCil ministrstva, ki sestavljajo Vlado Republike Slovenije. Glede na



doloc¢bo 2. ¢lena ZVRS-K je Ministrstvo za okolje in prostor (v nadaljevanju: ministrstvo) pristojno
za vodenje predmetnega upravnega postopka.

K vlogi je bilo priloZzena naslednja dokumentacija:
- lzpolnjen obrazec »Zahteva za zaCetek predhodnega postopka« §t. 2632535000/03-354-
2-10/2026-1 z dne 23. 3. 2026,
- Slika izplagila upravne takse.

Vloga je bila nato dne 27. 3. 2026 in 30. 3. 2026 dopolnjena s/z:

- Spremnim dopisom zaletek prehodnega postopka: Oskrbovana stanovanja OLMO
Koper,

- Pooblastilom o zastopanju z dne 23. 3. 2026,

- Potrdilom o pla¢ani upravni taksi z dne 23. 3. 2026,

- Prilogo 1C-Ocena poplavne ogrozenosti, §t. 9/25, maj 2025 (DGD §t. 22/2023), ISAN12
d.o.o0.,

- Geotehni¢nim porocilom o raziskavah tal in pogojih temeljenja (faza DGD), §t. GEO0O07-
01-2024 OSKRBOVANA STANOVANJA OLMO KOPER, avgust 2024, SLP d.o.o.
Ljubljana,

- Prilogo 1A-DGD §t. 2026/08, marec 2026 (v nadaljevanju: Geotehni¢no porocilo),

- Prilogo 1A-DGD &t. 2026/06, marec 2026, 1PLAC, arhitekturno projektiranje, Ziga Kodeli¢
s.p.

- Pooblastilom o zastopanju z dne 30. 3. 2026.

V skladu s prvim odstavkom 90. ¢lena ZVO-2 mora nosilec nhameravanega posega v okolje iz
Cetrtega odstavka 89. €lena tega zakona od ministrstva zahtevati, da ugotovi, ali je za nameravani
poseg treba izvesti presojo vplivov na okolje in pridobiti okoljevarstveno soglasje ali integralno
gradbeno dovoljenje v skladu z zakonom, ki ureja graditev. Pri ugotovitvi iz prvega odstavka 90.
¢lena ZVO-2 ministrstvo uposteva merila, ki se nana$ajo na znacilnosti nameravanega posega v
okolje, njegovo lokacijo in znacilnosti moznih vplivov posega na okolje, ter kjer je to ustrezno,
rezultate morebitnih Ze izvedenih presoj v skladu s tem zakonom in s predpisi, ki urejajo
ohranjanje narave, varstvo voda, varstvo kulturne dediS¢ine, varstvo gozdov in sevalno varnost
(Cetrti odstavek 90. ¢lena ZVO-2).

Obveznost presoje vplivov na okolje se ugotavlja v skladu z Uredbo o posegih v okolje, za katere
je treba izvesti presojo vplivov na okolje (Uradni list RS, §t. 51/14, 57/15, 26/17, 105/20 in 44/22-
ZV0O-2).

Uredba o posegih v okolje, za katere je treba izvesti presojo vplivov na okolje v prvem odstavku
3. Clena (vrste posegov) doloca, da so vrste posegov v okolje, za katere se izvede predhodni
postopek navedene v prilogi 1 te uredbe in oznadene z oznako X v stolpcu z naslovom PP.

V skladu s to¢ko G Urbanizem in gradbenistvo, G.II Graditev objektov, G.Il.1.1 Priloge 1 Uredbe
o posegih v okolje, za katere je treba izvesti presojo vplivov na okolje, je izvedba predhodnega
postopka obvezna, Ce gre za druge stavbe, ki presegajo bruto tlorisno povrsino 10.000 m? ali
nadzemno visino 50 m ali podzemno globino 10 m.

Nosilec nameravanega posega ima namen zgraditi veCstanovanjski objekt z oskrbovanimi
stanovaniji. Nameravani poseg obsega:

- gradnjo glavnega objekta z etaZnostjo K+P+4N,

- ureditev ca. 90 oskrbovanih stanovanj,

- ureditev skupnih prostorov za stanovalce,

- izvedbo zunanje ureditve (parkovne povrsine, otrosko igris¢e, pesSpoti),

- ureditev mirujo¢ega prometa (parkiriS¢a na terenu in v kleti),

- ureditev kolesarnic,

- izgradnjo pripadajocih objektov (ekoloski otok, zadrzevalnik meteornih vod min. 155 m?3),
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- izvedbo priklju¢kov na gospodarsko javno infrastrukturo in
- celovito komunalno opremljanje obmocja ter funkcionalno integracijo v obstojeci prostor
centralnih dejavnosti.

Objekt bo razdeljen na vzhodni in zahodni trakt, ki je v kleti povezan. Na severnem delu
obravnavanega obmocja je predviden skupni prostor za vse stanovalce. Na juzni strani objekta
je predvideno parkiri§¢e na nivoju terena, na severnem delu pa urejene ras¢ene zelene povrsine.
V obeh traktih je predvidenih skupaj 90 oskrbovanih stanovanj, ki se terasasto znizujejo proti
severu, s pogledom na morje in park. Skupni gabarit objekta znasa 44,88 m x 85,94 m. Zahodna
lamela je dimenzij 54,34 x 17,32 m, vzhodna pa 54,82 x 17,32 m. Paviljon s skupnimi prostori
znasa 16,42 x 17,32 m.

Bruto tlorisna povrsina nameravanega posega znasa 11.646,8 m2. Visina objekta od okoliskega
terena znasa 30,21 m in globine 3,88 m.

Nameravani poseg je funkcionalno povezan z domom starejSih obéanov na sosednjem zemljiS¢u
zahodno ob nameravanem posegu (stavba §t. 6496), vendar nista ekonomsko povezana.

Glede na to, da nameravani poseg z BTP 11.646,8 m2 presega prag 10.000 m?2 bruto tlorisne
povrsine iz toCke G.I.1.1 Priloge 1 Uredbe o posegih v okolje, za katere je treba izvesti presojo
vplivov na okolje, je zanj obvezna izvedba predhodnega postopka.

Ugotovitveni postopek

Javno naznanilo

Ministrstvo je po ugotovitvi, da je nosilec nameravanega posega posredoval popolno
dokumentacijo, skladno s sedmim odstavkom 90. ¢lena ZVO-2, ki dolo¢a, da ministrstvo zagotovi
javnosti vpogled v vlogo za predhodni postopek za nameravane posege iz tretjega odstavka 89.
¢lena tega zakona tako, da jo skupaj z javnim naznanilom objavi na osrednjem spletnem mestu
drzavne upravne ter zainteresirani javnosti zagotovi pravico do sodelovanja z dajanjem mnen;j in
pripomb, z javnim naznanilom Stevilka 35431-44/2026-2570-4 z dne 31. 3. 2026 obvestilo
zainteresirano javnost o prejeti vlogi za izvedbo predhodnega postopka. Javnosti je bilo v skladu
s sedmim odstavkom 90. &lena ZVO-2 omogoceno dajanje mnenj in pripomb 30 dni od roka
dolo€enega v javnem naznanilu, to je od 1. 4. 2026 do 30. 4. 2026.

V tem €asu na ministrstvo ni bila posredovana nobena pripomba javnosti kot tudi ni bila prejeta
zahteva za vstop v predmetni postopek.

V postopku je bilo na podlagi predloZene in pridobljene dokumentacije ugotovljeno, kot sledi iz
nadaljevanja obrazloZitve te odlocbe.

Mnenja drugih organov

Organ, ki vodi postopek, mora v skladu s 139. €lenom Zakona o sploSnem upravnem postopku
(Uradni list RS, st. 24/06 — uradno precis¢eno besedilo, 105/06 — ZUS-1, 126/07, 65/08, 8/10,
82/13, 175/20 — ZIUOPDVE, 3/22 — ZDeb in 85/25 v nadaljevanju ZUP), med postopkom ves ¢as
ugotavljati dejansko stanje in izvajati dokaze o vseh dejstvih pomembnih za izdajo odlocbe, tudi
o tistih, ki v postopku e niso bila navedena. Skladno s tretjim odstavkom 33. &lena ZUP, kjer je
dolo¢eno, da organ, ki vodi postopek, lahko zaprosi drug organ za pojasnila in podatke, potrebne
za ugotovitev dejstev, pomembnih za izdajo odlocbe, je ministrstvo za mnenje v tem predhodnem
postopku, glede na lokacijo ter znacilnosti nameravanega posega, s pozivom §t. 35431-44/2026-
2570-5 z dne 1. 4. 2026 zaprosilo Direkcijo Republike Slovenije za vode, Sektor obmodja
jadranskih rek z morjem, PristaniSka ulica 12, 6000 Koper, za mnenje o tem, ali je za nameravani
poseg potrebno izvesti presojo vplivov na okolje.

Ministrstvo je dne 7. 5. 2026 prejelo mnenje Direkcije Republike Slovenije za vode (DRSV), §t.

35019-11/2026-2, iz katerega, med drugim, izhaja, da se z nameravanim posegom posega na

poplavno obmocje, na obmodje razreda preostale poplavne nevarnosti. Obravnavano obmodje
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se ureja na podlagi dolocil Odloka o ob&inskem podrobnem prostorskem nacrtu 'Trgovsko
poslovna cona pri Badasevici ob Smarski cesti' (Uradni list RS, &t. 60/17, 87/20, v nadaljevanju:
OPPN).V postopku priprave omenjenega prostorskega akta je bila izvedena celovita presoja
vplivov na okolje, v okviru katere se je presojala tudi poplavna ogrozenost obmocja na podlagi
presoje poplavne nevarnosti (8t. 637-H/2012, izdelal GLG d. o. 0., Koper, junij 2013). DRSV bo v
postopku izdaje mnenja o sprejemljivosti gradnje z vidika upravljanja z vodami k DGD
dokumentaciji Se enkrat podrobneje presojala poplavne razmere na obravnavanem obmocdju. Na
osnovi navedenega DRSV ugotavlja, da izvedba presoje vplivov na okolje z vidika upravljanja z
vodami ne bo potrebna.

Lokacija nameravanega posega in obstojece stanje

Nameravani poseg se nahaja v naselju Olmo v mestu Koper, Mestne obcine Koper, v
urbaniziranem obmogju, ki se razvija kot trgovsko-poslovna in stanovanjska cona ob Smarski
cesti, ki predstavlja eno izmed pomembnejsih prometnih povezav v SirSem obmodju.

Teren je pretezno raven do rahlo nagnjen, z Ze delno izvedeno prometno in komunalno
infrastrukturo v neposredni blizini. Obmocje nameravanega posega je prometno dostopno in
povezano z obstoje€im cestnim omrezjem ter ostalo obstoje€o gospodarsko javno infrastrukturo.
V SirSem prostoru prevladujejo trgovski, poslovni in stanovanjski objekti, prometne povrsine ter
deloma $e nepozidana stavbna zemlji§¢a, namenjena nadaljnjemu razvoju. Severno od
nameravanega posega teCe reka BadasSevica v oddaljenosti ca. 30 m, zahodno v oddaljenosti ca.
110 m pa Olmski potok.

Nameravani poseg je predviden med obstojeCim objektom dom starejSih obanov Koper na
zahodni strani, Novamark na juzni strani in bodo¢im TC Lesnina MOMAX na vzhodni strani
nameravanega posega. Lokacija nameravanega posega je na podrocju bivSe tovarne Tomos v
Kopru. Trenutno se na lokaciji nahaja del asfaltirane bivSe testne proge.

Obmocje nameravanega posega ureja OPPN. Namenska raba prostora je proizvodna dejavnost
(P), z enoto urejanja prostora t oznako KOP-178.

Nameravani poseg se nahaja znotraj aglomeracije Koper 20018 — Koper 2019 za odvajanja in

gistenja komunalne odpadne vode na centralni &istilni napravi Koper (CCN Koper).

Najblizja stavba z varovanimi prostori je sosednji dom starejSih na naslovu Ulica Istrskega odreda
1 a, v oddaljenosti ca. 20 m. Najblizja poseljena obmocja so oddaljena od nameravanega posega
ca. 130 m zahodno in ca. 410 m juzno.

Opis nameravanega posega

Na zemljis€u v k.o. 2606 Semedela s parcelno §t. 1857/70 je predvidena gradnja novih
oskrbovalnih stanovanj z etaznostjo K+P+4N . Prostorska ureditev predvideva tudi parkirna mesta
na vzhodu za obiskovalce, ozelenjen park z avtohtonimi drevesi ter otrosko igriS¢e na severu,
urejeno parkiranje koles za prebivalce in obiskovalce ter parkirna mesta za prebivalce
oskrbovanih stanovanj na jugu in kleti. Objekt bo razdeljen na vzhodni in zahodni trakt, ki je v kleti
povezan. Na severnem delu obravhavanega obmocja je predviden skupni prostor za vse
stanovalce. Bazen v objektu ni predviden. Zagotovljenih bo skupaj 126 parkirnih mest. Predviden
je ekoloski otok za loCeno zbiranje odpadkov v blizini objekta. Predvidena je izgradnja
zadrzevalnika v minimalni izmeri 155 m3.

Predviden objekt bo sodoben z uporabo materialov, kot so beton in les v kombinaciji z kovinskimi
elementi. Barva fasade bo bela z zemeljskimi podtoni v kombinaciji z kovinsko prezra¢evano
fasado. Streha je ravna v minimalnem naklonu 2%. Z nameravanim posegom niso predvidena
svetlobna telesa za oznaCevanje z napisi in svetlobnimi displeji.

Dostopanje do oskrbovanih stanovanj poteka po novo nacrtovani javni poti, ki poteka na vzhodu
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in vodi do parkirnih mest za prebivalce oskrbovanih stanovanj, ki se nahaja na jugu
obravnavanega obmocdja. Glavni vhodi, ki vodijo do stanovanj se nahajajo na vzhodni in zahodni
strani vsake enote objekta. Dostopanje do razli¢nih nivojev objekta je urejeno preko enoramnih
stopnic ter dvigalom.

Uredila se bo tudi komunalna infrastruktura. Objekt bo oskrbovan iz obstojece transformatorske
postaje TP-T 708- EUROSPIN. Na obmocju se nahaja obstoje¢a transformatorska postaja TP
20/0,4 kV Novamark, ki je predvidena za ruSenje.

Povrsina gradbene parcele znasa 7.013,4 m2,

Objekt se prikljuéuje na predviden nov vodovodni kanal, nov telekomunikacijsko traso na tem
obmodju, ter na elektro in komunalno kanalizacijsko omrezje. 1z Geotehni¢nega porocila izhaja,
da glede na ugotovljeno sestavo tal v vrtinah neposredno ponikanje padavinske vode ni mozno.
Padavinske odpadne vode s streh objektov se bodo vodile v interno padavinsko kanalizacijo z
zadrzevalnikom, prostornine 155 m3, in nato v kontrolirano ponikanje. Padavinske odpadne vode
s parkirnih povrSin pa se bodo pred iztokom v padavinski odvodnik — kanal Bada$evice,
predhodno odistile v lovilnikih olj.

Na obmocju ni predvideno priklju€evanje na plinsko omrezje.

Gradnja nameravanega posega je predvidena v skupnem trajanju priblizno 18 do 24 mesecev,
pri ¢emer se bo izvajala fazno, skladno z organizacijo gradbi$¢a in tehnoloskimi zahtevami
gradnje vecjega vec€stanovanjskega objekta. Dela bodo potekala praviloma v dnevnem ¢asu, in
sicer od ponedeljka do petka med 7. in 18. uro ter ob sobotah med 7. in 14. uro, medtem ko ob
nedeljah in praznikih izvajanje del ni predvideno.

Podatki o varstvenih, varovanih, zavarovanih, biotski raznovrstnosti, degradiranih in drugih
obmodjih

Nameravani poseg se ne nahaja na vodovarstvenem obmocju, obmogjih, ogroZenih zaradi plazu
in plazenja. Z nameravanim posegom se posega na obmodéje razreda preostale poplavne
nevarnosti in juzni del gradbene parcele delno na erozijsko obmocje z obi¢ajnimi zas€itnimi
ukrepi.

V postopku priprave prostorskega akta OPPN je bila izvedena celovita presoja vplivov na okolje,
v okviru katere se je presojala tudi poplavna ogrozenost obmocja na podlagi presoje poplavne
nevarnosti (5t. 637-H/2012, izdelal GLG d. o. o., Koper, junij 2013).

Obmodje nameravanega posega je po javnih podatkih iz Atlasa okolja (Agencija RS za okolje)
opredeljeno kot funkcionalno razvrednoteno in potencialno onesnazeno obmocdje, kar pomeni, da
gre za prostor, ki je bil v preteklosti ze delno pozidan ali drugace degradiran.

Obmodje nameravanega posega se ne nahaja na obmodjih narave s posebnim varstvenim
statusom. Najblizja zavarovana in varovana obmocja (ekoloSko pomembna obmodja, naravne
vrednote) se od nameravanega posega nahajajo v oddaljenosti ca. 700 m: Skocjanski zatok.
Obmocje nameravanega posega se ne nahaja v obmocju daljinskega vpliva Nature 2000. V
skladu s Prilogo 2 Pravilnika o presoji sprejemljivosti vplivov izvedbe planov in posegov v naravo
na varovana obmocja (Uradni list RS, §t. 130/04, 53/06, 38/10 in 3/11), obmocje nameravanega
posega spada med obmocja centralne dejavnosti (poglavje Ill), gradnja nove stanovanjske ali ne
stanovanjske stavbe z vrtom, dvoriS&¢em ali brez, razen ne stanovanjskih stavb iz Poglavja Il, kjer
znaSa obmocje neposrednega vpliva 20 m, obmodje daljinskega vpliva pa 0 m.

Nameravani poseg se ne nahaja na obmocju z varovanimi gozdovi ali gozdnimi rezervati.
Obmocje nameravanega posega se prav tako ne nahaja na obmocju kulturne dedis€ine.
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Obmocje se nahaja na prispevnih povrSinah obdutljivih obmodij kopalnih voda in zaradi
evtrofikacije Morje, ne pa tudi na obc¢utljivem obmocju kopalnih vod in evtrofikacije.

Okoljske znacilnosti obstoje¢ega stanja in nameravanega posega

Emisije snovi v zrak in emisije toplogrednih plinov

Na obmocju nameravanega posega ni evidentiranih obstojecih industrijskih virov emisij. Glavni
obstojeci vir emisij so prometne emisije PM10, NOx, CO,, ipd. Juzno od obmoc¢ja nameravanega
posega se nahaja naprava, ki povzro€a industrijsko onesnazevanje, upravljavca Hidria, razvoj in
proizvodnja avtomobilskih in industrijskih sistemov, d.o.0., ki obratuje na podlagi
okoljevarstvenega dovoljenja §t. 35407-119/2006-16 z dne 19. 2. 2009, spremenjeno z odlocbami
§t. 35406-70/2017-10 z dne 17. 1. 2018, St. 35406-49/2019-4 z dne 22. 10. 2019, in §t. 35432-
16/2025-2570-5 z dne 29. 5. 2025. V obstojeCem stanju je obmocje nameravanega posega in
SirSe pod vplivom emisij snovi v zrak zaradi cestnega prometa, urbanih dejavnosti, obratovanja
obstojecih poslovnih in trgovskih objektov.

V Casu gradnje se bodo lahko pojavljali vplivi emisij snovi v zrak zaradi prasenja pri izkopih, pri
delovanju gradbene mehanizacije in transportu materiala oziroma odpadkov. PraSenje se bo
zmanjSevalo z vlazenjem povrsin, €is€enjem gradbiS¢nih poti in pokrivanjem sipkih materialov na
obmodju gradbisca.

V Casu obratovanja nameravanega posega bodo vir emisij snovi v zrak predvsem promet in
ogrevanje objekta (v kolikor objekt ne bo popolnoma elekirificirano na elektro omrezje). Objekt
ne vkljuéuje tehnoloskih/industrijskih izpustov.

Verjetno pomembnih vplivov v ¢asu gradnje in obratovanja ni pri¢akovati, ker ni industrijskih
odvodnih virov emisij, vplivi gradnje so zaCasni, obvladljivi in omejeni ter obratovanje
nameravanega posega predstavlja obi¢ajno urbano stanovanjsko rabo.

Emisije snovi v tla in vode

Obmocje nameravanega posega se nahaja v bliZzini vodotoka BadaSevice in na obmocju
preostale poplavne nevarnosti. Podzemna voda se pojavlja na globini priblizno 2-3 m pod
terenom. Izdelana je bila Ocena poplavne ogrozenosti, ki temelji na Hidrolosko - hidravli¢ni Studiji:
IzboljSanje poplavnih razmer na porecju BadaSevice v Mestni obCini Koper, IZVO-R, projektiranje
in inZeniring d.o.o., Corus inZenirji d.o., §t. elaborata: 076/23-HHS, december 2024. Na osnovi
vodnega reZima obstoje€ega stanja je bila zasnovana resitev izbolj8anja poplavne varnosti na
obmocju Kopra. Pri dolocitvi viSinskega poteka nacrtovanih ureditev oz. njihovih varnostnih visin
je bilo upostevano, da:

- je priGakovani dvig morja zaradi podnebnih sprememb 61 cm,

- je priGakovano povec&anje pretokov zaradi podnebnih sprememb do leta 2070 11,6 %,

- obstaja interes, da se struga BadaSevice v prihodnosti renaturira Se na preostalem
odseku do morja (kar pomeni hidravliéno veéjo hrapavost in potencialno visje gladine od
obstojecih; posledi¢no je varnostna visina ukrepov pri Q100 cca. 30 cm visja od splosno
uporabljenih vrednosti ~50 cm; po izvedbi ukrepov bo pri Q100 dosezena varnostna
viSina ranga 80 cm, ob upostevanju podnebnih sprememb pa bi v prihodnosti varnostna
viSina zna$ala 50-60 cm — brez upoStevane renaturacije dodatnega odseka BadaSevice).

HidroloSko - hidravli€na analiza obravnava izvedbo projekta v celoti — ureditev strug in izvedbo
suhega zadrzevalnika. Glede na dejstvo, da je Ze prva faza izkazovala dobre vplive, je z izvedbo
zadrzevalnika poplavna varnost Se bistveno izboljSana. Na obmoc&ju nameravanega posega je z
Oceno poplavne nevarnosti predlagana izvedba nasipa visine do 1,5 m v dolzini 382 m. Krona
nasipa ima $irino 2,5 m, naklon na vodno stran znasa 1:2, na zra¢no pa 1:1.5.
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Mozni vplivi emisij snovi v tla in vode v Casu gradnje so morebitna razlitja goriv in olj in
onesnazenje zaradi obratovanja gradbene mehanizacije. Predvidene so vodotesne
manipulativne povrSine na obmocju nameravanega posega in takojSnje sanacije razlitij. Pri
pretakanju goriv v gradbene stroje se mora uporabljati ustrezne lovilne posode, s katerimi se bo
ujelo morebitno razlito gorivo. Gradbi§¢e mora biti opremljeno z absorpcijskimi sredstvi in tesnimi
posodami za shranjevanje uporablijenega sredstva. V primeru eventualnega razlitia se mora
onesnazena zemljina takoj odstraniti, shraniti v posodo in oddati kot nevaren odpadek
pooblas€enim prevzemnikom nevarnih odpadkov. V &asu gradnje bodo nastajali gradbeni
odpadki, ki se morajo skladisditi izklju€no na gradbi$¢u, na za to predvidenem mestu, loeno po
vrstah odpadkov: zemeljski izkop, ki ni naravnega izvora, zemeljski izkopi naravnega izvora in
odpadni asfalt.

Na podlagi pregleda predlozene dokumentacije ter ob upostevanju organizacije gradbi$¢a in
Uredbe o ravnanju z odpadki, ki nastanejo pri gradbenih delih (Uradni list RS, §t. 34/08 in 44/22
— ZV0O-2), ministrstvo ocenjuje, da emisije snovi v vode in tla v ¢asu gradnje ne bodo povzrocale
verjetno pomembnih vplivov na okolje. V &asu gradnje bodo vplivi povezani predvsem z
moznostjo manjSih razlitij goriv ali olj ter ravnanjem z gradbenimi odpadki, vendar bodo vplivi
lokalni, za€asni in obvladljivi.

V ¢asu obratovanja bodo vplivi na vode in tla povezani predvsem z/s:

e odvajanjem komunalnih odpadnih voda,

e nastajanjem padavinske odpadne vode s povoznih povrsin,

e prometom osebnih vozil,

e obratovanjem tehni¢nih naprav objekta (dvigala, strojna inStalacija, Ccrpalke,

prezradevanje, ipd.).

Komunalna odpadna voda se bo odvajala v javno kanalizacijsko omreZje. Padavinska odpadna
voda s povoznih povrsin se bo pred iztokom v kanal BadaSevice predhodno o istila na lovilnikih
olj. Nameravani poseg ne bo povzrocal tehnoloSkih odpadnih voda ali proizvodnih procesov, ki bi
predstavljali pomemben vir onesnazevanja voda. Podzemna garaza mora biti izvedena
vodotesno, brez iztoka v okolje. Ministrstvo ocenjuje, da verjetno pomembnih vplivov v ¢asu
obratovanja ni za pri¢akovati, ob upostevanju s projektom predvidene ureditve in mnenja DRSV
§t. 35019-11/2026-2 z dne 7. 5. 2026, iz katerega, med drugim, izhaja, da DRSV ugotavlja, da
izvedba presoje vplivov na okolje z vidika upravljanja z vodami ni potrebna.

Emisije hrupa
Obmocje nameravanega posega je z vidika hrupa zmerno obcutljivo, saj se v njegovi okolici

nahajajo stanovanjske povrsine in objekti, namenjeni obclutljivejSim skupinam prebivalcev. Po
drugi strani gre za obmodje, ki je prostorsko nacrtovano za centralne dejavnosti in urban razvoj,
zato je prisotnost doloenega obsega prometnega in urbanega hrupa pri¢akovana znacilnost
prostora. V obstoje€em stanju je okolje obremenjeno predvsem zaradi prometa (severno od
nameravanega posega v oddaljenosti najmanj 360 m poteka trasa hitre ceste in vzhodno
regionalna cesta v oddaljenosti najmanj 270 m).

V &asu gradnje bodo glavni viri hrupa gradbena mehanizacija, zemeljska dela, izvedba temeljenja
in pilotov, transport gradbenega materiala in manipulacija z gradbenimi materiali na gradbiS¢u.
Tovorna vozila in gradbeni stroji se morajo v €asu, ko niso v uporabi, izklapljati.

Obremenitve bodo lokalnega znacaja, omejene na obmocje gradbis€a in njegovo neposredno
okolico ter ¢asovno omejene na obdobje gradnje. Glede na obseg nameravanega posega,
trajanje gradbenih del in znadilnosti okolice je mogoce oceniti, da bodo vplivi zaradi hrupa v ¢asu
gradnje zac€asni, reverzibilni in lokalno omejeni. Po oceni ministrstva, verjetho pomembni vplivi
na okolje zaradi emisij hrupa v ¢asu gradnje, niso pri¢akovani.

Po zaklju€ku gradnje bo objekt namenjen bivanju v oskrbovanih stanovanjih. Viri hrupa bodo
omejeni predvsem na prihode in odhode osebnih vozil, uporabo zunanjih povrsin, obiajne
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bivalne aktivnosti stanovalcev in obratovanje tehni¢nih naprav objekta (dvigala, strojne instalacije
in podobno). Iz dokumentacije izhaja, da objekt ne vklju€uje proizvodnih dejavnosti, tehnoloskih
procesov ali naprav, ki bi povzroCale impulzni hrup. Obratovanje objekta ne predstavlja
pomembnega novega vira hrupa v prostoru. NastajajoCi hrup bo znacilen za obi¢ajno
stanovanjsko rabo in po intenzivnosti ne bo bistveno odstopal od obstojeCih obremenitev
urbanega okolja. Ministrstvo ocenjuje, da verjetno pomembni vplivi na okolje zaradi emisij hrupa
zaradi obratovanja nameravanega posega, niso priCakovani.

Elektromagnetno sevanje (EMS)

Na obmodju ni znanih vegjih virov EMS. V ¢asu gradnje nameravanega poseg ne bo novih virov
elektromagnetnega sevanja. Vpliva zaradi nameravanega posega v ¢asu gradnje ni pri¢akovati.
Nameravani poseg bo oskrbovan iz obstoje¢e transformatorske postaje TP-T 708- EUROSPIN.
EMS bodo povzroCale zgolj elektroinstalacije, transformatorske povezave in obi¢ajna
gospodinjska oprema. Ne predvidevajo se pomembni viri EMS, kot so bazne postaje, daljnovodi
in industrijski EMS viri. Ministrstvo ocenjuje, da nameravani poseg ne predstavlja verjetno
pomembnih virov EMS v ¢asu gradnje in obratovanja nameravanega posega.

Sevanje svetlobe v okolico

Nameravani poseg se nahaja na urbanem obmocje z obstoje€o javno razsvetljavo. Mozna bo
zaCasna osvetlitev gradbi$¢a. Ministrstvo ocenjuje, da zaradi obratovalnega €asa gradbisca,
nameravani poseg ne bo imel vpliva na sevanje svetlobe v okolico.

Za potrebe obratovanja nameravanega posega je predvidena funkcionalna zunanja razsvetljava,
osvetlitev peSpoti in osvetlitev parkiriS¢. Zunanja svetila ne bodo usmerjena navzgor. Za
obratovanje nameravanega posega morajo biti upostevane zahteve Uredbe o mejnih vrednostih
svetlobnega onesnazevanja okolja (Uradni list RS, §t. 81/07, 109/07, 62/10, 46/13 in 44/22 —
ZVO-2). Ministrstvo ocenjuje, da nameravani poseg ne predstavlja verjetno pomembnih virov
sevanja svetlobe v okolico ob upoStevanju zahtev iz Uredbe o mejnih vrednostih svetlobnega
onesnazevanja okolja.

Segrevanje ozradja / vode

Gradnja in obratovanje nameravanega posega ne bosta vir emisij toplote v zrak ali vode.
Industrijske odpadne vode na obmod&ju nameravanega posega ne bodo nastajale, zato tudi ne bo
iztokov v vode. Komunalne odpadne vode se bodo odvajale v javno kanalizacijo, ki se zakljuci s
CCN Koper, ki obratuje na podlagi okoljevarstvenega dovoljenja §t. 35441-125/2007 z dne 22.
9.2008, spremenjeno z odlo¢bami §t. 35441-2/2010 z dne 15.1 0. 2010, §t. 35444-5/2014 z dne
6. 2. 2014, st. 35444-46/2015 z dne 30. 12. 2015, §t. 35441-77/2017 zdne 3. 5. 2018 in §t. 35441-
77/2020 z dne 4. 6. 2020. Objekt ne vklju€uje industrijskih hladilnih sistemov, izpustov toplote v
vode ali energetskih procesov veéjih modi.

Vpliva segrevanja voda v ¢asu gradnje in obratovanja nameravanega posega ne bo.

Vonjave

Gradnja nameravanega posega ne bo vir emisij vonjav, ker gradbeni odpadki in gradbeni material
niso vir vonjav. Prav tako v ¢asu obratovanja ne bo virov emisij vonjav v okolje, ki bi predstavljale
verjetno pomembnih vplivov na okolje. Urejeno bo lo€eno skladiS€enje komunalnih odpadkov in
lo€eno zbranih frakcij, komunalne odpadne vode se bodo odvajale v javno kanalizacijo.

Vidna izpostavljenost

Obmodje je Ze urbanizirano in vizualno degradirano zaradi pretekle industrijske rabe. V
neposredni blizini zahodno od nameravanega posega se nahaja dom starejSih ob&anov.
Obmodje nameravanega posega bo v €asu gradnje ograjeno z gradbeno ograjo, ki bo vidna iz
okolice. GradbiS¢e bo vidno izpostavljeno.

Nameravani poseg bo vizualno spremenil podobo obmocja, vendar je nartovan tako, da se v
skladu z namenom uporabe vizualno in funkcionalno vkljuci v Sir§o okolico.

8



Po oceni ministrstva nameravani poseg ne predstavlja verjetno pomembnih vplivov na vidno
izpostavljenost glede na lokacijo nameravanega posega.

Vibracije

V Casu gradnje bodo nastajale vibracije zaradi obratovanja gradbenih strojev in tovornih vozil.
Gradbena dela se ne bodo izvajala z miniranjem. Vibracije bodo nastajale pri pilotiranju in med
tezkimi zemeljskimi deli. Ker gre za urbano obmocje z obstojecimi objekti v blizini, bodo potrebni
obi¢ajni gradbeni ukrepi nadzora. Gradnja bo potekala z uporabo tehni¢no brezhibne
mehanizacije, ob upostevanju organizacijskih ukrepov in ¢asovnih omejitev izvajanja del, kar
dodatno zmanjSuje vplive vibracij na bivalno okolje. Promet z dostavnimi vozili bo le obCasen.

V Casu obratovanja se ne priCakuje nastajanje vibracij, ki bi bile pomembne za obremenitev
najblizjih stanovanjskih objektov.

Tovrstni vpliv na okolje v ¢asu gradnje in obratovanja nameravanega posega, ministrstvo ocenjuje
kot nepomemben.

Eksplozije
Gradnja objekta se ne bo izvajala z eksplozijami, miniranjem ali uporabo vnetljivih snovi. V ¢asu

obratovanja se ne bodo skladiscile vnetljive snovi. Glede na navedeno ministrstvo ocenjuje, da
vpliva nameravanega posega na nastanek eksplozij ne bo.

Radioaktivno sevanije
V Casu gradnje in obratovanja nameravanega posega ne bo prisotnih virov radioaktivhega
sevanja. Vpliva ne bo.

Sprememba rabe tal in vegetacije

Obmodje je degradirano, delno asfaltirano in brez pomembnejSe naravne vegetacije. Namenska
raba tal se zaradi nameravanega posega ne spreminja, zato se glede na lokacijo in znagilnosti
nameravanega posega (predvidena je tudi ozelenitev z avtohtonimi drevesi) ne priCakuje
nastanka verjetno pomembnih vplivov na rabo tal.

Fizicna sprememba / preoblikovanje povrsine

Predvideni so globlji izkopi, pilotno temeljenje, utrjevanje povrSin in izgradnja komunalne
infrastrukture. Vpliv nameravanega posega na spremembo povrsine v ¢asu gradnje ne bo
verjetno pomemben.

V &asu obratovanja ni predvidene fizicne spremembe oziroma preoblikovanja povrsin zemljis¢a,
zato vpliva nameravanega posega na preoblikovanje povrSine ne bo.

Kulturna dedis€ina

Na obmocju nameravanega posega niso prisotne enote kulturne dedi$¢ine. Najblizja enota
kulturne dedidgine je oddaliena ca. 370 m (V): Koper - Zelezniska postaja ozkotirne
Zeleznice/stavbe (EID: 1-09758).

Dodaten promet osebnih vozil, dostavnih vozil, vozil za odvoz odpadkov ipd., v €asu gradnje in
obratovanja, ne bo imel dodatnega vpliva na najblizje enote kulturne dedis¢ine. Zaradi
oddaljenosti najblizjih enot kulturne dedis¢ine ministrstvo ocenjuje, da bo vpliv na kulturno
dedis¢ino, nepomemben.

Tveganje nastanka okoljskih in drugih nesre€
Nameravani poseg se ne nahaja na vodovarstvenih obmogjih, obmodgjih, ogroZenih zaradi erozij,
plazu in plazenja. Se pa nahaja na obmocju preostale poplavne nevarnosti.

Mozna tveganja v Casu gradnje so morebitna razlitja goriv, pozZari in nesreCe gradbene
mehanizacije. Nosilec nameravanega posega bo izvajal ustrezne preventivne in zascitne ukrepe,
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kot so uporaba tehnicno brezhibne mehanizacije, redno vzdrzevanje strojev, zagotovitev
absorpcijskih sredstev za primer razlitij, organizirano zbiranje in oddaja odpadkov pooblas€enim
prevzemnikom ter izvajanje del skladno s predpisi o varstvu pri delu in pozarni varnosti. Ob
upoStevanju zakonsko doloCenih ukrepov so tveganja v Casu gradnje ocenjena kot lokalna,
zacCasna in obvladljiva, zato ni pri€akovati verjetno pomembnih vplivov nameravanega posega na
nastanek okoljskih ali drugih nesrec.

Nameravani poseg predstavlja oskrbovana stanovanja, kjer se za potrebe obratovanja
nameravanega posega ne bodo uporabljale nevarne snovi, ter se ne bodo skladis€ile koliine
nevarnih snovi, ki so znacilne za industrije dejavnosti. Juzno od obmoc¢ja nameravanega posega
v oddaljenosti ca. 90 m se nahaja naprava, ki povzroca industrijsko onesnazevanje, upravljavca
Hidria, razvoj in proizvodnja avtomobilskih in industrijskih sistemov, d.o.o. Glede skupnega vpliva
z druzbo Hidria je mogoce ugotoviti, da nameravani poseg ne povecuje tveganja nastanka
industrijskih nesre€, saj gre za prostorsko umestitev stanovanjske dejavnosti in ne za novo
industrijsko dejavnost.

Padavinska odpadna vode s strehe objektov se bo po interni kanalizaciji odvajala v zadrzevalnik,
s kontroliranim ponikanjem, s ¢imer se bo zmanjSevala obremenitev na kanalizacijski odvodni
sistem in prepreCevalo nenadne hidravlicne obremenitve okolja. Glede na predvideno
oskrbovalno dejavnost in odsotnost proizvodnih procesov, v €asu obratovanja nameravanega
posega ni priCakovati verjetno pomembnih vplivov nameravanega posega na nastanek okoljskih
ali drugih nesrec.

Tveganje za zdravije ljudi

V &asu gradnje bodo vplivi na zdravje ljudi povezani predvsem z za€asnimi emisijami prahu,
emisijami iz gradbene mehanizacije, pove¢ano ravnjo hrupa ter s pove€anim prometom tovornih
vozil. Prisotna bodo tudi tveganja, povezana z ravnanjem z gradbenimi odpadki. Vplivi bodo
C¢asovno omejeni na obdobje izvajanja gradbenih del in prostorsko omejeni na obmocje gradbis€a
ter njegovo neposredno okolico. Z vlogo je predvideno vlazenje manipulativnih povrSin in
gradbenih materialov v suSnem in vetrovhem vremenu, prekrivanje ali vlazenje zaCasno
skladiS¢enega sipkega materiala, CiS€enje vozil pred izvozom z gradbis€a, uporaba tehni¢no
brezhibne gradbene mehanizacije, organizacija gradbi$¢a skladno s predpisi o varstvu pri delu,
omejevanje del na dnevni Cas ter ustrezno ravnanje z odpadki. Glede na znacilnosti
nameravanega posega, oddaljenost najblizjih stanovanjskih objektov ter predvidene za&¢itne
ukrepe, ni pricakovati verjetno pomembnih vplivov na zdravje ljudi v ¢asu gradnje. Vplivi bodo
zacasni, lokalno omejeni in obvladljivi.

Objekt predstavlja stanovanjsko rabo brez dejavnosti, ki bi predstavljale tveganje za zdravje ljudi.
Obratovanje nameravanega posega bo povezano predvsem z nastajanjem komunalnih
odpadkov, prometom osebnih vozil. 1z predloZzene dokumentacije ni razvidna podrobnejSa
tehniCna zasnova prezraCevalnega sistema objekta. Navedena je zgolj izvedba strojnih instalacij,
pri Cemer podrobnosti o nacinu prezracevanja stanovanjskih enot, skupnih prostorov ali garaznih
povrsin niso predstavljene. Ker gre za objekt oskrbovanih stanovanj brez tehnoloskih procesov in
brez virov pomembnejSih emisij v zrak, ni pri€akovati pomembnih vplivov na okolje zaradi
prezraCevanja objekta.

Ravni hrupa zaradi prometa ter obratovanja tehni¢nih naprav ne bodo presegale predpisanih
mejnih vrednosti iz Uredbe o mejnih vrednostih kazalcev hrupa v okolju (Uradni list RS, §t.
107/25). Ob upostevanju projektiranih tehni¢nih reSitev in predvidenih zakonsko dolo¢enih
ukrepov za zmanjSanje obremenjevanja okolja s hrupom, ni priCakovati verjetno pomembnih
vplivov nameravanega posega na zdravje ljudi v €asu obratovanja.

Raba vode
Za gradnjo nameravanega posega se bo uporabljala voda za gradbena dela in vlazenje povrsin.

V Casu obratovanja se bo uporabljala pitna voda iz javhega vodovodnega omreZja. Voda bo
namenjena predvsem potrebam uporabnikov objektov ter sanitarni rabi. Glede na naravo
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dejavnosti v objektu ministrstvo ocenjuje, da bo glede na dejavnost nameravanega posega,
poraba vode manj pomembna oziroma ne bo predstavljala verjetno pomembnih vplivov na rabo
vode.

Absorpcijske sposobnosti naravnega okolja in sorazmerne pogostosti, razpolozljivosti, kakovosti
in regenerativne sposobnosti naravnih virov

Obravnavano zemljis¢e je nepozidano, delno ozelenjeno, na njem pa se nahaja del nekdanje
asfaltirane testne proge tovarne Tomos. Iz dokumentacije izhaja, da je obmocje ze izrazito
antropogeno preoblikovano, z omejeno prisotnostjo naravnih prvin, pri éemer v SirSem prostoru
prevladujejo pozidane, prometne in komunalno opremljene povrsine. Vegetacija je pretezno
ruderalna oziroma urejena urbana vegetacija. Na obmocju niso evidentirana zavarovana obmocja
narave, obmoc¢ja Natura 2000, naravne vrednote, pomembni habitati ali obmocja pojavljanja
ogrozenih vrst. Geotehni¢ne raziskave kazejo, da tla sestavljajo umetni nasipi, morski sedimenti
in globlje flisna podlaga, pri ¢emer gre za obmocje z nizko naravno ohranjenostjo tal in ze
spremenjenimi hidrogeoloskimi razmerami. Na lokaciji se podzemna voda pojavlja na globini
priblizno 2,2—2,7 m pod terenom, po stabilizaciji pa na globini priblizno 0,7—1,1 m pod povrsjem.
Zaradi slabo prepustnih morskih sedimentov ponikanje padavinskih vod ni primerno. Zato so pri
nameravanem posegu predvideni ukrepi za zadrZevanje padavinskih vod in kontrolirano
odvajanje padavinskih voda preko zadrzevalnika, kar zmanjSuje obremenitev vodnega rezima.
V obravnavanem primeru je absorpcijska sposobnost okolja z vidika biotske raznovrstnosti,
naravnih habitatov, krajinske pestrosti in naravnih ekosistemov, ze bistveno zmanjSana zaradi
dolgoletne urbanizacije in nekdanje industrijske rabe obmodgja.

Ob upostevanju obstojeCega stanja obmocja, znacilnosti lokacije in narave nameravanega
posega je mogoce ugotoviti, da absorpcijska sposobnost naravnega okolja na obravnavanem
obmocju ni posebej ob&utljiva, saj gre za Ze urbanizirano in antropogeno preoblikovano obmocje
brez pomembnejsih naravnih vrednot. Ker nameravani poseg ne posega v obmocja ohranjanja
narave, ne posega v vodovarstvena obmocja, ne posega v gozdove, ne posega v kakovostna
kmetijska zemljiS¢a, ne vpliva na pomembne habitate, ne vklju€uje izkoris€anja naravnih virov, ni
pricakovati zmanj8anja razpoloZljivosti ali regenerativne sposobnosti naravnih virov.

Skupni u€inek z drugimi obstoje€imi oziroma dovoljenimi posegi

V neposredni okolici se nahajajo dom starejSih ob&anov Koper, trgovski in poslovni objekti,
prometna infrastruktura, proizvodni objekt druzbe Hidria in obmoc&ja centralnih dejavnosti.
Obmodje je Ze obremenjeno z urbanimi vplivi, predvsem prometom, hrupom, emisijami iz prometa
in svetlobnim onesnaZenjem. NajpomembnejSi mozni kumulativni vplivi so prometne
obremenitve, hrup in kakovost zunanjega zraka. Ker nameravani poseg predstavlja stanovanjsko
dejavnost brez tehnoloskih emisij, bodo dodatni vplivi omejeni predvsem na promet stanovalcev
in obiskovalcev.

Ker so vplivi v ¢asu gradnje ¢asovno omejeni, lokalnega znacaja in primerljivi z obi€ajnimi
gradbenimi posegi v urbanem prostoru, ob upoStevanju predvidenih omilitvenih ukrepov
(organizacija transporta, protiprasni ukrepi, ustrezna organizacija gradbi§¢a) ni pri¢akovati
verjetno pomembnih kumulativnih vplivov na okolje.

V &asu obratovanja bo nameravani poseg namenjen bivanju v oskrbovanih stanovanjih in ne bo
vklju€eval proizvodnih, skladi¢nih ali drugih dejavnosti, ki bi povzro&ale pomembnejSe emisije v
okolje. Dodatne prometne obremenitve bodo povezane predvsem s prihodi in odhodi stanovalcev,
obiskovalcev ter oskrbovalnega osebja, vendar bodo po obsegu primerljive z drugimi
stanovanjskimi objekti podobne velikosti.

Ker nameravani poseg ne predstavlja nove industrijske dejavnosti, ne vkljuCuje tehnoloskih
procesov, ne povzrota pomembnih emisij v zrak, ne povzroa pomembnih emisij hrupa in ne
vkljuCuje skladis€enja nevarnih snovi, ministrstvo ocenjuje, da nameravani poseg ne bo
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pomembno prispeval k obstojecim okoljskim obremenitvam obmocja. Prav tako ni pri¢akovati
pomembnih kumulativnih vplivov z dejavnostjo druzbe Hidria, saj nameravani poseg ne vpliva na
tehnoloSke procese obstojeCega obrata, hkrati pa ne predstavlja novega vira industrijskih emisij
ali tveganj za okolje.

Odlocitev

Na podlagi pregleda celotne dokumentacije upravne zadeve je ministrstvo ugotovilo, da je
nameravani poseg sprejemljiv za okolje, ob upostevanju v nadaljevanju navedenih ukrepov, ki so
predvideni za zmanjSanje ali prepreCevanje pomembnih Skodljivih vplivov na okolje in so tudi
sestavni del vloge nosilca nameravanega posega. To posledi¢no tudi pomeni, da nameravani
poseg ne bo imel verjetno pomembnih vplivov na okolje in posledi¢no zanj ni treba izvesti presoje
vplivov na okolje in pridobiti okoljevarstvenega soglasja.

Ukrepi za zmanjsanje ali preprec¢evanje morebitnih skodljivih vplivov na okolje

Ravnanje z odpadki:

Na obmodju trenutno ni aktivne dejavnosti, ki bi povzro€ala pomembnejsSe koli¢ine odpadkov.
Povrsina je delno asfaltirana in degradirana zaradi pretekle rabe obmocdja nekdanje tovarne
Tomos. Lokacija nameravanega posega predstavlja degradirano urbano obmocje, obmocje
nekdanje industrijske dejavnosti in potencialno obremenjena tla zaradi pretekle rabe.

V €asu gradnje bodo nastajali izkopni materiali, gradbeni odpadki (beton, armatura, embalaza,
les, plastika), komunalni odpadki zaposlenih na gradbiS¢u, manjSe koli¢ine nevarnih odpadkov
(olja, maziva, embalaza nevarnih snovi). Odpadki bodo zbirani lo€eno, oddani pooblaséenim
prevzemnikom ali odstranjeni skladno z Uredba o odpadkih (Uradni list RS, 8t. 77/22, 113/23 in
13/25) in Uredba o ravnanju z odpadki, ki nastanejo pri gradbenih delih (Uradni list RS,
8t. 34/08 in 44/22 — ZVVO-2). Gradbeni odpadki se morajo skladisciti izkljuéno na gradbid¢u, na za
to predvidenem mestu, lo€eno po vrstah odpadkov: zemeljski izkop, ki ni naravnega izvora,
zemeljski izkopi naravnega izvora in odpadni asfalt.

Ker ne gre za industrijski objekt, koli¢ine nevarnih odpadkov ne bodo pomembne.

Zaradi pretekle industrijske uporabe obstaja moZnost prisotnosti mineralnih olj, teZkih kovin, PAH,
goriv in ostankov asfaltnih in tehnolodkih materialov. To pomeni, da je pri izkopih mozZno naleteti
na onesnazen zemeljski izkop, gradbene ostanke in heterogene nasipe. Pred oddajo ali ponovno
uporabo zemeljskega izkopa je treba zagotoviti vzorCenje materiala, izvesti kemijske analize
reprezentativnih vzorcev in dologiti stopnjo onesnazenosti in klasifikacijo materiala.
Ce analize pokazejo preseganje mejnih vrednosti ali nevarne lastnosti, se material klasificira kot
nevarni odpadek ali nenevarni odpadek. Ce odpadke izkazuje nevarne lastnosti:

e se ga ne sme ponovno uporabiti na lokaciji nameravanega posega,

e odda se pooblaséenemu zbiralcu ali odstranjevalcu odpadkov,

e vodi se evidenca ravnanja z odpadkom.
Zemeljski izkop, ki se ne bo porabil za zasipavanje na mestu gradnje, se mora najkasneje v
dvanajstih mesecih od njihovega nastanka v celoti odpeljati z obmod&ja gradnje in predati
pooblas€enim prevzemnikom te vrste odpadkov v nadaljnjo obdelavo.

V Casu obratovanja bodo nastajali predvsem komunalni odpadki. Predvidena je ureditev
ekoloskega otoka s 16 zabojniki za lo€eno zbiranje meSanih komunalnih odpadkov, embalaze,
papirja, bioloskih odpadkov in stekla. Na obmoc&ju Mestne obc&ine Koper je urejeno prepuscanje
mesanih komunalnih odpadkov javni sluzbi ravnanja z odpadki (Marjetica Koper d.o.o.-s.r.l.), ki
prevzema mesane in lo¢eno zbrane komunalne odpadke na obmocju celotne mestne obgine in
pri vseh povzroditeljih odpadkov, torej tudi na obravnavani lokaciji. V kolikor bodo nastajali nevarni
odpadki, se morajo zbirali loeno v oznacenih posodah in predati pooblas¢enim prevzemnikom
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nevarnih odpadkov.

Na podlagi pregleda predlozene dokumentacije ter ob upoStevanju veljavne zakonodaje in
ukrepov doloCenih v to&ki I./1. izreka te odlo¢be za €as gradnje, ministrstvo ugotavlja, da
nameravani poseg ne bo povzrocal verjetho pomembnih vplivov na nastajanje odpadkov v ¢asu
gradnje in v ¢asu obratovanja.

Veljavnost odlo¢be

V skladu s Stirinajstim odstavkom 90. ¢lena ZVO-2 odloc¢ba, izdana v predhodnem postopku
preneha veljati, €e nosilec nameravanega posega v petih letih od njene pravnomocnosti ne zaCne
izvajati posega v okolje ali ne vlozi vloge za izdajo integralnega gradbenega dovoljenja, Ce je to
zahtevano po predpisih o graditvi objektov. Zato je ministrstvo odlocilo, kot izhaja iz Il. toCke
izreka te odlocbe.

Stroski

V skladu s petim odstavkom 213. &lena v povezavi s 118. ¢lenom ZUP je bilo treba v izreku te
odloc¢be odloditi tudi o stroskih postopka. Glede na to, da v tem postopku stroski niso nastali, je
bilo odlo¢eno, kot izhaja iz Ill. toCke izreka te odlocbe.

Iz drugega odstavka 230. ¢lena ZUP izhaja, da je zoper odlo¢bo, ki jo izda na prvi stopnji
ministrstvo, dovoljena pritozba samo takrat, kadar je to z zakonom dolo¢eno. TakSen zakon mora
doloditi tudi, kateri organ je pristojen za odlo€anje o pritozbi, sicer o pritozbi odlo¢a vlada.

Ker ZVO-2 moznosti pritozbe zoper to odlocbo ne doloca, pritozba ni dovoljena, mogoce pa je
zaceti upravni spor.

Pouk o pravnem sredstvu:
Zoper to odlo&bo ni pritoZbe, pac¢ pa je dovoljen upravni spor z vloZitvijo toZzbe na Upravno sodiS¢e
Republike Slovenije v roku 30 dni od vrocitve odlocbe.

Postopek vodila:

Jasna Stele
Visja svetovalka
dr. Tanja Pucelj Vidovi¢
sekretarka

Vroditi:
- pooblad&encu nosilca nameravanega posega: 1PLAC, arhitekturno projektiranje, Ziga
Kodeli¢ s.p., Cesta oktobrskih Zrtev 61, 8310 Sentjernej (za: OSOLMO d.o.0., Vilharjeva
cesta 44, 1000 Ljubljana) — osebno elektronsko (ziga.kodelic@1plac.si)

Poslati po osmem odstavku 90. &lena ZVO-2 tudi:
- In8pektorat Republike Slovenije za okolje in energijo, Indpekcija za okolje in energijo,
Dunajska cesta 56, 1000 Ljubljana - po elektronski posti (gp.irsoe@gov.si).
- Mestna obcina Koper, Verdijeva ulica 10, 6000 Koper — Capodistria — po elektronski
posti (obcina@koper.si).
- Direkcija Republike Slovenije za vode, Sektor obmocja jadranskih rek z morjem,
PristaniSka ulica 12, 6000 Koper — po elektronski posti (gp.drsv-kp@gov.si).
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