y REPUBLIKA SLOVENIJA
INISTRSTVO 2A PRAVOSQDJE
UPRAVA ZA IZVRSSVARE KAZENSIIN SANKCI)

ZAVOD ZA PRESTAJANIE KAZNI 2Z5PORA
Dob pri Mirni

Prejato znal
POGODBA O ZAKUPU ZEMLJISCA'? "12- 2022 79/1/\
in Vredn.: Priloge: '

KORISéENJU STORITEV’:eviIka:adeve: 451_2,20‘6 26

ki jo po medsebojnem sporazumu sklenejo:

1. Terme Catez d.d. , Topliska c. 35, 8250 Brezice, ki jih zastopa generalni direktor
Bojan Petan ( v nadaljevanju zakupodajalec)

Matié¢na Stevilka: 5004896000, davéna Stevilka S155444946
in

2. Republika Slovenija, Ministrstvo za pravosodje, Uprava RS za izvrievanje
kazenskih sankeij, Zavod za prestajanje kazni zapora, Slovenska vas 14, 8233
Mirna, ki jih zastopa direktor Zoran Remic ( v nadaljevanju zakupnik)

Mati¢na Stevilka: 5888093 davéna Stevilka: S126731622

1. ¢len
Podpisnika te pogodbe uvodoma kot nesporno ugotavljata:

1.1. da so Terme Catez d.d. — zakupodajalec po tej pogodbi, lastnik turistiCnega
kompleksa, na naslovu Topllska c. 35, Catez ob Savi. V sklopu tega kompleksa
se nahaja tudi nepremi¢nina parc. §t. 541/34, k.o. Mostec , v naravi komunalno
opremljena zelenica ( z vodo , kanalizacijo in elektriko )

1.2. da so bila za v prejinji tocki navedeno zelenico Termam Catez d.d. izdana
gradbena dovoljenja §t. 351-95/85-4 in §t. 351-287/87-4/20 ter uporabno
dovoljenje §t. 351-95/85-5/21 z dne 30.12.1991 za postavitev 134 montaznih
po¢itniskih hiSic tipa Marles, Smreka , Jelovica , Trimo in Avtoradgona, z
zunanjo ureditvijo.

1.3. daje bil v ¢asu izdaje zgoraj navedenih dovoljenj Se veljaven sistem druZzbene
lastnine, Terme Catez d.d. pa so imele na nepremiénini , citirani v toc¢ki 1.1.,
pravico uporabe. Po zakljucku lastninjenja v letu 1995 pa so Terme Catez d.d.
na navedeni nepremi¢nini pridobile lastnisko pravico in so se v zemljiski knjigi
vpisale kot lastnik nepremicnine parc. §t. 541/34, k.o. Mostec

1.4. da so Terme Catez d.d. na podlagi zgoraj citiranih gradbenih dovoljenj z
zainteresiranimi pravnimi in fizi¢nimi osebami od leta 1985 dalje sklepale
pogodbe, na podlagi katerih so na delih nepremi¢nine, opredeljene v tocki 1.1.
za Casovno omejeno obdobje dovolile postavitev montaznih pocitniskih
objektov

1.5. da zaradi spremembe pravnega sistema in ukinitve druzbene lastnine najem
pravice uporabe zemljis¢a ni ve€ mozen, zato se pogodbeni stranki dogovorita za
zakupno razmerje za del zemlji§¢a iz tocke 1.1., na katerem je za €asovno

omejeno obdobje postavljen montazni objekt drugo pogodbene stranke-
zakupnika.
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1.6.da v potitniskem naselju Term Catez d.d. , ki vkljuduje zidane, kot tudi
montazne pocitniske objekte, veljajo splodni pogoji poslovanja, ki so v prilogi in
so sestavni del te pogodbe . Z le-temi je zakupnik seznanjen ter jih v celoti
sprejema.

1.7. da je zakupnik v celoti seznanjen s hisnim redom , ki velja v pocitniskem naselju
zakupodajalca in je v prilogi prav tako sestavni del te pogodbe; prav tako izvlecek
iz poZarnega reda

2. ¢len

Predmet te pogodbe je zakup dela nepremicnine parc. $t. 541/34 k.o. Mostec , ki je last
zakupodajalca , v izmeri 44,64 m2 , na kateri je postavljen objekt §t. 5, tip Jelovica
(tip in vrsta : kontejner ali brunarica) . To¢na lokacija je pokazana zakupniku - mu je
Vv naravi znana in se z njo strinja . Lokacija je komunalno opremljena ( priklju¢ek na
elektri¢cno omreZje , kanalizacijo in vodovodno omrezje) . Zakupnik je dolZzan na
lastne stroske zagotoviti namestitev merilne naprave za elektriko.

Montazni po¢itniski objekt je last zakupnika.

3. ¢len

Zakupnik brez pisnega soglasja zakupodajalca ne sme spreminjati zunanjosti objekta
in mu ne sme nicesar dograjevati ali dodajati. Za vsako morebitno spremembo objekta
ali postavitev $portnih ali rekreacijskih naprav ob njem mora zakupnik predhodno
pridobiti pisno soglasje zakupodajalca.

4. ¢len

Zakupnik je vezano na postavljen poc€itniski objekt na lokaciji, ki je predmet zakupa
po tej pogodbi, zakupodajalcu dolZan placevati letno nadomestilo v pav§alnem znesku,
ki ga vsako leto ob zaklju¢ku leta dolo¢i in 0 njem zakupnika obvesti zakupodajalec.

Pavsalni znesek je dolZzan zakupnik placati za celo koledarsko leto, ne glede na
zasedenost objekta , dolo¢i pa ga zakupodajalec v skladu s svojo cenovno politiko in
v ve¢ variantah, med katerimi zakupnik prosto izbira. Tako zakupodajalec oblikuje
cene za:

- celoletna nastanitev z vklju€enimi vstopnicami za kopanje
- celoletna nastanitev brez vstopnic za kopanje
- mesec¢na nastanitev z vklju€enimi vstopnicami za kopanje
- mese¢na nastanitev brez vstopnic za kopanje

Zakupnik mora izbrano varianto pavSalnega nadomestila zakupodajalcu sporoiti
< najkasneje 23.12 za naslednje koledarsko leto. Ce tega ne stori, je dolZan placati






pavsalni znesek po varianti, izbrani za tekoCe leto. Ce si zakupnik variante (3¢) ni izbral,
je dolZan plagati pavialni znesek/mese¢no nastanitev brez vstopnic za kopanje.

Ne glede na izbiro Terme CateZ d.d. zakupniku za izbrano varianto priznavajo 20%
popust na redno ceno, ki jo imajo ostali zakupniki v po€itniSkem naselju.

Pav§alno nadomestilo v skladu s splo$nimi pogoji poslovanja, ki so sestavni del te
pogodbe, zajema predvsem plagilo vode, kanalizacije , odvoz smeti, ko3nja in zalivanje
zelenic in cvetja , pluZenje oz. ¢i¥Cenje snega in posipavanje cest in parkiriS¢ v zimskem
gasu, urejanje okolice , recepcijsko sluzbo 24 h dnevno, stroske popisa elektri¢ne
energije in zakupnino za prostor, na katerem je postavljen po€itniski objekt zakupnika in
sorazmerni del vseh ostalih skupnih stro§kov v pocitniskem naselju.

Porabljeno elektriéno energijo placa zakupnik posebej, na podlagi oitane porabe na
elektri¢nem $tevcu. Popis mese¢no opravlja zakupodajalec.

Vse stroske, navedene v tem ¢lenu, torej pavsalno nadomestilo in elektri¢no energijo
pla¢a zakupnik zakupodajalcu na podlagi izstavljene fakture zakupodajalca, v skladu z
izbrano varianto zakupnika, in sicer v 30 dneh od izstavljene fakture.

5. ¢len

Zakupno razmerje se s to pogodbo sklene za obdobje 10/deset let in se po izteku tega
obdobja lahko podaljsa, pod pogoji, ki bodo dogovorjeni ob izteku tega obdobja.

6. ¢len

V primeru, da pride do pred¢asne prekinitve te pogodbe ali pa v primeru, da ne pride do
podaljsanja zakupnega razmerja po izteku obdobja, za katerega je ta pogodba sklenjena
in bo zelel zakupnik svoj poditniski objekt prodati, ima zakupodajalec predkupno
pravico na pocitniSkem objektu.

Ce zakupodajalec svoje predkupne pravice ne uveljavi v roku 30 dni od dneva, ko mu je
bila ponujena pismom s priporo¢enim, lahko zakupnik svoj objekt prosto proda ali
odstrani, razen ¢e ima zakupnik po tej pogodbi do zakupodajalca ob prenehanju
pogodbenega razmerja dolg iz naslova obveznosti, ki jih je dolZen zakupodajalcu
plagevati vezano na poditniski objekt v skladu s to pogodbo. V tem primeru ima
zakupodajalec pridrZzno pravico v skladu z 261. ¢lenom obligacijskega zakonika na
poéitniskem objektu vse do popolnega poplacila zakupnikovih obveznosti.

Ce zakupnik zaradi poteka veljavnosti te pogodbe ali pred¢asne prekinitve le-te ne
sklene nove pogodbe z zakupodajalcem in objekta tudi ne proda, je dolzan objekt z
lokacije, ki je predmet zakupa po tej pogodbi, odstraniti najkasneje v 60 dneh od
prekinitve pogodbe. Ce objekta zakupnik v tem roku oz po poplailu celotnega
dolgovanega zneska ne odstrani, izrecno s podpisom te pogodbe soglaSa, da ga na
njegove stroske odstrani zakupodajalec.
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V primeru iz drugega odstavka tega ¢&lena , torej v primeru neporavnanih zapadlih
obveznosti, ko zakupnik zakupodajalcu izrecno priznava pridrzno pravico na
pocitniskem objektu do poplacila celotnega zneska, zakupodajalec v roku 30 dni pisno
obvesti zakupnika o tem , ali zahteva odstranitev objekta v roku 60 dni po prekinitvi
pogodbe , ali vztraja pri pridrzni pravici na po€itniSkem objektu do poplacila celotnega
dolga. V kolikor zakupodajalec v tem roku zakupnika ne obvesti , da vztraja pri
pridrZni pravici na objektu , je zakupnik dolzan svoj objekt v roku 60 dni odstraniti,
sicer izrecno soglasa, da ga na njegove stroSke odstrani zakupodajalec. Do dneva
odstranitve po¢itniskega objekta je zakupnik dolZzan zakupodajalcu placevati vse stroske,
vezane na pocitniski objekt, vklju¢no s pav§alnim nadomestilom, v skladu s to pogodbo.

7. ¢len

Vsaka pogodbena stranka lahko to pogodbo prekine s priporoeno poslanim dopisom
drugi pogodbeni stranki zaradi bistvenih krSitev dolo¢il te pogodbe.

Za bistvene krSitve pogodbe s strani zakupnika se Steje zlasti:

nenamenska uporaba pocitniske enote

kaljenje no€nega miru oz. nespostovanje hiSnega reda kljub opominu

zakasnitev placila pavSalnega nadomestila za ve¢ kot 60 dni od izstavljene fakture
zanemarjanje rednega vzdrZevanja pocitniskega objekta, zaradi Cesar ta kvari ugled
celotnega naselja

- krSenje 4. tocke splosnih pogojev, ki so sestavni del pogodbe ( npr. pranje
avtomobilov, poskodovanje zelenic in parka, odlaganje smeti izven za to namenjenih
odlagalis¢, kurjenje izven dogovorjenih kuris¢,...)

Za bistvene krSitve pogodbe s strani zakupodajalca se Steje zlasti:

- neizvajanje storitev , navedenih v 3. to¢ki splo$nih pogojev poslovanja

Vsaka pogodbena stranka , ki namerava odstopiti od pogodbe, mora o tem drugo o tej
nameri pisno obvestiti. Odpovedni rok je 30 dni.

8. ¢len

Zakupnik soglasa, da sme z namenom izvajanja te pogodbe zakupodajalec pridobivati,
obdelovati, hraniti in uporabljati vse podatke, ki mu jih v skladu s to pogodbo posreduje
zakupnik in ostale , za izvajanje te pogodbe potrebne podatke , ne glede na dolo¢be
Zakona o varstvu osebnih podatkov. Med te podatke spadajo zlasti : podatki, ki
omogocajo ugotovitev istovetnosti zakupnika oz. njegovega pravnega naslednika,
ugotovitev placilne sposobnosti zakupnika ( zlasti Stevilka ban¢nega rauna, zaposlitve,
vidina osebnih prejemkov,..) in druge tovrstne podatke.



Zakupnik s podpisom te pogodbe soglasa, da v primeru zamude placila ve¢ kot 30 dni,
Terme naslednji dan po poteku teh 30 dni zaprejo vodo in kanalizacijo ter odklopijo
elektriko njegove pocitniske hiSice, vendar kljub temu pogodba ostaja v veljavi in s tem
v zvezi tudi dalje te¢ejo obveznosti pladila pavsala oziroma vse obveznosti zakupnika po
tej pogodbi.

Ce zakupnik ne izpolni svojih obveznosti do zakupodajalca v skladu s to pogodbo in
splosnimi pogoji poslovanja, ki so njen sestavni del, je dolZan zakupodajalcu poravnati
stroske vseh dejanj oz. opravil, ki jih izvede zakupodajalec z namenom izterjave
zapadlih obveznosti zakupnika.

9. ¢len

V primeru, da Zeli v ¢asu trajanja zakupnega razmerja ali v primeru podaljSanja le-tega
zakupnik svoj objekt prodati , pa Terme Catez d.d. ne izkoristijo svoje predkupne
pravice ali pridrzne pravice v skladu s to pogodbo, se lahko vse obveznosti in pravice
zakupnika iz te pogodbe prenesejo na novega lastnika pocitniskega objekta. O tej
spremembi se z zakupodajalcem podpiSe aneks k tej pogodbi ali nova pogodba. Pred
sklenitvijo kupoprodajne pogodbe s kupcem — torej novim lastnikom pocitniskega
objekta - se zakupnik obveZe novega lastnika pisno obvestiti o vsebini te pogodbe in
splosnih pogojih poslovanja , ki so njen sestavni del in iz njih izhajajo€ih obveznosti
vsakokratnega lastnika pocitniskega objekta, ter kopijo tega dopisa s priporoceno posto
isto¢asno poslati zakupodajalcu.

10. ¢len
Morebitne spore, izhajajoge iz te pogodbe, se pogodbeni stranki zavezeta reSevati
sporazumno. V kolikor to ne bo mogode, za pristojno dolofita sodiS¢e po sedeZu
zakupodajalca.

11.¢len

Ta pogodba o upravljanju stopi v veljavo z dnem podpisa.

Sestavljena in podpisana je v 2/dveh enakih izvodih, od katerih prejem vsak podpisnik
po dva izvoda.

V CateZu ob Safi,

Zakupodajaldc:
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TERME CATEZ
< TERME CATEZ d.d.
Topidkac 33 82:5|_C_n_:ei ob Sawi
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