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‘1 UVvOoD

Osnovni namen publikacije je poenotiti vpis stavb in delov stavb za tipske (enake ali zelo podobne)
primere stavb ter podkrepiti definicije in obrazlozZitve s fotografijami in slikovnim materialom.

V katalogu so podane osnovne znacilnosti stavb in delov stavb ter podatkov, ki se vodijo za stavbe in dele
stavb. Poleg tega so podane sploSne znacilnosti vpisa in vsebina elaborata glede na vrsto postopka vpisa.
Osrednji del kataloga predstavlja poglavje 9 — Pravila za vpis stavb in njenih delov glede na dejansko rabo.

V katastru nepremic¢nin se vpiSe dejansko stanje stavb in delov stavb, kakrino je v trenutku izvedbe
katastrskih postopkov na terenu.

Vpis stavb in njihovih delov v evidenco katastra nepremicnin je po dolocilih Zakona o katastru
nepremicnin (ZKN) obvezno. Ta obveznost je opredeljena v:

prvem odstavku 93. ¢lena ZKN:
»Zahteva za vpis stavbe v kataster nepremicnin se vloZi:
— v treh mesecih od dokoncanja gradnje ali

—ob zacetku uporabe stavbe, ¢e se zacne uporabljati pred dokoncanjem gradnje iz prejsnje
alineje.«

prvem odstavku 97. ¢lena ZKN (spremembe podatkov z elaboratom):

»Zahteva za vpis sprememb podatkov o stavbi in delih stavbe se vloZi najpozneje v treh mesecih
po izvedeni spremembi stavbe in delov stavbe, zaradi katere podatki, vpisani v katastru
nepremicnin, ne izkazujejo dejanskega stanja v naravi.«

tretjem odstavku 105. ¢lena ZKN (spremembe podatkov brez elaborata):

»Zahteva za vpis spremembe podatkov iz prvega odstavka tega ¢lena mora biti vioZena
najpozneje v 30 dneh po izvedeni spremembi stavbe in delov stavbe, zaradi katere podatki, vpisani
v katastru nepremicnin, ne izkazujejo dejanskega stanja v naravi.«

12
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2 ZAKONODAJA

Trenutno veljavna sektorska zakonodaja, ki podaja dolocila pomembna za vpis stavb:
Zakon o katastru nepremicnin — ZKN (Uradni list RS, $t. 54/21);

Pravilnik o vodenju podatkov katastra nepremicnin (Uradni list RS, §t. 41/22);

Pravilnik o podrobnejSem nacinu oStevil¢evanja in oznacevanja stanovanj in poslovnih
prostorov (Ur. |. RS, st. 118/21);

Pravilnik o nacinu vpisa upravljavcev v kataster nepremicénin (Ur. I. RS, §t. 118/21);
Pravilnik o potrdilih iz katastra nepremicnin in registra naslovov (Uradni list RS, $t. 118/21);
Pravilnik o katastrskih obcinah (Uradni list RS, $t. 139/21);

Pravilnik o Komisiji za strokovno presojo v katastrskih postopkih (Uradni list RS, §t. 153/21);

Zakon o dolocanju obmocij ter o imenovanju in oznacevanju naselij, ulic in stavb - ZDOIONUS
(Ur. I. RS, st. 25/08)

Pravilnik o ureditvi vprasanj pri dolocanju obmocij naselij, dolocanju hisnih stevilk in
poteka ulic ter o oznacevaniju ulic in stavb (Ur. I. RS, $t. 76/08);

Zakon o drzavnem geodetskem referenénem sistemu - ZDGRS (Ur. |. RS, st. 25/14 in 61/17 —
ZAID).
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3 STAVBA IN DRUGI POKRITI OBJEKTI

Definicijo stavbe za potrebe vpisa opredeljuje Zakon o katastru nepremiénin (ZKN).! Stavba je opredeljena
kot pokriti objekti, v katere se lahko vstopi in so namenjeni bivanju, opravljanju dejavnosti ali zas¢iti, ki jih
ni mogoce prestaviti brez $kode za njihovo substanco.?

V kataster nepremicnin evidentiramo zgolj stavbe, ne pa gradbeno inZenirskih objektov in drugih
gradbenih posegov.

OBJEKTI

stavbe - BEjekti, k

evidentiramo

stanovanjski stolpic

v

i jih

gradbeno inzenirski

objekti

most v marini

2

I T 1
STAVBE IN DRUGI Shbia DRUGI
POKRITI OBJEKTI IZENIRSKI GRADBENI

OBJEKTI POSEGI
pokriti objekti, v - ceste,
katere se lahko - Zelezniske - trajno reliefno
vstopi in so proge, preblikovanje terena
namenjeni - letaliske (nasipi, grajena obmoc¢ja
bivanju P, 8ral J
yu, steze, urbanih vrtov,...),
opravljanju - mostovi dbeni :
dejavnosti ali : g - gradbeni posegi za
zaéiti, ki jih ni viadukti, opremo odprtih povrsin
mogoce predorl.ln (ekolo3ki otoki, objekti za
prestaviti brez podhodi, oglasevanje, spominska
Skode za njihovo - pristanisca, obelezja,..),
substanco pregrade in ST
jezovi,

drugi gradbeni posegi
spominsko obelezje

2

1 Zakon o katastru nepremiénin — ZKN (Uradni list RS, 3t. 54/21).
2 prvi odstavek 10. ¢lena ZKN.
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3.1 STAVBE, KI SE VPISEJO V KATASTER NEPREMICNIN

V kataster nepremicnin se vpisejo vsi objekti, ki ustrezajo definiciji stavbe, ki jo opredeljuje ZKN.
Posameznih objektov kulturne dediscine (umetniska in podobna obeleZzja, ki so izvedena kot stavbe,
nepokrita prezentirana arheoloska najdisca in rusevine, ki so kulturna dediscina), ne vpisemo v kataster
nepremicnin.

Edini gradbeno inZenirski objekt, ki ga ZKN obravnava kot stavbo, je elektrarna. Definicija stavbe po ZKN
opredeljuje kot stavbe tudi objekte, v katere se lahko vstopi. Zato se kot stavbe evidentirajo tudi gradbeno
inZenirski objekti kot so spremljajoci objekti Cistilnih naprav, spremljajoci objekti elektronskih komunikacij,
transformatoriji in podobno. Deli teh stavb se evidentirajo z dejansko rabo 13-del stavbe za izvajanje
elektronskih komunikacij ali 36-tehnicni prostor.

elektrarna

v

Stevilo stavb je dolo¢eno v projektni dokumentaciji in v gradbenem dovoljenju. Pogoiji za dologitev
stavbe/objekta v projektni dokumentacijo v primeru stavb, ki se med seboj dotikajo, so:

e |ocena uporaba,

e  konstrukcijska locenost,

e pozarna locenost,

e |ocen priklju¢ek na vodovod, kanalizacijo in elektriko.

Lahko pa so stavbe med seboj povezane z grajenimi elementi kot so prehodi, vrata, dvigala, tuneli.

Projektna dokumentacija nam sluZi kot pomo¢ pri doloditvi Stevila stavb, ki jih bomo evidentirali. V kolikor
dejansko stanje odraza drugacno stanje kot ga izkazuje projektna dokumentacija, evidentiramo Stevilo
stavb po dejanskem stanju.

Za posamezne enote dvojckov in vrstnih stavb dolocila Tehni¢ne smernica TSG-V-006: 2022 - Razvrs¢anje
objektov opredeljujejo, da se lahko opredelijo kot samostojne stavbe in se tako tudi evidentirajo, ¢eprav
imajo skupen konstrukcijski element.*

3 Odstavek 9, poglavje 1. Skupna pravila klasificiranja in razvri¢anja. Tehni¢na smernica TSG-V-006: 2022 -
Razvr$c¢anje objektov, $t. 007-233/2021, Ljubljana 29.7.2022. Ministrstvo za okolje in prostor.

4 Odstavek 10, poglavje 1. Skupna pravila klasificiranja in razvr$¢anja. Tehni¢na smernica TSG-V-006: 2022 -
Razvrséanje objektov, $t.007-233/2021, Ljubljana 29.7.2022. Ministrstvo za okolje in prostor
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3.2 LASTNOSTI STAVBE

Podatki o lastnostih stavb se vodijo v katastru nepremicnin. Nabor podatkov, ki se vodijo za posamezno
stavbo, je odvisen od obdobja vpisa (na podlagi katere zakonodaje so bili zajeti podatki in na podlagi
katere zakonodaje so bili vpisani v evidenco katastra nepremicnin) in nacina vpisa podatkov. Podatki o
stavbi so lahko bili vpisani:

e na podlagi zahteve in elaborata za vpis stavbe v kataster nepremiénin na podlagi 93. ¢lena ZKN®

e na podlagi zahteve in elaborata za vpis stavbe v kataster stavb na podlagi 81. ¢lena ZENS;

e na podlagi prevzema podatkov iz zemljiske knjige po 97. ¢lenu ZENDMPE’, 135. &lenu ZEN ali 157.
¢lenu ZKN;

e na podlagi dolo¢il ZPPLPS?,

e na podlagi mnoZi¢nega zajema podatkov o stavbah v letih 2000-2003 in popisa nepremicnin v
letih 2006-2007 in

e na podlagiizjav lastnikov na obrazcih REN.

Slika 2: Podlage za pridobitev podatkov o stavbah in njihovih delih v katastru stavb

Podatki o stavbi, ki se vodijo v katastru nepremi¢nin, so:®

5 Zakon o katastru nepremicnin (Uradni list RS, $t. 54/21).

6 Zakon o evidentiranju nepremicnin (Uradni list RS, $t. 47/06, 65/07 — odl. US, 79/12 — odl. US, 61/17 — ZAID, 7/18, 33/19 in 54/21 — ZKN).
7 Zakon o evidentiranju nepremicnin, drzavne meje in prostorskih enot —ZENDMPE (Ur. . RS, $t. 52/00, 87/02 — SPZ in 47/06 — ZEN).

8 Zakon o posebnih pogojih za vpis lastninske pravice na posameznih delih stavbe v zemljisko knjigo - ZPPLPS (Uradni list RS, §t. 47/03 —
uradno preciséeno besedilo in 58/03 — ZZK-1).

9 Podatki so definirani v 11. €lenu ZKN in Pravilniku o vodenju podatkov katastra nepremiénin (Ur. . RS, $t. 41/22).
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. Stevilka stavbe,

. tloris stavbe,

. podatek, s katero parcelo je stavba povezana,
. tloris nadzemnega dela stavbe,

. tloris podzemnega dela stavbe,

. tloris zemljis¢a pod stavbo,

. centroid stavbe,

. hajniZja visinska kota stavbe,

O 00 N O 1 A W N -

. hajvisja visinska kota stavbe,

[EY
o

. karakteristicna visina stavbe,

=
=

. etaZa,

[ERY
N

. Stevilo etaz,

[EE
w

. bruto tlorisna povrsina stavbe,

[E=Y
o

. hisna stevilka,

[ERY
w

. centroid hisne Stevilke,

[EEN
[<)]

. Stevilka naslova,

[EY
~N

. leto izgradnje stavbe,

[EY
(o]

. dovoljena raba stavbe,

[EY
Yo]

. podatki o prikljuckih (elektrika, kanalizacija, plin in vodovod),

N
o

. Stevilo stanovanj in poslovnih prostorov v stavbi,

N
[

. leto obnove fasade,

N
N

. leto obnove strehe,

N
w

. material nosilne konstrukcije,

N
s

. tip polozaja stavbe,

N
(O]

. ali je stavba zgrajena na podlagi stavbne pravice,

N
[e)}

. status stavbe.

V katastru nepremicénin se vodi podatek, ali je bila stavba vpisana v kataster stavb na podlagi upravnega
postopka (katastrski status) ali na podlagi mnoZi¢nega zajema stavb z izjavami lastnika (registrski status).

V katastru nepremi&nin se vodi tudi etazni naért in fotografije stavbe.!°

Lega in oblika stavbe se doloci:

e stlorisom stavbe,
e zvisSinskimi kotami stavbe in
e 7etaZo.

10 Opredeljeno v dokumentu Izmenjevalni format za vpis podatkov v kataster nepremicnin.
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Lega in oblika stavbe
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Slika 3: Elementi lege in oblike stavbe

3.2.1 PODATKI V ODVISNOSTI OD NACINA VPISA

Tabela 1: Podatki v odvisnosti od zakonskih dolocil, ki so bili podlaga za vpis

centroid X X X X X X X X
tloris stavbe X X X X X X X X
vrsta podatkov X X X X X X X X
leto izgradnje X X

viSine stavbe X X X X X X X X
etazZe v stavbi X X X X X X

povrsina X X X X X X

stavbe

povezava X X X X X X X X
stavbe s

parcelo

hisna stevilka X X X X X X X X
povezava X X X X X X X X
stavbe z ZKNJ

etazni nacrt X X

fotografije X X

stavbe
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dovoljena raba X

stavbe
ZEN* - elaborati narejeni po zacetku uporabe novele ZEN-A
ZEN** - elaborati narejeni po zafetku uporabe posameznih dolodil Pravilnika o vpisih v kataster stavb
(3.4.2018)

Vpisi stavbe po ZKN pomeni, da je stavba s svojimi deli vpisana v kataster nepremiénin po pravilih, ki jih
doloca Zakon o katastru nepremicnin.

Znacilnosti tega vpisa so:

povrsine so doloCene na podlagi meritev,

locen tloris nadzemnega, podzemnega dela stavbe in tloris zemljis¢a pod stavbo,

doloceni so prostori in

vsi podatki o stavbi so v eni evidenci (ni¢ vec loenosti na kataster stavb in register nepremicnin).

Elaborati, ki jih uvrs¢amo v to skupino, so bili narejeni po zacetku uporabe ZKN, to je po 4. 4. 2022.

Katastrski vpis stavbe po ZEN pomeni, da je stavba s svojimi deli vpisana v kataster nepremicnin po
pravilih, ki jih dolo¢a Zakon o evidentiranju nepremiénin.?

Znadilnosti tega vpisa so:
povrsine so dolocene na podlagi meritev,
doloceni dve povrsini — povrsina (imenovala se je tudi neto povrsina) in uporabna povrsina,

doloceni so prostori in
stavbi je doloc¢eno »zemljisce pod stavbo«.

Elaborati, ki jih uvrs¢amo v to skupino, so bili narejeni po zacetku uporabe ZEN, to je po 24. 11. 2006, do
zaCetka uporabe ZKN, to je 4. 4. 2022.

Katastrski vpis stavbe po ZENDMPE pomeni, da je bila stavba vpisana v kataster stavb po pravilih, ki jih je
dolocal Zakon o evidentiranju nepremiénin, drzavne meje in prostorskih enot.*?

Znacilnosti tega vpisa so:

e povrsine so doloCene na podlagi meritev,

o dolocena ena povrsina — neto tlorisna povrsina in

e stavbi je dolocen presek stavbe z zemljis¢em kot ustrezna vrsta rabe (stanovanjska stavba,
poslovna stavba, gospodarsko poslopje, garaza, funkcionalni objekt, ...).

Elaborati, ki jih uvr§¢amo v to skupino, so bili narejeni po zacetku uporabe ZENDMPE in pred zadetkom
uporabe ZEN, v obdobju od 28. 12. 2000 do 23. 11. 2006.

Katastrski vpis narejen na podlagi prevzema podatkov o etaii iz zemljiske knjige pomeni:

e da so bili podatki o stavbi in njenih delih prevzeti iz E — zemljiske knjige,*® v skladu z dolo¢ili 157.
¢lena ZKN - projekt za etaZzne lastnike je bil izdelan v obdobju od leta 1976 do 1995, elaborat za
vpis v KN pa je bil na podlagi projekta narejen po zacetku uporabe ZKN, to je po 4. 4. 2022;

e da so bili podatki o stavbi in njenih delih prevzeti iz E — zemljiSke knjige, v skladu z dolo¢ili 135.
Clena ZEN - projekt za etazne lastnike je bil izdelan v obdobju od leta 1976 do 1995, elaborat za

1181. &len ZEN.
1261, ¢len ZENDMPE.

13 Zakon o pravicah na delih stavb - ZPDS (Ur. I. SRS $t. 19/76) je uvedel za vodenje podatkov o stavbah in njenih delih posebno zemljisko
knjigo z oznako »Etazna lastnina« - E - zemljisko knjigo.
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vpis v KS pa je bil na podlagi projekta narejen po zacetku uporabe ZEN in pred za¢etkom uporabe
ZKN, to je od 24. 11. 2006 do 4. 4. 2022;

e da so bili podatki o stavbi in njenih delih prevzeti iz E — zemljiske knjige, v skladu z dolo¢ili 97.
¢lena ZENDMPE - projekt za etaZne lastnike je bil izdelan v obdobju od leta 1976 do 1995,
elaborat za vpis v KS pa je bil narejen po zaCetku uporabe ZENDMPE in pred zacetkom uporabe
ZEN, v obdobju od 28. 12. 2000 do 23. 11. 2006;

e da so bili podatki o stavbi in njenih delih prevzeti iz zemljiske knjige,* v skladu z dolo¢ili 157.
Clena ZEN - projekt za etazne lastnike je bil izdelan v obdobju od leta 1995 do 2001, elaborat za
vpis v KS pa je bil narejen po zacetku uporabe ZKN, to je po 4. 4. 2022;

e da so bili podatki o stavbi in njenih delih prevzeti iz zemljiske knjige,*> v skladu z dolodili 135.
¢lena ZEN - projekt za etazne lastnike je bil izdelan v obdobju od leta 1995 do 2001, elaborat za
vpis v KS pa je bil narejen po zacetku uporabe ZEN in pred zacetkom uporabe ZKN, to je od 24. 11.
2006 do 4. 4. 2022;

e daso bili podatki o stavbi in njenih delih prevzeti iz zemljiske knjige, v skladu z dolocili 97. ¢lena
ZENDMPE - projekt za etazne lastnike je bil izdelan v obdobju od leta 1995 do 2000, elaborat za
vpis v KS pa je bil narejen po zacetku uporabe ZENDMPE in pred za¢etkom uporabe ZEN, v
obdobju od 28. 12. 2000 do 23. 11. 2006.

Osnova za vpis stavbe v zemljisko knjigo je bil projekt za etazne lastnike - PEL. V zemljisko knjigo so bile
prevzete povrsine delov stavb iz PEL. Te povrsine niso bile pridobljene z meritvami, ampak iz nacrtov.
Povrsine pomoznih prostorov pa so bile izkazovane tudi s faktorji. Povrsina za dele stavb se je prevzemala
v KN taksna, kot je bila vpisana v zemljiski knjigi (lahko s faktoriji, lahko tudi ne). Faktorji, s katerimi se je
pomnoZila povrsina posameznih pomozZnih prostorov stanovanja, so bili predpisani.’® Npr. e je odprt
balkon meril 4 m?, se je njegova povrsina pomnofZila s faktorjem 0,25 in se je kot povr$ina balkona v PEL in
posledi¢no v zemljiski knjigi izkazovala povr$ina 1 m2.

Tabela 2: Korekcijski faktorji za pomoZne prostore

balkon, odprta terasa 0,25
loZa 0,75
pokrita terasa ali balkon 0,5
shramba izven stanovanja 0,75
klet ali drvarnica v zidanem objektu 0,5
lesena drvarnica 0,25
garaza v stavbi ali izven stavbe 0,5

14 Etazna lastnina je bila v zemljigki knjigi vzpostavljena na podlagi Zakona o zemljiski knjigi ZZK (Ur. I. RS &t. 33/95) in Pravilnika o vodenju
zemljiske knjige (Ur. I. RS §t. 77/95, 89/99 in 42/01). Stavbe v etazni lastnini skupaj s pripadajo¢imi zeml;jis¢i so se prikazovale v posebnih
vlozkih, ki so bili sestavljeni iz osnovnega vlozka in ustreznega Stevila podvloZzkov. V podvlozke so se vpisovale lastnisSke enote znotraj
stavbe, ki ji je pripadal osnovni vlozek.

15 Etazna lastnina je bila v zemljidki knjigi vzpostavljena na podlagi Zakona o zemljiski knjigi ZZK (Ur. I. RS $t. 33/95) in Pravilnika o vodenju
vlozkih, ki so bili sestavljeni iz osnovnega vlozka in ustreznega Stevila podvlozkov. V podvloZke so se vpisovale lastniske enote znotraj
stavbe, ki ji je pripadal osnovni vlozZek.

16 pravilnik o merilih in nacinu za ugotavljanje vrednosti stanovanj in stanovanjskih hi$ ter sistem tokovanja (Ur. I. SRS, t. 25/81, Ur. I. RS,
$t. 18/91 —SZ, 65/99 in 127/04) in Pravilnik o merilih za ugotavljanje vrednosti stanovanj in stanovanjskih stavb (Ur. |. RS, §t. 127/04 in
69/05).
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Slika 4: Izsek iz projekta za etazne lastnike - PEL

Katastrski vpis delov stavbe po ZPPLPS pomeni, da so bili posamezni deli stavbe — ne stavba kot celota -
vpisani v kataster stavb po pravilih, ki jih je dolo¢al Zakon o posebnih pogojih za vpis lastninske pravice na
posameznih delih stavbe v zemljisko knjigo. Predlog za vpis je podal lastnik posameznega dela stavbe, brez
soglasja ostalih lastnikov stavbe in brez urejanja razmerij na skupnih delih stavbe. Pred izvedbo vpisa
lastninske pravice v zemljisko knjigo je bilo potrebno izvesti vpis posameznega dela v evidenco stavb, ki jo
je za ta namen vodila Geodetska uprava — predhodnica katastra stavb. V primeru vpisov po ZPPLPS imajo
status katastrskega vpisa le deli stavb, ki so bili vpisani v evidenco stavb (ni nujno, da vsi deli, ki se
nahajajo v stavbi) in ne stavba kot celota.

Vpis v evidenco stavb je bil izveden na podlagi:

e etaZnega nacrta, ki ga je v ta namen izdelalo geodetsko ali projektantsko podjetje (povrsine
merjene — ni faktorjev) ali

e poenostavljenega etaznega nacrta, ki ga je pripravil kar lastnik posameznega dela stavbe
(moZnost napak — povrsine iz pogodb s faktorji).

Stavbe vpisane na podlagi mnozi¢nega zajema so stavbe, ki nimajo katastrskega statusa. Podatki o obrisih
stavb so bili pridobljeni s fotogrametri¢nim zajemom, dopolnjeni s podatki iz razli¢nih baz podatkov.
Podatki o povrsinah delov stavb pa so bili pridobljeni v popisu nepremicnin.
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PREVZEM PODATKOV 1Z OBSTOJECIH EVIDENC

PODATKI podatki zemljiskega
iee katastra
STATISTIKE

podatid registra

suvb\ l prostorskih enot

posiovni register L) Fotogrametricni
obris stavbe
P

S register uporabnikov
racun in placnikov
abo elektricne energije

centraini register
prebivalstva

Slika 5: Vir podatkov za mnoZiéni zajem

Stavbe vpisane na podlagi izjave lastnika na obrazcih REN, so stavbe, ki nimajo katastrskega statusa.
Podatke o lastnostih stavb in njenih delov je posredoval lastnik na podlagi izjave, tloris stavbe je bil izdelan
na podlagi DOF s strani Geodetske uprave.

3.2.2 TLORIS STAVBE

Tloris stavbe je eden od podatkov, ki dolocajo lego in obliko stavbe (poleg viSinskih kot in etaz).

Tloris stavbe je navpi¢na projekcija zunanjega obrisa celotne stavbe na ravnino. Posebej se doloci tudi
tloris nadzemnega dela stavbe, ki je navpi¢na projekcija zunanjega obrisa nadzemnega dela stavbe na
ravnino, tloris podzemnega dela stavbe, ki je navpicna projekcija zunanjega obrisa podzemnega dela
stavbe na ravnino, in tloris zemljis¢a pod stavbo, ki je navpi¢na projekcija preseka stavbe z zemljis¢em na
ravnino. Grafi¢ni podatki o tlorisih iz tega odstavka se v katastru nepremiénin vodijo kot poligoni.’” Tloris
stavbe se vpise v kataster nepremicnin, ¢e je njegova povrsina enaka ali ve¢ja od 1 m2. Koordinate toc¢k
tlorisa stavbe se dolocijo v drZavnem prostorskem koordinatnem sistemu. Vodijo se v metrih (m) in
zaokroZijo na dve decimalni mesti.!®

Ce stavba stoji na ve¢ parcelah, se tloris stavbe na vsaki parceli, na kateri stoji stavba, dolo¢i s svojim
poligonom. Ce je tloris stavbe ali tloris zemlji¢a pod stavbo dolo¢en na ve¢ parcelah, se povrsina tlorisa
stavbe in povrsina tlorisa zemljis¢a pod stavbo vpiSeta za vsako parcelo posebe;j.

Tloris stavbe bi lahko poimenovali maksimalni obris stavbe, saj morajo biti vanj vklju¢ene vse skrajne
tocke, ki jih obsega stavba nad in pod terenom.

17 Prvi odstavek 23. €lena ZKN.
18 9, ¢len Pravilnika o vodenju podatkov katastra nepremicnin.
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Slika 6: Oblikovanje tlorisa stavbe

Obseg tlorisa mora vsebovati:

e skrajne tocke napusca strehe in Zlebov,

e skrajne tocke balkonov in teras,

e skrajne tocke (zunanje stene) podzemnih delov,

e skrajne tocke nadstreskov nad vhodi, balkoni in terasami in

e skrajne tocke zunanjih stopnic, ki so gradbena sestavina stavbe.

Zleb mora biti vkljuéen v tloris stavbe, s ¢&imer smo usklajeni z gradbeno stroko. Sesti odstavek 28. ¢lena
GZ-1 doloca, da mora imeti objekt zagotovljen neoporecen sistem zbiranja in odvajanja padavinskih voda,
kar vklju€uje Zleb v gradbeno sestavino stavbe.

Slika 7: Vkljucitev Zlebov v tloris stavbe.
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Za stavbo se vodi vec tlorisov:

tloris stavbe; navpi¢na projekcija zunanjega obrisa celotne stavbe na ravnino,

tloris nadzemnega dela stavbe; navpicna projekcija zunanjega obrisa nadzemnega dela stavbe na
ravnino,

tloris podzemnega dela stavbe; navpicna projekcija zunanjega obrisa podzemnega dela stavbe na
ravnino in

tloris zemljis¢a pod stavbo; navpi¢na projekcija preseka stavbe z zemljiséem na ravnino.

Tloris stavbe more biti unija tlorisa nadzemnega dela stavbe in tlorisa podzemnega dela stavbe, kar
pomeni, da mora vsak del tlorisa stavbe pripadati tudi vsaj enemu od njiju.

Tloris nadzemnega dela stavbe in tloris podzemnega dela stavbe ni nujno, da zajemata celo posamezno
etaZo stavbe, ampak lahko le del nje (Ce je stavba delno vkopana v pobodje).

3.2.2.1 Primeri tlorisov stavb
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Slika 8: Tloris stavbe z ravno streho (ni napusca) in stavbe s streho z napus¢em

24



Priporodila za vpis tipskih stavb

Slika 9: Tloris stavbe z loZo in stavbe s podzemnim delom, ki ima Sirsi obseg kot nadzemni del

- ] - ——————— -

- ———-!

Slika 10: Tloris stavbe s podzemnim delom, ki ima oZji obseg kot ostale etazZe

3.2.3 ETAZE

Stevilo eta? stavbe je eden od podatkov, ki dolo¢ajo lego in obliko stavbe (poleg tlorisa in vidinskih kot).
EtaZa se dolodi s poligonom etaZe, $tevilko etaZe ter viSino tal in vidino etaZe. ®

ZKN opredeljuje, da se etaze ostevilcijo od najniZje etaze v stavbi navzgor in da se posebej doloci etaza, ki
je pritli¢je.2°

19 prvi odstavek 25. €lena ZKN.
20 Tretji odstavek 25. &lena ZKN.
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EtaZe so lahko nadstropja, ki so v celoti ali delno pod terenom, nadstropja nad terenom, podstresja,
terase, stresne terase, povrsine tehni¢nih in skladi¢nih prostorov.??

Definicijo etaZze podaja tudi ZKN, ki opredeljuje etaZzo kot prostor med dvema zaporednima stropnima
konstrukcijama ali med zadnjo stropno konstrukcijo in streho, pri éemer se pohodne terase glede na
konstrukcijo lahko Stejejo kot etaZe. Kot prva etaza se Steje prostor med tlemi in prvo stropno
konstrukcijo.??

V katastru nepremiénin evidentiramo medetaZe kot etaZe.?3

N
etaza r-
5. etaia
4, etaia
3. etaia
2. etaZa
1. etaia

Slika 11: EtaZe v medetaZni hisi

Nadmorske viSine etaz morajo lezati znotraj najnizje in najvisje viSine stavbe. Vsota visin etaz mora biti
manjsa ali enaka visini stavbe, izjema so stavbe, kjer imamo medetaze.

Kot podatki o etazah se v katastru nepremicnin izkazujejo podatki o:

e Stevilu etaZ v stavbi (je skupno $tevilo etaZ v stavbi pod povrijem in nad njim?*) in
e Stevilki pritlicne etaze (je Stevilka etaze, v kateri je glavni vhod v stavbo, razen v primeru, ko
glavni vhod ni v vi$ini terena?)

e Stevilki etaze,

e poligonu etaze,
e visini tal etaze in
e visini etaze.

21 5|ST ISO 9836 Standardi za lastnosti stavbe v definiciji bruto tlorisne povriine definira samo, kaj so etaze.
22 Sesta totka 3. élena ZKN.

23 15, €len Pravilnika o vodenju podatkov katastra nepremicnin.

24 15, &len Pravilnika o vodenju podatkov katastra nepremiénin.

25 14. ¢lena Pravilnika o vodenju podatkov katastra nepremicnin.
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Ce etaZa nima stropa ali strehe, je njena visina 0 m (pohodna terasa ali parkiri¢e na vrhu stavbe).

Najvisja visinska kota stavbe

18,6
aia 2,6
315,5
5,etaia 2,5 212,7
4, etaia 15 309,9
3.etafa 25 307,1 -
2.etafa 2,2 5 R
3046 Stevilka pritliéne
. etaie: 3
l.etaia 2,2
302,1

302,1

3.etaia 2.5

4

h

. Najnizja viSinska kota stavbe

307,1

Najvigja visinska kota stavbe 316,7

&, etaza: parkirisce na strehi

0

Stevilka pritliéne
etaie: 3

-

5. etaia 25 312,7
4. etata 2.5 I 309,9
3.etafa 25 307,1
Z.etafa 2.2 304,6
t.etata >?

302,1

NajniZja vidinska kota stavbe

Visina etaie je viSina od tal do
stropa etaie

Slika 12: Prikaz podatkov o etaZah

3.2.4 VISINSKE KOTE STAVBE

Visinske kote stavbe so tudi med podatki, ki dolocajo lego in obliko stavbe (poleg tlorisa in etaz). Visinske
kote stavbe so najniZja visinska kota stavbe, najvisja viSinska kota stavbe in karakteristi¢na visina stavbe. 2°
V katastru nepremiénin vodimo podatke o0:?’

302,1

e viSina najnizZje viSinske kote stavbe (viSina tlaka v prvi etaZi) — z oznako H1,
e visSina najvisje viSinske kote stavbe (najvisja visina strehe ali zidanega dela stavbe) -z oznako H2

ter

e  karakteristi¢na viSina stavbe (viSina terena praviloma ob vhodu v stavbo - oznacuje lego stavbe
glede na povrsino zemljis¢a) — z oznako H3.

Najvisja viSinska kota stavbe 316,7

5. etaia

4. etaia

3. etaia

6. etaia: parkirisée na strehi

Karakteristicna visina stavbe

307,1

_—

2. etaia

1. etaia

M

Slika 13: Visinske kote stavbe

2624, &len ZKN.

27 13. ¢&len Pravilnika o vodenju podatkov katastra nepremiénin.

NajniZja viSinska kota stavbe

302,1
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visina najvisje
tocke -

i = '&/

visina najvisje

B | = ™ il
najvisja viSinska kota .| najvisja viSinska kota najvisja viSinska kota
dimnik streha prostora na terasi rob zidane ograje terase

V kolikor je dimnik, ki pripada stavbi, zidan in je visji od slemena, se kot najvisja viSinska kota stavbe
opredeli vrh dimnika. PoloZaj najvisje viSinske tocke geodet nazorno oznadi v elaboratu — obrazec S2.

A e L

WO 8

karakteristi¢na visSina

Pri podatkih o viSinskih kotah stavbe se vodita dve vrsti podatkov. Najnizja visinska kota stavbe in najvisja
visSinska kota stavbe izhajata iz gradbenih pravil. Karakteristi¢na visSina stavbe je zapuscina starega sistema,
ko so bile stavbe vecinoma zajete v mnoZzicnih postopkih in smo jih na ta nacin povezali s terenom (da niso
stale v zraku).

ZKN ne definira, kaj je karakteristi¢na visina stavbe. Definira jo Pravilnik o vodenju podatkov katastra
nepremiénin %8, ki pa pravi, da je to vi$ina terena ob glavnem vhodu v stavbo glede na povr$je zemljiséa.
Torej ni direktno vezana na viSine stavbe, viSine etaz in ni v odvisnosti od najniZje in najvisje viSinske kote
stavbe. Visina terena se lahko interpretira kot visina vhoda v stavbo ali kot viSina povrsja brez grajenih
elementov stavbe (zemljisce najblizje vhodu v stavbo). Zato kontrole ne vkljuCujejo pogoja, da je
karakteristi¢na visina enaka ali vi$ja od najniZje viSinske kote.

28 13, ¢&len Pravilnika o vodenju podatkov katastra nepremiénin.
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3.2.5 OSTALI PODATKI O STAVBI

3.2.5.1 STEVILKA STAVBE (§IFIV?A KATASTRSKE OBCINE IN STEVILKE
ZNOTRAJ KATASTRSKE OBCINE)

Stavba je enolicno opredeljena s Stevilko stavbe. Le-ta je sestavljena iz Sifre katastrske obdcine, v kateri se
nahaja, in Stevilke dolocene znotraj katastrske ob¢ine. V vsaki katastrski obcini se zacne Stevilcenje stavb
od 1 naprej. Stevilko stavbe dolo¢i Geodetska uprava z odlo¢bo o vpisu stavbe v kataster nepremicnin. Ze
v Casu izdelave elaborata za vpis stavbe v kataster nepremicnin, geodetsko podjetje izvede rezervacijo
Stevilke stavbe. Rezervacija Stevilke stavbe je potrebna, Ce stavba za katero se izvaja katastrski postopek
vpisa stavbe in delov stavb Se ni bila registrsko vpisana v kataster stavb in register nepremicnin. V kolikor
se izvaja katastrski postopek vpisa stavbe in delov stavb na stavbi, ki je Ze bila registrsko vpisana, se obdrzi
Stevilka stavbe dolocene v registru nepremicnin v preteklosti.

Ce se v katastrskih postopkih samo spreminjajo podatki vezani na stavbo, podatki vezani na del stavbe, ali
izvede brisanje in dodajanje delov stavb, se Stevilka stavbe ne spreminja. V primeru katastrskih postopkov
delitve stavbe ali zdruZitve stavb se Stevilke stavb ukinejo in stavbe nastale po delitvi ali zdruzitvi dobijo
nove Stevilke.?®

3.2.5.2  CENTROID

Centroid je tocka znotraj tlorisa stavbe oziroma znotraj meje parcele, dolo¢ena s koordinatami v
drzavnem koordinatnem sistemu.

3.2.5.3 LETO IZGRADNJE STAVBE

Leto izgradnje stavbe je leto pridobitve uporabnega dovoljenja, ¢e je v skladu s predpisi, ki urejajo
graditev, predpisana pridobitev uporabnega dovoljenja.

Za stavbe brez uporabnega dovoljenja je podatek o letu izgradnje stavbe leto, ko je bila stavba zgrajena.

V primeru rekonstrukcije stavbe ali prizidave je podatek o letu izgradnje stavbe leto, ko je bila izvedena
rekonstrukcija stavbe ali prizidava. 3°

Ce je stavba vpisana, preden je njena uporaba dejansko mozna, je to leto vpisa stavbe.

3.2.5.4  BRUTO TLORISNA POVRSINA STAVBE

Bruto tlorisna povrsina stavbe je vsota bruto povrsin vseh etaZ stavbe. Bruto povrsina posamezne etaze
stavbe se izraduna za vsako etaZo posebej iz poligona etaZe.3! IzraZena je v kvadratnih metrih (m?) in
zaokroZena na eno decimalno mesto.

3.2.5.5  PODATEK, S KATERO PARCELO JE STAVBA POVEZANA

V katastru nepremi&nin se vodi tudi podatek s katerimi parcelami je stavba povezana.?? Podatek o
povezavi med stavbo in parcelo je odvisen od zakonske podlage, ki je bila osnova za vpis stavbe v evidence
Geodetske uprave. Lo¢imo naslednje vrste oblikovanja povezave:

e stavbe vpisane v kataster nepremicnin po dolocilih ZKN,
e stavbe vpisane v kataster stavb po dolocilih ZEN,

29 Peti odstavek 12. ¢lena ZKN.

3026. ¢len ZKN.

3125. ¢len ZKN.

32 peti odstavek 23. ¢lena ter peti in Sesti odstavek 143. ¢lena ZKN.
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e stavbe vpisane v kataster stavb po dolocilih ZENDMPE,

e stavbe vpisane v evidenco stavb po doloéilih ZPPLPS,33

e stavbe vpisane v zemljiski kataster kot vrsta rabe — po dolocilih ZZKat in z doloc¢enim tlorisom
stavbe na podlagi mnoZi¢nega fotogrametricnega zajema stavb (ostali podatki o stavbi pridobljeni
na podlagi izjav lastnikov — registrsko vpisane stavbe) in

e stavbe samo z dolo¢enim tlorisom stavbe na podlagi mnoZi¢nega fotogrametri¢nega zajema stavb
(ostali podatki o stavbi pridobljeni na podlagi izjav lastnikov — registrsko vpisane stavbe).

Za stavbe vpisane v kataster nepremicnin po dolocilih ZKN se v katastru nepremicnin vodi podatek o
tlorisu stavbe na parceli.3* Ce se tloris stavbe na parceli dotika parcelne meje ali jo seka, se na dotikali$¢u
oziroma na preseku doloci tocka. Za te tocke se v katastru nepremicnin (enako kot za parcelne meje) vodi
podatek o koordinatah, njihovi to¢nosti in modelu transformacije. Pri tockah se vodi tudi podatek o visini,
vendar ta ni pridobljen na podlagi meritev, ampak je dolocena na podlagi graficnega preseka katastrskega
naérta in digitalnega modela reliefa®.Poleg tega se za te tocke vodi tudi status.3® Na dotikali$¢u s parcelno
mejo ali na preseku s parcelno mejo tocke tlorisa stavbe na parceli prevzamejo status, ki ga ima parcelna
meja, ki jo tloris stavbe seka. Ce je meja urejena, dobi status urejena, ¢e ni urejena, pa status tehni¢na.
Ostalim toc¢kam tlorisa stavbe na parceli se dolodi status 99, kar pomeni, da status tock ni prevzet iz
parcelnih mej.3”

Tloris stavbe na parceli

)
-
L

Skupna tocka tlorisa in parcelne meje

Parcelna meja /

Tocke tlorisa

Slika 14: Tocke tlorisa stavbe na parceli (prikaz grafic¢nih slojev tock, parcel in tlorisa stavbe na
parceli v IS katastru) — vir: IS kataster.

Tloris stavbe na parceli predstavlja osnovo za opredelitev povezave med stavbo in parcelo. Ce tloris stavbe
na parceli sega na vec€ parcel, je stavba povezana z ve€ parcelami. V katastru nepremicnin se vodi za
stavbe podatek o povrsini tlorisa na posamezni parceli.

33 Zakon o posebnih pogojih za vpis lastninske pravice na posameznih delih stavbe v zemljisko knjigo (uradno precis¢eno besedilo) — ZPPLPS.
Uradni list RS, 3t. 47/03.

34 peti odstavek 23. ¢lena.

35 Tretji odstavek 5. ¢lena Pravilnika o vodenju podatkov katastra nepremicnin.

36 Tretji odstavek 7. ¢lena Pravilnika o vodenju podatkov katastra nepremicnin.

37 Izmenjevalni format za vpis podatkov v kataster nepremicnin - Sifranti - se uporablja od 8. 7. 2022.- spletna stran Geodetske uprave -

(10.7.2023).
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105 m2

#
£
2
2

Slika 15: Tloris stavbe na parceli povezan z eno ali ve¢ parcelami - prikaz povrSin.

Podatki o stavbah vpisanih v kataster stavb po predhodni zakonodaji so v kataster nepremicnin prevzeti
pod dolo&enimi pogoiji, ki so opredeljeni v ZKN.38

Po dolocilih ZEN in ZENDMPE so se podatki o stavbi vpisovali v dve evidenci in sicer v:
e zemljiski kataster in
e kataster stavb.

V zemljiski kataster so se vpisali podatki o zemljis¢u pod stavbo (ZPS)3° ali kot vrsta rabe, ki se je kasneje
pretvorila v ZPS*, v kataster stavb podatki o lokaciji stavbe (tloris stavbe in centroid), identifikatorju
stavbe in njenih lastnostih.*® Povezava stavbe s parcelo in posledi¢no lastnistvo je bilo dolo¢eno v
zemljiskem katastru s presekom stavbe z zemljis¢em (ZPS ali ZPS*), tloris stavbe voden v katastru stavb pa
je ponazarjal zasedenost prostora.

V kataster nepremicnin se je za stavbe vpisane po dolocilih predhodne zakonodaje kot tloris stavbe na
parceli prevzel podatek o zemljis¢u pod stavbo iz zemljiskega katastra in ta tloris na parceli (ZPS ali ZPS* iz
zemljiskega katastra)*! opredeljuje povezavo stavbe s parcelami. Za tloris stavbe na parceli se v katastru
nepremicnin vodijo tudi podatki o tockah in povrsini. Tlorisi stavbe iz katastra stavb so se tudi prevzeli v
kataster nepremicnin, vendar zgolj kot podatek o zasedenosti prostora.

38 139. in 140. ¢len ZKN.
3924.in 62. - 65. ¢len ZEN.
40°70. - 84. &len ZEN.

41 peta tocka 140. ¢lena ZKN.
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Tloris stavbe : 2
Tloris stavbe na parceli

Slika 16: Tloris stavbe na parceli za stavbe vpisane po dolocCilih predhodne zakonodaje — vir: IS
kataster.

V okviru projekta Posodobitev evidentiranja nepremicnin je bil v letih od 2000 do 2022 izveden mnoZi¢ni
fotogrametricen zajem obrisov stavb®?, ki so bili vkljuéeni v kataster stavb. Za te stavbe se je v kataster
nepremiénin v postopku migracije vpisala to¢ka povezave stavbe s parcelo,® ki predstavlja tloris stavbe na
parceli. Tlorisi stavbe (maksimalni obrisi), doloCeni v mnoZi¢nem zajemu, so se iz katastra stavb tudi
prevzeli v kataster nepremicnin, vendar zgolj kot podatek o zasedenosti prostora.

e Vpis po ZEN °
1872 1874 Vpis po ZKN
Registrski vpis .
mnozicni zajem 1880 =
obrisov stavbh 3577 -

Tloris

Posebej oznacen tloris (ZPS)- 220
Posebej oznacen tloris (ZPS) - 221
Tocka povezave

& W N =

Slika 17: Tlorisi stavbe na parceli

3.2.5.6  HISNA STEVILKA, CENTROID HISNE STEVILKE, STEVILKA
NASLOVA

Hisna Stevilka se lahko doloci, ¢e je stavba vpisana v katastru nepremicnin.

Za stavbo, ki ima dolo¢eno hisno Stevilko, ter stanovanja in poslovne prostore, ki imajo dolo¢eno Stevilko
stanovanja oziroma Stevilko poslovnega prostora, se dolo¢i $tevilka naslova. Stevilko naslova doloi
Geodetska uprava. Stevilka naslova je doloéena znotraj driave (ta podatek ni viden v javnih vpogledih ali
javnih izpisih, se pa vodi v bazi katastra nepremicnin).

Za vsako stavbo je preko parcele opredeljeno, na obmocju katere upravne obcine leZi (ta podatek ni viden
v javnih vpogledih ali javnih izpisih, se pa vodi v bazi katastra nepremicnin).

42 Grilc, M. et al. 2003. Vzpostavitev katastra stavb - registrski podatki. Geodetski vestnik 47, 3: 193-214.
43 Peta tocka 140. ¢lena ZKN.
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Imamo naslednje moZnosti:
e stavba nima hisne Stevilke,

e stavba ima eno hisno Stevilko in
e stavba ima vec hisnih Stevilk.

Slika 18: Stavba brez hisne stevilke

y

:_.-.lﬂ. R

AT -

Slika 20: Stavba z vec hisnimi Stevilkami
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3.2.5.7  STAVBNA PRAVICA

0Od zemljiske knjige se pridobi podatek o tem, ali je bila stavba zgrajena na osnovi stavbne pravice.
Obmocje stavbne pravice se v kataster nepremicnin vpise po parcelah s poligoni obmocja stavbne pravice,
za parcelo pa se vpiseta identifikacijska oznaka obmocdja stavbne pravice in povrsina obmocja stavbne
pravice na parceli.®

3.2.5.8  LETO OBNOVE FASADE

Leto obnove fasade je leto, ko je bila obnovljena vec kot polovica fasade na stavbi.

3.2.5.9  LETO OBNOVE STREHE

Leto obnove strehe je leto, ko je bila zamenjana vec kot polovica stresSne kritine ali ve¢ kot polovica njene
nosilne konstrukcije.

3.2.5.10 MATERIAL NOSILNE KONSTRUKCIJE

Material nosilne konstrukcije je prevladujoci material okvira stavbe oziroma nosilnih zidov. V katastru
nepremicnin se vodijo naslednje vrste materiala nosilne konstrukcije:

1 — opeka,

2 —beton, Zelezobeton,
3 —kamen,

4 —les,

5 — kombinacija razli¢nih materialov,
6 — kovinska konstrukcija,
7 —montaZna gradnja,

8 — drug material.

3.2.5.11  STEVILO STANOVANJ IN POSLOVNIH PROSTOROV

Stevilo stanovanj in poslovnih prostorov je izra¢unan podatek.

3.2.5.12 TIP POLOZAJA STAVBE

Tip poloZaja stavbe je lega stavbe glede na sosednje stavbe. Lo¢imo:
1 - samostojeca,
2 —krajna vrstna,

3 —vmesna vrstna.

44 18. €len ZKN.
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samostojeca krajna in vmesna

3.2.5.13 PODATKI O PRIKLJUCKIH

Podatki o prikljuckih so podatki o prikljucitvi stavbe na elektri¢no, plinsko, kanalizacijsko ali vodovodno
omreije, ne glede na to, ali se prikljuéek uporablja v vseh delih stavbe ali ne.*

Stavba ima prikljucek, e je stalno priklju¢ena na omrezje, ne glede na to, ali je Stevec v tej stavbi ali izven
nje (npr. elektro omarica in Stevec na stebru izven stavbe, Stevec za vodo v jasku pred stavbo). Stavba je
priklju¢ena na omrezje tudi v primerih, ko si veC stavb deli isti Stevec (npr. stanovanjska stavba in garaza,
vec stavb v sklopu iste kmetije).

Primeri, ko stavba ni priklju¢ena na omreZje:
e stavba se oskrbuje z elektriko preko sonénih celic, ki niso priklju¢ene v omrezje,
e v stavbi ni stalne elektri¢ne napeljave, se oskrbuje z elektriko preko kabla, ki ga po potrebi
potegnejo iz druge stavbe,
e stavba se oskrbuje z elektriko z elektri¢énim agregatom (bencinski ali dizelski motor),
e stavba se oskrbuje z lastnim vodnim virom (izvir, vrtina, kapnica),
e stavba ima malo Cistilno napravo (greznico).

3.2.5.14 DOVOLJENA RABA STAVBE

V katastru nepremicnin se za stavbo vodi podatek o dovoljeni rabi stavbe, doloceni v gradbenem
dovoljenju s klasifikacijsko $tevilko v skladu s predpisom, ki ureja razvr$¢anje objektov. *¢ Podatek se
prevzame iz prostorskega informacijskega sistema do nivoja podrazreda natan¢no.*’

45 Dvaindvajseta togka 3. &lena ZKN.
46 27. &len ZKN.
47 18. &len Pravilnika o vodenju podatkov katastra nepremicnin.
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‘ 4 DEL STAVBE

Del stavbe je funkcionalna celota prostorov v stavbi, primerna za samostojno uporabo. Kadar je na stavbi
vzpostavljena etazna lastnina, pa je del stavbe posamezni del stavbe v etazni lastnini, pri cemer ima vsaka
stavba vsaj en del stavbe.® Ce je na stavbi vzpostavljena etaZna lastnina, so skupni prostori opredeljeni
kot splosni ali posebni skupni deli v lasti vsakokratnih etaznih lastnikov. Deli stavb naj bi bili oblikovani po
lastniSkem principu in le izjemoma po rabi posameznih prostorov.

Pri vecCstanovanijskih stavbah se zaradi lokacijske lo¢enosti pomoznih prostorov (shramb in garaz) pogosto
dogaja, da se pomozni prostori evidentirajo kot loceni deli stavbe (moZen pravni promet lo¢eno od

stanovanja), ¢eprav so v lasti in uporabi lastnika to¢no dolo¢enega stanovanja.

Pri izdelavi etaznega nacrta se lokacijsko loceni deli istega stanovanja opredelijo kot en del.

- Prostor Del stavbe
@ Oznaka dela stavbe

garaia
hodnik

sanitarije kuhinja sanitarije kuhinja shramba shramba

1-bivalni 1-bivalni
1-bivalni prostor Biven 1-bivalni prostor e
nrostor prostor

1-bivalni prostor 1-bivalni prostor

1-bivalni LT e 1-bivalni 2 bhvaind ‘
prostor oL & prostor Fiopiesdad el shramba shramba
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Slika 21: Dolocitev delov lokacijsko locenim prostorom stanovanja

Posamezni prostori se pri etaznem nacrtu ne izrisujejo.

48 peta tocka 3. Elena ZKN.




4.1 LASTNOSTI DELA STAVBE

4.1.1 DEJANSKA RABA

Priporocila za vpis tipskih stavb

Dejanska raba dela stavbe se doloci glede na dejansko uporabo in ne na namen, ki je naveden v aktih, na
podlagi katerih je bila stavba zgrajena (tj. projektna dokumentacija, gradbeno in uporabno dovoljenje).
Vsak del stavbe ima lahko samo eno vrsto dejanske rabe.

Zakon o katastru nepremiénin (ZKN) dolo¢a osem skupin dejanskih rab:*°

stanovanjska raba,
gostinska raba,

poslovna in upravna raba,

trgovska raba in storitvene dejavnosti,

raba za promet in izvajanje elektronskih komunikacij,
industrijska raba in skladisca,

raba sploSnega druzbenega pomena in

druga nestanovanjska raba.

Znotraj posamezne skupine so opredeljene podrobnejse dejanske rabe. Te so dolo¢ene s Pravilnikom o
vodenju podatkov katastra nepremicnin (glej prilogo 2 tega pravilnika).

Tabela 3: Tabela dejanskih rab s primeri

DEJANSKE RABE DELOV STAVB

OPIS

PRIMERI

STANOVANIJSKA RABA

1 |stanovanjev
enostanovanjski stavbi

Stanovanje v enostanovanjski
stavbi so bivalni prostori in ostali z
bivanjem povezani prostori v
stavbi, ki ima samo eno
stanovanje.

stanovanje v stavbi z enim
stanovanjem, stanovanje v atrijski
hisi, stanovanje v hisi, stanovanje v
pocitniski hisici, stanovanje v
podezelski hisi, stanovanje v vili,
stanovanje v vrstni hisi, pocitniska
nastanitev z enim stanovanjem -
vikend

47 |stanovanjev
dvostanovanjski stavbi

Stanovanje v dvostanovanjski
stavbi so bivalni prostori in ostali z
bivanjem povezani prostori v
stavbi, ki ima dve stanovaniji.

stanovanje v stavbi z dvema
stanovanjema, stanovanje v vrstni hisi
z dvema stanovanjema, pocitniska
nastanitev z dvema stanovanjema -
vikend

2 |stanovanje

Stanovanje v stavbi, ki ima vec kot
dve stanovaniji, so bivalni in ostali
z bivanjem povezani prostori.

stanovanje v stavbi z ve¢ stanovaniji,
eno, dve ali vec stanovanj v
stanovanjsko poslovni stavbi,
stanovanje v Soli, apartma v stavbi z
vecl stanovanji

3 | oskrbovano stanovanje

Oskrbovano stanovanje je
stanovanje za bivanje oseb s
posebnimi potrebami (invalidi,
starejSe osebe), v katerem je na
razpolago vsa potrebna oskrba.

oskrbovano stanovanje

49 30, &len ZKN.
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Priporocila za vpis tipskih stavb

4 | bivalna enota Bivalna enota je stanovanjska delavski dom, dijaski in Studentski
enota v stanovanjski stavbi za dom, dom za ostarele, internat,
posebne druzbene skupine. materinski dom, prehodni dom za

tujce, samostan, sirotiSnica, zavetisce,
Zupnisce
GOSTINSKA RABA

5 |koca, dom Koca, dom so deli stavb za bungalov, mladinsko prenocisce,
kratkotrajno nastanitev, v stavbah, | planinska koca, planinski dom,
ki niso zgrajene kot hotelske in pocitniski dom, druga gostinska raba
podobne stavbe za kratkotrajno za nastanitev, lovski dom, sobe za
nastanitev. oddajanje, kmecki turizem, glamping

hisica

6 | nastanitveni gostinski Nastanitveni gostinski obrat je ve¢ | apartma v apartmajskem hotelu,

obrat bivalnih prostorov, ki se hotel, jedilnica v hotelu, kuhinja v
uporabljajo za za¢asno bivanje hotelu, motel, recepcija v hotelu,
ljudi in prostori v stavbah, ki so savna v hotelu, sobe v hotelu,
zgrajene kot hotelske in podobne | penzion, gostisce, hostel
stavbe za kratkotrajno nastanitev.

7 | prehrambni gostinski Prehrambni gostinski obrat so bar, bife, gostilna, jedilnica, kavarna,

obrat

prostori, ki se uporabljajo za
strezbo in pripravo jedi in pijac.

okrepcevalnica, restavracija,
samopostreZna restavracija,
slascicarna, tocilnica, vinotoc

POSLOVNA IN UPRAVNA RABA

8 | poslovni prostor javne Poslovni prostori javne uprave so | center za socialno delo, konzularno
uprave pisarne in poslovni prostori predstavnistvo, parlament, policijska
drzavnih organov, lokalnih postaja, prostori drzavnih organov,
skupnosti, namenjeni lastnemu prostori krajevnih uradov, prostori
poslovanju in poslovanju s obcin, dvorana krajevne skupnosti
strankami.

9 | poslovni del stavbe Poslovni del stavbe so poslovni pisarna, prostori drustva, slikarski,
prostori, ki se uporabljajo za kiparski atelje, kapitanija, prostori
poslovanje fizi¢ne ali pravne hiSnega sveta, prostori upravnika,
osebe. recepcija, sprejemna pisarna,

vratarnica, center za nadzor prometa

49 | banka, posta, Banka, posta, zavarovalnica so banka, posta, zavarovalnica

zavarovalnica poslovni prostori, ki se uporabljajo
za poslovanje bank, post,
zavarovalnic.

50 | konferencna ali Konferen¢na ali kongresna konferencéna soba ali dvorana,

kongresna dvorana dvorana so prostori, ki se kongresna dvorana, sodisce, sodna
uporabljajo za poslovanje sodis¢, | dvorana, parlament
parlamenta.
55 | zavetisce in hotel za Zivali | Del stavbe za zacasno bivanje pesjaki, konjusnice v zavetiscih ali

Zivali.

hotelih

TRGOVSKA RABA IN DRUGE STORITVENE DEJAVNOSTI

10

trgovski del stavbe

Trgovski del stavbe so prostori, ki
se uporabljajo za prodajo ter ostali
prostori, povezani s prodajo.

avtosalon, butik, diskont, kiosk,
lekarna, nakupovalni center, optika,
otroska igralnica v trgovskem centru,
pokrita trznica, prodajalna, prodajalna
gradbenega materiala, prodajalna
plovil, prodajna galerija, samostojna
prodajalna, trgovina, trgovski center,
veleblagovnica, zlatarna

11

bencinski servis

Bencinski servis je nadstresek
bencinskega, plinskega servisa s

bencinska ¢rpalka, letaliSka ¢rpalka,

plinska ¢rpalka, pristaniska ¢rpalka
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tocilnimi napravami za
maloprodajo naftnih derivatov.

Priporocila za vpis tipskih stavb

52 | trgovski del stavbe na Prostori na bencinskih servisih, ki | blagajna na bencinski ali plinski
bencinskih servisih se uporabljajo za prodajo. ¢rpalki, prodajalna na bencinski ali
plinski ¢rpalki
12 | del stavbe za opravljanje | Del stavbe za opravljanje storitev | avtopralnica, fotokopirnica,
storitev so prostori za opravljanje fotostudio, frizerski salon, kemic¢na
storitvene dejavnosti ter ostali Cistilnica, kozmeticni salon, pasji
prostori povezani s storitveno frizer, popravljalnica Cevljev, pralnica,
dejavnostjo. turisti¢na agencija,
42 | sejemska dvorana, Del stavbe za Casovno omejene razstavisce, sejemska dvorana,

razstavisce

gospodarske prireditve, na katerih
se razstavlja ali prodaja blago ali
usluge.

sejmisce

RABA ZA PROMET IN IZVAJANJE ELEKTRONSKIH KOMUNIKACH

13 | del stavbe za izvajanje Del stavbe za izvajanje javna telefonska govorilnica, kontrolni
elektronskih komunikacij | komunikacij so prostori, ki se stolp, letalski informacijski center,
uporabljajo za izvajanje postaja zi¢nice, radar, radijski
elektronskih komunikacij. oddajniki, svetilnik, telefonska
centrala, telekomunikacijski
oddajniski center, televizijski oddajniki
14 | del stavbe za potniski Del stavbe za potniski promet so avtobusna postaja, avtobusni potniski
promet prostori, ki jih uporabljajo potniki | terminal, Zelezniski potniski terminal,
in prostori za delovanje potniskega | blagajne na postaji, ¢akalnica na
prometa. postaji, letaliski potniski terminal,
postaja, prostori postajenacelnika

54 | hangar, remiza, tovorni Hangar je vedji zaprt prostor, zlasti | letaliSki hangar, remiza za lokomotive

terminal za shranjevanje letal. in vagone, distribucijski in logisti¢ni
Remiza je pokrit prostor za center, kontejnerski terminal, tovorni
shranjevanje, cis¢enje in terminal, Zelezniski tovorni terminal
popravljanje (tirnih) vozil.
Tovorni terminal je prostor z
objekti, napravami za sprejem,
odpravo ali pretovor blaga.

15 |garaia Garaza je del stavbe za garaza v garazni hisi, garaza v
shranjevanje vozil, z moznostjo stanovanjski ali nestanovanjski stavbi,
individualnega zaklepanja. samostojeca garaza, tripleks, vrstna

garaza

16 |garaino parkirno mesto Garazno parkirno mesto je del parkirno mesto v stavbi, parkirno
stavbe za parkiranje v garazni hisi | mesto v najvisji etazi (npr. na vrhu
ali del stavbe za parkiranje v garazne hise), parkirno mesto pod
stanovanjski ali nestanovanjski nadstresnico
stavbi, ki ni zaprt prostor.

59 | kolesarnica, ¢olnarna Del stavbe namenjen parkiranju kolesarnica, ¢olnarna
koles ali ¢olnov.

INDUSTRIJSKA RABA IN SKLADISCA
17 | del stavbe za industrijsko | Del stavbe z industrijsko rabo so cestna vzdrzevalna baza, laboratorij v

rabo

prostori za industrijsko
proizvodnjo, prostori za
servisiranje in popravilo vozil,
shranjevanje opreme in materiala
za proizvodnjo in vzdrzevanje cest,
Zeleznic in ostale infrastrukture

tovarni, avtomehanicna delavnica,
delavnica, industrijska Zaga, klavnica,
montazna hala, pekarna, pivovarna,
pisarniski prostor v tovarni, tiskarna,
tovarna
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Priporocila za vpis tipskih stavb

18 | del stavbe za tezko Del stavbe za tezko industrijo so koksarna plinarna, plavz, proizvodnja
industrijo prostori, ki se uporabljajo za apna, proizvodnja cementa,
proizvodnjo tezke industrije in proizvodnja mavca, proizvodnja
izdelkov za gradbenistvo, opeke, proizvodnja stresnikov,
proizvodnja mavca, cementa, prostori za kemicno in petrokemi¢no
apna, opeke, stresnikov. proizvodnjo, prostori za pridobivanje
in predelavo radioaktivnih snovi,
prostori za proizvodnjo izdelkov za
gradbenistvo, sezigalnica odpadkov,
terminal za ogljikovodike in
utekocinjen zemeljski plin, topilnica,
valjarna, cementarna, opekarna
20 |del stavbe z Del stavbe z rezervoarjem je regulatorska postaja, rezervoar za
rezervoarjem, silos rezervoar, silos ali prostor z bencin, rezervoar za nafto, rezervoar
rezervoarjem vecjim od 20m3. za odplake, rezervoar za tekoce
kemikalije, rezervoariji in cisterne,
skladis¢a goriv in energentov,
vodohran, Zitni silos
21 | skladisce Skladisce je prostor, ki se hladilnica, pokrito skladisce, silos za

uporablja za hranjenje snovi in
predmetov ter za izvajanje
logisticnih dejavnosti v skladiscih.

cement, skladisce, specializirano
skladisce

RABA SPLOSNEGA DRUZBENEGA

POMENA

22 | del stavbe za kulturo in Del stavbe za kulturo in razvedrilo | dvorana za druzabne prireditve,
razvedrilo so prostori, ki se uporabljajo za glasbeni paviljon, gledalisce,
izvajanje kulturne dejavnosti in gledaliSka dvorana, kinematografska
prostori namenjeni razvedrilu. dvorana, kinodvorana, koncertna
dvorana, operna hisa, vecnamenska
dvorana
53 |igralnica, cirkus, plesna Deli stavb namenjeni hazardnim plesna dvorana, diskoteka, igralnica za
dvorana, diskoteka igram, plesu, cirkusu. hazardne igre, cirkus
56 |del stavbe za zZivali ali Prostori za Zivali in rastline v paviljon, rastlinjak, kletka v Zivalskih
rastline v Zivalskem ali Zivalskem ali botani¢nem vrtu. ali botanicnih vrtovih
botani¢nem vrtu
23 | muzej in knjiZnica Muzej in knjiZznica so prostori, ki se | informacijsko sredisce, knjiznica,
uporabljajo za stalne ali zaCasne muzej, razstavna galerija
razstave, opravljanje dejavnosti
povezane z razstavami oziroma
prostori za izvajanje knjizni¢ne
dejavnosti.
51 |arhiv Del stavbe, ki je tehni¢no arhiv
prilagojen za hrambo arhivskih
gradiv.
24 | del stavbe za Del stavbe za izobraZevanje in del stavbe za izobraZevanje in

izobrazevanje in
znanstveno raziskovalno
delo

znanstveno raziskovalno delo so
prostori, ki se uporabljajo za
izvajanje izobrazevalne dejavnosti
ter raziskovalno delo v stavbah, ki
niso zgrajene kot stavbe za
izobrazevanje in
znanstvenoraziskovalno delo.

usposabljanje otrok s posebnimi
potrebami, del stavbe za poklicno
izobrazevanje, del stavbe za
predsolsko vzgojo, fakulteta,
gimnazija, institut, jasli, jedrski
reaktor za raziskovalne namene,
kabinet ucitelja, laboratorij,
laboratorij v Soli, observatorij,
osnovna $ola, pisarna raziskovalca,
predavalnica, prostori za tecaje,
srednja Sola, Sola, ucilnica, univerza,

vremenska postaja, vrtec, zbornica
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43 | 3Sola, vrtec

Sola, vrtec je del stavbe za
izvajanje vzgoje, varstva in
izobraZevanja v stavbah, ki so
zgrajene kot stavbe za
izobraZzevanje in znanstveno
raziskovalno delo.

Priporocila za vpis tipskih stavb

del stavbe za izobrazZevanje in
usposabljanje otrok s posebnimi
potrebami, del stavbe za poklicno
izobraZzevanje, del stavbe za
predsolsko vzgojo, fakulteta,
gimnazija, institut, jasli, jedrski
reaktor za raziskovalne namene,
kabinet ucitelja, laboratorij,
laboratorij v Soli, observatorij,
osnovna $ola, pisarna raziskovalca,
predavalnica, prostori za tecaje,
srednja Sola, Sola, ucilnica, univerza,
vremenska postaja, vrtec, zbornica

25 | del stavbe za zdravstveno
oskrbo

Del stavbe za zdravstveno oskrbo
so prostori, ki se uporabljajo za
izvajanje zdravstvene dejavnosti v
stavbah, ki niso zgrajene kot
stavbe za zdravstveno oskrbo.

ambulanta, bolnisnica v vzgojnem
domu, bolni$nica v zaporu,
bolnisni¢na soba, dispanzer, klinika,
laboratorij, pisarna primarija,
sanatorij, sanatorij za Zivali,
veterinarska ambulanta

44 | bolnica, zdravstveni dom

Bolnica, zdravstveni dom je del
stavbe za izvajanje zdravstvene
dejavnosti v stavbah, ki so
zgrajene kot stavbe za zdravstveno
oskrbo.

bolnisnica, zdravstveni dom,
bolnisnicna soba, dispanzer, klinika,
laboratorij v bolnici, pisarna primarija,
porodnisnica, psihiatri¢na bolnisnica,
sanatorij, sanatorij za Zivali,
veterinarska ambulanta, veterinarska
klinika, vojaSka bolniSnica

48 | zdravilisce

Del stavbe za zdravljenje bolnikov
z doloc¢enimi boleznimi z
izkoris¢anjem naravnih okolis¢in.

zdravilis¢e, wellness, savna, toplice

26 |Sportna dvorana

Sportna dvorana je prostor, ki se
uporablja za Sportno dejavnost in
Sportne prireditve.

bazen, centri za fitnes, jogo in
aerobiko, dvoranska teniska igrisca,
dvoransko drsalis¢e, garderoba za
Sportno dejavnost, pisarniski prostor
na strelis€u, pisarniski prostor za
Sportno dejavnost, pokrit plavalni
bazen, prostori z lezalniki, Sportna
dvorana, Sportno strelisce,
telovadnica

DRUGA NESTANOVANIJSKA RABA

27 |hlev

Hlev je del stavbe, za rejo Zivali.

hlev, svinjak, staja, perutninska farma,
kokosja farma, farma za piscance,
zZivinorejska farma, kobilarna, zbirni
center za Zivali, zavetisca in hoteli za
zivali

45 | rastlinjak

Rastlinjak je del stavbe za
rastlinsko pridelavo.

pokrita drevesnica, rastlinjak, gojisce
gob

58 | cebelnjak

Del stavbe za Cebelne panje.

cebelnjak

28 | pomozni kmetijski del
stavbe

Pomozni kmetijski del stavbe je
del stavbe za shranjevanje
kmetijskih strojev.

kolnica, paviljon, prostor za
shranjevanje orodja, prostor za
shranjevanje strojev, lopa za
kmetijsko rabo, hangar na
nekomercialnem letalis¢u

57 |drvarnica

Shramba za kurjavo, navadno za
drva.

drvarnica

29 | del stavbe za spravilo

pridelka

Del stavbe za spravilo pridelka so
prostori za shranjevanje in

sirarna, oljarna, zbiralnica mleka,

gnojisce, kasc¢a, koruznjak, kozolec,
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predelavo lastnih kmetijskih
pridelkov.

Priporocila za vpis tipskih stavb

mlekarna, mlin, senik, skedenj,
susilnica rib, susilnice sadja, silos za
krmo, kmetijski silos

60 |zidanica Zidanica, vinska klet, vinski hram vinska klet, vinski hram, zidanica (v
kot stavbe za kmetijske proizvode | kateri je bivalni prostor manjsi od 10
in dopolnilno dejavnost v m2)
kmetijstvu.

19 | elektrarna Elektrarna je del stavbe, v katerem | termoelektrarna, jedrska elektrarna,
je strojnica elektrarne. geotermalna elektrarna, elektrarna na

veter, hidroelektrarna, bioelektrarna

30 |del stavbe za opravljanje | Del stavbe za opravljanje verskih | cerkev, kapela, kapelica, molilnica,

verskih obredov obredov so prostori za bogosluzje. | moseja, sinagoga, versko znamenje,
zakristija

31 |del stavbe za pokopalisko | Del stavbe za pokopalisko krematorij, mrliska vezica, prostori za

dejavnost dejavnost so prostori za opravljanje pogrebnih obredov
opravljanje pokopaliske
dejavnosti.
46 | del stavbe za pastoralno | Del stavbe za pastoralno dejavnost | dom za duhovne vaje, prostor za
dejavnost so prostori za opravljanje pastoralno dejavnost, veroucna
pastoralne dejavnosti. ucilnica
32 | del stavbe za zascito, Del stavbe za zascito, reSevanje in | gasilski dom, prostori civilne zascite,
reSevanje in zaklonisce zakloniS¢a so prostori za izvajanje | prostori gorske resevalne sluzbe,
dejavnosti zascite in reSevanja. zaklonisca, bunker, zaklonilnik

33 | klet Klet je nebivalni del stavbe, ki se klet, kletni boks, shramba v kletni
nahaja v kletni ali pritlicni etazi. etazi

34 | shramba, susilnica, Shramba je del stavbe za hranjenje | garderoba, podstresje, pralnica,

pralnica Zivil, obleke, materiala ali likanje. shramba, susilnica, utiliti
Susilnica, pralnica je prostor za
pranje, Cis¢enje, susenje perila.

35 |terasa, balkon, loza Terasa je odprt, tlakovan prostor, | balkon, loza, plos¢ad, terasa
ki je konstrukcijsko povezan s
stavbo.

Balkon je ograjen pomol iz stavbe.
LoZa je v stavbo umaknjen, na eni
strani odprt prostor.

36 |tehnicni prostor Tehnicni prostor je del stavbe, v kotlovnica, kurilnica, letna kuhinja,
katerem se nahaja strojna nadstresnice za potnike na avtobusnih
oprema, oprema za nadzor, in drugih postajalis¢ih, prostor za
komunikacijska oprema, prostor elektroinstalacije, prostor za hidro
namenjen komunalni dejavnosti. postajo, prostor za klimatske naprave,

prostori za odlaganje smeti,
ropotarnica, separacija, strojnica,
strojnica za dvigalo, tehtnica vozil,
toplotna postaja, vojasko strelisce,
vodni stolp, transformator,
transformatorska postaja, ¢rpalka,
vodno zajetje, Cistilna naprava,
nadstresnice na mejnih prehodih,
cestninska postaja, kuhinja v gostilni
ali restavraciji

37 | skupni komunikacijski Skupni komunikacijski prostor je avla, dovozi do parkirnih boksov,

prostor prostor za komunikacijo v stavbi. | dvigalo, hodnik, pasaza, stopnisce,

38 | skupne sanitarije Skupne sanitarije so javno sanitarni prostori v kampu, sanitarni

dostopni sanitarni prostori.

prostori v trgovskem centru, javne

sanitarije
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39 |rusevina Rusevina je stavba ali del stavbe, pokrita prezentirana arheoloska
ki je zaradi dotrajanosti ni vec najdisc¢a, ruSevina, dotrajana stavba
mozno uporabljati (brez ali z potrebna vecjih obnovitvenih del ali

mocno poskodovano streho, brez | rusitve
oken ali vrat ) in so potrebni vedji
gradbeni posegi za ponovno

uporabo.
41 | del stavbe za posebne Del stavb za posebne namene so
namene prostori za nastanitev v stavbah, ki | prevzgojni dom, dom za odvajanje od
niso zgrajene kot stanovanjske odvisnosti, zapor, vojasnica, prostori
stavbe. za nastanitev policistov, gasilcev

4.1.2 PROSTORI

V katastru nepremiénin se vodi tudi podatek o vrsti posameznega prostora. Vrsta prostora se doloci glede
na dejansko uporabo dela stavbe, povrsino in dejansko uporabo prostora ter je odvisna od dejanske rabe
dela stavbe, kjer se prostor nahaja. Dokument Vrste dejanskih rab dela stavbe, vrste prostorov in
povezava dejanske rabe delov stavb na klasifikacijo vrst objektov CC-SI v skladu s predpisom, ki ureja
razvr$éanje objektov (priloga 2 Pravilnika o vodenju podatkov katastra nepremi&nin), *° opredeljuje 18 vrst
prostorov. Katera vrsta prostora se lahko veZe na posamezno dejansko rabo dela stavbe, je dolo¢eno z
dokumentom Podrobnejsi na¢in merjenja prostorov, izracun neto tlorisne povrsine dela stavbe in povrsine
prostorov ter nacin dolocitve uporabne povrsine dela stavbe in prostornine rezervoarjev in silosov (priloga
3 Pravilnika o vodenju podatkov katastra nepremicnin).>! Tako npr. lahko vodimo znotraj stanovanja v
enostanovanjski stavbi samo prostore, ki so opredeljeni kot bivalni prostori (kuhinja, kopalnica, WC, soba,
kabinet, predsoba, garderoba, stopnisce), shramba, susilnica, pralnica, garaZa, garazni parkirni prostor,
klet, balkon, loza, terasa, tehnicni prostor, prostor z omejeno uporabo in nedokoncani prostor.

Sestejejo se vsi istovrstni prostori znotraj dela stavbe. Sestevek mora dosegati minimalno povrsino
doloéeno v pravilniku (npr. bivalni prostor 10 m?). V kolikor jo ne, povrsino tega prostora pristejemo k
povrsini prostora, ki ima najbolj podobno uporabo.

50 Pravilnik o vodenju podatkov katastra nepremiénin (Uradni list RS, §t. 41/22)
51 pravilnik o vodenju podatkov katastra nepremicnin (Uradni list RS, §t. 41/22)
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soba 9 m2

balkon 12 m2
soba 9 m2

hodnik 10 m2

kuhinja 9
m2

sanitarije
8m2

[hramba lmj

soba 9 m2

balkon 12 m2
soba 9 m2

hodnik 10 m2

kuhinja 9
m2

sanitarije
8 m2

Fshramba lmﬂ

1-Bivalni prostor
Dosega min povriino

10-Odprta terasa, balkon, loza

Dosega min povrsino

8-shramba, susilnica, pralnica
NE dosega min povriine

1-Bivalni prostor

10-Odprta terasa, balkon, loza

Slika 22: Dolo¢evanje prostorov v delu stavbe z rabo 2 — stanovanje

Opredeljene imamo naslednje prostore:

Tabela 4: Tabela prostorov s primeri

SIFRA PROSTOR oPIS Minimalna PRIMERI
povrsina
1 bivalni prostor Prostori namenjeni za 10 m? soba, kuhinja, dnevna soba, jedilnica,

bivanje ali nastanitev.

kabinet, kopalnica, stranisce, notranji
hodniki, stopnisca v hisi, garderoba

2 | lokal, prodajalna

Prostori za

opravljanje trgovske

in storitvene
dejavnosti.

10 m?

prodajalna, nakupovalni center,
trgovski center, veleblagovnica,
diskont, trgovina, avtosalon,
prodajalna plovil, butik, lekarna,
optika, prodajna galerija, samostojna
prodajalna, zlatarna, prodajalna
gradbenega materiala, prodajalna,
blagajna na bencinski ali plinski ¢rpalki,
pokrita trznica, kiosk, frizerski salon,
kozmetiéni salon, kemic¢na Cistilnica,
pralnica, popravljalnica cevljev,
fotokopirnica, fotostudio,
avtopralnica, prostori fotografa za
izdelavo osebnih dokumentov,
igralnica za hazardne igre, igralnica z
avtomati, otroska igralnica v
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trgovskem centru, igralnica, diskoteka,
glasbeni paviljon, wellness, savna,
jedilnica v gostilni ali restavraciji

poslovni prostor Prostori za 10 m? pisarna, zbornica, ucilnica,
opravljanje poslovne predavalnica, otroska igralnica, sodna
dejavnosti, dvorana, kabinet, recepcija, vratarnica,
izobrazevanje, arhiv, atelje, laboratorij, observatorij,
varstvo, zdravstvo, bolnisni¢na soba, ambulanta, muzej,
raziskovanje. razstavna galerija, knjiZnica,
telovadnica v Soli, pisarniski prostor na
strelis¢u, pisarniski prostor za Sportno
dejavnost, pisarniski prostor v tovarni,
utilnica, predavalnica
prostor za mnozicno Prostori za mnozi¢no 20 m? postaja ali terminali za potnike,
uporabo uporabo so postaje za ¢akalnica, cerkev, molilnica,
potnike v prometu, vecnamenska dvorana, dvorana za
dvorane in podobni javne prireditve, kinematografska
prostori. dvorana, koncertna dvorana, Sportna
dvorana, telovadnica, fitnes, operna
hisa, bazen, cirkus, razstavisce,
sejemska dvorana, zaklonisce
proizvodni in skladis¢ni | Prostori namenjeni 20 m? prostor namenjen shranjevanju in delu
prostor proizvodnji in z orodjem, opravljanju vzdrzevalnih
shranjevanju. del, prostor za shranjevanje, skladisce
v poslovnih prostorih, proizvodne hale,
hangar, remiza, delavnica, seZigalnica,
rezervoariji, silos za cement, bencinska
ali plinska ¢rpalka, laboratorij v tovarni
garaia Zaprt prostor, 11m? |garaZe
namenjen parkiranju
vozila. Garaza mora
imeti toliko
nezasedenega
prostora, da lahko
lastnik garaze svoje
vozilo v celoti zapelje
v ta zaprt prostor.
garazni parkirni prostor | Odprt prostor, 10 m? s ¢rtami zarisano parkirno mesto
namenjen parkiranju
vozila.
shramba, susilnica, Shramba je prostor, 2m? shramba, susilnica, pralnica,

pralnica

namenjen hranjenju
zivil, materiala ali
likanju in se ne
nahaja v kleti.
Susilnica, pralnica je
prostor za pranje,
¢is€enje, susenje
perila.

kolesarnica

klet

Nebivalni prostori, ki
se nahajajo v kletnih
ali pritlicnih etazah.

klet v hisi, klet v ve¢stanovanjski
stavbi, bunker, utiliti
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10

odprta terasa, balkon,
loza

Odprta terasa je
tlakovan prostor na
delu stavbe ali ob
njej, ki je
konstrukcijsko
povezan s stavbo.
Odprt balkon je
pomol iz zidu in je
lahko ograjen samo z
ograjo.

Odprta loza je
ograjena s stalno
postavljenimi
stenami, eno stran
ima ograjeno samo z
ograjo ter ima
nadstreSek.

Priporocila za vpis tipskih stavb

odprta terasa, odprt balkon, odprta
loZa, ploscad

11

zaprta terasa, balkon,
loza

Zaprta terasa je
tlakovan prostor na
delu stavbe ali ob
njej, ki je
konstrukcijsko
povezan s stavbo ter
zaprt z vseh strani in
pokrit.

Zaprt balkon je
balkon, ki je zaprt z
vseh strani in pokrit.
Zaprta loZa je zaprta z
vseh strani, tudi s
tiste, ki je pri odprti
loZi odprta (lahko z
zacasno postavljeno
steno).

zaprta terasa, zaprt balkon, zaprta loza

12

kmetijski prostor

Prostori namenjeni
kmetijski dejavnosti.

10 m?

hlev, svinjak, staja, kozolec, kasca,
skedenj, mlekarna, zbiralnica mleka,
kolnica, vinska klet, vinski hram,
zidanica, ¢ebelnjak, kasc¢a, koruznjak,
senik, mlin, sirarna, pesjak, paviljon,
rastlinjak, kletka, gnojisce, prostor za
shranjevanje orodja, strojev, zascito
Zivali in rastlin, farma, kmetijski silos,
lopa

13

skupni komunikacijski
prostor

Prostor, ki sluZi kot
povezava med
drugimi prostori in
povezavi med
etazami.

10 m?

hodnik, dvigalo, rampa, pasaza, avla,
stopnisce, dovozne poti in
komunikacijske povrsine v garazah

14

tehnicni prostor

Prostor, v katerem se
nahaja strojna
oprema, oprema za
nadzor,
komunikacijska
oprema in prostor
namenjen komunalni
dejavnosti.

strojnica, prostori za klimatske
naprave, kurilnica, prostori s
toplotnimi postajami, transformatoriji,
¢rpalkami, stojnicami, telefonskimi
centralami, elektrarna, ki ni samostojni
del stavbe, nadstresek na bencinskem
servisu, kuhinja v gostilni ali
restavraciji, prostori za opremo naprav
za izkoriS¢anje obnovljivih virov
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energije (kot npr. razsmernik naprave
za proizvodnjo elektri¢ne energije),
prostori za hranilnik elektri¢ne
energije

15

skupne sanitarije

Sanitarije, ki so javno
dostopne in sanitarni
prostori v kampu.

10 m?

javne sanitarije, skupne sanitarije v
kampih, skupne sanitarije v trgovskem
centru

16

prostor z omejeno
uporabo

Prostor z omejeno
uporabo je prostor z
visino stopov niZjim
od 1,6 min prostor v
kapelici ali verskem
znamenju.

prostor v kapelici, kjer ni mozZen vstop,
prostor pod 1,6 m viSine stopov

17

nedokoncan prostor

Prostor, ki izpolnjuje
vsaj dva od naslednjih
pogojeyv, je
nedokoncan prostor:
- nima moznosti
ogrevanja,

- nima izdelanih
podov,

- ometi so grobi ali jih
ni,

- inStalacije niso
dokoncane,

- strop, ki meji na
streho, ni dokoncan.

10 m?

18

rusevina

Rusevina je stavba ali
del stavbe, ki je
zaradi dotrajanosti ni
ve¢ mozno
uporabljati (brez
strehe, oken, vrat,...).

10 m?

rusevine stavb ali delov stavb (delno
podrta stavba)
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Tabela 5: Nacin dolocitve prostorov, ki pripadajo delu stavbe, glede na dejansko rabo dela stavbe,
povrsino in dejansko uporabo prostorov

§ PROSTOR*
- _l=slsle |5 §<€ g | g |¥ |~ |5 5
3 SISITIEE ] _(BI1E] 212 51542151848 |
2 5|£|5 (28585 89 1B 2 [§ 255 |E(zes 2
T | DEJANSKARABADELASTAVBE |8 |5 | £ |Ef8cg g (552858 38888 2558 |5 (34882
3 |8 |E|5EEEE (88 |22 (g |285 |5 585 |3
s Sls|212989° 15|57 |EIE|E|E9E|8(878 |°
3 Qiéaag 5 (@ TIR|EIS |® |5 (|2
5 112 (3 (4|56 |7 |8 /|9 (101 (12|13 |14 |15 |16 |17 |18
1 [stanovanje v enostanovanjski stavbi u
2 stanovanje u
3 oskrbovano stanovanje u
4 bivalna enota u
5 koca, dom
6 nastanitveni gostinski obrat
7 prehrambni gostinski obrat
8 poslovni prostor javne uprave
9 poslovni del stavbe
10 trgovski del stavbe
1 bencinski servis
12 | del stavbe za opravljanje storitev
13 del stavbe za izvajgnje flektronskih
komunikacij
14 del stavbe za potniski promet
15 garaza
16 garazno parkirno mesto
17 del stavbe za industrijsko rabo -I:
18 del stavbe za tezko industrijo
19 elektrarna
20 | del stavbe z rezervoarjem, silos
21 skladisce
22 | del stavbe za kulturo in razvedrilo
23 muzej in knjiznica
2 del stavbe za iz_obraievanje in
znanstveno raziskovalno delo
25 | del stavbe za zdravstveno oskrbo
26 $portna dvorana
27 hlev
28 pomozni kmetijski del stavbe
29 del stavbe za spravilo pridelka
30 del stavbe za opravljanje verskih .
obredov
31 |del stavbe za pokopalisko dejavnost
32 del stavbe za zaéé!tR, reSevanje in
zakloniSce
33 klet
34 shramba, susilnica, pralnica
35 terasa, balkon, loza
36 tehniéni prostor
37 skupni komunikacijski prostor
38 skupne sanitarije
39 rusevina u=0
4 del stavbe za posebne namene u u
42 sejemska dvorana, razstavisce HT.] u
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2 PROSTOR*
>
'-E =|l=lo s S = - = | — .
pid sl22|2 |3 B | S S |8 |8 |w 5|8 |0 |8
5 S T|Tiels e |2 == Tl |28 18 |=
© 5 2|5 |88sg=s |2 9 |E |8 |g2|fg¢ |£|zgg |8
2 2|8 |EY TS |EL8ds s B (508 (854205
© | DEJANSKARABADELASTAVBE |2 |8 |5 oSS &8 [E92 92 |8N2e NS |Efs5|S |nS8Y<E
o 8o |- |NSsqe g 89> 5959z |eq= |8 |= 5293
e = |5 |E|l=¢g5d5 |2 |27 218 |5 |295 |0 |S 828 |8
2 s|=|3|29¢25>|s |§E9 [slg|S|ee2 |8 (833 |2
.S, 2 |8 |2 |6 |N N = S 2 |2 | | 5|5 |8
3 215 |g|a g s |@ SIS |EIR2 |8 |8 (= |2
©
d
5 112 (3|4 |5|6 |7 /[8]|9 (1011213141516 |17 |18
43 $ola, vrtec u u
44 bolnica, zdravstveni dom u u
45 rastlinjak -I
46 | del stavbe za pastoralno dejavnost
47 |stanovanje v dvostanovanjski stavbi u
48 zdravilisée u u
49 banka, posta, zavarovalnica u u
50 | konferencna ali kongresna dvorana u u
51 arhiv u u
52 trgovski del stavbe na bencinskih u
servisih
igralnica, cirkus, plesna dvorana,
53 . u
diskoteka
54 hangar, remiza, tovorni terminal .I
55 zavetisce in hotel za zivali u
56 del stavbe za zivali ali rastline v
zivalskem ali botaniénem vrtu
57 drvarnica
58 cebelnjak
59 kolesarnica, ¢olnarna
60 zidanica

* pri navedbah prostorov so navedene minimalne povrsine v kvadratnih metrih. V kolikor obstaja tak prostor z manj$o povrsino, se prikljuci
drugemu prostoru.

Legenda tabele podrobnejsih dejanskih rab:

V delu stavbe mora biti evidentiran vsaj en prostor te vrste in se njegova povrsina viteva v uporabno
povrsino. Ce je veé vrst prostorov znotraj dejanske rabe v tabeli obarvano zeleno, mora biti vsaj ena vrsta
prostora, ki je obarvana zeleno, evidentirana v delu stavbe.

V delu stavbe nora biti evidentiran vsaj en prostor te vrste. Ne viteva se v uporabno povréino. Ce je ve
vrst prostorov znotraj dejanske rabe v tabeli obarvano zeleno, mora biti vsaj ena vrsta prostora, ki je
obarvana zeleno, evidentirana v delu stavbe.

V delu stavbe mora biti evidentiran samo eden od modro obarvanih prostorov prostor v tabeli in njegova
povrsina se viteva v uporabno povrsino

V delu stavbe mora biti evidentiran samo eden od modro obarvanih prostorov prostor v tabeli in njegova
povrsina se ne viteva v uporabno povriino

V delu stavbe se lahko poleg obveznega prostora evidentira tudi vrsta prostora, ki je znotraj dejanske rabe v
tabeli obarvana rumeno. Le ta se viteva v uporabno povrsino

V delu stavbe se lahko poleg obveznega prostora evidentira tudi vrsta prostora, ki je znotraj dejanske rabe v
tabeli obarvana rumeno. Le ta se ne viteva v uporabno povriino

V delu stavbe se ta vrsta prostora ne more evidentirati.

Uporabna povréina je 0 m2,

AR R
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4.1.3 NETO TLORISNA POVRSINA

Neto tlorisna povrsina dela stavbe je vsota povrsin prostorov, ki pripadajo delu stavbe. Pri izracunu neto
tlorisne povrsine dela stavbe se ne upostevajo povrsine prostorov, po katerih se hodi samo med
vzdrZevanjem (npr. prazni prostori med zemljis¢em in spodnjo stranjo stavbe, prostori znotraj
prezrakevanih streh in nepohodni podstre$ni prostori).>?

nepohodni podstresni prostori

Neto tlorisna povrsina dela stavbe se izracuna v skladu s standardom SIST ISO 9836 in je pridobljena na
podlagi meritev. Neto tlorisna povrsina dela stavbe in povr$ina prostora se vodita v kvadratnih metrih (m?)
in zaokroZita na eno decimalno mesto.

Evidentira se tudi uporabna povrsina, ki je izracunljiv podatek iz prostorov, kot je navedeno v tabeli 4 na
str. 39 in 40. V uporabno povrsino se vstevajo vsi prostori dela stavbe, ki sluzijo osnovnemu namenu dela
stavbe. Pri stanovanju v individualni hiSi so to samo bivalni prostori in prostor shramba, susilnica, pralnica.

4.1.4 OSTALI PODATKI O DELU STAVBE

4.1.4.1 STEVILKA DELA STAVBE (SIFRA KATASTRSKE OBCINE,
STEVILKA STAVBE IN STEVILKA ZNOTRAJ STAVBE)

Stevilka dela stavbe je sestavljena iz Stevilke stavbe in $tevilke, doloene znotraj stavbe. Torej je
sestavljena iz Sifre katastrske obcine, v kateri se nahaja stavba, Stevilke stavbe in Stevilke dela stavbe
znotraj stavbe. V vsaki stavbi se za¢ne $teviléenje delov stavbe od 1 naprej. Stevilko dela stavbe doloci
Geodetska uprava ob rezervaciji pred vpisom v kataster nepremicnin.

4.1.4.2 DVIGALO

Delu stavbe se doloci, da mu pripada dvigalo, ¢e do etaZe, v kateri je vhod v del stavbe, vodi dvigalo za
prevoz oseb oziroma tovora.

4.1.4.3  STEVILKA ETAZE GLAVNEGA VHODA V DEL STAVBE

Stevilka etaZe oznacuje eta?o, v kateri je glavni vhod v del stavbe.

52 21. €len Pravilnika o vodenju podatkov katastra nepremicnin.
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o

.etaza / vhod : del stavbe

del stavbe 3

»
m
o
N
]

lega: pritli¢je
S 2 3 S nadstropje: -
—— e [ st. etaze: 3
2.etaza 6 K
s— del stavbe 4
l.etaia lega: nadstropje
- nadstropje: 1

st. etaze: 4

Slika 23: Dolocitev podatka o etaZi

4.1.4.4  HISNA STEVILKA IN STEVILKA NASLOVA DELA STAVBE

Del stavbe ima lahko hisno Stevilko. Na del stavbe se lahko veZe le ena hisna Stevilka. Del stavbe ima lahko
hisno Stevilko le, Ce se nahaja v stavbi, ki ima dolocen eno ali vec hisnih Stevilk, in ¢e je namenjen bivanju
ali opravljanju poslovne dejavnosti.

Stevilka naslova je identifikacijska oznaka, ki jo dodeli Geodetska uprava. Naslov sestavljajo ob¢ina,
naselje, ulica, hisna stevilka ter dodatek k hisni Stevilki in Stevilka stanovanja oziroma stevilka poslovnega

prostora, Ce obstajata. Podatki o naslovu se vodijo v registru naslovov.

Ulica pod Francetova

lipami 5 ciztazgs

(UPL5) ( ) e
5.etaza Stranski E del stavbe

4 vhod
4.etaza FC 25 naslov
EC 25

3.etaza 3
UPLS5
2.etaza EN Fc 25
1.etaza 1 BN 3

Brez

naslova
(BN)

Slika 24: DolocCitev hisne Stevilke delu stavbe

4.1.4.5  LETO OBNOVE INSTALACIJ

Podatek o letu obnove instalacij se doloci kot leto, ko sta bili v delu stavbe zamenjani ali obnovljeni
najmanj dve glavni instalaciji (voda, kanalizacija, elektrika, ogrevanje).
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4.1.4.6  LETO OBNOVE OKEN

Podatek o letu obnove oken se doloci kot leto, ko je bila na delu stavbe zamenjana ali obnovljena vec kot
polovica oken.

4.1.4.7  STEVILKA STANOVANJA ALl POSLOYNEGA PROSTORA

Stanovanjske enote in poslovni prostori se ostevilcijo z zaporedno Stevilko v okviru stavbe (se ne smejo
ponavljati niti v primeru, ¢e ima stavba ve¢ naslovov). Stevilke stanovanj in poslovnih prostorov se
evidentirajo za vse dele stavb, ki pripadajo stanovanju in poslovhemu prostoru.>?

: del stavbe

4 3 1 stevilka dela stavbe

1 stevilka stanovanja ali
poslovnega prostora

2 3 5
P> e ; 3 | __~ Stanovanje sestavljata lokacijsko
’ & loéena dela stavbe 4 in 6.
. BN n Obema se dodeli enaka stevilka

stanovanja — 3.

Slika 25: Dolocitev stevilke stanovanja

4.1.4.8  UPRAVLJAVEC

Upravljavec je drzavni organ, samoupravna lokalna skupnost ali drug subjekt, ki v skladu s predpisi ali na
drugi pravni podlagi upravlja z nepremicnino. Upravljavca se v kataster nepremicnin vpiSe na podlagi
prijave prijavitelja. Za parcele in dele stavb, ki so v lasti Republike Slovenije, se vpiSe upravljavca, ki je
dolocen z zakonom, podzakonskim predpisom ali aktom o ustanovitvi ali pa na podlagi sklepa vlade o
doloéitvi upravljavca. >* Za parcele in dele stavb, ki so v lasti ob¢ine, pa se vpise upravljavca dolo¢enega z
ustanovitvenim aktom ali aktom samoupravne lokalne skupnosti. >°

Ce upravljavec ni dolo¢en na prej nastete nacine, se v kataster nepremiénin vpise zacasnega upravljavca.
56

Upravljavec je stranka v postopkih katastra nepremicnin in ima enake pravice kot lastniki nepremicnin.

4.1.4.9  UPRAVNIK

Upravnik je lahko pravna ali fizicna oseba, ki je registrirana za upravljanje nepremicnin. Je pooblas¢enec
etaznih lastnikov, ki zastopa etaZne lastnike v poslih, ki se nanasajo na upravljanje ve¢stanovanjske
stavbe, in ki skrbi, da se izvajajo pravice in obveznosti iz sklenjenih poslov. V katastru nepremicnin se vodi
maticna Stevilka upravnika na del stavbe. Razlog za to je, ker se upravnik doloca glede na naslov stavbe in
ne na identifikator stavbe. Ce je dolo¢en upravnik stavbe, le-ta v skladu z ZKN zastopa etazne lastnike v
katastrskih postopkih, ki se nana3ajo na stavbo in skupne dele stavbe.*’.

53 €len 32 ZKN.

54 Tretji in Cetrti odstavek 15. ¢lena ZKN.
55 peti odstavek 15. &lena ZKN.

56 Osmi in deveti odstavek 15. &lena ZKN.
57 peti odstavek 41. &lena ZKN.
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4.1.4.10 POLIGON DELA STAVBE

Poligon dela stavbe je obris prostorov, ki pripadajo temu delu stavbe znotraj poligona etaZe, pri cemer
ima del stavbe lahko veé poligonov dela stavbe v eni ali veé etaZah. >®

V primeru, da ima del stavbe ve¢ nepovezanih grafik znotraj ene etaze, je geometrija dela stavbe zapisana
kot multipoligon. >°

4.1.4.11  SESTAVINA DELA STAVBE

Sestavina dela stavbe se v kataster nepremicnin vpise s poligonom, dolocenim z daljicami, ki jih dolocajo
tocke, Stevilko parcele, na kateri sestavina dela stavbe leZi, Stevilko dela stavbe, ki mu sestavina dela
stavbe pripada, identifikacijsko oznako sestavine dela stavbe, povrsino obmocja sestavine dela stavbe in
vrsto sestavine dela stavbe. ®°

4.1.4.12 PROSTORNINA REZERVOARJEV IN SILOSOV

Prostornina rezervoarjev in silosov se dolo¢i kot neto prostornina. 6

4.1.4.13 ALl JE DEL STAVBE V ETAZNI LASTNINI

Podatek se pridobi iz zemljiske knjige.

4.1.4.14 ALl JE DEL STAVBE SKUPNI DEL STAVBE V ETAZNI LASTNINI

Podatek se pridobi iz zemljiske knjige.

58 28. ¢len ZKN.

59 Izmenjevalni format.

80 29, ¢len ZKN.

61 petj odstavek 31. &lena ZKN.
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‘ 5 ZEMLJISCE POD STAVBO

Zemljisce pod stavbo se vodi kot tloris zemljis¢a pod stavbo na posamezni parceli, na kateri lezi stavba.
Opredeljeno je kot navpiéna projekcija preseka stavbe z zemljiséem na ravnino.®?

Grafi¢ni podatki o tlorisu stavbe se v katastru nepremicnin vodijo kot poligoni. Povrsina tlorisa stavbe na
parceli se avtomatsko izracuna s presekom poligona tlorisa stavbe in mej parcel. Vodi se v kvadratnih metrih
(m?).

Tloris stavbe Tloris zemljisca
pod stavbo

‘e
1

Tloris podzemneg;

dela stavbe
T >

Tloris nadzemnega dela stavbe

L esnnnnsnsnssnnnsnnnsnsnansnnnsnnnnnnns »
Tloris stavbe (maksimalni obod)

Slika 26: Razmerje med tlorisom stavbe in tlorisom ZPS

Povrsina tlorisa zemlji$¢a pod stavbo s tevilko stavbe se vodi po parcelah. Ce je tloris zemljis¢a pod
stavbo dolocen na vec parcelah, se povrsina tlorisa zemljis¢a pod stavbo vpiSe za vsako parcelo posebe;j.

Pri vecini stavb lahko opredelimo tloris zemljis¢a pod stavbo, obstajajo pa tudi izjeme. To so stavbe, ki so
nad ali pod zemljis¢em in se vanje vstopa prek drugih stavb.

V praksi, predvsem na obmocjih, na katerih se etazna lastnina vzpostavlja na stavbah zgrajenih pred letom
2003,% je tloris zemlji¢a pod stavbo vpisan kot samostojna parcela. Razlog za to je v preteklih pravilih vpisa,
prilagojenih pogojem v nekdanjem druzbenem sistemu.

Ce stavba stoji na ve¢ parcelah, se na vsaki parceli dolo¢i svoj tloris zemljis¢a pod stavbo. Obstaja namre¢
pravilo, da je s stavbo lahko povezanih vec tlorisov zemljis¢a pod stavbo, ne more pa en tloris zemljis¢a pod
stavbo pripadati ve¢ stavbam.

62 prvi odstavek 23. &lena ZEN.

63 Leta 2002 je bil sprejet Zakon o graditvi objektov (ZGO-1, Ur. I. RS, §t. 110/02 in nasl.), ki v 16. €lenu dolo¢a obveznost evidentiranja
objektov, ki so zgrajeni na podlagi gradbenega dovoljenja, v zemljiski kataster, kataster stavb in zbirni kataster gospodarske javne
infrastrukture.
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‘ 6 HISNA STEVILKA

Stavbam se zaradi laZje orientacije v prostoru in zaradi moZnosti prijave stalnega oziroma zacasnega
prebivalis¢a in sedeZa opravljanja dejavnosti doloci naslov. Podatek hisne Stevilke je del naslova in
predstavlja nosilca enoli¢nega identifikatorja naslova. Da je prijava bivali$¢a mogoca, mora biti hiSna
Stevilka obvezno povezana tudi z delom stavbe.

Hisna Stevilka je praviloma numericna (Stevilcna) oznaka stavbe, mogoca pa je tudi alfanumericna oznaka
(npr. 5a). Hisne Stevilke se pod pogoji, ki jih dolo¢ajo predpisi, dolocijo stanovanjskim ali poslovnim
stavbam, ki so vpisane v katastru nepremicnin in so namenjene stalnemu ali zadasnemu prebivanju oz.
opravljanju poslovne in druge dejavnosti.

Ce je stavbi dolo¢ena hi$na stevilka, se lahko hi$na $tevilka prenese tudi na del stavbe, ¢e je del stavbe
stanovanje ali poslovni prostor.

Ce je stavbi dolocenih ve¢ hignih $tevilk, se delu stavbe doloci ena izmed hi$nih Stevilk, ki je dolo¢ena
stavbi. Delu stavbe se doloci hisna Stevilka glede na lego oziroma dostop do dela stavbe. Del stavbe ima
lahko le eno hisno Stevilko.

Ce je za stavbo predpisana pridobitev uporabnega dovoljenja, je to pogoj za dolocitev hisne tevilke
(Cetrta tocka 81. ¢lena GZ-1).

Uporabno dovoljenje ni potrebno, ¢e je stavba enostanovanjska in se je uporabljala pred 1. 6. 2018 ali Ce
je stavba po Uredbi o razvrs¢anju objektov razvr$¢ena v nezahtevni objekt.

7/ OPIS POSTOPKA VPISA STAVB IN NJENIH DELOV

V kataster nepremicnin evidentiramo vse stavbe, ne glede na to, ali so stavbe legalne ali nelegalne.
Zahteva za vpis stavbe v kataster nepremiénin mora biti vloZzena® v treh mesecih po izvedbi vseh
zaklju¢nih gradbenih del. V kolikor pa se za€ne uporabljati pred zaklju¢kom gradbenih del, pa takoj po
zaCetku uporabe.

Podatki o stavbi in njenih delih se v kataster nepremicnin vpisejo glede na dejansko stanje v naravi.

Najprej je potrebno doloditi tlorise (stavbe, zemljiS¢a pod stavbo, nadzemnega dela stavbe, podzemnega
dela stavbe). Tloris stavbe je maksimalni obris stavbe. Tloris zemljis¢a pod stavbo je presek stavbe z
zemljis¢em. Tloris nadzemnega dela stavbe predstavlja maksimalni obris stavbe, ki je nad povrsjem (vidni
del stavbe). Tloris podzemnega dela stavbe predstavlja maksimalni obris stavbe, ki je pod povrsjem.

Vsi tlorisi so poligoni, pri ¢emer se tloris stavbe in tloris zemljis¢a pod stavbo dolocata za vsako parcelo
posebej (Ce stavba stoji na vec parcelah) in imata doloc¢eno tudi povrsino (po parcelah). Za tloris stavbe se
dolocijo tudi Stevilke tock, koordinate in to¢nost koordinat tock, ki predstavljajo krajne »vogale« stavbe v
drzavnem prostorskem koordinatnem sistemu.

64 prvi odstavek 93. ¢lena ZKN.
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Ce poligon tlorisa stavbe poteka po meji parcele ali v neposredni bliZini meje parcele, mora biti meja
parcele dolocena s to¢nostjo visjo od 1 m, ¢e meja parcele ni urejena.

Dolodi se visinske kote stavbe in viSine etaz.

V notranjosti stavbe je potrebno evidentirati in izmeriti vse prostore po notranjih merah prostorov,
izraCunati njihove povrsine in dolociti vrste prostorov glede na dejansko uporabo v povezavi s Sifrantom
prostorov.%> Nato je potrebno doloéiti lastniske enote — dele stavb. Deli stavb®® se oblikujejo iz prostorov
glede na lastnistvo prostorov. Deli stavbe so lahko prostorsko zakljucene celote, lahko pa del stavbe
tvorijo tudi lokacijsko lo€eni prostori. Vsakemu delu stavbe se dolo¢i neto tlorisna povr$ina®” in dejanska
raba dela stavbe.

65 Vrste prostorov so definirane s prilogo 2 Pravilnika o vodenju podatkov katastra nepremiénin
66 peta tocka 3. Elena ZKN.
67 povriina dela stavbe je sedtevek povrin vseh prostorov, ki ga sestavljajo — 31. &len Pravilnika o vodenju podatkov katastra nepremicnin .
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8 VSEBINA ELABORATA GLEDE NA VRSTO POSTOPKA

8.1 KATASTRSKI POSTOPKI

Vrste katastrskih postopkov so:
. ureditev meje parcele,
. izracun povrsine,
. oznacitev meje parcele,

. hova izmera,

1

2

3

4

5. lokacijska izboljSava,
6. parcelacija,

7. izravnava meje,

8. komasacija,

9. dolocditev obmocja stavbne pravice in obmogja sluznosti,

10. spremembe bonitete zemljisc,

11. spreminjanje mej obcin,

12. vpis stavbe in delov stavbe,

13. vpis sprememb podatkov o stavbi in delu stavbe,

14. spremembe podatkov o stavbi in delih stavbe, ki se spreminjajo z zahtevo brez elaborata, in

15. vpis in izbris parcel in stavb zaradi spremembe driavne meje. %8

Katastrski postopek se izvede kot inZenirski del katastrskega postopka in kot upravni del katastrskega
postopka.

InZenirski del katastrskega postopka je sestavljen iz objave katastrskega postopka, izvedbe postopka za
izdelavo elaborata in izdelave elaborata.

8.2 KDO LAHKO IZDELA INZENIRSKI DEL KATASTRSKEGA
POSTOPKA

InZenirski del katastrskega postopka izvede geodetsko podjetje.

Geodetsko podjetje mora za vodenje izvedbe inZenirskega dela katastrskega postopka, ki ga je prevzelo,
dolociti pooblascenega inZenirja s podrocja geodezije (pooblasceni geodet). Pooblasceni geodet usklajuje
izvedbo inZenirskega dela katastrskega postopka, sam opravi naloge, za katere ZKN ali drug zakon tako
doloca, in s podpisom potrdi elaborat. Podpis elaborata vkljucuje tudi njegovo potrditev, da elaborat
ustreza dejanskemu stanju.

Naloge inZenirskega dela katastrskega postopka v zvezi z vpisom stavb in delov stavb, razen dolocCitve
podatkov o legi in obliki stavbe, podatkov o povezavi stavbe s parcelo, dolocitve sestavine dela stavbe in
nadmorske viSine tal etaze, lahko izvede tudi projektant. Projektant mora za opravljanje teh nalog dolociti
pooblaséenega inZenirja ali pooblasc¢enega arhitekta iz zakona, ki ureja arhitekturno in inzenirsko
dejavnost in izpolnjuje pogoje za projektiranje (pooblasceni projektant). Pooblasc¢eni projektant za

68 38 &len ZKN.
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izvajanje nalog iz ZKN je lahko oseba, ki lahko opravlja poklicne naloge pooblas¢enega arhitekta, poklicne
naloge pooblascenega inZenirja s podrocja gradbenistva ali poklicne naloge pooblaséenega inZenirja s
podrocja geodezije.

8.3 OBJAVA KATASTRSKEGA POSTOPKA

Geodetsko podjetje pred zaetkom izvedbe postopka za izdelavo elaborata objavi katastrski postopek v
informacijskem sistemu kataster.

Objava vsebuje naslednje podatke o katastrskem postopku:

— parcelne Stevilke oziroma Stevilke stavb, ki bodo vkljuene v katastrski postopek,
— vrsto katastrskega postopka,

—datum in uro zacetka izvajanja inZenirskega dela katastrskega postopka,

— predvideno obdobje trajanja inZenirskega dela katastrskega postopka, ¢e se bo na terenu izvajal vec kot
en dan, in

— ime oziroma firma geodetskega podjetja ter ime in priimek pooblas¢enega geodeta, ki bo izvajal
inZenirski del katastrskega postopka.

Podatki o objavi in spremembi objave katastrskega postopka so javno objavljeni na spletnih straneh
geodetske uprave in na enotnem drzavnem portalu e-uprava dve leti od datuma objave.

8.4 [ZVEDBA POSTOPKA ZA IZDELAVO ELABORATA

Postopek za izdelavo elaborata se izvede glede na vrsto katastrskega postopka na terenu.

8.5 ZDELAVA ELABORATA

Elaborat so podatki za vpis podatkov v kataster nepremicnin, zapisani s predpisano vsebino, in
dokumentacija o izvedenem katastrskem postopku (npr. zapisniki, dokazila, porocila).

Stanje, prikazano v elaboratu pred predlagano spremembo, mora biti ob vloZitvi zahteve enako stanju,
vpisanemu v katastru nepremicnin.

Elaborat potrdi pooblas¢eni geodet. Ce sta elaborat izdelala pooblai¢eni geodet in pooblas¢eni
projektant, vsak od njiju potrdi del elaborata, ki ga je izdelal, pooblas¢eni geodet pa poda Se izjavo o
skladnosti celotnega elaborata.

Elaborat se vlozZi v informacijski sistem kataster.

8.6 VSEBINA ELABORATA

Elaborat je v digitalni obliki.
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Elaborat za vpis podatkov o stavbi in delih stavb

izmenjevalni zapisnik dokazila glede fotografije
format obravnave udeleZencev

Slika 27: Sestavine elaborata

Vsebina elaborata je odvisna od vrste katastrskega postopka. Elaborati morajo vsebovati obrazec N:
naslovna stran elaborata in obrazec V: vsebina elaborata. % Poleg tega je obvezna sestavina elaborata tudi
obrazec I: izjava vlagatelja zahteve, s katerim vlagatelj zahteve soglasa s tem, da pooblasceni geodet ali
pooblaséeni projektant vloZi zahtevo z elaboratom v informacijski sistem kataster.

Obrazec N: naslovna stran elaborata je enak za vse vrste elaboratov (elaborat za posamezen katastrski
postopek ali skupen elaborat) in ima naslednjo vsebino:

— sifra in ime katastrske obcine,
- vrste katastrskega postopka,

- identifikatorji nepremicnin (parcelna Stevilka, Stevilka stavbe, Stevilka dela stavbe) v katastrskem
postopku,

- Stevilka objave katastrskega postopka,
- podjetje, ki je izvedlo inZenirski del katastrskega postopka,
- pooblasceni geodet ali pooblaséeni projektant,

- izjava o skladnosti celotnega elaborata (Ce sta elaborat izdelala pooblas¢eni geodet in pooblasceni
projektant),

- imetnik pooblastila za bonitiranje zemljis¢.

Pooblascen geodet ali pooblaséeni projektant z elektronskim podpisom na obrazcu N potrdi, da je
elaborat izdelan v skladu s predpisi, standardi in pravili geodetske stroke. Datum elektronskega podpisa se
Steje kot datum potrditve elaborata.”®

Obrazec V: vsebina elaborata ima naslednjo vsebino:
- vsebina elaborata,

- zacCetna stran v pdf,

- Stevilo strani posamezne vsebine elaborata in
- skupno Stevilo strani elaborata.

Elaborat za vpis podatkov o stavbi in delih stavb (prvi vpis stavbe) mora poleg obrazca N: naslovna stran
elaborata, obrazca V: vsebina elaborata in obrazca I: izjava vlagatelja zahteve, vsebovati naslednje:

1. obrazce:
- obrazec S-1: podatki o stavbi,
- obrazec S-2: nacrt stavbe,

- obrazec S-3: etazni nacrt,

69 prvi odstavek 41. €lena Pravilnika o vodenju podatkov katastra nepremicnin .
70 Cetrti odstavek 41. ¢lena Pravilnika o vodenju podatkov katastra nepremicnin .
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- obrazec S-4: podatki o delih stavbe,

- obrazec S-5: prostori in povrsina,

- obrazec S-9: podatki o stavbi in delu stavbe, ki se spreminjajo z zahtevo brez elaborata,
- obrazec S-10: prikaz sprememb za stavbe,

- obrazec P-1: skica,

- obrazec P-3: strokovno porocilo,

2. zapisnik obravnave elaborata,

3. dokazila, da so bile stranke, ki se obravnave elaborata niso udeleZile, pravilno vabljene in seznam oseb
iz Sestega odstavka 44. ¢lena ZKN,

4. fotografije stavbe. 7!

Elaborat za vpis podatkov o stavbi in delih stavb lahko vsebuje tudi:
- obrazec S-6: sestavina dela stavbe,
- obrazec S-7: prestevil¢ba,

- zahtevo naro¢nika elaborata za izracun povrsine dela stavbe v skladu s petim odstavkom 21. ¢lena
Pravilnika o vodenju podatkov katastra nepremicnin.

Ce je posameznik lastnik vseh delov stavbe ali vseh delov stavbe, ki se spreminjajo, lahko zapisnik
obravnave elaborata nadomesca lastnikova podpisana izjava, da podatki izkazujejo dejansko stanje stavbe
in delov stavb v naravi. Izjava je na obrazcu S-1: podatki o stavbi.

Pri spremembi podatkov o stavbi ali spremembah skupnih delov zapisnik podpise upravnik, ¢e je dolocen,
sicer pa se obravnava izvede z vsemi lastniki.

Sestavine elaborata za vpis sprememb podatkov o stavbi in delih stavbe v katastru nepremicénin so
odvisne od tega, kateri podatek se spreminja. Elaborat mora vsebovati obrazec N: naslovna stran
elaborata, obrazec V: vsebina elaborata, obrazec I: izjava vlagatelja zahteve in obrazce ter dokumente, ki
se jih sprememba dotika in zapisnik o izvedeni obravnavi.

Elaborat zdruzitve ali delitve delov stavb mora vsebovati predvsem:

e obrazce:
o obrazec N: naslovna stran elaborata,
obrazec V: vsebina elaborata,
obrazec I: izjava vlagatelja zahteve,
obrazec S-3: etazni nacrt,
obrazec S-4: podatki o delih stavbe,
obrazec S-5: prostori in povrsina,
obrazec S-7: prestevilcba,
o obrazec S-9: podatki o stavbi in delu stavbe, ki se spreminjajo z zahtevo brez elaborata,
e  zapisnik.

O O O 0O O O

Elaborat zdruzitve ali delitve stavb mora vsebovati predvsem:

e obrazce:
o obrazec S-1: podatki o stavbi;
obrazec S-2: nacrt stavbe;
obrazec S-3: etaZni nacrt;
obrazec S-4: podatki o delih stavbe;

o
o
o
o obrazec S-5: prostori in povrsina;

7164. &len Pravilnika o vodenju podatkov katastra nepremiénin .
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obrazec S-7: prestevil¢ba;
obrazec S-9: podatki o stavbi in delu stavbe, ki se spreminjajo z zahtevo brez elaborata;
obrazec S-10: prikaz sprememb za stavbe;
obrazec P-1: skica;
o obrazec P-3: strokovno porocilo;
e zapisnik obravnave elaborata,
e dokazila, da so bile stranke, ki se obravnave elaborata niso udelezile, pravilno vabljene in seznam
oseb iz Sestega odstavka 44. ¢lena ZKN,
e fotografije stavbe.

O O O O

Elaborat vpisa novega dela stavbe in elaborat za izbris dela stavbe mora vsebovati predvsem:

e obrazce:
o obrazec N: naslovna stran elaborata,
obrazec V: vsebina elaborata,
obrazec I: izjava vlagatelja zahteve,
obrazec S-1: podatki o stavbi (e se spremenijo podatki o stavbi)
obrazec S-2: nacrt stavbe (Ce se spremeni prerez ali katerikoli tloris stavbe)
obrazec S-3: etazni nacrt,
obrazec S-4: podatki o delih stavbe,
obrazec S-5: prostori in povrsina,
o obrazec S-9: podatki o stavbi in delu stavbe, ki se spreminjajo z zahtevo brez elaborata,
e  zapisnik ali izjavo o seznanitvi.

O O O O O O O

Izbris stavbe

Za izbris stavbe ni potrebno izdelati elaborata. Stavba se lahko izbrise na podlagi izjave stranke in dokaza,
da stavba ne obstaja vec (fotografija). Geodetska uprava preveri stanje na terenu, po uradni dolznosti
izbrise podatke o stavbi iz vseh evidenc in o tem izda odlocbo.

8.6.1 ETAZNI NACRT V VEKTORSKI OBLIKI

EtaZni nacrt v vektorski obliki sestavljata dva sloja:

e etaZe (podatki o vseh etazah v stavbi) in
e deli stavb (podatki o vseh delih stavbe).

S tem je zagotovljena moZnost za:

e primerjavo s projektom za gradbeno dovoljenje,

e primerjavo z zakoli¢bo oz. zakoli¢benim naértom/zapisnikom,
e izracun zazidane povrsine in

e primerjavo s faktorjem pozidanosti.

Poligon etaZe je opredeljen kot navpi¢na projekcija zunanjega obrisa etaZe na ravnino’.

Poligon dela stavbe je shematski prikaz na podlagi izmere prostorov, ki sestavljajo del stavbe. V
shemati¢nem prikazu ne prikazujemo debelin zidov ali odprtin (npr. oken, vrat). Grafi¢na povrsina
poligona dela stavba je povrsina izracunana iz poligona grafike in je vecja ali enaka povrsini prostorov.

72 Drugi odstavek 25. ¢lena ZKN.
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Slika 28: Poligon etaZe in poligoni delov stavb

Ce ima del stavbe ve¢ lokacijsko logenih prostorov v eni eta?i, se prikaze kot multipoligon, ne kot loceni

poligoni.

Ce se prostori istega dela stavbe v etaZi stikajo v ve¢ kot eni tocki, se prikaZejo kot en poligon.

Poligon etaZze mora biti znotraj tlorisa stavbe. Zunanji rob poligonov delov stavb v eni etaZi je praviloma
enak poligonu etaZe. Zato se linije poligonov etaZe in delov stavbe zarisejo pri zunanjih stenah po

zunanjem robu, pri notranjih stenah pa po sredini stene.

V primeru prvega vpisa stavbe se etazni nacrt izdela za vse etaZe (za celo stavbo), v primeru sprememb pa

za etaZo, kjer je sprememba nastala.
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9 PRAVILA ZA VPIS STAVB IN NJENIH DELOV GLEDE
NA DEJANSKO RABO

Na nacin vpisa dela stavbe in pripis dolocenih lastnosti vpliva tudi dejanska raba, ki jo dolo¢imo
posameznemu delu stavbe.

Tabela 6: Tabela dejanskih rab po Pravilniku o vodenju podatkov katastra nepremiénin”

1 | Stanovanje v enostanovanjski stavbi

I
Y

Stanovanje v dvostanovanjski stavbi

STANOVANIJSKA RABA Stanovanje

Oskrbovano stanovanje

Bivalna enota

Koca, dom

GOSTINSKA RABA Nastanitveni gostinski obrat

Prehrambni gostinski obrat

Poslovni prostor javne uprave

O (0 |N (o | (b W (N

Poslovni del stavbe

POSLOVNA IN

I
©

Banka, posta, zavarovalnica

UPRAVNA RABA

ul
o

Konferenéna ali kongresna dvorana

w
(9}

Zavetisce in hotel za Zivali

=
o

Trgovski del stavbe

[y
=

TRGOVSKA RABA IN Bencinski servis

STORITVENE

(6]
N

Trgovski del stavbe na bencinskih servisih

DEJAVNOSTI

[ERN
N

Del stavbe za opravljanje storitev

I
N

Sejemska dvorana, razstavisce

=
w

Del stavbe za izvajanje elektronskih komunikacij

[ERN
»

RABA ZA PROMET IN Del stavbe za potniski promet

1ZVAJANJE

v
S

Hangar, remiza, tovorni terminal

ELEKTRONSKIH

[ERN
(21

Garaza

KOMUNIKACI

=
(e}

Garazno parkirno mesto

u
(o]

Kolesarnica, ¢olnarna

[EnY
~

Del stavbe za industrijsko rabo

INDUSTRIJSKA RABA IN

[EnY
o

Del stavbe za tezko industrijo

SKLADISCA

N
o

Del stavbe z rezervoarjem, silos

N
[

Skladisce

N
N

Del stavbe za kulturo in razvedrilo

w
w

Igralnica, cirkus, plesna dvorana, diskoteka

ul
(e}

Del stavbe za Zivali ali rastline v Zivalskem ali botanicnem vrtu

RABA SPLOSNEGA
DRUZBENEGA POMENA

N
w

Muzej in knjiZnica

9y
[NEN

Arhiv

N
S

Del stavbe za izobraZevanje in znanstveno raziskovalno delo

oS
w

Sola, vrtec
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25

Del stavbe za zdravstveno oskrbo

44

Bolnica, zdravstveni dom

48

Zdravilisc¢e

26

Sportna dvorana

27

Hlev

45

Rastlinjak

58

Cebelnjak

28

Pomozni kmetijski del stavbe

57

Drvarnica

29

Del stavbe za spravilo pridelka

60

Zidanica

19

Elektrarna

30

Del stavbe za opravljanje verskih obredov

31

Del stavbe za pokopalisko dejavnost

46

Del stavbe za pastoralno dejavnost

32

Del stavbe za zascito, reSevanje in zaklonisce

33

Klet

34

Shramba, susilnica, pralnica

35

Terasa, balkon, loza

36

Tehnicni prostor

37

Skupni komunikacijski prostor

38

Skupne sanitarije

39

Rusevina

41

Del stavbe za posebne namene
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9.1 STANOVANJSKA RABA

V stanovanjsko rabo uvrs¢amo dele stavb namenjene bivanju. Pravilnik o vodenju podatkov katastra
nepremicnin, v to skupino uvrséa pet dejanskih rab:

e 1l-stanovanje v enostanovanjski stavbi,

e 47-stanovanje v dvostanovanjski stavbi,

e 2-stanovanje,

e 3-oskrbovano stanovanje in

e 4-bivalno enoto.

9.1.1 STANOVANJE V ENOSTANOVANJSKI STAVBI

Dejanska raba 1-stanovanje v enostanovanjski stavbi so bivalni prostori in ostali z bivanjem povezani
prostori v stavbi, ki ima samo eno stanovanje.”*

V 1-stanovanje v enostanovanjski stavbi se uvrsca:

e nedokoncano stanovanje v stavbi z enim stanovanjem (stanovanje, v katerem se Se ne da bivati,
npr. stanovanje v stavbi zgrajeni do 3. gradbene faze),

e stanovanje v samostojeci stavbi z enim stanovanjem,

e stanovanje, ki se nahaja v krajni vrstni hisi,

e stanovanje, ki se nahaja v vmesni vrstni hisi.

nedokoncano = stanovanje v . stanovanje v krajni in
stanovanje samostojeci stavbi vmesni vrstni hisi

9.1.1.1 Dolocanje prostorov

Ce ima del stavbe opredeljeno dejansko rabo 1-stanovanje v enostanovanjski stavbi, se v njej lahko
nahajajo naslednje vrste prostorov:

Tabela 7: Vrste prostorov, ki se lahko dolocijo dejanski rabi 1-stanovanje v enostanovanjski stavbi

1 bivalni prostor 10 m? obvezen prostor, se viteva v uporabno povrsino
6 garaia 11 m?
7 garazni parkirni prostor 10 m?

74 Definicija v Prilogi 2 Pravilnika o vodenju podatkov katastra nepremiénin z naslovom »Vrste dejanskih rab dela stavbe, vrste prostorov in
povezava dejanske rabe delov stavb na klasifikacijo vrst objektov CC-SI v skladu s predpisom, ki ureja razvr$canje objektov«.
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11

14

16

17

shramba, susilnica, 2m?

pralnica
klet

odprta terasa, balkon, loza

zaprta terasa, balkon, loza

se vSteva v uporabno povrsino

tehnicni prostor 5m?
prostor z omejeno uporabo 5 m?
nedokoncan prostor 10 m? obvezen prostor v primeru, ko uporaba dela stavbe ni

| hodnik
stopnidée
[ P
[T shramba v ket
|:| pralnica
- saba
Bl Gurinica
-] kopalnica, WC
- balkon
B wtinia
- sugilnica

(vigina stropa pod 1,6 m)

- Prostor  omejeno uporabo

mozna

1-bivalni prostor
B e

8-shramba, susilnica, pralnica
B s
- 14-tehniéni prostor

- 10-odprta terasa, balkon, loia

[ 16-prostor z omejeno uporabo

I
— 1

Slika 29: Dolocanje prostorov v enostanovanjski stavbi

kuhinja hodnik
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prostor z omejeno
uporabo

terasa balkon

Prostori se dolocajo po dejanski uporabi. Izjemi predstavljajo prostori, ki jih opredelimo kot klet in prostori
z omejeno uporabo.

V klet uvrstimo prostore, ki se nahajajo v kletni ali pritlicni etaZi in predstavljajo prostore za shranjevanje,
delavnice za hisna opravila in podobno. Bivalnih prostorov v podzemni etazi (npr. sobe, sanitarije) ne
opredelimo kot vrsto prostora klet, Ceprav se nahajajo v podzemni etazi.

V prostore z omejeno uporabo uvrstimo dele prostorov ne glede na dejansko uporabo, kjer je viSina
stropa enaka ali niZja od 1,6 m.

9-klet

1-bivalni
prostor

R
dolocanje prostorov v kleti

9.1.2 STANOVANJE V DVOSTANOVANJSKI STAVBI

Dejanska raba 47-stanovanje v dvostanovanjski stavbi so bivalni prostori in ostali z bivanjem povezani
prostori v stavbi, ki ima dve stanovanji.”

V 47-stanovanje v dvostanovanjski stavbi se uvrsca:

7>Definicija v Prilogi 2 Pravilnika o vodenju podatkov katastra nepremiénin z naslovom »Vrste dejanskih rab dela stavbe, vrste prostorov in
povezava dejanske rabe delov stavb na klasifikacijo vrst objektov CC-SI v skladu s predpisom, ki ureja razvr$éanje objektov«.
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nedokoncano stanovanje v stavbi z dvema stanovanjema (stanovanje, v katerem se Se ne da
bivati, npr. stanovanje v stavbi zgrajeni do 3. gradbene faze),

stanovanje v samostojeci stavbi z dvema stanovanjema,

stanovanje v krajni vrstni hisi z dvema stanovanjema in

stanovanje v vmesni vrstni hiSi z dvema stanovanjema.

dvostanovanjska stavba

1 Dolocanje prostorov

Ce ima del stavbe opredeljeno dejansko rabo 47-stanovanje v dvostanovanjski stavbi, se v njej lahko
nahajajo naslednje vrste prostorov:

Tabela 8: Vrste prostorov, ki se lahko dolocijo dejanski rabi 47-stanovanje v dvostanovanjski stavbi

10

11

14

16

17

bivalni prostor
garaza

shramba, susilnica,
pralnica
klet

odprta terasa, balkon, loza

zaprta terasa, balkon, loza
tehnicni prostor

prostor z omejeno uporabo

nedokoncan prostor

10 m?

11 m2

5m?2

10 m?

obvezen prostor, se vsteva v uporabno povrsino

se vsteva v uporabno povrsino

obvezen prostor v primeru, ko uporaba dela stavbe ni
mozna
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9.1.3 STANOVANJE

Dejanska raba 2-stanovanje v stavbi, ki ima vec kot dve stanovaniji, so bivalni in ostali z bivanjem povezani
prostori.”®

V 2-stanovanje se uvrscajo:
¢ nedokoncano stanovanje v stavbi z vec stanovanji (stanovanje, v katerem se Se ne da bivati,
npr. stanovanje v stavbi zgrajeni do 3. gradbene faze) in
e stanovanje v vecstanovanjski stavbi ali stanovanjsko poslovni stavbi.

nedokoncano stanovanje v stavbi z == stanovanje v vecstanovanjski stavbi
vec stanovanji ali stanovanjsko poslovni stavbi

9.1.3.1 Dolocanje prostorov

Ce ima del stavbe opredeljeno dejansko rabo 2-stanovanje, se v njej lahko nahajajo naslednje vrste
prostorov:

Tabela 9: Vrste prostorov, ki se lahko dolocijo dejanski rabi 2-stanovanje

1 bivalni prostor 10 m? obvezen prostor (e ni dolocen prostor 17), se vsteva
v uporabno povrsino

6 garaza 11 m?

7 garazni parkirni prostor 10 m?

8 shramba, susilnica, 2 m? se vSteva v uporabno povrsino
pralnica

9 klet

10 odprta terasa, balkon, loza

11 zaprta terasa, balkon, loza

16 prostor z omejeno uporabo 5m?

17 nedokon¢an prostor 10 m? obvezen prostor (e ni dolocen prostor 1)

76 Definicija v Prilogi 2 Pravilnika o vodenju podatkov katastra nepremiénin z naslovom »Vrste dejanskih rab dela stavbe, vrste prostorov in
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Ce so klet, garaza ali garaini parkirni prostor, ki sicer pripadajo stanovanju, doloéeni kot svoji deli stavbe,
potem ti deli nimajo dolocene dejanske rabe stanovanje, ampak se jim dolocCi dejanska raba glede na
uporabo in sicer kot 33-klet, 34-shramba, susilnica, pralnica, 57-drvarnica, 16-garazno parkirno mesto in
15-garaza. Prostori znotraj teh delov pa se dolocajo po pravilih za te dejanske rabe.

4 3
3. A
2
202 |34
255|475 355

R-37
P-13

del stavbe

R dejanska raba dela stavbe
P vrsta prostora

2 stanovanje
37 skupni komunikacijski prostor

1 bivalni prostor

7 garazni parkirni prostor

9 Kklet

13 skupni komunikacijski prostor

Slika 30: Dolocevanje prostorov v stavbi, kjer se nahajajo deli stavbe z rabo stanovanje

Del stavbe z dejansko rabo stanovanje se lahko nahaja:

e v stavbi z vec deli, ki se vsi uporabljajo kot stanovanjski deli stavbe in
e v stavbiz vec deli, kjer se samo nekateri deli uporabljajo kot stanovanjski deli.

9.1.4 OSKRBOVANO STANOVANJE

Dejanska raba 3-oskrbovano stanovanje je stanovanje za bivanje oseb s posebnimi potrebami (invalidi,
starejSe osebe), v katerem je na razpolago vsa potrebna oskrba.”” Tudi ¢e se v oskrbovanem stanovanju ne
uporablja vsa mozna oskrba, ga moramo opredeliti kot oskrbovano in ne kot navadno stanovanje.

V 3-oskrbovano stanovanje se uvrscajo oskrbovana stanovanja.

oskrbovano stanovanje - zunanjost

77Definicija v Prilogi 2 Pravilnika o vodenju podatkov katastra nepremicnin z naslovom »Vrste dejanskih rab dela stavbe, vrste prostorov in
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9.1.4.1 Dolocanje prostorov

Ce ima del stavbe opredeljeno dejansko rabo 3-oskrbovano stanovanje, se v njej lahko nahajajo naslednje
vrste prostorov:

Tabela 10: Vrste prostorov, ki se lahko doloCijo dejanski rabi 3-oskrbovano stanovanje

1 bivalni prostor 10 m? obvezen prostor, se vsteva v uporabno povrsino
6 garaia 11 m?

7 garazni parkirni prostor 10 m?

8 shramba, susilnica, pralnica 2m? se vSteva v uporabno povrsino

9 klet

10 odprta terasa, balkon, loza

11 zaprta terasa, balkon, loza

14 tehnicni prostor 5m?

16 prostor z omejeno uporabo 5 m?

9.1.5 BIVALNA ENOTA

Dejanska raba 4-bivalna enota je stanovanjska enota v stanovanjski stavbi za posebne druzbene skupine.”®
V 4-bivalna enota se uvrs¢ajo bivalne enote v stavbi za posebne namene.

dijaski dom

dom za ostarele

9.1.5.1 Dolo¢anje prostorov

Ce ima del stavbe opredeljeno dejansko rabo 4-bivalna enota, se v njej lahko nahajajo naslednje vrste
prostorov:
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10

11

13

14

15

16

17
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Vrste prostorov, ki se lahko dolocCijo dejanski rabi 4-bivalna enota

bivalni prostor
poslovni prostor
garaia
garazni parkirni prostor*
shramba, susilnica, pralnica
klet
odprta terasa, balkon, loza
zaprta terasa, balkon, loza
skupni komunikacijski
prostor
tehnicni prostor
skupne sanitarije
prostor z omejeno uporabo

nedokoncan prostor

10 m? obvezen prostor, se vsteva v uporabno povrsino

10 m2 se vSteva v uporabno povrsino

11 m?

10 m?

2 m? se vSteva v uporabno povrsino

10 m?

5m?

10 m?

5m?

10 m? obvezen prostor v primeru, ko uporaba dela stavbe ni
mozZna

*Parkirna mesta v stavbi se evidentirajo z vrsto prostora 7-garazni parkirni prostor. Komunikacijske povrsine v garazah se
evidentirajo z vrsto prostora 13-skupni komunikacijski prostor.

Deli stavbe z dejansko rabo 4-bivalna enota so edini deli znotraj stanovanjske rabe, pri katerih je mozno
dolociti tudi prostore, ki so namenjeni poslovni rabi. V te prostore se vstevajo prostori, ki se uporabljajo
kot pisarne, sobe za sestanke, ucilnice, predavalnice, ambulanta, prostori za hranjenje zdravil, recepcija,
vratarnica, arhiv, knjiZznica in hodniki za notranjo komunikacijo znotraj pisarniskih prostorov.
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9.2 GOSTINSKA RABA

V gostinsko rabo uvrs¢amo dele stavb namenjene kratkotrajni nastanitvi in strezbi hrane. Pravilnik o
vodenju katastra nepremicnin v to skupino uvrsc¢a tri dejanske rabe:

e 5-koc¢a, dom,

e 6-nastanitveni gostinski obrat in

e 7-prehrambni gostinski obrat.

prehrambni gostinski
obrat obrat

nastanitveni gostinski

koca,dom

9.2.1 KOCA, DOM

Dejansko rabo 5-koc¢a, dom predstavljajo deli stavb za kratkotrajno nastanitev v stavbah, ki niso zgrajene
kot hotelske in podobne stavbe za kratkotrajno nastanitev.” To so bungalov, mladinsko prenocisce,
planinska koca, planinski dom, pocitniski dom, lovski dom, sobe za oddajanje, kmecki turizem in podobno.

9.2.1.1 Dolocanje prostorov

Ce ima del stavbe opredeljeno dejansko rabo 5-koéa, dom, se v njej lahko nahajajo naslednje vrste
prostorov:

Tabela 12: Vrste prostorov, ki se lahko doloCijo dejanski rabi 5-koc¢a, dom

1 bivalni prostor 10 m? obvezen prostor, se vSteva v uporabno povrsino

2 lokal, prodajalna 10 m? se vsteva v uporabno povrsino

3 poslovni prostor 10 m?

4 prostor za mnozi¢no 20 m2 se vSteva v uporabno povrsino
uporabo

5 proizvodni in skladis¢ni 20 m?
prostor

6 garaza 11 m?

7 garazni parkirni prostor 10 m?

10 odprta terasa, balkon, loza

79 Definicija v Prilogi 2: Vrste dejanskih rab dela stavbe, vrste prostorov in povezava dejanske rabe delov stavb na klasifikacijo vrst objektov
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11 zaprta terasa, balkon, loza
13 skupni komunikacijski 10 m?
prostor
14 tehniéni prostor 5 m?2
15 skupne sanitarije 10 m?
16 prostor z omejeno uporabo 5 m?
17 nedokoncan prostor 10 m? obvezen prostor v primeru, ko uporaba dela stavbe ni

mozna

9.2.2 NASTANITVENI GOSTINSKI OBRAT

Dejansko rabo 6-nastanitveni gostinski obrat predstavljajo deli stavb, ki se uporabljajo za za¢asno bivanje
ljudi in prostori v stavbah, ki so zgrajene kot hotelske in podobne stavbe za kratkotrajno nastanitev.°

V dejansko rabo nastanitveni gostinski obrat se uvrsc¢a:

e hotel, motel in
e penzion, gostisce.

9.2.2.1 Dolocanje prostorov

Ce ima del stavbe opredeljeno dejansko rabo 6-nastanitveni gostinski obrat, se v njej lahko nahajajo
naslednje vrste prostorov:

Tabela 13: Vrste prostorov, ki se lahko dolocijo dejanski rabi 6-nastanitveni gostinski obrat

1 bivalni prostor 10 m? obvezen prostor, se viteva v uporabno povrsino
2 lokal, prodajalna 10 m? se vSteva v uporabno povrsino
3 poslovni prostor 10 m?
4 prostor za mnozi¢no 20 m? se vSteva v uporabno povrsino
uporabo
5 proizvodni in skladi$cni 20 m?
prostor
6 garaia 11 m?
7 garazni parkirni prostor 10 m?
10 odprta terasa, balkon, loza
11 zaprta terasa, balkon, loza
13 skupni komunikacijski 10 m?
prostor
14 tehniéni prostor 5 m?
15 skupne sanitarije 10 m?
16 prostor z omejeno uporabo 5 m?
17 nedokoncan prostor 10 m? obvezen prostor v primeru, ko uporaba dela stavbe ni
mozZna
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*Parkirna mesta v stavbi se evidentirajo z vrsto prostora 7-garazni parkirni prostor. Komunikacijske povrsine v garazah se
evidentirajo z vrsto prostora 13-skupni komunikacijski prostor.

9.2.3 PREHRAMBNI GOSTINSKI OBRAT

Dejanska raba 7-prehrambni gostinski obrat so prostori, ki se uporabljajo za strezbo in pripravo jediin
pijac.’! To so bife, gostilna, jedilnica, kavarna, okrepcevalnica, restavracija, samopostrezna restavracija,
slasci¢arna, tocilnica in tudi vinotoc, e se v njem vrsi prodaja vina.

V dejansko rabo prehrambni gostinski obrat se uvrsca:
e bife (deli stavb namenjeni strezbi hrane in/ali pijace, katerih povrs$ina je manj$a od 15 m?) in
e restavracija, gostilna (deli stavb namenjeni strezbi hrane in/ali pijace, katerih povrsina je ve¢ja
od 15 m?),

9.2.3.1 Dolocanje prostorov

Ce ima del stavbe opredeljeno dejansko rabo 7-prehrambni gostinski obrat, se v njej lahko nahajajo
naslednje vrste prostorov:

Tabela 14: Vrste prostorov, ki se lahko doloCijo dejanski rabi 7-prehrambni gostinski obrat

2 lokal, prodajalna 10 m2 obvezen prostor, se vsteva v uporabno povrsino
3 poslovni prostor 10 m2 se vSteva v uporabno povrsino
5 proizvodni in skladiScni 20 m2
prostor
6 garaza 11 m2
7 garazni parkirni prostor* 10 m2
10 odprta terasa, balkon, loza
11 zaprta terasa, balkon, loza
13 skupni komunikacijski 10 m2
prostor
14 tehnicni prostor 5m2
15 skupne sanitarije 10 m2
16 prostor z omejeno uporabo 5m2
17 nedokoncan prostor 10 m2 obvezen prostor v primeru, ko uporaba dela stavbe ni
mozZna

*Parkirna mesta v stavbi se evidentirajo z vrsto prostora 7-garazni parkirni prostor. Komunikacijske povrsine v garazah se
evidentirajo z vrsto prostora 13-skupni komunikacijski prostor.

Del stavbe z dejansko rabo 7-prehrambni gostinski obrat, se lahko nahaja:

e v stavbizenim delom,
e v stavbi z dvema ali vec deli, kjer se vsi deli uporabljajo kot prehrambni gostinski obrat in
e v stavbi z dvema ali vec deli, kjer se le nekateri deli uporabljajo kot prehrambni gostinski obrat.
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9.3 POSLOVNA IN UPRAVNA RABA

V poslovno in upravno rabo uvrs¢éamo dele stavb namenjene poslovni in upravni rabi. Pravilnik o vodenju
podatkov katastra nepremicnin v to skupino uvrsc¢a pet dejanskih rab:

8-poslovni prostor javne uprave,
9-poslovni del stavbe,

49-banka, posta, zavarovalnica,
50-konferen¢na ali kongresna dvorana in
55-zavetisce in hotel za Zivali.

9.3.1 POSLOVNI PROSTORI JAVNE UPRAVE

Dejanska raba 8-poslovni prostor javne uprave so pisarne in poslovni prostori drzavnih organov in
upravljavcev drZzavnega premozZenja, lokalnih skupnosti, namenjeni lastnemu poslovanju in poslovanju s
strankami.®?

V poslovne prostore javne uprave se uvrsca:

e poslovni prostori javne uprave (pisarne in poslovni prostori drzavnih organov, lokalnih
skupnosti, namenjeni lastnemu poslovanju in poslovanju s strankami),
veleposlanistva in konzularna predstavnistva.

(0

i
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veleposlanistva in konzularna
predstavnistva

poslovni prostori javne uprave

9.3.1.1 Dolocanje prostorov

Ce ima del stavbe opredeljeno dejansko rabo 8-poslovni prostor javne uprave, se v njej lahko nahajajo
naslednje vrste prostorov:

Tabela 15: Vrste prostorov, ki se lahko dolocijo dejanski rabi 8-poslovni prostor javne uprave

2 lokal, prodajalna 10 m? se vSteva v uporabno povrsino

3 poslovni prostor 10 m2 obvezen prostor v primeru, ko je uporaba dela stavbe
mozZna, se vsteva v uporabno povrsino
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4 prostor za mnozi¢no 20 m? se vSteva v uporabno povrsino
uporabo

5 proizvodni in skladi$¢ni 20 m?
prostor

6 garaia 11 m?

7 garazni parkirni prostor* 10 m?

10 odprta terasa, balkon, loza

11 zaprta terasa, balkon, loza

13 skupni komunikacijski 10 m?
prostor

14 tehnicni prostor 5m?

15 skupne sanitarije 10 m?

16 prostor z omejeno uporabo 5m?2

17 nedokoncan prostor 10 m? obvezen prostor v primeru, ko uporaba dela stavbe ni

mozZna

*Parkirna mesta v stavbi se evidentirajo z vrsto prostora 7-garazni parkirni prostor. Komunikacijske povrsine v garazah se
evidentirajo z vrsto prostora 13-skupni komunikacijski prostor.

Del stavbe z dejansko rabo 8-poslovni prostor javne uprave se lahko nahaja:

e v stavbizenim delom,

v stavbi z dvema ali vec deli, kjer se vsi deli uporabljajo kot poslovni prostori javne uprave in
v stavbi z dvema ali ve€ deli, kjer se le nekateri deli uporabljajo kot poslovni prostori javne
uprave.

il
BHE T

stavba z vec deli enake stavba z vec deli razlicne
rabe rabe

stavba z enim delom

V stavbi z enim delom z dejansko rabo 8-poslovni prostori javne uprave se v vrsto prostora:
e 2-lokal, vStevajo prostori, ki se uporabljajo kot:
o kiosk, fotokopirnica za stranke, prostori fotografa za izdelavo osebnih dokumentov;
e 3-poslovni prostor, vstevajo prostori, ki se uporabljajo kot:
o pisarne, sobe za sestanke, ucilnice, predavalnice, garderobe, recepcija, vratarnica, arhiv,
knjiznica, hodniki za notranjo komunikacijo, ¢ajne kuhinje, ¢akalnice za stranke;
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pisarna cajna kuhinja

4-prostor za mnozicno uporabo, vstevajo prostori, ki se uporabljajo kot:

o vecnamenske dvorane in razstavni prostori;
5-proizvodni in skladis¢ni prostor, vstevajo prostori, ki se uporabljajo kot:

o prostori za shranjevanje in skladis¢a, ki pripadajo poslovnim prostorom;
6-garaia, vstevajo prostori, ki se uporabljajo kot:

o zaprt prostor, namenjen parkiranju vozila;

garaza

7-garazni parkirni prostor, vstevajo prostori, ki se uporabljajo:
o za parkiranje vozil in so med seboj ali od prostorov, ki se uporabljajo za drug namen,
oddeljeni z zarisom na tleh ali s kolicki ali s stebri — ne s steno;
13-skupni komunikacijski prostor, vstevajo prostori, ki se uporabljajo kot:
o hodnik, dvigalo, rampa, pasaZa, avla, stopnisée, dovozne poti in komunikacijske povrsine
v garazah;
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stopnisce dvigalo

e 14-tehnicni prostor, vStevajo prostori, ki se uporabljajo kot:
o strojnica, prostori za klimatske naprave, kurilnica, prostori s toplotnimi postajami,
transformatorji;

| :
i prostor za klimatsko
napravo

strojnica kotlovnica

e 15-skupne sanitarije, vStevajo prostori, ki se uporabljajo kot:
o sanitarije namenjene vecjemu Stevilu zaposlenih in strankam;

vhod v skupne sanitarije notranjost sanitarij

e 16-prostor zomejeno uporabo, vitevajo celotni prostori ali deli prostorov:
o kjer je viSina stropa niZja ali enaka 1,6 m;

e 17-nedokoncan prostor, vStevajo prostori, ki izpolnjuje vsaj dva od spodaj podanih pogojev:
o nima moZnosti ogrevanja,
o nimaizdelanih podov,
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ometi so grobi ali jih ni,
instalacije niso dokoncane,
strop, ki meji na streho, ni dokonéan.

O O O

2. etaza
Stavba z enim delom - poslovni prostori javne uprave

1. etaza
1. etada 1. etaza

als

2. eta’a 2. etaza

m

V stavbi z dvema ali vec deli z dejansko rabo poslovni prostori javne uprave, ki se vsi uporabljajo kot
poslovni prostori javne uprave, za prostore, ki se vStevajo v te dele, velja enako, kot je to opredeljeno pri
stavbi z enim delom z dejansko rabo poslovni prostori javne uprave.

pisarna

stopniée
- 3-poslovni prostor

- 5-proizvodni in skladiséni prostor
- 13-skupni komunikacijski prostor

- 15-skupne sanitarije

wc

glavni hodnik

notranji hodnik

IRO00L

skladisce

Slika 31: Dolocanje vrst prostorov v stavbi z enim delom

Pri stavbi z dvema ali vec deli, ki se vsi uporabljajo kot poslovni prostori javne uprave, morajo biti deli, ki
omogocajo dostop do posameznih delov ali ki sluzijo vsem ali ve¢ delom, opredeljeni kot samostojni deli
stavbe z ustrezno dejansko rabo. Ti prostori so:

Tabela 16: Prostori, ki sluZijo skupni rabi

33 klet

36 tehnicni prostor

37 skupni komunikacijski prostor
38 skupne sanitarije

V takih stavbah delom stavbe z dejansko rabo poslovni prostori javne uprave v vecini primerov ne
pripadajo vrste prostorov kot so:

e 13- skupni komunikacijski prostor,

e 14- tehnicni prostor in

e 15- skupne sanitarije.
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Del 2
Del 1
Del5
Del 6
Del 4
Del 3

pisarna
v - v 3-poslovni prostor
Stavba vec deli, vecinoma z rabo wc . - P
poslovni prostori javne uprave glavni hodnik - 5-proizvodni in skladi$éni prostor

- 13-skupni komunikacijski prostor

- 15-skupne sanitarije

notranji hodnik

skladisce

BR000

Slika 32: Dolo¢anje vrst prostorov v stavbi z vec deli

Enako velja tudi v primerih, ko je del stavbe z dejansko rabo poslovni prostori javne uprave v stavbi, kjer
se nahajajo tudi deli stavbe z drugimi dejanskimi rabami.

9.3.2 POSLOVNI DEL STAVBE

Dejanska raba 9-poslovni del stavbe so poslovni prostori, ki se uporabljajo za poslovanje fizicne ali pravne
osebe®, ki niso driavni organi ali lokalne skupnosti.

V poslovni del se uvrsca:

e nedokoncan poslovni del stavbe (del stavbe v stavbi zgrajeni do 3. gradbene faze, ki bo
namenjen poslovni rabi),

e poslovni prostori (pisarne in poslovni prostori namenjeni lastnemu poslovanju podjetij,
poslovanju s strankami, konferencam ali kongresom),

e prostori za pristanisca (deli stavb namenjeni za pristanisca za javni ladijski promet, marine in
turisti¢na pristanisca),

e atelje (del stavbe, ki ga uporabljajo umetniki za izdelavo svojih del — slikarski, kiparski atelje).
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prostori za pristanisce

Ce ima del stavbe opredeljeno dejansko rabo 9-poslovni del stavbe, se v njem lahko nahajajo vrste
prostorov, kot so opredeljene v spodniji tabeli:

Tabela 17: Vrste prostorov, ki se lahko dolocijo dejanski rabi 9-poslovni del stavbe

2 lokal, prodajalna

3 poslovni prostor

4 prostor za mnozicno
uporabo

5 proizvodni in skladiS¢ni
prostor

6 garaza

7 garazni parkirni prostor*

10 m?

10 m2

20 m?

20 m?

11 m?

10 m?

se vSteva v uporabno povrsino

obvezen prostor v primeru, ko je uporaba dela stavbe
moZna, se vsteva v uporabno povrsino
se vsteva v uporabno povrsino
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10 odprta terasa, balkon, loza

11 zaprta terasa, balkon, loza

13 skupni komunikacijski 10 m?

prostor

14 tehniéni prostor 5m?

15 skupne sanitarije 10 m?

16 prostor z omejeno uporabo 5m?

17 nedokoncan prostor 10 m? obvezen prostor v primeru, ko uporaba dela stavbe ni

mozZna
*Parkirna mesta v stavbi se evidentirajo z vrsto prostora 7-garazni parkirni prostor. Komunikacijske povrsine v garazah se
evidentirajo z vrsto prostora 13-skupni komunikacijski prostor.

Del stavbe z dejansko rabo poslovni prostor se lahko nahaja:

e v stavbiz enim delom,
e v stavbi z dvema ali vec deli, ki se vsi uporabljajo kot poslovni deli stavbe in
e v stavbi z dvema ali vec deli, kjer se samo nekateri deli uporabljajo kot poslovni deli stavbe.

Kadar se poslovni prostor uporablja za atelje, moramo biti pozorni na opredelitev prostorov, ki se vStevajo
v 2-lokal, prodajalna, 3-poslovni prostor in proizvodni in skladi$¢ni prostor, in sicer v:

e 2-lokal, prodajalna, se vstevajo prostori, ki se uporabljajo znotraj dela stavbe za prodajo in
promocijo umetniskih del;

e 3-poslovni prostor, se vstevajo prostori, ki se uporabljajo znotraj dela stavbe za umetnisko
ustvarjanje, pisarne, sobe za sestanke, ucilnice, garderobe, arhiv, hodniki za notranjo
komunikacijo, ¢ajne kuhinje;

e 5-proizvodni in skladi$¢ni prostor, se vstevajo prostori, ki se uporabljajo za skladis¢enje materiala
in umetniskih del.

9.3.3 BANKA, POSTA, ZAVAROVALNICA

Dejanska raba 49-banka, poSta zavarovalnica so prostori, ki se uporabljajo za poslovanje bank, post in
zavarovalnic.8
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banka, posta, zavarovalnica - vsi deli v
stavbi

9.3.3.1 Dolocanje prostorov
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banka, posta, zavarovalnica - le en
izmed delov v stavbi

Ce ima del stavbe opredeljeno dejansko rabo 49-banka, posta, zavarovalnica, se v njej lahko nahajajo

naslednje vrste prostorov:

Tabela 18: Vrste prostorov, ki se lahko doloCijo dejanski rabi 49-banka, posta, zavarovalnica

2 lokal, prodajalna* 10 m?

3 poslovni prostor** 10 m?

4 prostor za mnozi¢no 20 m?
uporabo

5 proizvodni in skladiséni 20 m?2
prostor

6 garaza 11 m?

7 garazni parkirni prostor*** 10 m?

10 odprta terasa, balkon, loza

11 zaprta terasa, balkon, loza

13 skupni komunikacijski 10 m?
prostor

14 tehnicni prostor 5m?

15 skupne sanitarije 10 m?

16 prostor z omejeno uporabo 5m?

17 nedokoncan prostor 10 m?

se vsteva v uporabno povrsino

obvezen prostor v primeru, ko je uporaba dela stavbe
mozna, se vsteva v uporabno povrsino
se vsteva v uporabno povrsino

obvezen prostor v primeru, ko uporaba dela stavbe ni
mozZna

*V prostor 2-lokal, prodajalna se evidentirajo vsi prostori za poslovanje s strankami.
**V prostor 3-poslovni prostor se evidentirajo zaledne pisarne, arhiv, prostori namenjeni sefom.
***parkirna mesta v stavbi se evidentirajo z vrsto prostora 7-garazni parkirni prostor. Komunikacijske povrsine v garazah se

evidentirajo z vrsto prostora 13-skupni komunikacijski prostor.

Del stavbe z dejansko rabo banka, posta, zavarovalnica se lahko nahaja:
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e v stavbiz enim delom,

e v stavbi z dvema ali vec deli, ki imajo vsi dejansko rabo banka, posta, zavarovalnica in

e v stavbi z dvema ali vec deli, kjer so samo nekateri deli z dejansko rabo banka, posta,
zavarovalnica.

9.3.4 KONFERENCNA ALI KONGRESNA DVORANA

Dejanska raba 50-konferencna ali kongresna dvorana so prostori za organizacijo konferenc, kongresov, sej
in sestankov ter dvorane sodi$¢ in parlamenta.®

konferencna ali kongresna dvorana

9.3.4.1 Dolocanje prostorov

Ce ima del stavbe opredeljeno dejansko rabo 50-konferenéna ali kongresna dvorana, se v njej lahko
nahajajo naslednje vrste prostorov:

Tabela 19: Vrste prostorov, ki se lahko doloCijo dejanski rabi 50- konferencna ali kongresna dvorana

2 lokal, prodajalna* 10 m? se vsteva v uporabno povrsino
3 poslovni prostor** 10 m2 obvezen prostor v primeru, ko je uporaba dela stavbe
mozna, se vsteva v uporabno povrsino

4 prostor za mnozi¢no 20 m? se vSteva v uporabno povrsino
uporabo

5 proizvodni in skladiséni 20 m?2
prostor

6 garaza 11 m?

7 garazni parkirni prostor*** 10 m2

10 odprta terasa, balkon, loza

11 zaprta terasa, balkon, loza
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13 skupni komunikacijski 10 m?
prostor
14 tehniéni prostor 5m?
15 skupne sanitarije 10 m?
16 prostor z omejeno uporabo 5m?2
17 nedokoncan prostor 10 m? obvezen prostor v primeru, ko uporaba dela stavbe ni

mozZna
*V/ prostor 2-lokal, prodajalna se evidentirajo vsi prostori za poslovanje s strankami.
** V prostor 3-poslovni prostor se evidentirajo zaledne pisarne, arhiv, prostori namenjeni sefom.
***Parkirna mesta v stavbi se evidentirajo z vrsto prostora 7-garazni parkirni prostor. Komunikacijske povrsine v garazah se
evidentirajo z vrsto prostora 13-skupni komunikacijski prostor.

9.3.5 ZAVETISCE IN HOTEL ZA ZIVALI

Dejanska raba 55-zavetis¢e in hotel za Zivali se dolo¢i delom stavbe, ki se uporabljajo za zacasno bivanje
Zivali.8®

zavetisce in hotel za Zivali

V dejansko rabo 55-zavetisée in hotel za Zivali se uvrscajo: pesjaki, konjusnice v zavetiscih ali hotelih.

9.3.5.1 Dolocanje prostorov

Ce ima del stavbe opredeljeno dejansko rabo 55-zavetii¢e in hotel za Zivali, se v njej lahko nahajajo
naslednje vrste prostorov:

Tabela 20: Vrste prostorov, ki se lahko dolocijo dejanski 55-rabi zavetisce in hotel za Zivali

3 poslovni prostor 10 m? se vSteva v uporabno povrsino

12 kmetijski prostor 10 m? obvezen prostor
se vsteva v uporabno povrsino
14 tehnicni prostor 5 m?
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V delu z dejansko rabo zavetisce in hotel za Zivali se v vrsto prostora:

e 3-poslovni prostor, vStevajo prostori, ki se uporabljajo kot:
o pisarne, sobe za sestanke, garderobe, recepcija, vratarnica, arhiv, knjiznica, hodniki za
komunikacijo, ¢ajne kuhinje, ¢akalnice za stranke, ordinacije, umivalnice, sanitarije;
e 12-kmetijski prostor, vstevajo prostori, ki se uporabljajo za:
o bivanje Zivali, skladis¢enje hrane za Zivali in shranjevanje orodja za ¢is€enje bivalnih
prostorov Zivali;
e 14-tehnicni prostor, vStevajo prostori, ki se uporabljajo kot:
o prostori za klimatske naprave, kurilnica, prostori s toplotnimi postajami, transformatorji.
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9.4 TRGOVSKA RABA IN STORITVENE DEJAVNOSTI

V trgovsko in drugo storitveno dejavnost uvrs¢camo dele stavb namenjene prodaji, izvajanju storitev in
gospodarskih prireditev namenjenih predstavitvi ali prodaji blaga in uslug. Pravilnik o vodenju katastra
nepremicnin v to skupino uvrséa pet dejanskih rab:

10-trgovski del stavbe,

11-bencinski servis,

52-trgovski del stavbe na bencinskih servisih,
12-del stavbe za opravljanje storitev in
42-sejemska dvorana, razstavisce.

del stavbe za opravljanje
storitev

bencinski servis trgovski del stavbe

9.4.1 TRGOVSKI DEL STAVBE

Dejanska raba 10-trgovski del stavbe so prostori, ki se uporabljajo za prodajo ter ostali prostori povezani s
prodajo.?’

V trgovski del se uvrsca:

nakupovalni center,
pokrita trznica,
avtosalon,

prodajalna,

prodajalna polizdelkov in
e kiosk.

9.4.1.1 Dolocanje prostorov

Ce ima del stavbe opredeljeno dejansko rabo 10-trgovski del stavbe, se v njej lahko nahajajo naslednje
vrste prostorov:
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Tabela 21: Vrste prostorov, ki se lahko dolocijo dejanski rabi 10-trgovski del stavbe

2 lokal, prodajalna 10 m? obvezen prostor, se vsteva v uporabno povrsino
3 poslovni prostor 10 m2 se vSteva v uporabno povrsino
5 proizvodni in skladiscni 20 m?
prostor*
6 garaia 11 m?
7 garazni parkirni prostor** 10 m?
10 odprta terasa, balkon, loza
11 zaprta terasa, balkon, loza
13 skupni komunikacijski 10 m?
prostor
14 tehniéni prostor 5m?
15 skupne sanitarije 10 m?
16 prostor z omejeno uporabo 5m?
17 nedokoncan prostor 10 m? obvezen prostor v primeru, ko uporaba dela stavbe ni
mozZna

*\/ nakupovalnih centrih se zaledna skladisc¢a vecjih trgovin evidentirajo s prostorom 5-proizvodni in skladis¢ni prostor.
**Pparkirna mesta v stavbi se evidentirajo z vrsto prostora 7-garazni parkirni prostor. Komunikacijske povrsine v garazah se
evidentirajo z vrsto prostora 13-skupni komunikacijski prostor.

9.4.2 BENCINSKI SERVIS

Dejanska raba 11-bencinski servis je nadstresek bencinskega, plinskega servisa s tocilnimi napravami za
maloprodajo naftnih derivatov.®®

V bencinski servis se uvrsc¢a bencinski servis za maloprodajo.

9.4.2.1 Dolocanje prostorov

Ce ima del stavbe opredeljeno dejansko rabo 11-bencinski servis, se v njej lahko nahajajo naslednje vrste
prostorov:

Tabela 22: Vrste prostorov, ki se lahko doloCijo dejanski rabi 11-bencinski servis

2 lokal, prodajalna* 10 m? se vsteva v uporabno povrsino
14 tehnicni prostor** 5 m?2 obvezen prostor, se vsteva v uporabno povrsino
15 skupne sanitarije 10 m?

*Priro¢no skladis¢e do 20m? se evidentira kot prostor 2-lokal, prodajalna. Avtopralnica se evidentira kot prostor 2-lokal,
prodajalna. Zaledna pisarna se evidentira kot prostor 2-lokal, prodajalna.

**Vedji skladis¢ni prostori se evidentirajo kot 14-tehniéni prostor.
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Ce sta nadstre3nica in spremljajo¢i objekt vpisana kot ena stavba, ji opredelimo samo en del stavbe.

Nadstresnica in spremljajo¢ objekt vpisana kot ena
stavba

Prostori, ki se evidentirajo pri delu stavbe, so naslednji:

o 14-tehnicni prostor (obvezen prostor); vkljucuje povrsino terminalov za tocenje goriva
(nadstresnica);

o 2-lokal, prodajalna; vkljucuje trgovino (tudi za placilo naftnih derivatov), gostinski lokal,
avtopralnico

o 15-skupne sanitarije.

9.4.3 TRGOVSKI DEL STAVBE NA BENCINSKIH SERVISIH

Dejanska raba 52-trgovski del stavbe na bencinskih servisih so prostori na bencinskih servisih, ki se
uporabljajo za prodajo.®®

V 52-trgovski del stavbe na bencinskih servisih se uvrs¢ajo spremljajoci objekti za prodajo bencina in
drugih motornih goriv (prodajalna na bencinski ali plinski ¢rpalki, blagajna na bencinski ali plinski ¢rpalki).

9.4.3.1 Dolocanje prostorov

Ce ima del stavbe opredeljeno dejansko rabo 52-trgovski del stavbe na bencinskih servisih, se v njej lahko
nahajajo naslednje vrste prostorov:

Tabela 23: Vrste prostorov, ki se lahko dolocCijo dejanski rabi 52-trgovski del stavbe na bencinskih
servisih

2 lokal, prodajalna 10 m? obvezen prostor, se viteva v uporabno povrsino
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3 poslovni prostor 10 m? se vSteva v uporabno povrsino
5 proizvodni in skladis$¢ni 20 m?
prostor
6 garaia 11 m?
7 garazni parkirni prostor* 10 m2
10 odprta terasa, balkon, loza
11 zaprta terasa, balkon, loza
13 skupni komunikacijski 10 m2
prostor
14 tehniéni prostor 5 m?
15 skupne sanitarije 10 m?
16 prostor z omejeno uporabo 5m?
17 nedokoncan prostor 10 m2 obvezen prostor v primeru, ko uporaba dela stavbe ni

mozna, uporabna povrsna je 0
*Parkirna mesta v stavbi se evidentirajo z vrsto prostora 7-garazni parkirni prostor. Komunikacijske povrsine v garazah se
evidentirajo z vrsto prostora 13-skupni komunikacijski prostor.

Vpis dela stavbe z dejansko rabo trgovski del stavbe na bencinskih servisih se izvede takrat, ko se vpiSe
nadstresnica in spremljajoCi objekt vsaka kot svoja stavba.

9.4.4 DEL STAVBE ZA OPRAVLJANJE STORITEV

Dejanska raba 12-del stavbe za opravljanje storitev so prostori za opravljanje storitvene dejavnosti ter
ostali prostori povezani s storitveno dejavnostjo.*®

V del stavbe za opravljanje storitev se:

e prostori za storitvene dejavnosti,
e avtopralnicain
e prostori za oskrbo in nego hisnih Zivali,

9.4.4.1 Dolocanje prostorov

Ce ima del stavbe opredeljeno dejansko rabo 12-del stavbe za opravljanje storitev, se v njej lahko
nahajajo naslednje vrste prostorov:

Tabela 24: Vrste prostorov, ki se lahko dolocijo dejanski rabi 12-del stavbe za opravljanje storitev

2 lokal, prodajal 10 m2 obvezen prostor, se viteva v uporabno povrsino
na
3 poslovni prostor 10 m? se vsteva v uporabno povrsino
5 proizvodni in skladiséni 20 m?2
prostor
6 garaza 11 m?
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7 garazni parkirni prostor* 10 m?

10 odprta terasa, balkon, loza

11 zaprta terasa, balkon, loza

13 skupni komunikacijski 10 m2

prostor

14 tehnicni prostor 5m?

15 skupne sanitarije 10 m?

16 prostor z omejeno uporabo 5 m?

17 nedokoncan prostor 10 m2 obvezen prostor v primeru, ko uporaba dela stavbe ni

mozZna
*Parkirna mesta v stavbi se evidentirajo z vrsto prostora 7-garazni parkirni prostor. Komunikacijske povrsine v garazah se
evidentirajo z vrsto prostora 13-skupni komunikacijski prostor.

9.4.5 SEJEMSKA DVORANA, RAZSTAVISCE

Dejanska raba 42-sejemska dvorana, razstavisce je del stavbe za ¢asovno omejene gospodarske prireditve,
na katerih se razstavlja ali prodaja blago ali usluge.®*

9.4.5.1 Dolocanje prostorov

Ce ima del stavbe opredeljeno dejansko rabo 42-sejemska dvorana, razstavisée, se v njej lahko nahajajo
naslednje vrste prostorov:

Tabela 25: Vrste prostorov, ki se lahko dolocijo dejanski rabi 42-sejemska dvorana, razstavisce

2 lokal, prodajalna 10 m? obvezen prostor, se vsteva v uporabno povrsino

3 poslovni prostor 10 m? se vSteva v uporabno povrsino

4 prostor za mnozi¢no 20 m? se vSteva v uporabno povrsino
uporabo

6 garaza 11 m?

7 garazni parkirni prostor* 10 m?

10 odprta terasa, balkon, loza

zaprta terasa, balkon, loza

13 skupni komunikacijski 10 m?
prostor

14 tehniéni prostor 5m?

15 skupne sanitarije 10 m?

*Parkirna mesta v stavbi se evidentirajo z vrsto prostora 7-garazni parkirni prostor. Komunikacijske povrsine v garazah se
evidentirajo z vrsto prostora 13-skupni komunikacijski prostor.
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9.5RABA ZA PROMET IN IZVAJANJE ELEKTRONSKIH
KOMUNIKACIJ

V rabo za promet in izvajanje elektronskih komunikacij uvrs¢amo stavbe, ki so del prometne
infrastrukture, stavbe povezane z mirujo¢im prometom in stavbe, ki sluZijo elektronskim komunikacijam.
Pravilnik o vodenju katastra nepremicnin v to skupino uvrséa sest dejanskih rab:

13-del stavbe za izvajanje elektronskih komunikacij,
14-del stavbe za potniski promet,

54-hangar, remiza, tovorni terminal,

15-garaza,

16-garazno parkirno mesto in

59-kolesarnica, ¢olnarna.

garazno parkirno mesto kolesarnica

9.5.1 DEL STAVBE ZA IZVAJANJE ELEKTRONSKIH KOMUNIKACIJ

Dejanska raba 13-del stavbe za izvajanje elektronskih komunikacij so prostori, ki so del elektronskega
komunikacijskega omreZja in pripadajoce infrastrukture.®?

V del stavbe za izvajanje elektronskih komunikacij se uvrséa:

e postaja Zicnice,
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e telefonska centrala,
e kontrolni stolp in
o telekomunikacijski center, oddajnik.

9.5.1.1 Dolocanje prostorov
Ce ima del stavbe opredeljeno dejansko rabo 13-del stavbe za izvajanje elektronskih komunikacij, se v
njej lahko nahajajo naslednje vrste prostorov:

Tabela 26: Vrste prostorov, ki se lahko dolocijo dejanski rabi 13-del stavbe za izvajanje elektronskih
komunikacij

3 poslovni prostor 10 m? se vSteva v uporabno povrsino
5 proizvodni in skladi$éni 20 m?
prostor
6 garaia 11 m?
7 garazni parkirni prostor* 10 m?
13 skupni komunikacijski 10 m?
prostor
14 tehnicni prostor 5m? obvezen prostor, se vsteva v uporabno povrsino

*Parkirna mesta v stavbi se evidentirajo z vrsto prostora 7-garazni parkirni prostor. Komunikacijske povrsine v garazah se
evidentirajo z vrsto prostora 13-skupni komunikacijski prostor.

9.5.2 DEL STAVBE ZA POTNISKI PROMET

Dejanska raba 14-del stavbe za potniski promet so prostori, ki jih uporabljajo potniki in prostori za
delovanje potniskega prometa.®?

V del stavbe za potniski promet se uvrsca:

e prostori za krajevna pristanisca,
e |etalisce,

o Zelezniska postajain

e avtobusna postaja.

9.5.2.1 Dolocanje prostorov

Ce ima del stavbe opredeljeno dejansko rabo 14-del stavbe za potniski promet, se v njej lahko nahajajo
naslednje vrste prostorov:

Tabela 27: Vrste prostorov, ki se lahko dolocijo dejanski rabi 14-del stavbe za potniski promet.

2 lokal, prodajalna 10 m? se vsteva v uporabno povrsino

3 poslovni prostor 10 m? se vsteva v uporabno povrsino

4 prostor za mnozi¢no 20 m? obvezen prostor, se viteva v uporabno povrsino
uporabo
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5 proizvodni in skladiséni 20 m?
prostor

6 garaia 11 m2

7 garaini parkirni prostor* 10 m2

13 skupni komunikacijski 10 m2
prostor

14 tehnicni prostor 5m?

15 skupne sanitarije 10 m2

*Parkirna mesta v stavbi se evidentirajo z vrsto prostora 7-garazni parkirni prostor. Komunikacijske povrsine v garazah se
evidentirajo z vrsto prostora 13-skupni komunikacijski prostor.

9.5.3 HANGAR, REMIZA, TOVORNI TERMINAL

Hangar je vedji zaprt prostor, zlasti za shranjevanje letal. Remiza je pokrit prostor za shranjevanje, Cis¢enje in
popravljanje (tirnih) vozil. Tovorni terminal je prostor z objekti, napravami za sprejem, odpravo ali pretvorbo
blaga.*

V hangar, remizo in tovorni terminal se uvrsca:

e hangar, baza, remiza (del stavb namenjeni za parkiranje in popravilo letal, helikopterjev,
avtobusov, tovornjakov, vlakov, vozil za vzdrzevanje cest, Zeleznice) in

e tovorni terminal (deli stavb in terminali na letali¢u, v pristaniscu ali na Zelezniski postaji,
namenjeni za tovorni promet).

9.5.3.1 Dolocanje prostorov

Ce ima del stavbe opredeljeno dejansko rabo 54-hangar, remiza in tovorni terminal, se v njej lahko
nahaja samo ena vrsta prostora in sicer prostor z oznako 5-proizvodni in skladis¢ni prostor.

9.5.4 GARAZA

Del stavbe 15-garaZa je del stavbe za shranjevanje vozil, z moZnostjo individualnega zaklepanja.®

V garazo se uvrscata:

e garaZa (samostojna garaZza ali niz takih zaprtih garaz v enem nivoju, lahko tudi del stavbe v
individualni hisi) in

e garaZa v garazni hisi (samostojna garaZa kot del stavbe, ki je grajena v kompleksu garaz in se
lahko zaklene (npr. tripleks), zaklenjene garaZe kot del stavbe v kletnih ali pritlicnih etazah
stanovanjskih ali poslovno-stanovanjskih objektov).

9.5.4.1 Dolocanje prostorov

Ce ima del stavbe opredeljeno dejansko rabo 15-garaza, se v njej lahko nahajajo naslednje vrste
prostorov:
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Tabela 28: Vrste prostorov, ki se lahko dolocijo dejanski rabi 15-garaZa

6 garaia 11 m? obvezen prostor, se vsteva v uporabno povrsino
13 skupni komunikacijski 10 m?
prostor
14 tehnicni prostor 5m?
15 skupne sanitarije 10 m?
17 nedokoncan prostor 10 m?

9.5.5 GARAZNO PARKIRNO MESTO

Dejanska raba 16-garazno parkirno mesto je del stavbe za parkiranje v garazni hisi ali del stavbe za
parkiranje v stanovanjski ali nestanovanjski stavbi, ki ni zaprt.%

V garazno parkirno mesto se uvrscéata:

e pokrito parkirisce (del stavbe namenjen parkiranju v garazni hisi ali del stavb v stanovanjski ali
nestanovanjski stavbi, ki ni zaprt prostor) in

. evw

e nepokrito parkirisce (del stavbe namenjen parkiranju, ki ni zaprt prostor in nima strehe).

9.5.5.1 Dolocanje prostorov

Ce ima del stavbe opredeljeno dejansko rabo 16-garazno parkirno mesto, se v njej lahko nahajajo
naslednje vrste prostorov:

Tabela 29: Vrste prostorov, ki se lahko dolocijo dejanski rabi 16-garaZno parkirno mesto

7 garazni parkirni prostor* 10 m? obvezen prostor, se viteva v uporabno povrsino
13 skupni komunikacijski 10 m?
prostor
14 tehnicni prostor 5 m?
15 skupne sanitarije 10 m?

*Parkirna mesta v stavbi se evidentirajo z vrsto prostora 7-garazni parkirni prostor. Komunikacijske povrsine v garazah se
evidentirajo z vrsto prostora 13-skupni komunikacijski prostor.

9.5.6 KOLESARNICA, COLNARNA

Kolesarnica, ¢olnarna je del stavbe namenjen parkiranju koles ali ¢olnov.%”
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9.5.6.1 Dolocanje prostorov

Ce ima del stavbe opredeljeno dejansko rabo 59-kolesarnica, €olnarna, se v njej lahko nahaja samo ena
vrsta prostora in sicer prostor z oznako 8- shramba, susilnica, pralnica.
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9.6 INDUSTRIJSKA RABA IN SKLADISCA

V industrijsko rabo in skladis¢a uvrs¢amo dele stavb namenjene proizvodniji in skladis¢enju. Pravilnik o

vodenju katastra nepremicnin v to skupino uvrsca Stiri dejanske rabe:

17-del stavbe za industrijsko rabo,
18-del stavbe za tezko industrijo,
20-del stavbe z rezervoarjem, silos in
21-skladisce.
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9.6.1 DEL STAVBE ZA INDUSTRIJSKO RABO

Dejanska raba 17-del stavbe za industrijsko rabo so prostori za industrijsko proizvodnjo, prostori za
servisiranje in popravilo vozil, shranjevanje opreme in materiala za proizvodnjo in vzdrZevanje cest,
Zeleznic in ostale infrastrukture.®®

V del stavbe za industrijsko rabo se uvrscata:

e nedokoncan industrijski del stavbe (del stavbe, ki bo namenjen industrijski rabi, pa Se ni zgrajen)
in
¢ industrijski del stavbe (del stavbe za industrijsko proizvodnjo).

9.6.1.1 Dolocanje prostorov

Ce ima del stavbe opredeljeno dejansko rabo 17-del stavbe za industrijsko rabo, se v njem lahko nahajata
samo vrsta prostora 5-proizvodni in skladis¢ni prostor ali vrsta prostorov 17-nedokoncan prostor.

Ce je del stavbe nedokon¢an, ima lahko dolo¢eno samo vrsto prostorov 17-nedokonéan prostor, ¢e pa je
dokoncan, pa samo 5-proizvodni in skladis¢ni prostor.

9.6.2 DEL STAVBE ZA TEZKO INDUSTRIJO

Dejanska raba 18-del stavbe za tezko industrijo so prostori, ki se uporabljajo za proizvodnjo tezke
industrije in izdelkov za gradbeni$tvo, proizvodnjo mavca, cementa, apna, opeke, stre$nikov.*

V del stavbe za teZko industrijo se uvrsc¢ajo:

e prostori za proizvodnjo izdelkov za gradbenistvo (prostori za proizvodnjo izdelkov za
gradbenistvo, proizvodnja mavca, cementa, apna, opeke, stresnikov),

e prostori za pridobivanje, predelavo radioaktivnih snovi,

e sezigalnica odpadkov,
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prostori za kemi¢no in petrokemi¢no proizvodnjo,
terminal za ogljikovodike in utekocinjen zemeljski plin,
koksarna, plinarna in

plavz, valjarna, topilnica.

9.6.2.1 Dolocanje prostorov

Ce ima del stavbe opredeljeno dejansko rabo 18-del stavbe za tezko industrijo, se v njem lahko nahaja
samo vrsta prostora 5-proizvodni in skladis¢ni prostor.

9.6.3 DEL STAVBE Z REZERVOARJEM, SILOS

Dejanska raba 20-del stavbe z rezervoarjem, silos je rezervoar, silos ali prostor z rezervoarjem vecjim od
20 m3.100
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V 20-del stavbe z rezervoarjem, silos se uvrscajo:

rezervoarji za tekoce naftne derivate (rezervoarji veéji od 5 m3),
rezervoar za nevarne tekocine (rezervoarji veji od 5 m3),

silos za druge nevarne snovi - razsuti tovor (silos vegji od 5 m3),
silos za poljske pridelke - razsuti tovor (silos ve¢ji od 5 m3),
silos za suhe snovi - razsuti tovor (silos vedji od 5 m3),

rezervoar za nenevarne tekoéine (rezervoarji ve&ji od 5 m3),
rezervoar za vodo (rezervoarji vedji od 5 m3) in

rezervoar za plin (rezervoarji veéji od 5 m3).

9.6.3.1 Dolocanje prostorov

Ce ima del stavbe opredeljeno dejansko rabo 20-del stavbe z rezervoarjem, silos, se v njem lahko nahaja
samo vrsta prostora 5-proizvodni in skladis¢ni prostor.

9.6.4 SKLADISCE

Dejanska raba 21-skladisce je prostor, ki se uporablja za hranjenje snovi in predmetov ter za izvajanje
logisti¢nih dejavnosti v skladi$¢ih. 10t

V dejansko rabo 21-skladis¢e se uvrsca:

o skladisca (pokrite skladis¢ne povrsine in deli stavb namenjeni skladis¢enju),
¢ hladilnice in specializirana skladisca.

9.6.4.1 Dolocanje prostorov

Ce ima del stavbe opredeljeno dejansko rabo 21-skladisée, se v njem lahko nahaja samo vrsta prostora 5-
proizvodni in skladis¢ni prostor.

100 pefinicija v Prilogi 2 Pravilnika o vodenju podatkov katastra nepremignin z naslovom »Vrste dejanskih rab dela stavbe, vrste prostorov in
povezava dejanske rabe delov stavb na klasifikacijo vrst objektov CC-SI v skladu s predpisom, ki ureja razvr$¢anje objektov«.
101 pefinicija v Prilogi 2 Pravilnika o vodenju podatkov katastra nepremiénin z naslovom »Vrste dejanskih rab dela stavbe, vrste prostorov in
povezava dejanske rabe delov stavb na klasifikacijo vrst objektov CC-SI v skladu s predpisom, ki ureja razvr$éanje objektov«.
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9.7 RABA SPLOSNEGA DRUZBENEGA POMENA

V rabo splosnega druzbenega pomena uvrs¢amo dele stavb namenjene Solstvu, zdravstvu in kulturi.
Pravilnik o vodenju katastra nepremicnin v to skupino uvrséa enajst dejanskih rab:

22-del stavbe za kulturo in razvedrilo,

53-igralnica, cirkus, plesna dvorana, diskoteka,

56-del stavbe za zZivali ali rastline v Zivalskem ali botani¢énem vrtu.
23-muzej in knjiZnica,

51-arhiv,

24-del stavbe za izobraZevanje in znanstveno raziskovalno delo,
43-30la, vrtec,

25-del stavbe za zdravstveno oskrbo,

44-bolnica, zdravstveni dom,

48-zdravilisce,

26-Sportna dvorana.

del stavbe za kulturo in

TS igralnica stavba v Zivalskem vrtu

del stavbe za znastveno
raziskovalno delo

knjiznica arhiv
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9.7.1 DEL STAVBE ZA KULTURO IN RAZVEDRILO

Dejanska raba 22-del stavbe za kulturo in razvedrilo so prostori, ki se uporabljajo za izvajanje kulturne
dejavnosti in prostori namenjeni razvedrilu.1?
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V dejansko rabo 22-del stavbe za kulturo in razvedrilo se uvrs¢a dvorana za druzabne prireditve.

9.7.1.1 Dolocanje prostorov

Ce ima del stavbe opredeljeno dejansko rabo 22-del stavbe za kulturo in razvedrilo, se v njej lahko
nahajajo naslednje vrste prostorov:

Tabela 30: Vrste prostorov, ki se lahko dolocijo dejanski rabi 22-del stavbe za kulturo in razvedrilo

SIFRA VRSTE VRSTA PROSTORA MINIMALNA DEL STAVBE ZA KULTURO IN RAZVEDRILO
PROSTORA POVRSINA
2 lokal, prodajalna 10 m? se vsteva v uporabno povrsino
3 poslovni prostor 10 m? obvezen prostor, se viteva v uporabno povrsino
4 prostor za mnozi¢no 20 m? obvezen prostor, se vsteva v uporabno povrsino
uporabo
6 garaia 11 m?

102 pefinicija v Prilogi 2: z naslovom »Vrste dejanskih rab dela stavbe, vrste prostorov in povezava dejanske rabe delov stavb na klasifikacijo
vrst objektov CC-Sl v skladu s predpisom, ki ureja razvrs¢anje objektov«
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7 garazni parkirni prostor* 10 m?

10 odprta terasa, balkon, loza

11 zaprta terasa, balkon, loza

13 skupni komunikacijski 10 m?
prostor

14 tehniéni prostor 5 m?

15 skupne sanitarije 10 m?

*Parkirna mesta v stavbi se evidentirajo z vrsto prostora 7-garazni parkirni prostor. Komunikacijske povrsine v garazah se
evidentirajo z vrsto prostora 13-skupni komunikacijski prostor.

9.7.2 IGRALNICA, CIRKUS, PLESNA DVORANA, DISKOTEKA

Dejanska raba 53-igralnica, cirkus, plesna dvorana, diskoteka so deli stavb namenjeni hazardnim igram,
plesu, cirkusu.103

Vigralnico, cirkus, plesno dvorano, diskoteko se uvrsca prostor za razvedrilo.

9.7.2.1 Dolocanje prostorov

Ce ima del stavbe opredeljeno dejansko rabo 53-igralnica, cirkus, plesna dvorana, diskoteka, se v njej
lahko nahajajo naslednje vrste prostorov:

Tabela 31: Vrste prostorov, ki se lahko dolocijo dejanski rabi 53-igralnica, cirkus, plesna dvorana,
diskoteka
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SIFRA VRSTE VRSTA PROSTORA MINIMALNA IGRALNICA, CIRKUS, PLESNA DVORANA, DISKOTEKA
PROSTORA POVRSINA
2 lokal, prodajalna 10 m? obvezen prostor, se vsteva v uporabno povrsino
3 poslovni prostor 10 m? se vSteva v uporabno povrsino
5 proizvodni in skladis¢ni 20 m?
prostor
6 garaia 11 m?
7 garazni parkirni prostor* 10 m?
10 odprta terasa, balkon, loza
11 zaprta terasa, balkon, loza
13 skupni komunikacijski 10 m?
prostor
14 tehnicni prostor 5 m?
15 skupne sanitarije 10 m?
16 prostor z omejeno uporabo 5 m?
17 nedokoncan prostor 10 m? obvezen prostor v primeru, ko uporaba dela stavbe ni
mozna

*Parkirna mesta v stavbi se evidentirajo z vrsto prostora 7-garazni parkirni prostor. Komunikacijske povrsine v garazah se
evidentirajo z vrsto prostora 13-skupni komunikacijski prostor.

103 pefinicija v Prilogi 2 Pravilnika o vodenju podatkov katastra nepremiénin z naslovom »Vrste dejanskih rab dela stavbe, vrste prostorov in
povezava dejanske rabe delov stavb na klasifikacijo vrst objektov CC-SI v skladu s predpisom, ki ureja razvrséanje objektov«.
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9.7.3 DEL STAVBE ZA ZIVALI ALI RASTLINE V ZIVALSKEM ALI BOTANICNEM
VRTU

Dejanska raba 56-del stavbe za Zivali ali rastline v Zivalskem ali botani¢nem vrtu so prostori za Zivali in
rastline v Zivalskem ali botani¢nem vrtu.04

Sem se uvr$cajo se uvrsca rastlinjaki, kletke v Zivalskih ali botani¢nih vrtovih.

9.7.3.1 Dolocanje prostorov

Ce ima del stavbe opredeljeno dejansko rabo 56-del stavbe za Zivali ali rastline v Zivalskem ali
botani¢nem vrtu, se v njej lahko nahaja le prostor 12-kmetijski prostor.

9.7.4 MUZEJ IN KNJIZNICA

Dejanska raba 23-muzej in knjiZnica so prostori, ki se uporabljajo za stalne ali zacasne razstave, opravljanje
dejavnosti povezane z razstavami oziroma prostori za izvajanje knjizniéne dejavnosti.t%

V dejansko rabo 23-muzej in knjiznica se uvrs¢a muzej, knjiznica.

9.7.4.1 Dolocanje prostorov

sev

Ce ima del stavbe opredeljeno dejansko rabo 23-muzej in knjiznica, se v njej lahko nahajajo naslednje
vrste prostorov:

Tabela 32: Vrste prostorov, ki se lahko doloCijo dejanski rabi 23-muzej in knjiZnica

2 lokal, prodajalna 10 m? se vsteva v uporabno povrsino
3 poslovni prostor 10 m? obvezen prostor, se viteva v uporabno povrsino
4 prostor za mnozi¢no 20 m? se vsteva v uporabno povrsino
uporabo
5 proizvodni in skladi$éni 20 m?
prostor
6 garaza 11 m?
7 garazni parkirni prostor* 10 m?
10 odprta terasa, balkon, loza
11 zaprta terasa, balkon, loza
13 skupni komunikacijski 10 m?
prostor
14 tehnicni prostor 5m?
15 skupne sanitarije 10 m?
16 prostor z omejeno uporabo 5m?

104 pefinicija v Prilogi 2 Pravilnika o vodenju podatkov katastra nepremiénin z naslovom »Vrste dejanskih rab dela stavbe, vrste prostorov in
povezava dejanske rabe delov stavb na klasifikacijo vrst objektov CC-SI v skladu s predpisom, ki ureja razvr$canje objektov«.
105 pefinicija v Prilogi 2 Pravilnika o vodenju podatkov katastra nepremiénin z naslovom »Vrste dejanskih rab dela stavbe, vrste prostorov in
povezava dejanske rabe delov stavb na klasifikacijo vrst objektov CC-SI v skladu s predpisom, ki ureja razvr$canje objektov«.
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17 nedokoncan prostor 10 m? obvezen prostor v primeru, ko uporaba dela stavbe ni
mozna

*Parkirna mesta v stavbi se evidentirajo z vrsto prostora 7-garazni parkirni prostor. Komunikacijske povrsine v garazah se
evidentirajo z vrsto prostora 13-skupni komunikacijski prostor.

9.7.5 ARHIV

Dejanska raba 51-arhiv je del stavbe, ki je tehniéno prilagojen za hrambo arhivskih gradiv.1%

V arhiv se uvrsca arhiv.

<
9.7.5.1  Dolocanj t =
Y e B olocanje prostorov w
Ce ima del stavbe opredeljeno dejansko rabo 51-arhiv, se v njej lahko nahajajo naslednje vrste prostorov: %
Tabela 33: Vrste prostorov, ki se lahko dolocijo dejanski rabi 51-arhiv (a8
SIFRA VRSTE VRSTA PROSTORA MINIMALNA ARHIV g
PROSTORA POVRSINA e
2 lokal, prodajalna 10 m? se vsteva v uporabno povrsino =
L
3 poslovni prostor 10 m? obvezen prostor, se vsteva v uporabno povrsino o
N
4 prostor za mnozi¢no 20 m? se vsteva v uporabno povrsino D)
uporabo o
5 proizvodni in skladi$éni 20 m2 ()]
prostor <
6 garaza 11 m? O]
L
7 garazni parkirni prostor* 10 m? pd
- (g}
10 odprta terasa, balkon, loza O
|
11 zaprta terasa, balkon, loza (a8
(0p)]
13 skupni komunikacijski 10 m? <
prostor (an)
14 tehniéni prostor 5m? <
o
15 skupne sanitarije 10 m?
16 prostor z omejeno uporabo 5m?
17 nedokoncan prostor 10 m? obvezen prostor v primeru, ko uporaba dela stavbe ni
moZna

*Parkirna mesta v stavbi se evidentirajo z vrsto prostora 7-garazni parkirni prostor. Komunikacijske povrsine v garazah se
evidentirajo z vrsto prostora 13-skupni komunikacijski prostor.

106 pefinicija v Prilogi 2 Pravilnika o vodenju podatkov katastra nepremiénin z naslovom »Vrste dejanskih rab dela stavbe, vrste prostorov in
povezava dejanske rabe delov stavb na klasifikacijo vrst objektov CC-SI v skladu s predpisom, ki ureja razvrséanje objektov«.
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9.7.6 DEL STAVBE ZA IZOBRAZEVANJE IN ZNASTVENO RAZISKOVALNO
DELO

Dejanska raba 24-del stavbe za izobraZevanje in znanstveno raziskovalno delo so prostori, ki se
uporabljajo za izvajanje izobraZevalne dejavnosti ter raziskovalno delo v stavbah, ki niso zgrajene kot
stavbe za izobraZevanje in znanstvenoraziskovalno delo.’

V 24-del stavbe za izobraZevanje in znanstveno raziskovalno delo se uvrs¢ajo:

e prostor za neinstitucionalno izobraZevanje (prostori za tecaje, prostori drustev za namene
izobrazevanja),

e prostor za znanstvenoraziskovalno delo (institut, raziskovalni laboratorij, vremenska postaja,
observatorij, pisarna raziskovalca, jedrski reaktor za raziskovalne namene, laboratorij) in

e prostor za izobraZevanje in usposabljanje otrok s posebnimi potrebami.

9.7.6.1 Dolocanje prostorov
Ce ima del stavbe opredeljeno dejansko rabo 24-del stavbe za izobraZevanje in znanstveno raziskovalno
delo, se v njej lahko nahajajo naslednje vrste prostorov:

Tabela 34: Vrste prostorov, ki se lahko dolocijo dejanski rabi 24-del stavbe za izobraZevanje in
znanstveno raziskovalno delo

2 lokal, prodajalna 10 m? se vSteva v uporabno povrsino
3 poslovni prostor 10 m2 obvezen prostor, se viteva v uporabno povrsino
4 prostor za mnozi¢no 20 m? se vsteva v uporabno povrsino
uporabo
5 proizvodni in skladi$éni 20 m?
prostor
6 garaza 11 m?
7 garazni parkirni prostor* 10 m?
10 odprta terasa, balkon, loza
11 zaprta terasa, balkon, loza
13 skupni komunikacijski 10 m?
prostor
14 tehnicni prostor 5m?
15 skupne sanitarije 10 m?
16 prostor z omejeno uporabo 5m?
17 nedokoncan prostor 10 m? obvezen prostor v primeru, ko uporaba dela stavbe ni
mozna

*Parkirna mesta v stavbi se evidentirajo z vrsto prostora 7-garazni parkirni prostor. Komunikacijske povrsine v garazah se
evidentirajo z vrsto prostora 13-skupni komunikacijski prostor.

107 pefinicija v Prilogi 2 Pravilnika o vodenju podatkov katastra nepremiénin z naslovom »Vrste dejanskih rab dela stavbe, vrste prostorov in
povezava dejanske rabe delov stavb na klasifikacijo vrst objektov CC-SI v skladu s predpisom, ki ureja razvr$canje objektov«.
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9.7.7 SOLA, VRTEC

Dejanska raba 43-3ola, vrtec je del stavbe za izvajanje vzgoje, varstva in izobraZevanja v stavbah, ki so
zgrajene kot stavbe za izobraZevanje in znanstveno raziskovalno delo.1%

V Solo, vrtec se uvrscéa Sola, vrtec (del stavbe za predsolsko vzgojo, osnovnosolsko in srednjeSolsko
izobraZevanje, za poklicno izobraZevanje, za visokoSolsko in univerzitetno izobraZevanje).

9.7.7.1 Dolocanje prostorov

Ce ima del stavbe opredeljeno dejansko rabo 43-3ola, vrtec, se v njej lahko nahajajo naslednje vrste
prostorov:

Tabela 35: Vrste prostorov, ki se lahko doloCijo dejanski rabi 43-sola, vrtec

2 lokal, prodajalna 10 m? se vSteva v uporabno povrsino
3 poslovni prostor 10 m? obvezen prostor, se vsteva v uporabno povrsino
4 prostor za mnoZi¢no 20 m? se vSteva v uporabno povrsino
uporabo
5 proizvodni in skladi$éni 20 m?
prostor
6 garaia 11 m?
7 garazni parkirni prostor* 10 m?
10 odprta terasa, balkon, loza
11 zaprta terasa, balkon, loza
13 skupni komunikacijski 10 m?
prostor
14 tehnicni prostor 5m?
15 skupne sanitarije 10 m?
16 prostor z omejeno uporabo 5m?2
17 nedokoncan prostor 10 m? obvezen prostor v primeru, ko uporaba dela stavbe ni
mozna

*Parkirna mesta v stavbi se evidentirajo z vrsto prostora 7-garazni parkirni prostor. Komunikacijske povrsine v garazah se
evidentirajo z vrsto prostora 13-skupni komunikacijski prostor.

9.7.8 DEL STAVBE ZA ZDRAVSTVENO OSKRBO

Dejanska raba 25-del stavbe za zdravstveno oskrbo so prostori, ki se uporabljajo za izvajanje zdravstvene
dejavnosti v stavbah, ki niso zgrajene kot stavbe za zdravstveno oskrbo.1?

V del stavbe za zdravstveno oskrbo se uvrsca:

e klinika, ambulanta (klinika, sanatorij, dispanzer, ambulanta),
e veterinarska klinika in

108 pefinicija v Prilogi 2 Pravilnika o vodenju podatkov katastra nepremiénin z naslovom »Vrste dejanskih rab dela stavbe, vrste prostorov in
povezava dejanske rabe delov stavb na klasifikacijo vrst objektov CC-SI v skladu s predpisom, ki ureja razvr$canje objektov«.
109 pefinicija v Prilogi 2 Pravilnika o vodenju podatkov katastra nepremiénin z naslovom »Vrste dejanskih rab dela stavbe, vrste prostorov in
povezava dejanske rabe delov stavb na klasifikacijo vrst objektov CC-SI v skladu s predpisom, ki ureja razvr$canje objektov«.
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e prostor za nastanitev, nego, zdravstveno in veterinarsko oskrbo (veterinarska ambulanta,
sanatorij za Zivali).

9.7.8.1 Dolocanje prostorov

Ce ima del stavbe opredeljeno 25-dejansko rabo del stavbe za zdravstveno oskrbo, se v njej lahko
nahajajo naslednje vrste prostorov:

Tabela 36: Vrste prostorov, ki se lahko dolocCijo dejanski rabi 25-del stavbe za zdravstveno oskrbo

2 lokal, prodajalna 10 m? se vSteva v uporabno povrsino
3 poslovni prostor 10 m? obvezen prostor, se vsteva v uporabno povrsino
4 prostor za mnozicno 20 m? se vSteva v uporabno povrsino
uporabo
5 proizvodni in skladis¢ni 20 m?
prostor
6 garaia 11 m?
7 garazni parkirni prostor* 10 m2
10 odprta terasa, balkon, loza
11 zaprta terasa, balkon, loza
13 skupni komunikacijski 10 m?
prostor
14 tehniéni prostor 5m?2
15 skupne sanitarije 10 m?
16 prostor z omejeno uporabo 5m?
17 nedokoncan prostor 10 m? obvezen prostor v primeru, ko uporaba dela stavbe ni
mozna

*Parkirna mesta v stavbi se evidentirajo z vrsto prostora 7-garazni parkirni prostor. Komunikacijske povrsine v garazah se
evidentirajo z vrsto prostora 13-skupni komunikacijski prostor.

9.7.9 BOLNICA, ZDRAVSTVENI DOM

Dejanska raba 44-bolnica, zdravstveni dom je del stavbe za izvajanje zdravstvene dejavnosti v stavbah, ki
so zgrajene kot stavbe za zdravstveno oskrbo.10

V bolnico, zdravstveni dom se uvrs¢a prostor za zdravstvo (del stavbe za zdravnisko oskrbo in nego bolnih
in poskodovanih, dom za dolgotrajnejse zdravljenje in nego, del stavbe za rehabilitacijo, del stavbe za
transfuzijo krvi).

9.7.9.1 Dolocanje prostorov

Ce ima del stavbe opredeljeno dejansko rabo 44-bolnica, zdravstveni dom, se v njej lahko nahajajo
naslednje vrste prostorov:

110 pefinicija v Prilogi 2 Pravilnika o vodenju podatkov katastra nepremiénin z naslovom »Vrste dejanskih rab dela stavbe, vrste prostorov in
povezava dejanske rabe delov stavb na klasifikacijo vrst objektov CC-SI v skladu s predpisom, ki ureja razvr$canje objektov«.
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Tabela 37: Vrste prostorov, ki se lahko dolocijo dejanski rabi 44-bolnica, zdravstveni dom

SIFRA VRSTE VRSTA PROSTORA MINIMALNA BOLNICA, ZDRAVSTVENI DOM
PROSTORA POVRSINA
2 lokal, prodajalna 10 m2 se vSteva v uporabno povrsino
3 poslovni prostor 10 m2 obvezen prostor, se vsteva v uporabno povrsino
4 prostor za mnozi¢no 20 m2 se vSteva v uporabno povrsino
uporabo
5 proizvodni in skladis¢ni 20 m2
prostor
6 garaZa 11 m?
7 garazni parkirni prostor* 10 m?
10 odprta terasa, balkon, loza
11 zaprta terasa, balkon, loza
13 skupni komunikacijski 10 m?
prostor
14 tehniéni prostor 5m?
15 skupne sanitarije 10 m?
16 prostor z omejeno uporabo 5m?
17 nedokoncan prostor 10 m? obvezen prostor v primeru, ko uporaba dela stavbe ni
moZna, uporabna povrina je 0

*Parkirna mesta v stavbi se evidentirajo z vrsto prostora 7-garazni parkirni prostor. Komunikacijske povrsine v garazah se
evidentirajo z vrsto prostora 13-skupni komunikacijski prostor.

9.7.10 ZDRAVILISCE

Dejanska raba 48-zdravilisce je del stavbe za zdravljenje bolnikov z dolocenimi boleznimi z izkoris¢anjem
naravnih okoli3¢in. !

V zdravilisce se uvrsca zdravilisce (zdravilis¢e, wellness, savna, toplice).
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9.7.10.1  Dolocanje prostorov

Ce ima del stavbe opredeljeno dejansko rabo 48-zdravilid¢e, se v njej lahko nahajajo naslednje vrste
prostorov:

Tabela 38: Vrste prostorov, ki se lahko dolocijo dejanski rabi 48-zdravilisc¢e

SIFRA VRSTE VRSTA PROSTORA MINIMALNA ZDRAVILISCE
PROSTORA POVRSINA

1 bivalni prostora 10 m? obvezen prostor, se viteva v uporabno povrsino

2 lokal, prodajalna 10 m? se vsteva v uporabno povrsino

3 poslovni prostor 10 m?

4 prostor za mnozi¢no 20 m? se vsteva v uporabno povrsino
uporabo

5 proizvodni in skladi$¢ni 20 m?
prostor

111 pefinicija v Prilogi 2 Pravilnika o vodenju podatkov katastra nepremiénin z naslovom »Vrste dejanskih rab dela stavbe, vrste prostorov in
povezava dejanske rabe delov stavb na klasifikacijo vrst objektov CC-SI v skladu s predpisom, ki ureja razvrséanje objektov«.
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6 garaia 11 m?

7 garazni parkirni prostor* 10 m?

10 odprta terasa, balkon, loza

11 zaprta terasa, balkon, loza

13 skupni komunikacijski 10 m?

prostor

14 tehnicni prostor 5m?

15 skupne sanitarije 10 m2

16 prostor z omejeno uporabo 5 m?

17 nedokoncan prostor 10 m2 obvezen prostor v primeru, ko uporaba dela stavbe ni

moZna, uporabna povrina je 0
*Parkirna mesta v stavbi se evidentirajo z vrsto prostora 7-garazni parkirni prostor. Komunikacijske povrsine v garazah se
evidentirajo z vrsto prostora 13-skupni komunikacijski prostor.

9.7.11 SPORTNA DVORANA

Dejanska raba 26-$portna dvorana je prostor, ki se uporablja za $portno dejavnost in $portne prireditve.'!?

V $portno dvorano se uvrscajo:

e Sportna dvorana (kosarkarska dvorana, dvoranska teniska igrisca, telovadnica, dvoransko
drsalisce, center za fitnes, jogo in aerobiko, garderoba za Sportno dejavnost, pisarniski prostor na
streliscu, pisarniski prostor za Sportno dejavnost, Sportna dvorana, Sportno strelisce,
telovadnica),

e pokrit prostor za Sport in prireditve (pokrit prireditveni prostor, prostor za Sport z napihljivo
konstrukcijo, prostor za Sport z montazno konstrukcijo, pokrita tribuna za gledalce) in

o  pokrit plavalni bazen.

9.7.11.1  Dolocanje prostorov

Ce ima del stavbe opredeljeno dejansko rabo 26-8portna dvorana, se v njej lahko nahajajo naslednje vrste
prostorov:

Tabela 39: Vrste prostorov, ki se lahko doloCijo dejanski rabi 26-sportna dvorana

2 lokal, prodajalna 10 m? se vSteva v uporabno povrsino

3 poslovni prostor 10 m2 obvezen prostor, se viteva v uporabno povrsino

4 prostor za mnozi¢no 20 m?2 obvezen prostor, se vsteva v uporabno povrsino
uporabo

6 garaia 11 m?

7 garazni parkirni prostor* 10 m?

13 skupni komunikacijski 10 m2
prostor

14 tehniéni prostor 5 m?

112 pefinicija v Prilogi 2 Pravilnika o vodenju podatkov katastra nepremiénin z naslovom »Vrste dejanskih rab dela stavbe, vrste prostorov in
povezava dejanske rabe delov stavb na klasifikacijo vrst objektov CC-SI v skladu s predpisom, ki ureja razvr$canje objektov«.
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15 skupne sanitarije 10 m?

*Parkirna mesta v stavbi se evidentirajo z vrsto prostora 7-garazni parkirni prostor. Komunikacijske povrsine v garazah se
evidentirajo z vrsto prostora 13-skupni komunikacijski prostor.
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9.8 DRUGA NESTANOVANJSKA RABA

V drugo nestanovanjsko rabo uvrs¢amo dele stavb namenjene kmetijstvu, dele stavb, ki se v vecini
primerov uporabljajo kot pomoZni prostori stanovanj in poslovnih objektov ter stavbe oziroma dele stavb,
ki so del infrastrukturnih objektov. Pravilnik o vodenju katastra nepremicnin v to skupino uvrs¢a naslednje
dejanske rabe:

27-hlev,

45-rastlinjak,

58-Cebelnjak,

28-pomozni kmetijski del stavbe,
57-drvarnica,

29-del stavbe za spravilo pridelka,
60-zidanica

19-elektrarna,

30-del stavbe za opravljanje verskih obredov,
31-del stavbe za pokopalisko dejavnost,
46-del stavbe za pastoralno dejavnost

32-del stavbe za zascito, reSevanje in zaklonisce,
33-klet,

34-shramba, susilnica, pralnica,

35-terasa, balkon, lozZa,

36-tehnicni prostor,

37-skupni komunikacijski prostor,

38-skupne sanitarije,

39-rusevina in

41-del stavbe za posebne namene.
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9.8.1 HLEV

Dejanska raba 27-hlev je del stavbe za rejo Zivali.'*3

V hlev se uvrsca:

e hlev (hlev, svinjak, staja) in
e farma (perutninska farma, kokosja farma, farma za piscance, Zivinorejska farma, kobilarna, zbirni
center za Zivali).

113 pefinicija v Prilogi 2 Pravilnika o vodenju podatkov katastra nepremiénin z naslovom »Vrste dejanskih rab dela stavbe, vrste prostorov in
povezava dejanske rabe delov stavb na klasifikacijo vrst objektov CC-SI v skladu s predpisom, ki ureja razvr$éanje objektov«.
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9.8.1.1 Dolocanje prostorov

Ce ima del stavbe opredeljeno dejansko rabo 27-hlev, se v njem lahko nahajata samo vrsta prostora 12-
kmetijski prostor in vrsta prostora 14-tehnicni prostor.

9.8.2 RASTLINJAK

Dejanska raba 45-rastlinjak je del stavbe za rastlinsko pridelavo.!'4

V del stavbe rastlinjak se uvrsca rastlinjak.

9.8.2.1 Dolocanje prostorov

Ce ima del stavbe opredeljeno dejansko rabo 45-rastlinjak, se v njem lahko nahajata samo vrsta prostora
12-kmetijski prostor in vrsta prostora 14- tehnicni prostor.

9.8.3 CEBELNJAK

Dejanska raba 57-¢ebelnjak je del stavbe za &ebelje panje.1*®

V Cebelnjak se uvrsca cebelnjak.

9.8.3.1 Dolocanje prostorov

Ce ima del stavbe opredeljeno dejansko rabo 57-éebelnjak, se v njem lahko nahaja samo vrsta prostora
12-kmetijski prostor.

9.8.4 POMOZNI KMETIJSKI DEL STAVBE

Dejanska raba 28-pomozni kmetijski del stavbe je del stavbe za shranjevanje kmetijskih strojev.'®

V pomozni kmetijski del stavbe se uvrscata:

e drug kmetijski del stavbe (kolnica, paviljon, lopa za kmetijsko rabo, prostor za shranjevanje
vrtnega orodja, prostor za shranjevanje strojev, hangarji na nekomercialnih letaliscih (npr.
Sportna letalisca, za potrebe kmetijstva)) in

e nadstresnica (tiste, ki so stavbe).

9.8.4.1 Dolocanje prostorov

Ce ima del stavbe opredeljeno dejansko rabo 28-pomoini kmetijski del stavbe, se v njem lahko nahaja
samo vrsta prostora 12-kmetijski prostor.

114 pefinicija v Prilogi 2 Pravilnika o vodenju podatkov katastra nepremiénin z naslovom »Vrste dejanskih rab dela stavbe, vrste prostorov in
povezava dejanske rabe delov stavb na klasifikacijo vrst objektov CC-SI v skladu s predpisom, ki ureja razvr$éanje objektov«.
115 pefinicija v Prilogi 2 Pravilnika o vodenju podatkov katastra nepremiénin z naslovom »Vrste dejanskih rab dela stavbe, vrste prostorov in
povezava dejanske rabe delov stavb na klasifikacijo vrst objektov CC-SI v skladu s predpisom, ki ureja razvr$¢anje objektov«.
116 pefinicija v Prilogi 2 Pravilnika o vodenju podatkov katastra nepremiénin z naslovom »Vrste dejanskih rab dela stavbe, vrste prostorov in
povezava dejanske rabe delov stavb na klasifikacijo vrst objektov CC-SI v skladu s predpisom, ki ureja razvr$éanje objektov«.
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9.8.5 DRVARNICA

Dejanska raba 57-drvarnica je shramba za kurjavo, navadno za drva.t'’

V drvarnico se uvrsca drvarnica.

9.8.5.1 Dolocanje prostorov

Ce ima del stavbe opredeljeno dejansko rabo 57-drvarnica, se v njem lahko nahaja samo vrsta prostora
12-kmetijski prostor.

9.8.6 DEL STAVBE ZA SPRAVILO PRIDELKA

Dejanska raba 29-del stavbe za spravilo pridelka so prostori za shranjevanje in predelavo lastnih
kmetijskih pridelkov.118

V del stavbe za spravilo pridelka se uvrscata:

e prostor za spravilo pridelka (kmetijski silos, kas¢a, koruznjak, senik, skedenj, kozolec, silos za
krmo, gnojisce, zbiralnica mleka) in
e prostor za predelavo pridelkov (sirarna, mlekarna, susilnica rib, susilnica sadja, mlin).

9.8.6.1 Dolocanje prostorov

Ce ima del stavbe opredeljeno dejansko rabo 29-del stavbe za spravilo pridelka, se v njem lahko nahaja
samo vrsta prostora 12-kmetijski prostor.
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9.8.7 ZIDANICA

Dejanska raba 60-zidanica je zidanica, vinska klet, vinski hram kot stavbe za kmetijske proizvode in
dopolnilno dejavnost v kmetijstvu.*®

V drvarnico se uvrsca zidanica, vinska klet, vinski hram.

9.8.7.1 Dolocanje prostorov

Ce ima del stavbe opredeljeno dejansko rabo 60-zidanica, se v njem lahko nahaja samo vrsta prostora 12-
kmetijski prostor.

117 pefinicija v Prilogi 2 Pravilnika o vodenju podatkov katastra nepremiénin z naslovom »Vrste dejanskih rab dela stavbe, vrste prostorov in
povezava dejanske rabe delov stavb na klasifikacijo vrst objektov CC-SI v skladu s predpisom, ki ureja razvr$éanje objektov«.
118 pefinicija v Prilogi 2 Pravilnika o vodenju podatkov katastra nepremiénin z naslovom »Vrste dejanskih rab dela stavbe, vrste prostorov in
povezava dejanske rabe delov stavb na klasifikacijo vrst objektov CC-SI v skladu s predpisom, ki ureja razvr$¢anje objektov«.
119 pefinicija v Prilogi 2 Pravilnika o vodenju podatkov katastra nepremiénin z naslovom »Vrste dejanskih rab dela stavbe, vrste prostorov in
povezava dejanske rabe delov stavb na klasifikacijo vrst objektov CC-SI v skladu s predpisom, ki ureja razvr$éanje objektov«.
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9.8.8 ELEKTRARNA

Dejanska raba 19-elektrarna je del stavbe, v katerem je strojnica elektrarne.?°

V elektrarno se uvrsca elektrarna (termoelektrarna, jedrska elektrarna, geotermalna elektrarna,
elektrarna na veter, hidroelektrarna, bioelektrarna).

9.8.8.1 Dolocanje prostorov

Ce ima del stavbe opredeljeno dejansko rabo 19-elektrarna, se v njem lahko nahaja samo vrsta prostora
5-proizvodni in skladis¢ni prostor.

9.8.9 DEL STAVBE ZA OPRAVLJANJE VERSKIH OBREDOV

Dejanska raba 30-del stavbe za opravljanje verskih obredov so prostori za bogosluzje.?

V del stavbe za opravljanje verskih obredov se uvrscata:

o cerkev, molilnica (cerkev, kapela, moseja, sinagoga, molilnica, zakristija) in
e versko znamenje.

9.8.9.1 Dolocanje prostorov
Ce ima del stavbe opredeljeno dejansko rabo 30-del stavbe za opravljanje verskih obredov, se v njej
lahko nahajajo naslednje vrste prostorov:

Tabela 40: Vrste prostorov, ki se lahko dolocijo dejanski rabi 19-del stavbe za opravljanje verskih
obredov

SIFRA VRSTE ‘ VRSTA PROSTORA MINIMALNA DEL STAVBE ZA OPRAVLIANIJE VERSKIH OBREDOV ‘
PROSTORA POVRSINA

4 prostor za mnozi¢no 20m? se vsteva v uporabno povrsino (Ce ni predeljen ta
uporabo prostor, mora biti prostor z oznako 16)

13 skupni komunikacijski 10m?
prostor

15 skupne sanitarije 10m?

16 prostor z omejeno 5m? (Ce ni predeljen ta prostor, mora biti prostor z
uporabo oznako 4)

9.8.10 DEL STAVBE ZA POKOPALISKO DEJAVNOST

Dejanska raba 31-del stavbe za pokopali$ko dejavnost so prostori za opravljanje pokopalike dejavnosti.'??

V del stavbe za pokopalisko dejavnosti se uvrs¢a pokopaliski del stavbe (krematorij, mrliska veZica,
prostori za opravljanje pogrebnih obredov).

120 pefinicija v Prilogi 2 Pravilnika o vodenju podatkov katastra nepremiénin z naslovom »Vrste dejanskih rab dela stavbe, vrste prostorov in
povezava dejanske rabe delov stavb na klasifikacijo vrst objektov CC-SI v skladu s predpisom, ki ureja razvr$éanje objektov«.
121 pefinicija v Prilogi 2 Pravilnika o vodenju podatkov katastra nepremignin z naslovom »Vrste dejanskih rab dela stavbe, vrste prostorov in
povezava dejanske rabe delov stavb na klasifikacijo vrst objektov CC-SI v skladu s predpisom, ki ureja razvr$¢anje objektov«.
122 pefinicija v Prilogi 2 Pravilnika o vodenju podatkov katastra nepremiénin z naslovom »Vrste dejanskih rab dela stavbe, vrste prostorov in
povezava dejanske rabe delov stavb na klasifikacijo vrst objektov CC-SI v skladu s predpisom, ki ureja razvr$éanje objektov«.
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9.8.10.1  Dolocanje prostorov

Ce ima del stavbe opredeljeno dejansko rabo 31-del stavbe za pokopalisko dejavnost, se v njej lahko
nahajajo naslednje vrste prostorov:

Tabela 41: Vrste prostorov, ki se lahko dolocijo dejanski rabi 31-del stavbe za pokopalisko dejavnost

SIFRA VRSTE PROSTORA VRSTA PROSTORA MINIMALNA POVRSINA DEL STAVBE ZA

POKOPALISKO DEJAVNOST
4 prostor za mnoZzicno 20 m? obvezen prostor, se vsteva
uporabo v uporabno povrsino
5 proizvodni in skladi$éni 20 m?
prostor
13 skupni komunikacijski 10 m?
prostor
14 tehnicni prostor 5 m?
15 skupne sanitarije 10 m?

9.8.11 DEL STAVBE ZA PASTORALNO DEJAVNOST

Dejanska raba 46-del stavbe za pastoralno dejavnost so prostori za opravljanje pastoralne dejavnosti.'?

V del stavbe za pastoralno dejavnost se uvrsca prostor za pastoralno dejavnost (veroucna ucilnica, dom
za duhovne vaje, prostor za pastoralno dejavnost).

9.8.11.1 Dolocanje prostorov

Ce ima del stavbe opredeljeno dejansko rabo 46-del stavbe za pastoralno dejavnost, se v njej lahko
nahajajo naslednje vrste prostorov:

Tabela 42: Vrste prostorov, ki se lahko doloCijo dejanski rabi 46-del stavbe za pastoralno dejavnost

SIFRA VRSTA PROSTORA MINIMALNA DEL STAVBE ZA PASTORALNO DEJAVNOST
VRSTE POVRSINA
PROSTORA
4 prostor za mnozi¢no 20 m? obvezen prostor, se vSteva v uporabno povrsino
uporabo
6 garazia 11 m?
7 garazni parkirni prostor* 10 m?
10 odprta terasa, balkon, loza
11 zaprta terasa, balkon, loza
13 skupni komunikacijski 10 m?
prostor
14 tehnicni prostor 5 m?
15 skupne sanitarije 10 m?
16 prostor z omejeno uporabo 5 m?
17 nedokoncan prostor 10 m? obvezen prostor v primeru, ko uporaba dela stavbe ni
mozZna

123 pefinicija v Prilogi 2 Pravilnika o vodenju podatkov katastra nepremiénin z naslovom »Vrste dejanskih rab dela stavbe, vrste prostorov in
povezava dejanske rabe delov stavb na klasifikacijo vrst objektov CC-SI v skladu s predpisom, ki ureja razvr$éanje objektov«.
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*Parkirna mesta v stavbi se evidentirajo z vrsto prostora 7-garazni parkirni prostor. Komunikacijske povrsine v garazah se
evidentirajo z vrsto prostora 13-skupni komunikacijski prostor.

9.8.12 DEL STAVBE ZA ZASCITO, RESEVANJE IN ZAKLONISCE

Dejanska raba 32-del stavbe za zascito, reSevanje in zaklonisCe so prostori za izvajanje dejavnosti zascite in
re$evanja.'?*

V del stavbe za zascito, reSevanje in zaklonisce se uvrscajo:

e gasilski dom (deli stavb namenjeni za izvajanje gasilske dejavnosti, hranjenje opreme, poslovni
prostori, razen delov stavb namenjenih za nastanitev gasilcev, poleg tega se v to dejansko rabo
uvrscajo tudi prostori civilne zascite, prostori gorske resevalne sluzbe),

e zaklonisce in

e bunker.

9.8.12.1 Dolocanje prostorov

Ce ima del stavbe opredeljeno dejansko rabo 32-del stavbe za zai¢ito, resevanje in zaklonisée, se v njej
lahko nahajajo naslednje vrste prostorov:

Tabela 43: Vrste prostorov, ki se lahko dolocijo dejanski rabi 32-del stavbe za zascito, reSevanje in
zaklonisce

SIFRA VRSTE VRSTA PROSTORA MINIMALNA DEL STAVBE ZA ZASCITO, RESEVANJE IN
PROSTORA POVRSINA ZAKLONISCE
3 poslovni prostor 10m2 obvezen prostor, se vsteva v uporabno
povrsino
4 prostor za mnozi¢no 20m?2 obvezen prostor, se vsteva v uporabno
uporabo povrsino
5 proizvodni in skladi$¢ni 20m?2
prostor
6 garaia 11m2
7 garazni parkirni prostor* 10m2
13 skupni komunikacijski 10m2
prostor
14 tehnicni prostor 5m2

*Parkirna mesta v stavbi se evidentirajo z vrsto prostora 7-garazni parkirni prostor. Komunikacijske povrsine v garazah se
evidentirajo z vrsto prostora 13-skupni komunikacijski prostor.

9.8.13 KLET

Dejanska raba 33-klet je nebivalni del stavbe, ki se nahaja v kletni ali pritli¢ni etazi.!?

V klet se uvrscata:

o klet (klet, kletni boks, shramba v kletni etazi) in
e kurilnica (kurilnica, kotlovnica, strojnica, prostor za klimatske naprave, toplotna postaja, prostor
za elektroinstalacije, prostor za hidro postajo).

124 pefinicija v Prilogi 2 Pravilnika o vodenju podatkov katastra nepremiénin z naslovom »Vrste dejanskih rab dela stavbe, vrste prostorov in
povezava dejanske rabe delov stavb na klasifikacijo vrst objektov CC-SI v skladu s predpisom, ki ureja razvr$¢anje objektov«.
125 pefinicija v Prilogi 2 Pravilnika o vodenju podatkov katastra nepremiénin z naslovom »Vrste dejanskih rab dela stavbe, vrste prostorov in
povezava dejanske rabe delov stavb na klasifikacijo vrst objektov CC-SI v skladu s predpisom, ki ureja razvr$éanje objektov«.
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9.8.13.1 Dolocanje prostorov

Ce ima del stavbe opredeljeno dejansko rabo 33-klet, se v njem lahko nahajata samo vrsta prostora 9-klet
in vrsta prostora 14- tehnicni prostor.

9.8.14 SHRAMBA, SUSILNICA, PRALNICA

Shramba je del stavbe za hranjenje Zivil, obleke, materiala ali za likanje. Susilnica, pralnica je prostor za
pranje, iséenje, susenje perila.12¢

V dejansko rabo 34-shramba, susilnica, pralnica se uvrscajo:

shramba (shramba, utiliti, garderoba),

susilnica, pralnica,

podstresje in

ostali prostori stanovanja (neuporabni prostori, prostori za odlaganje smeti, letna kuhinja).

9.8.14.1 Dolocanje prostorov

Ce ima del stavbe opredeljeno dejansko rabo 34-shramba, susilnica, pralnica, se v njem lahko nahaja
samo vrsta prostora 8-shramba, susilnica, pralnica.

9.8.15 TERASA, BALKON,LOZA

Terasa je odprt, tlakovan prostor, ki je konstrukcijsko povezan s stavbo. Balkon je ograjen pomol iz stavbe.
LoZa je v stavbo umaknjen, na eni strani odprt prostor.t?’

V dejansko rabo 35-terasa, balkon, loZa se uvrsca:
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e terasa (terasa, ploscad) in
e balkon, loZa.

9.8.15.1 Dolocanje prostorov

Ce ima del stavbe opredeljeno dejansko rabo 35-terasa, balkon, loza, se v njem lahko nahajata samo dve
vrsti prostora 10-odprta terasa, balkon, loZa in 11- zaprta terasa, balkon, loza.

9.8.16 TEHNICNI PROSTOR

Dejanska raba 36-tehni¢ni prostor je del stavbe, v katerem se nahaja strojna oprema, oprema za nadzor,
komunikacijska oprema, prostor namenjen komunalni dejavnosti.'?8

V tehnicni prostor se uvrscajo:
e nadstreski na mejnih prehodih (nadstresek na mejnih prehodih s kabinami za mejno kontrolo),

126 pefinicija v Prilogi 2 Pravilnika o vodenju podatkov katastra nepremiénin z naslovom »Vrste dejanskih rab dela stavbe, vrste prostorov in
povezava dejanske rabe delov stavb na klasifikacijo vrst objektov CC-SI v skladu s predpisom, ki ureja razvr$éanje objektov«.
127 pefinicija v Prilogi 2 Pravilnika o vodenju podatkov katastra nepremignin z naslovom »Vrste dejanskih rab dela stavbe, vrste prostorov in
povezava dejanske rabe delov stavb na klasifikacijo vrst objektov CC-SI v skladu s predpisom, ki ureja razvr$¢anje objektov«.
128 pefinicija v Prilogi 2 Pravilnika o vodenju podatkov katastra nepremiénin z naslovom »Vrste dejanskih rab dela stavbe, vrste prostorov in
povezava dejanske rabe delov stavb na klasifikacijo vrst objektov CC-SI v skladu s predpisom, ki ureja razvr$éanje objektov«.
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e bencinski servis za veleprodajo (nadstresek bencinskega servisa s tocilnimi napravami za
veleprodajo in druge vrste prodaje naftnih derivatov (letaliska, pristaniska, industrijska, interna
in podobno)),

cestninska postaja,

transformator, transformatorska postaja,

vodhni stolp,

vodno zajetje,

Cistilna naprava,

prostor za izkori$¢anje mineralnih surovin,

tehtnica vozil in

pokrito vojasko in podobno strelisce.

9.8.16.1 Dolocanje prostorov

Ce ima del stavbe opredeljeno dejansko rabo 36-tehni¢ni prostor, se v njem lahko nahaja samo ena vrsta
prostora in sicer 14-tehnicni prostor.

9.8.17 SKUPNI KOMUNIKACIJSKI PROSTOR

Dejanska raba 37-skupni komunikacijski prostor je prostor za komunikacijo v stavbi.'?®

V skupni komunikacijski prostor se uvrsca:

e stopnisce, hodnik (stopnisce, pasaza, hodnik, avla, dvigalo, dovozi do parkirnih boksov, dvigalo)
in
e prostori v skupni uporabi (dovozi do parkirnih boksov).

9.8.17.1  Dolocanje prostorov

Ce ima del stavbe opredeljeno dejansko rabo 37-skupni komunikacijski prostor, se v njem nahajajo
naslednji prostori:
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Tabela 44: Vrste prostorov, ki se lahko dolocCijo dejanski rabi 37-skupni komunikacijski prostor

SIFRA VRSTA PROSTORA MINIMALNA SKUPNI KOMUNIKACISKI PROSTOR
VRSTE POVRSINA
PROSTORA
10 odprta terasa, balkon, loza
11 zaprta terasa, balkon, loza
13 skupni komunikacijski 10 m?
prostor

9.8.18 SKUPNE SANITARIJE

Dejanska raba 38-skupne sanitarije so javno dostopni sanitarni prostori.!3°

129 pefinicija v Prilogi 2 Pravilnika o vodenju podatkov katastra nepremignin z naslovom »Vrste dejanskih rab dela stavbe, vrste prostorov in
povezava dejanske rabe delov stavb na klasifikacijo vrst objektov CC-SI v skladu s predpisom, ki ureja razvr$¢anje objektov«.
130 pefinicija v Prilogi 2 Pravilnika o vodenju podatkov katastra nepremiénin z naslovom »Vrste dejanskih rab dela stavbe, vrste prostorov in
povezava dejanske rabe delov stavb na klasifikacijo vrst objektov CC-SI v skladu s predpisom, ki ureja razvr$éanje objektov«.
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V skupne sanitarije se uvrs¢a sanitarije (javne sanitarije, sanitarni prostori v kampu, sanitarni prostori v
trgovskem centru).

9.8.18.1 Dolocanje prostorov

Ce ima del stavbe opredeljeno dejansko rabo 38-skupne sanitarije, se v njem lahko nahaja samo vrsta
prostora 14-skupne sanitarije.

9.8.19 RUSEVINA

Dejanska raba 39-rusevina je stavba ali del stavbe, ki je zaradi dotrajanosti ni ve¢ mozno uporabljati (brez
ali z mocno poskodovano streho, brez oken ali vrat) in so potrebni vecji gradbeni posegi za ponovno
uporabo.3!

V rusevino se uvrscéa rusevina (rusevina je stavba ali del stavbe, ki je zaradi dotrajanosti ni ve¢ mozno
uporabljati (brez ali z mo¢no poskodovano streho, brez oken ali vrat) in so potrebni vecji gradbeni posegi
za ponovno uporabo.).

9.8.19.1 Dolocanje prostorov

Ce ima del stavbe opredeljeno dejansko rabo 39-rusevina, se v njem lahko nahaja samo vrsta prostora 18-
rusSevina. Takemu delu stavbe se ne doloci uporabne povrsine.

9.8.20 DEL STAVBE ZA POSEBNE NAMENE

Dejanska raba 41-del stavb za posebne namene so prostori za nastanitev v stavbah, ki niso zgrajene kot
stanovanjske stavbe.!3?

V del stavbe za posebne namene se uvrsca prevzgojni dom, zapor, vojasnica, prostor za nastanitev
policistov, gasilcev.

9.8.20.1 Dolocanje prostorov

Ce ima del stavbe opredeljeno dejansko rabo 41-del stavbe za posebne namene, se v njej lahko nahajajo
naslednje vrste prostorov:

Tabela 45: Vrste prostorov, ki se lahko dolocijo dejanski rabi 41-del stavbe za posebne namene

SIFRA VRSTA PROSTORA MINIMALN DEL STAVBE ZA POSEBNE NAMENE
VRSTE A POVRSINA
PROSTORA
1 bivalni prostor 10 m? obvezen prostor, se viteva v uporabno povrsino
3 poslovni prostor 10 m? se vSteva v uporabno povrsin
6 garaza 11 m?
7 garazni parkirni prostor* 10 m?

131 pefinicija v Prilogi 2 Pravilnika o vodenju podatkov katastra nepremiénin z naslovom »Vrste dejanskih rab dela stavbe, vrste prostorov in
povezava dejanske rabe delov stavb na klasifikacijo vrst objektov CC-SI v skladu s predpisom, ki ureja razvr$¢anje objektov«.
132 pefinicija v Prilogi 2 Pravilnika o vodenju podatkov katastra nepremiénin z naslovom »Vrste dejanskih rab dela stavbe, vrste prostorov in
povezava dejanske rabe delov stavb na klasifikacijo vrst objektov CC-SI v skladu s predpisom, ki ureja razvr$éanje objektov«.
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8 shramba, susilnica, pralnica 2 m?2 se vsteva v uporabno povrsin
9 klet
10 odprta terasa, balkon, loza
11 zaprta terasa, balkon, loza
13 skupni komunikacijski 10 m?
prostor
14 tehniéni prostor 5m?
15 skupne sanitarije 10 m?
16 prostor z omejeno uporabo 5m?
17 nedokoncan prostor 10 m? obvezen prostor v primeru, ko uporaba dela stavbe ni
mozna

*Parkirna mesta v stavbi se evidentirajo z vrsto prostora 7-garazni parkirni prostor. Komunikacijske povrsine v garazah se
evidentirajo z vrsto prostora 13-skupni komunikacijski prostor.
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10SESTAVINA DELA STAVBE

Sestavina dela stavbe je odmerjen del parcele, ki je skupni del stavbe v etazni lastnini in pripada delu
stavbe v etaZni lastnini (npr. atrij, parkirni prostor). 133

Sestavina dela stavbe se v kataster nepremicnin vpise kot poligon, ki je dolocen s koordinatami v
drzavnem koordinatnem sistemu. Pri sestavini dela stavbe se evidentira predvsem parcela, na kateri
sestavina leZi, del stavbe, ki mu pripada in povrsina obmocja sestavine. Povrsina sestavine dela stavbe se
izrazi v kvadratnih metrih (m?).

Vrste sestavin delov stavb sta atrij in parkirisce.

Identifikacijska oznaka sestavine dela stavbe ni govoreca in se doloci znotraj Slovenije.

11SPECIFICNI PRIMERI
11.1 VPIS STAVB Z MESANO RABO

Dejanska raba se delu stavbe doloci glede na dejansko uporabo dela stavbe. V primeru, da se znotraj dela
stavbe zazna razli¢na raba, dejansko rabo delu stavbe dolo¢imo po pretezni rabi.

Vendar pa vedno dolocitev preteZne rabe ni primerna, saj ne moremo nobeno od uporab opredeliti kot
pretezno rabo. V takih primerih je potrebno oblikovati dele stavb glede na dejansko uporabo. Na tak
nacin dolocanja delov stavb napotuje tudi dokument Podrobnejsi nacin merjenja prostorov, izracun neto
tlorisne povrsine dela stavbe in povrsine prostorov ter nacin dolocitve uporabne povrsine dela stavbe in
prostornine rezervoarjev in silosov.’** Le ta opredeljuje posamezne vrste prostorov, ki jih lahko dolo¢&imo
delu stavbe glede na dejansko rabo le tega.

Z dolocili dokumenta Podrobnejsi nacin merjenja prostorov, izracun neto tlorisne povrsine dela stavbe in
povrsine prostorov ter nacin doloditve uporabne povrsine dela stavbe in prostornine rezervoarjev in
silosov je bila odpravljena moznost tako imenovane »mesane rabe dela stavbe« na podlagi dolo¢evanja
prostorov. Tako sedaj ni mozZno opredeliti pri delih s stanovanjsko rabo poslovnih, proizvodnih ali
kmetijskih prostorov in ravno tako ni mogoce pri nestanovanjskih rabah opredeliti bivalnih prostorov.

PROSTOR
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1 2 [ 3 4 5 T B 9 |10 |11 |12 | 13 [ 14 [ 15 | 16 | 17 | 18
1 stanovanje v encstanovanjski stavbi u
2 stanovanje u
3 oskrbovano stanovanje U
4 bivalna enota u u

Slika 33: Izsek iz tabele prostorov po dejanski rabi za stanovanjske dejanske rabe

133 0semindvajseta to¢ka 3. €lena ZKN
134 priloga 3 Pravilnika o vodenju podatkov katastra nepremiénin.
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V primeru, ko imamo znotraj samostojece ali vrstne stanovanjske stavbe poleg stanovanjske tudi:

gostinsko,

poslovno in upravno,

trgovsko in storitveno,

rabo za promet in izvajanje elektronskih komunikacij,
industrijsko,

rabo splosnega druzbenega pomena ali

drugo nestanovanjsko

v vecjem obsegu, potem je potrebno opredeliti nov del stavbe z ustrezno dejansko rabo.

- Prostor I:l Del stavbe @ Oznaka dela stavbe 1 - raba

Stanovanje 1-bivalni prostor

Kmetijski del

8-shramba
stavbe

Slika 34: Dolocitev delov stavbe, v primeru, da je dejansko rabo mozZno dolociti po preteZni rabi
(manjse povrsine prostorov z drugacno uporabo)

- Prostor : Del stavbe @ Oznaka dela stavbe 1 - raba

Stanovanje 1-bivalni prostor

Kmetijski del stavbe 12-kmetijski prostor

Slika 35: Dolocitev delov stavbe, v primeru, da dejanske rabe NI mozZno dolociti po pretezni rabi
(vecje povrsine prostorov z drugacno uporabo)
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11.2 MEJNI PRIMERI - VPIS GLAMPING HIS

Kot oblika prenoditve se je zacel vedno bolj pojavljati t.i. glamping (sestavljanka iz besed »glamorous
camping«). Gre za hiSice, ki ponazarjajo Sotore v vedno vec razli¢icah, vendar so bolj stalnega znacaja v
naravi (se jih ne postavlja za vsakega gosta posebej in ne odstrani za vsakim gostom). Hisice, ki bolj ali
manj spominjajo na Sotor, so vnaprej postavljene. Lahko imajo urejene sanitarije, oskrbo s tekoco vodo in
elektriko. Ker s tem postanejo trajnega znacaja v prostoru (se jih ne odstrani niti ob koncu sezone), se
vpisejo v kataster nepremicnin.

Ce pa so glamping hiice in spremljajoci objekti v osnovi namenjeni zatasnemu bivanju (turisti¢ni) ali
dejavnosti (ob prireditvah), in se nato pospravijo, prestavijo, pa jih ne vpiSemo v kataster nepremicnin.
Lahko se jih vpise v opozorilni sistem. Podobno velja za Sotore, ki lahko sluZzijo kot skladis¢a tudi za daljse
obdobje in se jih zato ustrezno evidentira v katastru nepremicnin.

Slika 36: Primer glamping hisice, ki tudi izven poletne sezone ostane na istem mestu (pozimi je
zascitena)

Slika 37: Primeri glamping hisic

Glamping hiSicam, ki so trajno v prostoru in so namenjene za kratkotrajno nastanitev, se doloci dejanska
raba 5—-koca, dom.

11.3 MEJNI PRIMERI - VPIS RASTLINJAKOV

Pojavila so se vprasanja, ali je potrebno rastlinjake vpisati v kateter nepremicnin.
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Rastlinjaki so razli¢ni, glede na velikost, zahtevnost postavitve, trajnost v prostoru. Eden bistvenih pogojev
za opredelitev predmeta vpisa v kataster nepremicnin je stalnost oz. daljsi obstoj objekta v prostoru na isti
lokaciji. Pogoj »jih ni mogoce prestaviti brez skode za njegovo substanco« (10. ¢len ZKN) je pri vpisovanju
v pomoc za razlikovanje med stavbami in zaasnimi objekti, kot so npr. Sotori, zabojniki, rastlinjaki in
podobno.

Ce so rastlinjaki zatasnega znacaja, da se jih lahko razstavi in prestavi na drugo lokacijo, ne ustrezajo
definiciji objektov, ki se vpisujejo v kataster nepremicnin. V kolikor pa gre za objekte trajnega znacaja, za
katere postavitev je potrebno pridobiti gradbeno dovoljenje, je rastlinjake potrebno vpisati v kataster
nepremicnin z dejansko rabo dela stavbe 45-rastlinjak.

— - —
e i

__M

Slika 38: Primeri premic¢nih montaZnih rastlinjakov, ki se jih po nekaj letih razstavi in prestavi na
drugo lokacijo

120POZORILNI SISTEM

V opozorilnem sistemu so informacije o parcelah, stavbah ali delih stavb, za katere je na podlagi verjetno

izkazanih dejstev in okolis¢in sklepati, da njihovi podatki v katastru nepremicnin niso pravilni ali popolni.
135

Geodetska uprava informacije o parcelah, stavbah ali delih stavb, ki so v opozorilnem sistemu, pridobi iz
drugih evidenc o nepremicninah, na podlagi obvestil uradnih oseb, ki opravljajo inSpekcijski nadzor, obgin,
geodetskih podjetij, neposrednega pregleda stanja na terenu, vpogleda v druge podatke, ki izkazujejo
dejansko stanje v naravi, ter analiz lastnih vpisanih podatkov.

V opozorilnem sistemu se z oznako »nestavbe« oznacijo tudi objekti, ki niso stavbe. Nestavba je objekt, ki
sicer ima dolocene lastnosti, ki ustrezajo kriterijem za dolocitev stavbe, vendar v popolnosti ne ustreza
njeni definiciji. Nestavbe so predvsem zacasne konstrukcije, Sotori, zloZzen material in podobno. 1z
aeroposnetkov jih po navadi zaznamo, ob podrobnem pregledu pa ugotovimo, da ne ustrezajo definiciji
stavbe.

Kot nestavbe se evidentirajo:
e nadstre$nica do povr$ine 200m?,
e urbana oprema, izvedena kot stavba (sencnice, hisice na otroskih igriscih),

135 125. €len ZKN.
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e ekoloski otoki,
e objekti, ki so namenjeni zas¢iti ali shranjevanju za krajSe ¢asovno obdobje in je njihova
konstrukcija zacasna kot so:
o PVCrastlinjaki,
o Sotori (ne temeljeni)
o garazni kontejnerji,
o lope v naselju,

nadstresnica urbana oprema ekoloski otok

PVC rastlinjaki Sotori brez temeljev lope v naselju

v 4 \ '
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