REPUBLIKA SLOVENIJA, Vlada Republike Slovenije, Gregorčičeva 20, Ljubljana, ki jo v skladu z 29. členom Zakona o stvarnem premoženju države in samoupravnih lokalnih skupnosti (Uradni list RS, št. 11/18) zastopa dr. Igor Papič, minister za izobraževanje, znanost in šport,

matična številka: 5854814

davčna številka: 17659957

(v nadaljevanju: prodajalec)

in

...(ime kupca)…, ...(naslov kupca)…, ki ga zastopa ...(ime zakonitega zastopnika kupca-v primeru pravne osebe)…

EMŠO/matična številka: ............
davčna številka oz./in ident. št. za DDV: ……………
(v nadaljevanju: kupec)

skleneta
PRODAJNO
POGODBO

št. C3330-22-
1. člen

Pogodbeni stranki uvodoma ugotavljata, da:

(1). je po podatkih zemljiške knjige na nepremičnini ID znak parcela 660 2348/1, vpisan osnovni pravni položaj: 106 – lastnina na skupnem delu stavbe / pomožni nepremičnini, v korist imetnika: vsakokratni lastnik nepremičnine katastrska občina 660 Studenci stavba 321 (ID 7179703); 

(2). po podatkih zemljiškega katastra na nepremičnini iz prejšnje alinee stoji stavba št. 321, k.o. 660 Studenci, ki je vpisana v kataster stavb (brez naslova), s 5 (petimi) posameznimi deli, po podatkih GURS zgrajena leta 1928, na parceli in stavbi pa ni določenega dokončnega upravljavca nepremičnin;

(3). je začasni upravljavec nepremičnino Tehniški šolski center Maribor, ki jo je v preteklosti uporabljal za izvajanje vzgojno-izobraževalne dejavnosti in je s tem prenosom seznanjen, ter z njim tudi soglaša;
(4). da je bila na stavbi 660-321 vzpostavljena etažna lastnina na podlagi Akta o oblikovanju etažne lastnine na stavbi 321 stoječi na parceli 2348/1 (ID7115696) k.o. 660 STUDENCI in o določitvi solastniških deležev na skupnih delih z dne 8. 6. 2021, ter se slednja sestoji iz petih (5) posameznih delov, ki so vknjiženi v zemljiško knjigo (imetnica lastninske pravice: Republika Slovenija);

(5). je Republika Slovenija zemljiškoknjižna lastnica nepremičnin do celote:

ID znak »stavbe 660-323« (ID7115695), k.o. 660 Studenci, v izmeri 1.974,81 m² ; 
ID znak »parcela 660-2357-1 (ID7115686), k.o. 660 Studenci, dvorišče v izmeri 952 m²,

ID znak »stavba 660-321-1 (ID7179698), k.o. 660 Studenci, del delavnic v izmeri 246,40 m²,

ID znak »parcela 660-2354/36 (ID7115676), k.o. 660 Studenci, zemljišče pred stavbo v izmeri 251 m²,

ID znak »stavba 660-321-2 (ID7179699), k.o. 660 Studenci, del delavnic v izmeri 551,30 m²,

ID znak »parcela 660-2355 (ID53778), k.o. 660 Studenci, zemljišče pred stavbo v izmeri 196 m²,

(6). da je pri nepremičninah parcela 660 2357/6 (ID7115681) k.o. 660 Studenci, dvorišče ID znak »parcela 660 2357/5 (ID7115682) k.o. 660 Studenci, del dvorišča ID znak »parcela 660 2357/4 (ID7115683) k.o. 660 Studenci in dovozna pot  ID znak »parcela 660 2357/3 (ID7115684) k.o. 660 Studenci vknjižena zaznamba postopka za določitev pripadajočega zemljišča po ZVEtL (»Zaznamuje se postopek določitve pripadajočega zemljišča, ki teče pred Okrajnim sodiščem v Mariboru z opr. št. N 114/2012 na podlagi določb ZVEtL, v korist stavbe na naslovu Valvasorjeva ulica 75A Maribor, ki stoji na parceli št. 2358/0 k.o. 660 Studenci.«, pri nepremičnini ID znak »parcela 660 2357/3 (ID7115684) k.o. 660 Studenci pa je vknjižena še služnost z vsebino »Po sklepu Okrajnega sodišča v Mariboru, opr. št. N 96/2016 z dne 6. 1. 2012 se vknjiži na parc. št. z ID znakov 660 2357/3 stvarna služnost dostopa in hoje ter vožnje v korist vsakokratnega lastnika nepremičnine parcela 2357/2, 2356 in 2358 vse k.o. 660 Studenci;

(7). da je pri nepremičninah ID znak parc. št. 660 2357/6 (ID7115681) k.o. 660 Studenci, ID znak »parcela 660 2357/5 (ID7115682) k.o. 660 Studenci, ID znak »parcela 660 2357/4 (ID7115683) k.o. 660 Studenci in ID znak »parcela 660 2357/3 (ID7115684) k.o. 660 Studenci vknjižena, vknjižena plomba z Dn 201668/2021 z dne 24. 9. 2021 (izbris izvedene pravice izbris izvedene pravice ali pravnega dejstva iz četrtega odstavka 13. a člena ZZK-1 pri vseh osnovnih pravnih položajih), iz vsebine procesnega dejanja pa izhaja, da se nanaša na izbris zaznambe  postopka za določitev pripadajočega zemljišča po ZVEtL (opr. št. N  114/2012) pri zgoraj navedenih nepremičninah;
(8). da iz Potrdila o namenski rabi zemljišča Mestne občine Maribor, Urada za komunalo, promet in prostor, Sektorja za urejanje prostora, št. 3515-1771/2021-2 z dne 20. 8. 2021 izhaja, da so parc. št. 2354/35, parc. št. 2357/6, parc. št. 2357/5, parc. št. 2357/4 in parc. št. 2357/3, vse  k.o. 660 STUDENCI, po osnovi namenski rabi opredeljene kot stavbno zemljišče v ureditvenem območju naselja, po podrobni namenski rabi – po PUP pa kot površine za kulturo, izobraževanje, socialo in zdravstvo;
(9). da je Ministrstvo za izobraževanje, znanost in šport zavedno kot upravljavec nepremičnin, vsled česar ima na podlagi 1. odstavka 29. člena Zakona o stvarnem premoženju države in samoupravnih lokalnih skupnosti (Uradni list RS, št. 11/18, v nadaljevanju: ZSPDSLS-1), zakonsko pooblastilo za odločanje in sklepanje pravnih poslov ravnanja s stvarnim premoženjem države,
(10). da je bila dne 25.8.2022 opravljena javna dražba za prodajo nepremičnin, navedenih v prvi točki tega člena, na kateri je kupec ponudil najvišjo kupnino in bil s tem izbran kot najugodnejši dražitelj.
2. člen

Pogodbeni stranki sta tako soglasni, da je predmet pogodbe prodaja nepremičnin:

ID znak »stavbe 660-323« (ID7115695), k.o. 660 Studenci, v izmeri 1.974,81 m² ; 
ID znak »parcela 660-2357-1 (ID7115686), k.o. 660 Studenci, dvorišče v izmeri 952 m²,

ID znak »stavba 660-321-1 (ID7179698), k.o. 660 Studenci, del delavnic v izmeri 246,40 m²,

ID znak »parcela 660-2354/36 (ID7115676), k.o. 660 Studenci, zemljišče pred stavbo v izmeri 251 m²,

ID znak »stavba 660-321-2 (ID7179699), k.o. 660 Studenci, del delavnic v izmeri 551,30 m²,

ID znak »parcela 660-2355 (ID53778), k.o. 660 Studenci, zemljišče pred stavbo v izmeri 196 m²,

3. člen

Kupec kupi in sprejme od prodajalca v last, posest in uporabo v drugem členu opisano nepremičnino za kupnino  ,00 EUR za sklop _  .
V delež kupnine se všteje varščina, ki jo je kupec dne __.__. 2022 plačal v postopku javne dražbe v višini ______ EUR v korist podračuna EZR pri Banki Slovenije, na račun proračuna RS, št: SI56 0110 0630 0109 972, sklic na št. 18 33308-7200013-860110.

Preostali del kupnine v višini ________ EUR se kupec zaveže plačati v korist podračuna EZR pri Banki Slovenije, na račun proračuna RS, št: SI56 0110 0630 0109 972, sklic na št.: 18 33308-7200005-860110, z navedbo namena nakazila: »plačilo varščine – javna dražba za Valvazorjevo 75 MB - 478-91/2021«, v roku 30 dni po podpisu pogodbe.
Plačilo kupnine v roku, ki je določen, je bistvena sestavina pogodbe.

4. člen

Prodajalec se zaveže, da bo, skladno z 2. odstavkom 48. člena ZSPDSLS-1, po plačilu celotne kupnine kupcu izdal zemljiškoknjižno dovoljenje za vpis lastninske pravice.

5. člen

Kupec izjavlja, da mu je stanje nepremičnin v naravi poznano in se zaveže prevzeti predmetne nepremičnine takšne, kot so. Nepremičnina se kupuje po načelu videno - kupljeno. 
Prodajalec jamči, da je predmetna nepremičnina vseh bremen prosta.
6. člen

Pogodbeni stranki se zavezujeta in izjavljata, da od 30. 6. 2023 stavba 660-321 ne bo več imela skupnih instalacij, naprav in opreme. Skupno vsem lastnikom stavbe ostane priključek meteorne kanalizacije, ki so jo ga vsi lastniki stavbi dolžni vzdrževati ter skrbeti za njega in ni predmet razdružitve. 

A) Razveza skupnega sistema za ogrevanje

· Kupec se zaveže k prekinitvi in razvezi skupnega sistema za ogrevanje objekta najkasneje do 30. 6. 2023
· Kupec se zavezuje vzpostaviti svoj sistem za ogrevanje najkasneje do 30. 6. 2023
· Kupec je seznanjen, da v kolikor ne bi prišlo do razdružitve instalacije za ogrevanje kot zgoraj navedeno, ima novi pridobitelj posameznega dela 660-321-3 Univerza v Mariboru pravico prekiniti in v celoti odstraniti obstoječo skupno strojno instalacijo, ki je namenjena skupnemu ogrevanju obstoječega objekta, tudi če to pomeni prekinitev delovanja obstoječega skupnega sistema za ogrevanje v drugih etažnih enotah oz. posameznih delih, pri čemer pa ni dolžna vzpostaviti ogrevanja znotraj ali za posamezni del preostalih etažnih lastnikov;
· Kupec je seznanjen, da je bila prvotna zaveza za prekinitev in opustitev skupnega ogrevalnega sistema opredeljena z rokom 30.6.2022, vendar je novi rok 30.6.2023 pogojen s sklenitivjo dogovora z Univerzo v Mariboru in firmo Ozara storitveno in invalidsko podjetje d.o.o., Ulica heroja Šaranoviča, Maribor, ki sta preostala etažna lastnika objekta bivših šolskih delavnic;
· Kupec se zavezuje v primeru odsvojitve ostalih posameznih delov stavbe 660-321 nove pridobitelje ustrezno predhodno seznaniti z namero razveze in ukinitve skupnega sistema za ogrevanje v stavbi ter možnostjo oz. pravico Univerze v Mariboru ter ustrezne določbe vključiti tudi v zavezovalne (razpolagalne) pravne posle, tj. pogodbe o odsvojitvi (pridobitvi) ter od novih pridobiteljev lastninske pravice pridobiti posebno izjavo z notarsko overjenim podpisom posameznega pridobitelja lastninske pravice, kjer bodo opredeljene zaveze (vsakega) novega pridobitelja, s katero:

· kot (novi) etažni lastnik soglašajo z razvezo obstoječe instalacije za ogrevanje najkasneje do 30. 6. 2023,

· soglašajo s kritjem sorazmernih stroškov takšne razveze (ki se plačajo glede na kvadraturo posameznega dela v razmerju do celotne kvadrature objekta),

· soglašajo po potrebi s sklenitvijo ustreznega dodatka k aktu/sporazumu o oblikovanju etažne lastnine ali s sklenitvijo druge vrste pogodbe zaradi razveze instalacije na poziv Univerze v Mariboru,

· izjavljajo, da so seznanjeni, da je vzpostavitev sistema za ogrevanje znotraj posamezne etažne enote v celoti stvar novega etažnega lastnika, ki si jo uredijo najkasneje do 30.6.2023,

· izjavljajo, da so seznanjeni in soglašajo, da bo v primeru, da se do 30.6.2023 razveza obstoječega sistema ne izvede, Univerza v Mariboru izvedla prekinitev delovanja obstoječe instalacije za ogrevanje, pri čemer se odpovedujejo posestnemu varstvu in/ali kakršnimkoli zahtevkom zoper Univerzo v Mariboru,

· izjavljajo, da so seznanjeni in soglašajo, da sami nosijo stroške morebiti potrebnih popravil strehe (in strešne konstrukcije oz. ostrešja) nad njihovim posameznim delom stavbe,

· izjavljajo, da so seznanjeni, da Univerza v Mariboru prevzame obstoječi vodovodni priključek skupaj z instalacijo,

· s katero se hkrati zavežejo, da bodo v primeru nadaljnje odsvojitve o tem obvestili vsakega nadaljnjega pridobitelja ter od njega prav tako pridobili pisno izjavo (v notarskem zapisu) z enako vsebino ter jo nato izročili Univerzi v Mariboru.

Kupec se zavezuje ob podpisu te pogodbe še k podpisu notarsko overjene izjave, ki se dostavi Univerzi v Mariboru zaradi nadaljnjih postopkov.

B) Razveza priključka za dobavo električne energije

Republika Slovenija je že zagotovila izvedbo razveza priključka za dobavo električne energije in sicer tako, da se obstoječi priključek razveže na tri dele.

Republika Slovenija se zaveže pri dobavitelju električne energija zaprositi za ustrezno soglasje za izvedbo razveza ter podajo naročila za fizično izvedbo razveza. 

C) Vodovodni priključek 

Kupec je seznanjen, da Univerza v Mariboru prevzame obstoječi vodovodni priključek skupaj z instalacijo, ki poteka skozi posamezni del – enoto ena in ostane v stanju kot na dan podpisa te pogodbe,  imajo pa novi pridobitelji lastninske pravice na ostalih posameznih delih pravico in možnost obnoviti / na novo urediti vodovodne instalacije na svoje stroške. Kupec uredi svoj vodni priključek v roku enega leta.  

D) Razveza ostalih skupnih priključkov

Kupec prevzema enako obveznosti razdružitve tudi za ostale skupne naprave npr. naprave za gašenje, odkrivanje in javljanje požara, varnostna razsvetljava, strelovodi ipd. 

7. člen

Nepremičnino bo kupec lahko prevzel po plačilu celotne kupnine in sicer na podlagi primopredaje.
Kupec se zaveže, da bo z dnem primopredaje plačeval vse davke in druge javne dajatve, odpadajoče na predmetno nepremičnino.

8. člen

Pogodbeni stranki se dogovorita, da nosi vse stroške sklenitve, notarske overitve zemljiškoknjižnega dovoljenja in zemljiškoknjižne izvedbe te pogodbe ter morebitne druge stroške v zvezi s pogodbo kupec.
Davek na promet z nepremičninami, ki ni vštet v znesek kupnine, plača kupec.

Zemljiškoknjižni predlog je upravičena vložiti katerakoli od pogodbenih strank.
9. člen

Nična je pogodba, pri kateri kdo v imenu ali na račun druge pogodbene stranke, predstavniku ali posredniku organa ali organizacije iz javnega sektorja obljubi, ponudi ali da kakšno nedovoljeno korist za:

· pridobitev posla ali

· za sklenitev posla pod ugodnejšimi pogoji ali

· za opustitev dolžnega nadzora na izvajanjem pogodbenih obveznosti ali

· za drugo ravnanje ali opustitev, s katerim je organu ali organizaciji iz javnega sektorja povzročena škoda ali je omogočena pridobitev nedovoljene koristi predstavniku organa, posredniku organa ali organizacije iz javnega sektorja, drugi pogodbeni stranki ali njenemu predstavniku, zastopniku posredniku.

10. člen

Skrbnik pogodbe na strani prodajalca je Mitja Maruško, namestnik skrbnika pogodbe, ki ima v času njene odsotnosti enake pristojnosti kot skrbnik pogodbe, je Jožica Ložar.
V primeru, da se v času trajanja pogodbenega razmerja spremeni skrbnik pogodbe ali namestnik skrbnika, o spremembi pogodbena stranka obvesti drugo stranko z dopisom, sprememba pa začne veljati z dnem prejema dopisa.

11. člen

Vse morebitne spore iz te pogodbe, ki bi nastali med pogodbenima strankama bosta stranki reševali sporazumno. V nasprotnem primeru je za reševanje spora pristojno krajevno in stvarno pristojno sodišče.

12. člen

Pogodba je sklenjena, ko jo podpišeta obe pogodbeni stranki.

Pogodba je napisana v šestih enakih izvodih, od katerih prejme vsaka pogodbena stranka dva izvoda, po en (1) izvod pa je namenjen za FURS in zemljiško knjigo. Original pogodbe z overjenimi podpisom prejme kupec.
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