GRM NOVO MESTO - CENTER BIOTEHNIKE IN TURIZMA
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Stevilka: JD004-SP/2023
Datum: 15.12.2023

Grm Novo mesto — Center biotehnike in turizma, Sevno 13, 8000 Novo mesto, skladno z 50. ¢lenom
Zakona o stvarnem premozZenju drzave in samoupravnih lokalnih skupnosti (Uradni list RS, §t. 11/18 in
79/18 — v nadaljevanju: ZSPDSLS-1) in 13. ¢lenom Uredbe o stvarnem premoZenju driave in
samoupravnih lokalnih skupnosti {Uradni list RS, §t. 31/18) objavlja

JAVNO DRAZBO ZA PRODAJO NEPREMICNIN

1. Naziv in sedeZ organizatorja javne drazbe

Grm Novo mesto — Center biotehnike in turizma, Sevno 13, 8000 Novo mesto. Objava na portalu
https://ir.germ-nm.si/

2. Predmet prodaje
Predmet prodaje je prodaja nepremicnin:

e Nepremicnina kot celota:

v parcelna $tev.: 550/20, k.0. 1485 — Gotna vas na naslovu, Belokranjska cesta 71, Novo
mesto, ID (4063075) povrsina 1149 m2

v parcelna §tev.: 550/21, k.0. 1485 — Gotna vas na naslovu, Belokranjska cesta 71, Novo
mesto, ID (2046189) povrsina 5031 m2

v parcelna $tev.: 553, k.o. 1485 — Gotna vas na naslovu, Belokranjska cesta 71, Novo
mesto, ID (1039454) povrsina 1747 m2.
(vse tri skupaj povrsine 7.927m2).

NEPREMICNINA (prodaja se kot celota)

parcelna Stev.: 550/20, k.0. 1485 — Gotna vas na naslovu, Belokranjska cesta 71, Novo mesto, ID
(4063075) povrsina 1149 m2

parcelna Stev.: 550/21, k.0. 1485 — Gotna vas na naslovu, Belokranjska cesta 71, Novo mesto, ID
(2046189) povrsina 5031 m2

parcelna Stev.: 553, k.0. 1485 — Gotna vas na naslovu, Belokranjska cesta 71, Novo mesto, ID (1039454)
povrsina 1747 m2.

- velikost zemljis¢a : 7.927 m2
- OPN namenska raba : povrsine za kmetijsko proizvodnjo IK ( obmocje proizvodnih dejavnostil )



- enota urejanja prostora : NGO_14 ( Posebni PIP : Na delu obmocja velja OPPN za prostorsko ureditev
skupnega pomena za daljnovod DV 2 x 110 kV RTP Brsljin—RTP Gotna vas (Uradni list RS, $t. 9/11 in
102/12 — DPN). Na delu obmocja velja OPPN Hidravli¢ne izboljsave in nadgradnja sistema pitne vode
na obmocdju Mestne obc¢ine Novo mesto (Uradni list RS, §t. 39/10, 9/11 in 02/12 — DPN).

Izris zemlji$¢ arc. Stev.: 550/20, 550/21 in 553, vse k.0. 1485 — Gotna vas ( VIR : PISO Ob¢ina Novo mesto )

Ocenjevane nepremicnine precijo tri linije nadzemnega daljnovoda 110 kV in v ve¢ smereh podzemni
kablovod distribucijski elektro energetski vod 20 kV.



OPN namenska raba prostora na obmodéju ocenjevanih nepremi¢nin ( obmocje proizvodnih dejavnosti —
kmetijstvo IK ) ( VIR : PISO Ob¢ina Novo mesto )

STAVBE
Na ocenjevanih nepremicninah sta dve stavbi v lasti lastnika nepremicnin : ident. Stev.: 1523 in 1541
Stavba ident. Stev.: 1523

- leto gradnje : 1960

- etaznost : P

- preteZni material : kombinacija razli¢nih materialov

- obnove : 2007 fasada

- komunalna oprema : objekt je priklju¢en na javno elektro in vodovodno omreije
-NTP / UP 516,9 m2

- dejanska uporaba del stavbe za spravilo pridelka

- dejanska raba : skladisce



- leto gradnje : 1960
- etainost: P

- preteZni material : kombinacija razli¢nih materialov

- komunalna oprema : objekt je prikljuéen na javno elektro omrezje
-NTP / UP 237,7 m2

- dejanska uporaba del stavbe za spravilo pridelka

- dejanska raba : skladisce



Lokacija ocenjevanih nepremicnin je cca 3 km juzno od Novega mesta, ob cesti Novo mesto — Metlika.
Ob lokaciji so zemljis¢a Elektra Ljubljana s trafo razdelilno postajo. ZemljiS¢e ocenjevanih nepremicnin
tako predita trije nadzemni daljnovodi 110 kV, na zemljis¢u pa so podzemni kabelski vodi
distribucijskega elektro omrezja — 20 kV.
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Zemljiske parcele se nahajajo v obmoc¢ju predkupne pravice obcine (lokacijska informacija §t. 3510-
1387/2023-2 (619))

Izklicna cena: 382.000,00€ (z besedo: tristo dvainosemdeset tiso¢ evrov 00/100). Navedena cena ne
vklju€uje 2% davka na promet nepremicnin, ki ga placa kupec.
Varscina: 76.400,00€ (z besedo: Sestinsedemdeset tisoc stiristo 00/100).

3. Podatki o lastni$tvu in upravijalcu
Lastnik zgoraj navedenih nepremicnin je RS, upravljalec javni zavod Grm Novo mesto, katerega

ustanovitelj je RS.



4. Nepremiéne stvari so/niso proste stvari in oseb

Nepremi¢nine - nepremi¢ne stvari, ki so predmet javne drazbe niso proste bremen, stvari in oseb
(pogodba o sodelovanju §t. 309/2022. Najemnik ima sklenjeno in Ze pladano najemnino do
30.09.2024).

5. Komisija, cenilec in izjava skladno z dolocilom 50/7 clenom ZSPDSLS-1

Postopek javne drazbe bo izvedla komisija Ministrstva za vzgojo in izobraZevanje in Grm-a Novo mesto
v sestavi:

1. G. Mitja Marusko, predstavnik MVI, predsednik,

2. G. Ales Rajli¢, predstavnik MVI, ¢lan,

3. Ga. Jana Gorsin Fabjan, zaposlena na Grmu Novo mesto, ¢lan,
4. G. Luka Novak, zaposlen na Grmu Novo mesto, clan.

Zaradi nepredvidljivih dogodkov se lahko sestava komisije spremeni.

Ponudniki morajo najkasneje pred sklenitvijo pravnega posla podati izjavo o nepovezanosti s clani
komisije in cenilcem v smislu kot ga doloc¢a 50/7 ¢len ZSPDSLS-1, ki kot povezane osebe $teje:

- fiziéno osebo, ki je s clanom komisije ali cenilcem v krvnem sorodstvu v ravni vrsti do katerega koli
kolena, v stranski vrsti pa do tretjega kolena, ali ki je s ¢lanom komisije ali cenilcem v zakonu,
zunajzakonski skupnosti, sklenjeni ali nesklenjeni partnerski zvezi ali v svastvu do drugega kolena,
ne glede na to, ali je zakonska zveza oziroma partnerska zveza prenehala ali ne,

- fizi€no osebo, ki je s &lanom komisije ali cenilcem v odnosu skrbniStva ali posvojenca oziroma
posvojitelja,

- pravno osebo, v kapitalu katere ima ¢lan komisije ali cenilec deleZ vecji od 50 odstotkov in

- drugo osebo, s katerimi je glede na znane okoli$¢ine ali na kakrSnem koli pravhem temelju
povezan ¢lan komisije ali cenilec, tako da zaradi te povezave obstaja dvom o njegovi
nepristranskosti pri opravljanju funkcije ¢lana komisije ali cenilca.

6. Vrsta pravnega posla in sklenitev pogodbe

Prodaja nepremi¢nine po metodi javne drazbe za prodajo nepremicnin.

Pogodba mora biti skienjena v roku 15 dni po pozivu organizatorja javne drazbe. V kolikor pogodba ni
sklenjena v danem roku, se vars¢ina zadrZi, organizator javne drazbe pa odstopi od sklenitve posla.

Pogodba bo sklenjena s tistim ponudnikom, ki bo na javni drazbi ponudil najvi$jo odkupno ceno, pod
pogojem, da obcina ne bo uveljavljala predkupne pravice.

Cena in drugi elementi ponudbe, ponujeni na javni drazbi so zavezujoci.
Vse stroske v zvezi z prenosom lastniStva (overitve, takse, vpis v Zk in drugo) placa kupec.
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7. lzklicna vrednost in najnizji znesek

Izklicna vrednost je doloena s strani cenilnega porodila §t. 029-43-2023, z dne 24.04.2023, BMA Ana
Bencina s.p., Defranceschijeva ulica 2, 8000 Novo mesto, cenilka stvarnega premoZenja-nepremicnin
licenca SICGRAS Stev. G085, ga. Irena Gostisa Bencina.
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8. Nadin in rok plaéila kupnine

Kupnina se placa v 30-dneh po sklenitvi pogodbe. Placilo celotne kupnine v dolo¢enem roku je bistvena
sestavina pravnega posla. V kolikor kupnina ni pla¢ana v roku se Steje posel za razvezan po samem
zakonu, varscina pa se zadrZi kot pogodbena kazen.

Vpis v zemljisko knjigo se opravi na podlagi zemljiskoknjiznega dovolila po placilu celotne kupnine.

9. Kraj in ¢as javne drazbe

Javna drazba bo potekala v mladinski sobi Grma Novo mesto, Sevno 13, 8000 Novo mesto in sicer:

dne 10.01.2024, s pricetkom ob 11:00 uri.

10. Varséina

UdeleZenci, ki Zelijo sodelovati na javni drazbi morajo vplacati vars€ino v vidini 20% od izklicne cene
nepremicnine.

Nakazilo se izvede na: IBAN SI56 0110 0630 0109 972, UJP

Naziv: REPUBLIKA SLOVENIJA, Gregorciceva ulica 20, Ljubljana
Referenca: 18 33308-7221002-860110

Namen: vars¢ina za nakup JD004-SP/2023

Varsc¢ina mora biti v korist podratuna EZR pri Banki Slovenije, na raéun proraduna RS nakazana
najkasneje do dne 05.01.2024 do 10:00 ure.

Uspelemu ponudniku se bo vars$cina vétela v kupnino, ostalim pa bo brezobrestno vrnjena v roku 30
dni.

Kdor vplaca varscino, vendar ponudbe ne poslje/prinese se smatra da k oddaji ponudbe ni pristopil,
varidina se zadrzi.

Ce ponudnik ne sklene pogodbe ali ne placa kupnine, se vari¢ina zadrii.

11. Podrobnejsi pogoji javne drazbe

Na javni drazbi za prodajo nepremi¢nin lahko sodelujejo pravne in fizicne osebe, ki v skladu s pravnim
redom RS lahko postanejo lastniki nepremicnih stvari, ki so predmet prodaje. Pri javni drazbi kot
ponudniki ne morejo sodelovati cenilec in ¢lani komisije ter z njimi povezane osebe v smislu 50/7 ¢lena
ZSPDSLS-1.

Dokumentacija ponudnikov mora vsebovati naslednja dokazila:

® |zpolnjen, lastnoroéno podpisan obrazec, ki je priloga 1 te objave,



e Pooblastilo za sodelovanje na javni drazbi, ¢e ponudnik ni zastopnik,

e Potrdilo o placani vars€ini ter

e Kopijo veljavnega uradnega identifikacijskega dokumenta. V kolikor zainteresirani ponudnik ne
predloZi kopije osebne izkaznice ali potnega lista je potrebno kopiji uradnega identifikacijskega
dokumenta priloZiti tudi potrdilo o drzavljanstvu ali izpisek iz mati¢nega registra — velja za
fizicne osebe in s.p.-je.

e V kolikor je ponudnik pravna oseba ali samostojni podjetnik tudi izpisek iz sodnega registra oz.
Ajpes-a, ki ne sme biti starejsi od treh mesecev, ter potrdilo Furs-a o pla¢anih davkih.

Steje se, da je dokumentacija pravoasna, ¢e na naslov organizatorja javne drajbe za prodajo
nepremicnin prispe najkasneje do 08.01.2024 do 12:00 ure.

Ponudniki posljejo obrazce ali jih osebno dostavijo do roka navedenega v povabilu na: GRM Novo
mesto, Bartelj Milena, Sevno 13, 8000 Novo mesto, obvezno s pripisom JDSP003/2023 — NE ODPIRAJ!

Ponudniki, katerih var§cina ne bo na raunu proracuna RS do roka navedenega v 10. toéki ali katerih
dokumentacija ne bo pravo¢asna ali popolna, oziroma ne bodo izpolnjeni VSI navedeni pogoii in
zahteve bodo izlo€eni iz postopka.

Ce ve¢ draziteljev hkrati ponudi izklicno ceno oziroma enako ceno v katerem od naslednjih korakov
drazbe, se Steje, da je uspel tisti, za katerega je izkazano, da je prvi vpladal var§€ino. Grm Novo mesto
bo, ¢e bo potrebno, s strani Uprave Republike Slovenije za javna placila, pridobil potrdila s podatkom
o ¢asu izvrsitve naloga, ki bo odlocilen za dolocitev ¢asa vplacila varséine.

V kolikor je bilo ve€ var3€in vplaéanih isto¢asno in vec draZiteljev, ki so istoCasno vplacali var§¢ino hkrati
vztraja pri izklicni ali izklicani ceni, se za dologltev najugodnejSega draZltelja opravi Zreb.

DraiZitelj je vezan na svojo ponudbo, dokler ni podana visja ponudba. Na drazbi uspe tisti draZitelj, ki
ponudi najvisjo ceno.

Javna draZba se opravi, ¢e se je udeleZi vsaj en ponudnik. Steje se, da je javna drazba uspela, ¢e vsaj en
ponudnik ponudi ceno, ki je enaka izklicni ceni.

Vse stro$ke v zvezi s prenosom lastnistva (overitve, takse, prepisi in drugo) plata KUPEC.

Nepremicnina se bo prodala po nacelu videno-kupljeno, zato morebitne reklamacije po sklenitvi
prodajne pogodbe ne bodo upo3tevane. Prodajalec ne jam¢éi za kakr$ne koli pomanjkljivosti, namen
uporabe. Kupec sam prevzema obveznosti odprave morebitnih napak ali pomanijkljivosti v zvezi s
kvaliteto in obsegom predmeta prodaje.

Drazbo vodi ¢lan ali predsednik komisije in je koncana ko voditelj draZbe trikrat ponovi najvisjo
ponudbo za nepremiénino. Takrat komisija ugotovi in v zapisnik zapiSe komu in po kak$ni ceni je bil
predmet javne draibe prodan. Javna draiba se tonsko snema in vsi draZitelji izjavijajo s podpisom
izjave, da jim je snemanje znano in da se z njim strinjajo.

Ugovore proti drazbenemu postopku je mogoce podati, dokler ni zaklju¢en zapisnik o poteku drazbe.
Morebitne spore resi komisija.

Prodajalec lahko zadeti postopek prodaje delno ali v celoti ustavi, kadar koli do sklenitve pravnega
posla brez obrazloZitve in brez od3kodninske odgovornosti, dolZan pa je vrniti vpla¢ano varséino brez
obresti.



12. Ogled

Za dodatne informacije v zvezi s predmetom prodaje se obrnite na g. JoZeta Podgorska, telefonska st.:
031 376 336; elektronski naslov: Joie Podgorsek joze.podgorsek@grm-nm.si

Ogled predmeta prodaje je mozen izkljuéno na podlagi predhodnega dogovora. Interes za ogled
sporocite na zgoraj naveden mail ali telefonsko Stevilko najkasneje do 31.12.2023 do 10:00 ure.

13. Opozorilo

Organizator javne drazbe za prodajo nepremicnih lahko do sklenitve pravnega posla, postopek ustavi
oziroma ne sklene pogodbe, brez odskodninske odgovornosti.

mag. Mojca Spec Potocar

v. d. direktorice

Digltalno podpisal

MOJCA SPEC Moicaspec
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