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Zadeva: Zahtevek za zacetek predhodnega postopka —- Trgovski park Mackovec-2

Spostovani,

za Cenirice Redl Estate Ljubljand d.o.o., Pot za Brdom 102, 1000 Ljubljana vam pogiliomo dokumentacijo za
zacetek prehodnega postopka v Zadevi Trgovski park Mackovec-2.

Lep pozdrav,
Doroteja Sjekloc
Supemov ro_j

Priloga:

- 1 x Zahteva za zacetek prehodnega postopka

- 1 x Skrokovna ocena o vplivih posega na okaoljie Trgovski park Mackovec-2, Ekosfera, 27.12.2024 s
prilogami: Ocena obremenjenosti okolja s hrupom za gradbiice Trgovskega parka Mackovec-2 v Novem
mesiu, NLZOH Maribaor, 29.1.2025in Ocena obremenjenocsti ckolia s hrupom za gradbi$ée Trgovskega
parka Mackovec-2 v Novem mestu, NLZOH Maribor, 7.2.2025

- 1 x Pogblastle Rutar Marketing d.o.o. - Centice Real Estate Ljubljana d.o.o.

- 1 x Potrdile ¢ izvisenem placilu - upravna taksa

- 1 x Skica z oznaenc lokacijo nameravanega posega Trgovski park Madkovec-2




REPUBLIKA SLOVENIIA
MINISTRSTVD ZA OKOLIE, FOONEBJE IN ENERGUO

Langusova 4, 1000 Ljubljzna T.01478 8200
E: gp.mopeddgoy i
WWW.MOPE. OV.5i
ZAHTEVA ZA ZACETEK PREDHODNEGA POSTOPKA |

Zohteva 2a ugotovitev ol je zo nomeravanl poseg v okolie trebo lzuest presojo uplivow na okolje fpredhodnt postopek)
Centrice Real Estate ljubljana d_o.o., Pot za Brg
AUTAR MARKETING d.0.0., Premriova ulica 14,

Mini Ia okolle, padneb|e in enzrgijo
Langusova 4
1300 Ljublana
[zadeva: [rreoveki park Maikouse-2 ]

[ostum: | 10022005 |

|Nasi ga posega v okolje’ ]
Cpormba: (1) -V pamen ved nosilcey narmbvindn posegov o Irsha podat navest 76 vaa it chymna navesli niikovela povblatiencs pa JUP.
Tereio{-o] T vpis fodemegn noica se did4ja 2 gumbom "Tode] noslics porsge”.

[FAZIV : [Centrice Real Estate Ljutijana d.o.0-
Naglov: )
ulica: [Potza Brdom
hifna Stevilka: 102
ime podte: Liubdjana
pofina Stevilka: | IEE0
Matitna Sleviika: 6355961000
Odgovorna oseba: Pleiffer Carl Markus, direktor
e-nasiov: Mariin.Neumayrdsupemova. at
Allimate varen & postri predal? NE
tatafon: fos1 785215
Foobiastenes po 2UR: ___ [Cenirice Real Estale Ljubjana d.0.0.
Naslov:
ufica: Pot 2a Brdom
hiZna Slavitka: 102
brne pofie: Ljubljana
podina Stevika: Ji000
Matidna Stervitka: |}@951000
[Odgovoima aseba: . Pfeifier Carl Markus, direkior
e-naslov: b 2rtin Heumayr@supernova.al
All imate varen e podtnl predai? NE
talwion: 041 765 215
Nashow:
ullca:
hifna flevika:
ime pogte:
pofina §tevilka ] 1
MatiZna Atavilka:
Cdgavama aseba;
"[ROTAR MARKETING d.0.0.
ulica: Premrova utlca
hifna Etovilka: © |4
Ima podts: Lubllana
poitna Bevilka: Jiooo
flaténa Sicvika: ¥5835032000
Odgoverna oseba: Rular Gregor Lukas
e-naslowv:
Alkimata varen & padtni predal? HE
telefon:
[Poghiasia pritena? o]
| Upravna taksa: |
V primenu platlla upravne takse {v vigini 22,60 EUR) na podradun finangnih prihodkov 2 i Upr taksa - drzavna

jo treba navest nastedn|a podalke:

raun 5t.: 0110 0100 0315 637,

sklic: 11 25704-7111002-354000%x .

v shiicy s& na mestu xx vpite leinica fekotaya kia - na primor: Za lsto 2019 navedels v &, shica na koncu 18,
1

Poslali na naskov: Minisirstvo za okolje, podnakje in energije, Lang) 4, 1600 Ljublj v elektronski in fzigni obiik.
viogo pripravika:
Martin Neumayr
podpls pocbladtenca
Pfeiffer Carl Markus

YiNe Ljubljani 1, dne 10.02.2025
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I SPLOSNO O NAMERAVANEM POSEGU

{zhrali fe potrebno vradnosti za vsa polfa obrobffena z modro v stolpey G.

lAIi je za izvedbo projekta treba pridobiti grad-bena dovoljenje? | DA
Opis vrste objekta Sifra vrste abjekta
Trgovske stavbe 12301
IAIi Se nameravani poseg izvaja v gkviru koncesijske pogodbe? | NE
Naslov pogodbe ' 5t. Pogodbe Datum Imena pogedbenih strank
[Ali je nameravani poseg prijavljen za odobritev financiranja iz javnih sredstev? I NE
St. Razpisa ' Naziv razpisa

Ali je hila izvedba posega nartovana s planam/programom, ki je hil sprejet na podlagi
lpredpisov o kmetijstvu, ribitvu, prostorskem naértovanju, vodah, gozdarstvu, energetiki, DA

prometu ali varstvu okolja?

Naziv plana/programa Leto sprejema Naziv organa, Ki je plan/program sprejel
QPPN Poslovno storitvena cona
Matkovec-2 2018 Mestna obCina Novo mesto
|Ali gre za spremembo posega, za katerega je bilo Ze izdano okoljevarstveno soglasje? [ NE
5t. Soglasia

Ali gre za sprememba posega, za katerega je bilo #e izdano okoljevarstveno dovoljenje, ni pa NE
bilo izdano okoljevarstveno soﬂgla'sie?
5t. Dovoljenija
All gre za spremembo posega, za katerega je bilo izdano gradbeno doveljenje, ni pa bilo lzdano DA
okoljevarstveno soglasje? '
St. Dovoljenja , Ime organa, ki je dovoljenje izdal
351-1127/2024-6232-13 Upravna enota Novo mesto

Ali je za izvedbo nameravanega posega treba pridobiti ali je bilo pridobljeno katero drugo
dovoljenje, razen gradbenega (okoljevarstveno dovoljenje ali soglasje, projektne pogoje, NE
strokovne mnenje,...)? |

!

Vrsta dovoljenja i 5t. dovoljenja Datum izdzje Izdajatelj
]
[

Ali gre za spremembo posega, za katerega je bilo izdano katero drugo dovoljenije, soglasje,
Lprojektni pogoji ali strokovno mnenje, ni pa bilo izdano okoljevarstveno soglasje?

NE




St. Dovoljenja

Ime organa, ki je dovoljenje izdal




I  OPIS NAMERAVANEGA POSEGA V OKOLJE |

Smiselno se opife celotni projskt, ne gleds ;na io, koliko razicnih vrst posegov, obfektov, defavnosti zafema, in glede na to v kater fazi je projekt

Namen in vsebina hameravanega posega v okolje:
Investitorja Centrice Real Estate Ljubljana d.o0.0., Pot za Brdom 102, 1000 Ljubljana, in RUTAR MARKETING d.o.0.,
Premrlova ulica 14, 1000 Ljublfana (v nadaljevanju: investitor), nameravata zraven cbstojefe stavbe Supernova

Qulandija, ki se nahaja v bliZini avtoceste Ljubljana-Obreije ter cca. 350 m od avtocestnega izvoza Novo mesto —
|

|opls znaéiinosti posega v éasu GRADNJE:

Gradnja bo potekala po etapah, kiise medsebajno prekrivajo in bodo skupno trajale 6 mesecev. Podrobnejsi podatki
so podani v prilogi Strokovna ocen;a o vplivih posega na okolje trgovski park Mackovec-2, §t. naloge 242, dec. 2024,
dop. jan. 2025, Ekosfera d.o.0., ki je sestavni del te vioge.

|

|opis znaéilnosti posega v éasu OBRATOVANJA:

Dejavnosti bodo trgovina in gostin:stvo. Podrobnejsi podatki 5o je podani v prilogi Strokovna ocena o vplivih posega
na okolje trgovski park MaEkovec-?, §t. naloge 242, dec. 2024, dop. jan. 2025, Ekosfera d.o.o., ki je sestavni del te
vloge. .

Povriina zemlji&€a, na katerem Se bo poseq v okolje izvajal (ocena): | 28963|m2
Obstojeéa dejanska raba prostora:

pozidano In sorodna zemljisée | |
|

Podrobnej$i podatki o nameravanem posegu

Tip / Namembnost objekta Okvirne dimenzije Proizvodnja /Dejavnast Moé / Zmogljivost
Gostinska stavba P+1 gostinska 817,18 m2 BTP
Trgiovska stavba i P+1 trgovska 9.181,87 m2 BTP
pstaja za preskrba motornih vozil z gori] P trgovska 116 m2 BTP
|
Teoretiéna proizvodna zmogljivost naprave v 24 h,
Pred posegom Po posegu
Napr?va oz. zmogl‘jl\.fost. ! Enota Napr?va oz. zmogl.jlfrostf Enota
tehnologka enota koli€ina , tehnolodka enota kolitina
|
!
|Dejanska predvidena proizvadna zmogljivost naprave,
Pred posegom Po posegu
Naprava oz, zmogl j 1\‘rost-/ Enota Napr?va oz. zmogl‘jﬂfost} Enota
tehnoloika enota koli€ina tehnoloska enota koli¢ina
|
|
Ali se nameravani poseg {stavba) funkcionalno in prostorsko navezuje na obstojeéo/f-e stavbe? | NE
|obGOVOR UTEMELJITE!

bodo imele nove stavbe svo] dostop, ureditev, parkirna mesta in svojo infrastrukturo in bosta aobe lokaciji funkcionirali povsen,

| Bruto tlorisna povrsina hameravanaga posega (vsota) | Bruto tlorisna povrsina obstojece stavbe (vsota) |
| 10115|m2 |m2
|
Ali je nameravani poseg ekonomsko pavezan 2z drugimi posegi v okolje? | DA
ODGOVOR UTEMELJITE!




IAIi se mameravani poseg uvrita med gradbena inZenirske objekte gospodarske javne infrastrukture? I i NE

V primeru, da se nameravani poseg uvrica med gradbeno inenirske objekte gospodarske javne
infrastrukture, navedite ali se nameravani poseg navezuje na Ze izvedene posege v ckolje iste
vrste, ki so se zaceli uporabljati pred veé kot sedmimi leti in predloZite dokazila (uporabno
doveljenje ipd.)?

Vrsta dovoljenja Datum lzdaje St. dovoljenja lzdajatd)j

Zaradi hitrejSega redevanja zahtevka priloZite navedene dokumente.

V kolikor se nameravani poseg uvri¢a med gradbene inZenirske objekte gospodarske infrastrukture, Ki so se zageli
uporabljati pred manj, kot sedmimi leti, predloite podatek o dolZini obstojetega omreija, mlajSega od sedem let

| Navedite, v katero kategorijo se po uredbi uvrita nameravani poseg
Onpis vrste posega | Sifra vrste pbsega
Druge stavbe, ki presegajo bruto tlorisno povriino 10.000 m2 ali nadzemno viﬂ G.I.1.1.

Opis posega, ki ga ni mogoce uvrstiti med posege iz priloge 1 PVO uredbe, ugotaovitev ustreznp utemeljite,




I MOZNI VPLIVI NAMERAVANEGA POSEGA NA OKOLJE

Pri Izpoinjevanity pregiednice ni dovol samo izoraf] DANE, ampak navedie Se kratko obrazlozitev. V obraZozivi havedite, Za kakene vrste vpliva gre
in alf bo ta manj#f ali vedji alf ga sploh ne bo, lahko navedete tudi koliéine, ée sa znane. Odgovorili je treba na vse navedene vsebine za vplive v East
gratinje/izvajanja posega in za £as obralovanfa naprave oziroma pa izvedbf posega in pri tem upoStavatf tudi kumiativne vplive 2 obstofecimf posegf

na obravnavani lokacifi.

Emisije onesnazeval v zrak

V asu gradnje |

V &asu obratovanja |

glej v prilogi Strokovna ocena o vplivih posega na akalje -
trgovski park Maékovec-2, it. naloge 242

|elej v prilogi Strokovna ocena o vplivih posega na okalje -
trgovski park Mackovec-2, 5t. naloge 242

Emisije toplogrednih plinov

V Easu gradnje I

V £asu obratovanja |

glej v prilogi Strokovna ocena o vplivih posega na okolje -
trgovski park Mackovec-2, §t. naloge 242

glej v prilogi Strokovna ocena o vplivih posega na okolje -
trgovski park Madkovec-2, 3t. naloge 242

Emisije snovi v vode

V &asu gradnje I

V éasu obratovanja |

glej v prilogi Strokovna ocena o vplivih posega na akalje -
trgovski park MaZkovec-2, it. naloge 242

glej v prilogi Strokovna ocena o vplivih posega na akolje -
trgovski park Magkovec-2, 5t. naloge 242

Odlaganje / izpusti snovivtla

V Zasu gradnje [

V €asu obratovanja I

glej v prilogi Strokovna ocena o vplivih posega na okolje -
trgovski park Mackovec-2, 3t. naloge 242

glej v prilogi Strokovna ocena o vplivih posega na ckalje -
trgovski park Mackovec-2, 81, naloge 242

Nastajanje odpadkov

V éasu gradnje [

V &asu obratovanja I

glej v prilogi Strokovna ocena o vplivih posega na okalje -
trgovski park Macgkovec-2, 5t. naloge 242

glej v prilogi Strokovna ocena o vplivih posega na ckalje -
trgovski park Magkovec-2, 3. naloge 242

Hrup

V €asu gradnje [

V {asu obratovanja |

lglej v prilogi Strokovna ocena o vplivih posega na okaolje -
trgovski park Matkovec-2, 3t. naloge 242

glej v prilogi Strokovna ocena o vplivih posega na okolje -
Jtrgovski park Mackovec-2, it. naloge 242

Radioaktivno sevanje

V ¢asu gradnje I

V £asu obratovanja |

glej v prilogi Strokovna acena o vplivih posega na okolje -
trgovski park Mackovec-2, 5t. naloge 242

Ielej v prilogi Strokovna ocena o vplivih posega na ckolje -
trgovski park Mackovec-2, 5t. naloge 242

: Elektromagnetno sevanje

vV tasu gradnje |

V ¢asu obratovanja |

glej v prilogi Strokovna ocena o vplivih posega na okolje -
trgovski park Mackovec-2, it. naloge 242

glej v prilogi Strokovna ocena o vplivih posega na okalje -
trgovski park Mackovec-2, 5t. naloge 242




Sevanje svetiobe v okalico

V €asu gradnje |

V €asu obratovanja l

glej v prilogi Strokovna ocena a vplivih posega na okolje -
trgavski park Matkovec-2, it. naloge 242

glej v prilogi Strokovina ocena o vplivih podega na okolje -
trgovski park Magkovec-2, it. naloge 242

Segrevanje ozradja/vode

V Easu gradnje l

V &asu obratovanja !

glej v prilogi Strokovna ocena o vplivih posega na okolje -
trgovski park Mackovec-2, §t. naloge 242

glej v prilogi Strokovna ocena o vplivih podega na okolje -
trgovski park Mackovec-2, 5t. naloge 242

Smrad

V €asu gradnje |

V Casu obratovanja

Jele] v prilogi Strokovna ocena o vplivih posega na akolje -
trgovski park Matkovec-2, it. naloge 242

|elej v prilogi Strokovna ocena o vplivih posega na okolje -
trgovski park Maékovee-2, it. naloge 242

Vidna izpostavijenost

V Casu gradnje I

V ¢asu obratovanja |

glej v prilogi Strokovna ocena o vplivih posega na okolje -
trgovski park Mackovec-2, 3t. naloge 242

glej v prilogi Strokovna ocena o vplivih posega na okolje -
trgovski park Maékovec-2, 5t. naloge 242 .

Vibracije

V €asu gradnje I

V tasu obratovanja |

glej v prilogi Strokovna ocena o vplivih posega na ckolje -
trgovski park Mackovec-2, it. naloge 242

qglej v prilogi Strokovna ocena o vplivih pasega na ckolje -
trgovski park Mackovec-2, &t. naloge 242

Sprememba rabe tal

V Easu gradnje I

V Casu obratovanja |

glej v prilogi Strokovna ocena o vplivih posega na okolje -
trgovski park Mackovec-2, 3t. naloge 242

glej v prilogi Strokevna ocena o vplivih posega na okolje -
trgovski park Mackovec-2, 5t. naloge 242

Sprememb

a vegetacije

V ¢asu gradnje l

V asu chratovanja [

|alej v prilogi Strokovna ocena o vplivih posega na okolje -
trgovski park Mackovec-2, Et. naloge 242

glej v prilogi Strokovna acena o vplivih posega na okolje -
trgovski park Mackovec-2, §t. naloge 242 -

Eksp

lozije

V fasu gradnje l

V &asu obratovanja |

glej v prilogi Strokovna ocena o vplivih posega na okolje -
trgovski park Maékovec-2, §t. naloge 242

glej v prilogi Strokovna ocena o vplivih pasega na okalje -
trgovski park Mackovee-2, it, naloge 242

Fizitna sprememba/ pi

reoblikovanje povriine

V £asu gradnje I

| V &asu obratovanja |




glej v prilogi Strokovna ocena o vplivih posega na ckolje -
trgovski park Mackovec-2, t. naloge 242

glej v prilogi Strokovna ocena o vplivih posega na okolje -
trgovski park Magkovec-2, 5t. naloge 242

Raba

vode

V ¢asu gradnje I

V gasu obratovanja I

glej v prilogi Strokovna ocena o vplivih posega na okolje -
trgovski park Mackovec-2, 3t. naloge 242

lelej v prilogi Strokovna ocena o vplivih posega na okolje -
trgovski park Mackovec-2, it. naloge 242

t Drugo

V £asu gradnje |

V &asu obratovanja |




OBMOCJE IN LEGA NAMERAVANEGA POSEGA

Obcina oziroma obé&ine nameravanega posega

NOVO MESTO

l

Naslov nameravanega posega, ce je znan:

Ulica

Hiina 3tevilka Poitna 3tevilka

Poita

8000

Novo mesto

Geografski opis lege v prostoru:

Geografski opis lege v prostoru je podan v prilogi Strokovna ocena o vplivih posega na okalje - trgovs!- i park
Mackovec-2, 3t. naloge 242, dec. 2024, dop. jan. 2025, Ekosfera d.o.0., ki je sestavni del te vloge.

|Opis stanja okolja in temeljne znagilnosti lokacije:

Opis stanja okolja je podan v prilogi Strokovna ocena o vplivih posega na okolje - trgovski park Mackoyec-2, 5t. naloge
242, dec. 2024, dop. jan. 2025, Ekosfera d.o.o., ki je sestavni del te vioge,

PriloZena je skica ali karta z oznaceno lokacijo nameravanega posega na pregledni karti v
merilu A4 ali A3. DA
[Ali se v krogu 1 km od nameravanega posega e nahajajofizvajajo/natrtujejo podobni ali
istovrstni posegi v okolje? DA
V neposredni blifini se nahaja trgovski objekt Supernova Qulandija. f
;
PriloZena je dokumentacija, iz katere so razvidni podrobnej§i podatki o nameravanem posegu:
Skica 2z oznafeno lokacijo nameravanega posega najmanj ¥ merilu 1:25.000 : DA
Podatki o melioraciji |
Rudarski projekt
Predlog rudarskega koncesijskega akta
Studija razlitic s predlogom najustreznejée razlitice ali regitve ali predlog driavnega
Lprnstorskega natrta ali pobuda
|Drugo | DA
Naziv dokumenta St. Dokumenta Datum izdaje Izdajate)]
Strokovna ccena o vplivih posega na 242 27.12.2024 Ekosfera d.o.o. '
Katastrska ob<&ina in parcelne stevilke, e so znane
Etevilka KO naziv KO itevilka parcele
1455 BRSLIIN 1147/1
1455 BRSUIN 906/80
1455 BRSUIN 90p/82
1455 BRSLIN 90F/21
1455 BRSUIN 90y /22
1455 BRSLIIN 0y /7
1455 BRILIN 90F/9
1455 BRSLIINY 908/12
1455 BRSLIN 908/14
1455 BRSUIN 908/39




1455 BRSLIN 908/40
1455 BRELIN 908/44
1455 BRSUIN 908/47
1455 BRSLJIN 908/48
1455 BRELIIN 908/6
1455 BR3LJIN 914/6
1455 BRSUIN 914/8
1455 BRSUIN 915/4
1455 BRILIIN 916/5
1455 BRSLIN 916/7
1455 BRELIN 916/8
1455 BRSLIIN 916/12
1455 BRELIN 916/13
1455 BRSUIN 917/5
1455 BRSLIN 920/12
1455 BRELIIN 914112
1455 BRSUIN 914113
1455 BRELIN 915/6
1455 BRELIN 915/5
1455 BR3LJIN 916/14
1455 BRSLIN 91617
1455 BRSLJIN 916/18
1455 BRSUIN 916/15
1455 BRSLIIN 916/16
1455 BRSLIIN 1117/24
1455 BRELIIN 1117/23
1455 BRSUIN 908/50
1455 BRELIIN 908/51
1455 BRILJIN 1117/22
1455 BRILIN 1117/25
1455 BRELIIN 9Q7/25
1455 BRSLIIN 907124
1457 ZDINJA VAS 2550/12
1457 ZDINJA VAS 2552/2
1457 ZDINJA VAS 2553/2
1457 ZDINJA VAS 255412
1457 ZDINJA VAS 2555/2
1457 ZDINJA VAS 255712
1457 FDINJA VAS 254171
1457 ZDINJA VAS 2541112
1457 ZDINIA VAS 254113




