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1. UVOD

Naročnik FIJAVŽ UROŠ TRANSPORT d.o.o., namerava urediti varovana parkirišča za tovorna vozila. Podjetje je med vodilnimi logistično transportnimi podjetji na območju Slovenije in se ukvarja predvsem z mednarodnim transportom in logistiko. K storitvam še spada transport za ADR prevoze, skladiščenje, prekladanje in servis za lastna in tuja transportna vozila. 

S projektom parkirišč v k.o. Tepanje, želi podjetje urediti skupna parkirišča za celoten vozni park. Celotno območje je predvideno za izgradnjo v več fazah in sicer:

FAZA 1, izgradnja parkirišč za tovorna in osebna vozila ter spremljajoča infrastruktura

FAZA 2 , izgradnja objekta skladišč 1 in upravnega objekta

FAZA 3, izgradnja objekta skladišč 2 in servisa vozil

Predviden projekt zajema FAZO 1. 

Ob objektu parkirišč se bo za potrebe boljšega funkcioniranja postavili tudi nadstreški dostopov in zbiranje odpadkov. 
1.1. PREDHODNA DOKUMENTACIJA
Osnova za izdelavo DGD so naslednji dokumenti:

· Odlok o občinskem prostorskem načrtu Občine Slovenske Konjice (UL RS, št. 70/16)
· Odlok o občinskem podrobnem prostorskem načrtu obrtna cona Tepanje (UL RS, št. 46/18)
· Odlok o spremembah in dopolnitvah Odloka o občinskem podrobnem prostorskem načrtu obrtna cona Tepanje (UL RS, št. 184/2020)
· Geodetski načrt, št. 119/2023, izdelovalca Geoides d.o.o., z dne 2.10.2023
· Komunalna ureditev PC Tepanje, november 2022, DK-protim d.o.o., št. 16-22 (pridobljeno GD št. 351-624/2022-6247-6, 18.1.2023) V IZVAJANJU

· Veljavni zakoni, tehnični predpisi in standardi
· Pridobljeni projektni pogoji
· Smernice in navodila investitorja

2. OBSTOJEČE STANJE
SPLOŠNO

Iz ogleda na terenu je bilo ugotovljeno, da zatečeno stanje predstavlja odprto območje, ki je travnik ali njiva. Celoten teren je nagnjen proti območju AC MB-LJ, se pravi od SZ proti JV. Za obstoječe področje je v veljavi odlok OPPN PC Tepanje (UL RS, št. 46/18), opremljanje stavbnih zemljišč za območje občinskega podrobnega prostorskega načrta obrtna cona TEPANJE. V izvajanju je DGD, Komunalna ureditev PC Tepanje, november 2022, DK-protim d.o.o., št. 16-22 in pridobljeno GD (št. 351-624/2022-6247-6, 18.1.2023).
Prikaz obstoječega stanja:
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3. OPIS ZASNOVE
Z novogradnjo želi investitor urediti sodoben parkirni objekt, ki bo varen in prometno urejen prostor. Glavni dostopi za tovorna vozila so tri (3). Za parkirišče za avtomobile pa bo priključek eden (1). 

Celotno parkirišče se ogradi s panelno ograjo višine 2.2m in kontroliranimi vstopi/izstopi.

Ostala oprema parkirišča:

· Po spolu ločene sanitarije in prhe s kabinami

· Skupni prostori z avtomati s prigrizki in pijačami
· Server in info prostor, skladišče,…
· Internetna povezava (wifi)
· Elektro vtičnice za osebno uporabo

· Parkirišče osvetljeno vsaj z 20 luksi, komunikacijske povezave za vozila in pešce vsaj 15 luksov

· Vstopno/izstopna točka osvetljena vsaj z 25 luksi, glasovna komunikacija, avtomat za vstop

· CCTV oprema celotnega območja in nadzorna pisarna

· Ločeno parkirišče za osebna vozila

· Notranji prikaz pešpoti ob vseh parkiriščih za tovorna vozila

· Zelene površine z urbano opremo
· Eko otok
Nivo uslug parkirišča – srebrni nivo:

· Fizični nadzor parkirišč

· Zagotovitev 24/7 pomoč uporabnikom parkirišč

Zunanja ureditev obsega vzpostavitev prostora za počitek (klopi, zasaditev za senčenje) ter inštalacije in predinštalacije za tovorna in osebna vozila za e-polnila in hladilnike. Površine bodo opremljene s sodobnimi sistemi urbane opreme in razsvetljave. Odvodnja se izvede preko LO, ki se stekajo v zadrževalnik za hipni odtok (ni predmet tega projekta). 
Objekt zajema ureditev sanitarij in osebne higiene ločeno po spolu, skupne prostore kot so kuhinja, pralnica, sušilnica in jedilni prostor. V objektu se predvidi prostor za video kontrolo, server prostori, varnostnik, upravljalec parkirišča, skladišče.  

Komunalni priključki se izvedejo iz ceste »B«, ki se izvaja po posebnem projektu DK-protim d.o.o., št. 16-22. Vsi priključki se izvedejo na parcelo, izven povoznih površin. 
4. OPIS LOKACIJE Z URBANISTIČNIMI PODATKI
Območje obdelave – gradbeni parceli sestavljata parcelni številki  1519 in 1536, vse k.o. 1107 TEPANJE.
Površina zemljiških parcel znaša 33.464 m2 + 2.769 m2 = 36.233 m2 

Lokacija se nahaja na skrajnem jugovzhodnem robu PC Tepanje. V neposredni bližini na južni strani poteka AC MB-LJ. Na severni strani lokacijo obdaja cesta v sklopu PC Tepanje, vzhodno imamo gozd, na zahodni strani pa cestni priključek AC in postajo DARS. Sedanje stanje je njiva in travnik. 

Objekt je dostopen iz zahodne strani preko krožišča in ceste v izgradnji. Najbližja poselitev je na severozahodni strani, ki je ločena z AC priključkom. 

Območje ureditve je UN3/024, IG, OPPN33
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Grafika1: Izsek iz kartografskega dela OPPN.
5. FUNKCIONALNA ZASNOVA IN TEHNIČNE ZNAČILNOSTI
Objekt je sestavljen iz dveh delov: 
· Parkirišče za tovorna vozila

· Parkirišče za osebna vozila

Parkirišče za tovorna in osebna vozila je velikosti 27.518m2, preostali del parcele je zelenica in nepozidan prostor za kasnejšo umestitev upravno/skladiščnega objekta.

Parkirišča so označena s talno signalizacijo za vlačilce in druga tovorna vozila ter osebna vozila. Predvideno število parkirišč za:

· Vlačilce je 141 vozil

· Tovorna vozila 8 vozil

· Osebna vozila 91 vozil

Od tega bo z elektro priključkom ali polnilnico predvidenih:
· 16 mest e-polnilnic za vlačilce in tovorna vozila

· 8 mest elektro priključkov za hladilnike

· 5 mest ADR

· 10 mest e-polnilnic za osebna vozila

· 32 mest s predpripravo za e-polnilnice osebnih vozil

Pomožni objekt (sanitarije in skupni prostori)  se predvidi v severnem delu parcele 1519, lociran znotraj gradbene meje, ob zadnjem cestnem priključku. Objekt bo v dveh etažah z ravno streho. Ogrevanje je predvideno s toplotno črpalko in sončno elektrarno. Ostali komunalni priključki so iz javne komunalne opreme iz ceste »B«. Vsi priključki so že na parceli investitorja.  
Ostali objekti so predvideni kot nadstrešnice dostopov in prostor za smetarnike komunalnih odpadkov. 
TLORISNE DIMENZIJE PREDVIDENIH DOZIDAV ZNAŠAJO:

GLAVNI OBJEKT: 

Tlorisni gabarit: 18m x 15m

Višina objekta: 6,45m
NADSTREŠNICA N1
Tlorisni gabarit: 13,0m x14,0m

Višina objekta: 5,5m
   KONSTRUKCIJA OBJEKTOV
Upošteva se geološko-geomehansko poročilo za izvedbo plitvega temeljenja. 
V splošnem so nadstreški v funkciji kot vstopno/izstopni objekti za vodenje kontroliranega dostopa oziroma izstopa. Posebej se predvidi nadstrešek za zbirno mesto za komunalne odpadke. Vsi nadstreški so jeklene konstrukcije in pločevinasto kritino. 
Glavni objekt se izvede iz kombinacije betona in zidakov. Nosilne AB stene nosijo AB plošče v ostalih etažah; tudi strešna plošča je AB izvedbe (v naklonu). Fasadne stene so obložene z izolacijo. Objekt ima dve etaži z ravno streho. Objekt ima predvidene ločene sanitarije, tuše, garderobe, pralnico, priročna kuhinja, skupni prostori z avtomati, internet prostori, server soba, kontrolna soba, skladišče,….
Ogrevanje se predvidi na toplotno črpalko zrak-zrak. Vsi drugi komunalni priključki so iz javne infrastrukture. 

   ZUNANJA UREDITEV
SPLOŠNO

Predvidena je zunanja ureditev parkirišč za osebna in tovorna vozila. Uporabljena so parkiranja pod kotom 45 stopinj in pravokotno parkiranje 90 stopinj. Celotna povozna površina se izvede z asfaltne podlage, razen zeleni pas ob meji z DARS. Zeleni pas je utrjena povozna površina s travnimi ploščami. Robni elementi so betonski robniki, pohodne površine so tlakovane. Vertikalna signalizacija so usmerjevalne table in prometni znaki. Talna oprema so razne vodilne in ločilne črte, debeloslojne iz tekoče plastike. Površine za pešce so v svetlo modri barvi. Območje za parkiranje tovornih vozil je v celoti ograjeno. Zelene površine so zatravljenje, zasaditev dreves in nizkega grmičevja je obvezna. V območju zelenih površin se umestijo klopi z mizami in smetnjaki. Odvodnja se izvede na preko linijskih in točkovnih požiralnikov v lovilec olja. Lovilec olja se naveže na cevni zadrževalnik, ki je previden na severnem robu parcele (v izvajanju po projektu DK-protim d.o.o., št. 12/21, noveber 2021.  

Razsvetljava in videonadzor se izvede po zahtevah pogojev o minimalni svetilnosti območja in video nadzora območja.  
Objekt se napaja iz NN omrežja s kabelskim dovodom. V PZI načrtu električnih instalacij bo preverjena ustreznost NN dovoda na novo projektirano priključno moč objekta, po potrebi bodo izvedene korekcije. Izvedeno je eno merilno mesto za celotni objekt. Skladno s strukturo objektov, bodo predvidene ločene meritve za vsak objekt. Pri projektiranju se bo upoštevalo vse veljavne področne predpise in standarde. 
PROMETNA UREDITEV
Funkcionalno območje se nahaja na odprti površini. Po veljavnem OPPN so predvideni 3 priključki za tovorna vozila in 2 priključka za osebna vozila iz ceste »B«. Vsi priključki so dvosmerni, ločeni s sredinsko črto. Preko vseh priključkov je možen peš dostop, 2 priključka sta predvidena s pločnikom in prehodom za pešce na cesti »B«. Priključki so predvideni s STOP znakom in polno črto 50cm. Notranja ureditev prometa se predvidi v fazi PZI.
VODOVOD
Predvidena sta 2 priključka, za hidrantno omrežje parkirišča in priključek objekta. Priključek je možen na cevovod DN100 NL v cesti »B«, ki je v izgradnji. Drugi je d25, jašek izven objekta, na investitorjevi parceli z omogočenim dostopom. Znotraj območja parkirišč so predvideni vsaj 3 hidranti. 
METEORNA KANALIZACIJA
Veljavni DGD (poseben projekt, november 2022, DK-protim d.o.o., št. 16-22 in pridobljeno GD št. 351-624/2022-6247-6, 18.1.2023), je v izvajanju. Tako se izvaja cevni zadrževalnik za celotno območje, na katerega se lahko priključimo z našimi vodi. 
Zgrajen bo ločen sistem za odvod površinskih odpadnih vod in strešnih padavinskih vod. 
Strešne vode se priključujejo direktno na zadrževalnik. Za potrebe zalivanja in pranja vozil je predviden podzemni zadrževalnik deževnice (strešne vode).  

Površinske vode se vodijo v dva ločena lovilca olj. 

Meteorna kanalizacija je iz cevi PVC SN8 fi200/250/300/400 in PE jaški s pohodnimi/povoznimi LTŽ pokrovi. 

FEKALNA KANALIZACIJA
Veljavni DGD (poseben projekt, november 2022, DK-protim d.o.o., št. 16-22 in pridobljeno GD št. 351-624/2022-6247-6, 18.1.2023), je v izvajanju. Tako se izvaja fekalna kanalizacija za celotno območje, na katerega se lahko priključimo z našimi vodi preko jaškov v cesti »B«. Točka priključka je v skrajno severovzhodnem delu parcele, kjer je predviden jašek c prečrpališčem. Prečrpališče in tlačna cev niso predmet tega projekta, ampak DGD št. 16-22, DK-protim d.o.o..
Predvideni sta 2 veji, ki se združita v skupnem jašku pred prečrpališčem.
Fekalna kanalizacija je iz cevi PVC SN8 fi200/250 in PE jaški s pohodnimi/povoznimi LTŽ pokrovi. Velikost jaškov se spreminja glede na globino kanalizacije. Pokrovi so z odprtinami, zaradi zračenja.   

   ELEKTRO INŠTALACIJE PARKIRIŠČA IN OBJEKTA
SPLOŠNO

Objekt se napaja iz NN omrežja s kabelskim dovodom. V PZI načrtu električnih instalacij bo preverjena ustreznost NN dovoda na projektirano priključno moč objekta. Predvidena sta dva odjemna mesta. Predvidena priključna moč objekta bo 17 kW, parkirišča 500kW. 

ELEKTRO HIŠNE INŠTALACIJE 

V načrtu električnih napeljav, naprav in opreme, bo predvidena novogradnja vseh električnih inštalacij. Obdelani bodo naslednji sklopi: 

- priključno merilne omare, 

- električni razdelilci, 

- horizontalni in vertikalni razvod po objektu s pomočjo razdelilnikov, 

- razsvetljavo; splošna in zasilna v objektu,
- razsvetljavo; zunanja
- napajanje tehnoloških porabnikov in naprav za ogrevanje in prezračevanje, 

- izenačitev potencialov, 

- telekomunikacije, 

- video nadzor in kontrola prehoda, 

- strelovodna naprava

- centralni nadzorni sistem (CNS) ipd 
SPLOŠNA RAZSVETLJAVA

Ob načrtovanju razsvetljave mora biti upoštevana energetska učinkovitost, zato bodo kot vir svetlobe predvidene le svetilke z LED svetlobnimi viri ustreznega barvnega spektra. 

Vklapljanje razsvetljave za objekte se naj izvede s stikali, ki so montirana na vhodu v prostor. 

V sanitarijah se vklop razsvetljave izvede preko IR senzorjev, z nastavljivim časom izklopa. Tipi svetil bo izbran v dogovoru z arhitektom notranje opreme. 
Zunanja razsvetljava se predvidi za celotno območje parkirišč. Različne so zahteve za vstopni terminal, parkirana vozila in poti za pešce. Naroči se postavitev in izračun svetilnosti v luksih.
TELEKOMUNIKACIJE 

V tehničnem prostoru v pritličju se predvidi glavno TK vozlišče, v katerem je nameščena vsa potrebna oprema. TK omare bodo prostostoječe izvedbe z vgrajenim 19 inch-nim vodilom. V njih se vgradijo distribucijski paneli in aktivna oprema. V primeru izpada el. napetosti je predvideno brezprekinitveno napajanje TK omar z UPS enoto avtonomije 15 min. V objektu bo predvideno optično gigabitno (Gb) omrežje.
VIDEO NADZOR IN KONTROLA PRISTOPA 

Vhodi v objekt bodo pokriti z video kamerami, prav tako glavne komunikacije v objektu. Mikrolokacija kamer se uskladi s specifikacijo kamer in posebnega načrta videonadzora.. Na vseh vhodih naj bodo nameščene naprave za kontrolo prehoda z brezkontaktnimi karticami oz. bralnikom QR kode. Predvideti opremo za snemanje dogodkov.
STRELOVOD 

Za objekte in ostalo kovinsko opremo se predvidi ozemljitev, kot ozemljitveni obroč. Material za ozemljilo naj bo INOX trak 30x3,5mm. 
SONČNA ELEKTRARNA

Predvidena je samooskrba objekta z električno energijo. Na ravni strehi objekta se izvedejo fotovoltaični paneli na podkonstrukciji, predvidena površina panelov znaša cca 180m2. S tem je predvidena moč elektrarne cca. 30kW.
   STROJNE INSTALACIJE OBJEKTA
OGREVANJE 

Predvidi se toplotna črpalka zrak/zrak. Ogrevalna telesa so predvidena talna ogrevanja, opremljeni s pametnimi termostatskimi glavami (omogočajo daljinski nadzor in krmiljenje). Izvedla se bo skupna ogrevna veja (in cevni razvod) za celoten objekt.

PREZRAČEVANJE 

Objekt se predvidi s centralnim zračenjem prostorov.
Količine svežega zraka se zagotovijo skladno s pravilnikom o prezračevanju in klimatizaciji ter v skladu z zahtevami »PURES 2010«. Upoštevajo se predpisi o varstvu pred požarom in študijo požarne varnosti. 

HLAJENJE 

Predviden je centralni hladilni sistem, obratoval bo s temperaturo hladilne vode 7°C, ki omogoča tudi razvlaževanje zraka.  Za pripravo hladilne vode, temperaturnega režima 7°C, je predviden zračno hlajen agregat (chiler), nameščen na terenu ob toplotni napravi. Predvidi se naprava z možnostjo koriščenja odvečne toplote za predgrevanje sanitarne tople vode.

VODOVOD IN KANALIZACIJA 

A) Vodovod za objekt

Predvidena je ločitev pitne vode in sanitarne vode iz zadrževalnika deževnice. Na strehi objekta se izvede podpora ogrevanju sanitarne tople vode s sončnimi kolektorji. Cilj ukrepa je znižanje rabe primarne energije, oz. uvedba obnovljivih virov energije. Priključek se izvede s termo jaškom in dimenzioniranim vodomerom, priključna cev d25.
B) Kanalizacija za objekt
Predvidi se nova kanalizacija, do priključka v zunanji jašek. Izvede se iz PP nizkošumnih kanalizacijskih cevi.  
6. OPIS SKLADNOSTI S PROSTORSKIMI AKTI 
Območje obravnave urbanistično definira - Odlok o Občinskem podrobnem prostorskem načrtu obrtna cona Tepanje. Predvideni posegi so skladni z določili veljavnega odloka in kvalitativno ter mestotvorno nadgrajujejo območje obdelave.
Lokacija obravnavanega objekta je na območju katastrske občine 1107 - Tepanje in zajema parcelne številke 1519 in 1536.
KLASIFIKACIJA GLAVNEGA OBJEKTA

Objekt, v skladu z Uredbo o razvrščanju objektov (Ur.l.RS. št. 96/22), spada pod skupino 2 (Gradbeno inženirski objekti), 21 (Objekti prometne infrastrukture), 211 (Ceste) in nato pod 21122 – Parkirišča izven vozišča.
Objekt je glede na Uredbo o razvrščanju objektov (Ur.l.RS. št. 96/22) – ZAHTEVEN.
	št.člena
	določilo
	opis skladnost
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	7. člen
(namembnost območja)
	Znotraj ureditvenega območja OPPN so dovoljene
različne gospodarske dejavnosti: proizvodna 
(kovinske dejavnosti, predelava plastičnih mas in
druge), obrtno-servisna, logistična, skladiščna, 
trgovska, ter druge poslovne dejavnosti s 
pripadajočimi parkirnimi in manipulativnimi 
površinami. Posamezne vrste gospodarskih 
dejavnosti niso predpisane, vendar so mogoče le tiste dejavnosti, ki so okoljsko sprejemljive.

(2) Parkirišče za tovorna vozila za lastno dejavnost avto-prevozništva se dopusti samo ob avtocesti, na gradbeni parceli Gp-8. Na celotni površini Gp-8, 
med gradbeno mejo in gradbeno parcelo, je možno 
urediti parkirišče za tovorna vozila, razen na 
varovalnem zelenem pasu ob avtocesti.

(3) Na gradbeni parceli Gp-9 se dopusti postavitev 
objektov javne rabe kot parkirišče za osebna vozila 
in gradnja servisnih objektov za potrebe OPPN.

(4) Na gradbeni parceli Gp-10.1 in Gp-10.2 se 
poleg dopustnih dejavnosti iz tega odloka dopusti 
dejavnosti za potrebe avtocestne baze, kot so
zunanja odprta skladišča, silosi ipd.

(5) Vrste dopustnih zahtevnih in manj zahtevnih 
objektov so opredeljene v skladu s predpisi o 
enotni klasifikaciji vrst objektov (CC-SI):

a) Nestanovanjske stavbe:

– 122 Poslovne in upravne stavbe

– 123 Trgovske in stavbe za storitvene dejavnosti 
(razen bencinskih servisov)

– 1242 Garažne stavbe

– 125 Industrijske stavbe in skladišča

b) Gradbeno inženirski objekti:

– 211 Ceste,

– 22 Cevovodi, komunikacijska omrežja in 
elektroenergetski vodi +.

(6) V območju OPPN ni dovoljeno postavljati bencinskih servisov (12303) v skladu s predpisi o enotni klasifikaciji vrst objektov (CC-SI).


	Objekt je v skladu z odlokom. Na območju Gp-8 in Gp-9 je predvidena prikazana ureditev. 

	DA

	8. člen

(dovoljeni posegi)
	Na območju OPPN so dovoljeni naslednji 
posegi pod pogoji določil tega odloka:

– gradnja novega objekta,

– gradnja transformatorske postaje,

– vzdrževanje in rekonstrukcije,

– dozidave in nadzidave obstoječih stavb v 
okviru dopustne etažnosti in faktorja izrabe 
zemljišč, določenega za nove objekte,

– spremembe namembnosti v okviru dovoljenih 
dejavnosti,

– gradnje objektov in naprav gospodarske 
infrastrukture,

– gradnja enostavnih in manj zahtevnih objektov za potrebe dejavnosti,

– prometne ureditve,

– urejanje utrjenih zunanjih in zelenih 
parkovnih površin.


	Dovoljeni posegi so skladni s prostorskim aktom.

	DA

	
	
	
	

	10. člen

(zasnova)
	(1) Urbanistična-arhitektonska zasnova 
predvideva umestitev osnovne prometne 
infrastrukturne hrbtenice območja in 
opredelitev pogojev za gradnjo objektov.

(2) Pri vseh stavbah je potrebno upoštevati 
regulacijske elemente ter smeri dovozov na 
parcele, ki so razvidni iz grafičnega dela OPPN. Gradbene parcele in gradbene meje so zasnovane v obliki ortogonalne mreže, znotraj katere niso 
predpisane točne lokacije stavb in zunanjih 
ureditev, pač pa je prostor razdeljen na 
posamezna območja za gradnjo stavb. Znotraj 
gradbenih mej je mogoče pod danimi pogoji 
umeščati posamezne stavbe ali objekte GJI, 
manipulativne in parkirne površine ter druge 
zunanje ureditve (zelenice, ploščadi ipd.). 
Odprte površine (dostope, parkirišča za osebna 
in tovorna vozila, manipulativne površine, 
objekte GJI s priključki, zelene površine ipd.) je
dopustno urediti tudi na zemljiščih med 
gradbeno mejo in gradbeno parcelo, oziroma na 
celotni gradbeni parceli.


	Obravnavan objekt spada med umestitev prometne infrastrukture in upoštevani so regulacijski elementi dovozov na parcele. Predvideni so parkirni prostori za tovorna in osebna vozila za lastno uporabo. 

	DA

	12. člen

(odmiki) 
	1) Nove stavbe so odmaknjene od parcelnih mej
tako, da ni motena sosednja posest in da je 
možno vzdrževanje in raba objektov v okviru 
gradbene parcele.

(2) Odmiki od gospodarske javne infrastrukture 
so določeni s predpisi, ki urejajo posamezne vrste
 gospodarske javne infrastrukture.


	Predvideno parkirišče se izvaja do 1m do parcelne meje in je ograjeno. Dostop je možen, ograja je lahko tudi snemljiva. Z objektom smo oddaljeni več kot 4m . Za odmike javne gospodarske infrastrukture so upoštevani prejeti PP in tehnične smernice.  

	DA

	13. člen

(ureditev zunanjih površin)
	(1) Dovozi k stavbam oziroma na parcelo 
namenjeno gradnji se uredijo z osnovne 
predvidene cestne mreže. Prav tako morajo biti 
ob tem zagotovljeni predpisani odmiki glede na 
sanitarno-tehnične in požarnovarnostne pogoje, kakor tudi minimalni potrebni odmik stavb od parcelne meje, ki znaša 4.00 m, razen če je v grafičnem delu 
OPPN določeno drugače.

(2) Možno je opuščanje oziroma zmanjševanje 
števila uvozov. Gradbene parcele se uredijo kot 
dovozne in parkirne površine, peš dostopi in 
zelenice. Utrjene površine znotraj mej 
gradbenih parcel se asfaltirajo ali tlakujejo 
(travne plošče). Vsi lastniki zemljišč morajo na 
lastnem zemljišču zagotavljati obračanje svojih 
vozil.

(3) Dopustna je postavitev ograj. Ograje so 
lahko višine do 2,20 m (enotne, tipske, žične, 
sive barve) in postavljene na meji gradbenih 
parcel, ob pogoju da ne poslabšujejo prometne 
preglednosti. Na SV delu območja gradbenih 
parcel Gp-6, Gp-7 in Gp-8 pa so ob soglasju 
lastnika meteornega jarka postavljene na mejo 
gradbenih parcel. Ograje morajo biti takšne 
izvedbe, da omogočajo dostop ter snemljive za 
potrebe čiščenja jarka. V nasprotnem primeru 
morajo biti odmaknjene 5 m od parcelne meje za
 vzdrževanje jarka.

(4) Ob predvideni cesti »a« se v južnem delu 
predvideva umestitev obcestnega drevoreda, 
namenjen varovanju vizur, omejevanju 
negativnih vplivov prometa, izboljšanju podobe 
prostora in njegove raznolikosti. Drevored je 
predviden tudi v severozahodnem delu obrtne 
cone (ob cestah »c« in »b1« ter v nadaljevanju 
na gradbeni parceli Gp-6), kot bariera proti 
naselju. Zasaditev se izvede z drevesnimi 
vrstami s poudarkom na izboru tistih vrst, 
ki prenašajo izpušne pline v zraku in 
obremenjenost tal.


	Dovozi so skladni z OPPN, oziroma je 1 manj. Območje se asfaltira in je možnost manevriranja na lastni parceli. Predvidena je ograja do višine 2.2m, panel, siva barva. Ograje so snemljive in postavljene 1m od parcelne meje. 
	DA

	14. člen 
(splošni pogoji glede priključevanja objektov na gospodarsko infrastrukturo in grajeno javno dobro) 
	Splošni pogoji za potek in gradnjo prometne, 
komunalne, energetske in komunikacijske 
infrastrukture na območju OPPN so:

– pri nadaljnjem načrtovanju in gradnji je 
potrebno upoštevati vse pogoje pridobljenih 
smernic k OPPN;

– pred predvideno gradnjo je treba zakoličiti 
tangirano obstoječo komunalno, energetsko in 
komunikacijsko infrastrukturo na kraju samem;

– trase komunalnih, energetskih, 
komunikacijskih objektov, vodov in naprav 
morajo biti medsebojno usklajene z 
upoštevanjem zadostnih medsebojnih odmikov 
in odmikov od ostalih naravnih in grajenih 
struktur;

– obstoječe infrastrukturne vode, ki se nahajajo 
v območju, je dopustno zaščititi, prestavljati, 
obnavljati, dograjevati in jim povečati zmogljivost v skladu s prostorskimi in okoljskimi možnostmi ter ob upoštevanju veljavnih predpisov.


	Upoštevane so smernice in pridobljeni PP posameznih mnenjedajalcev. Odmiki so upoštevani, oziroma pridobljena mnenja. 

	DA

	16.člen

(cestno omrežje)
	– meteorna voda z objektov in pripadajočih površin ne sme biti speljana v naprave za odvodnjavanje AC. Izvedba odvodnjavanja in načrtovanih ureditev ne sme poslabšati ali ogroziti obstoječega sistema odvodnjavanja AC;
	Meteorna voda ni speljana v odvodnik od AC. 

	DA

	17.člen 

(parkirne površine)


	1) Parkiranje se zagotovi znotraj posamezne 
gradbene parcele. Ustrezno število parkirnih 
mest za zaposlene in obiskovalce je potrebno določiti v projektni dokumentaciji za objekt ali prostorske ureditve skladno s predpisi oziroma normativi, ki urejajo to področje. Ne glede na to, se za navedene vrste dejavnosti v objektih s tem odlokom zahteva 
zagotovitev naslednjega najmanjšega števila 
parkirnih mest (PM):

– poslovni prostori/pisarne: 1 PM na 30 m2 
neto površine;

– poslovni prostori z obiskom strank: 1 PM na 
20 m2 neto površine;

– gostinski lokal: 1 PM na 4 sedeže in 1 PM na 
tekoči meter točilnega pulta vendar najmanj 5 
PM;

– trgovski lokal: 1 PM na 40 m2 koristne 
prodajne površine vendar najmanj 2 PM;

– delavnice za servis motornih vozil: 6 PM na 
1 popravljalno mesto;

– avtopralnice: 5 PM na eno pralno mesto;

– za ostale dejavnosti se število PM določi v 
skladu s predpisi.

(2) Na parkirišču se skladno s predpisi 
zagotovi ustrezno število parkirnih mest za 
invalide glede na opredeljeno dejavnost.


	Glede na namembnost, je območje predvideno za parkiranje tovornih vozil. Predvideno je 149 PM za tovorna vozila in 92 za osebna vozila. 

	DA

	18. člen (vodovodno omrežje)
	(2) Za oskrbo predvidenih stavb s pitno vodo se zgradi novo primarno in sekundarno vodovodno omrežje, ki skupaj z obstoječim vodovodom tvori krožno 
zanko. Pri gradnji se upošteva varovalni pas 
javnega vodovoda.

(3) Vsaka posamezna gradbena parcela ima 
predviden priključek na vodovodno omrežje.
(6) Znotraj območja OPPN se predvidi 
hidrantno omrežje, ki zagotavlja zadostno požarno vodo. Za zagotavljanje požarne varnosti posameznih stavb se po potrebi dogradijo interne vodovodne 
hidrantne veje v skladu s požarnimi zahtevami 
posameznih stavb.


	Varovalni pasovi so upoštevani. Parcela ima lasten priključek. Za potrebe s požarnimi zahtevami je predvideno interno hidrantno omrežje.
	DA



	19. člen

(kanalizacijsko omrežje)
	Fekalna kanalizacija

(2) Za potrebe odvajanja odpadne 
komunalne vode iz območja OPPN se izgradi vodotesno ločeno kanalizacijsko omrežje. Posamezni kanali predvidene sanitarne kanalizacije se priključijo na obstoječi zbirni sanitarni kanal iz PVC cevi premera DN 250 mm v njim najbližjih revizijskih jaških.

(3) Vsaka posamezna gradbena parcela ima 
predviden priključek na fekalno kanalizacijo.

Meteorna kanalizacija

(5) Za odvajanje meteorne vode s streh stavb in 
utrjenih površin se predvidi nova meteorna 
kanalizacija.

(6) Vsaka posamezna gradbena parcela ima 
predviden priključek na meteorno kanalizacijo.

(7) Zadrževanje meteornih voda je predvideno s cevnim zadrževalnikom in regulacijskim objektom pred izpustom v obstoječi jarek v skrajnem severovzhodnem vogalu območja OPPN, minimalno 10 m od varovalnega pasu avtoceste. Cevni zadrževalnik 
se predvidi v izvedbi, ki omogoča parkiranje 
vozil nad njim.


	Fekalna kanalizacija se priključi na jašek s prečrpališčem, ki je izveden na parceli 1519 in je del javne kanalizacije.
Meteorna kanalizacija se priključi na jašek na parceli 1519 in je del javne kanalizacije. Cevni zadrževalnik in izpust sta del projekta javne kanalizacije.

	DA

	20. člen

(elektroenergetsko omrežje)
	…

(5) Gradbene parcele Gp-3-1, Gp-3-2, Gp-5, Gp-6, Gp-7, Gp-8 in Gp-9 imajo predvidene NN priključke iz predvidene transformatorske postaje TP Tepanje 7 Obrtna cona, locirane na Gp-4. Transformatorska postaja je okvirnih dimenzij 4,14 m x 5,23 m.
	Parkirišče z objektom se napaja iz predvidene TP Tepanje 7 Obrtna cona.  
	DA

	22. člen

(omrežje elektronskih komunikacij)
	…

5) Vsaka posamezna gradbena parcela ima predviden priključek na TK omrežje.

	Parkirišče z objektom se priključi na TK omrežje iz javnega omrežja.
	DA

	23. člen

(plinovodno omrežje)
	…

(3) Vsaka posamezna gradbena parcela ima 
predviden priključek na plinovodno omrežje.

(5) Obvezen priklop na plinovodno omrežje je za
 uporabnike s priključno močjo >50 kW.


	Na parcelo 1519  se predvidi plinovodni priključek.  Parkirišče z objektom se NE priključuje na omrežje.

	DA

	24. člen

(ogrevanje in učinkovita raba energije)
	(1) Za ogrevanje predvidenih stavb se kot vir 
energije predvideva plin in drugi obnovljivi viri 
(sončni kolektorji na stavbah, toplotna črpalka), skladno s sprejetimi odloki občine, ki se nanašajo na učinkovito rabo energije in varstvo zraka.

(2) Dopusti se namestitev fotonapetostnih 
modulov na strehah stavb.

(3) Pri projektiranju in gradnji novih stavb se 
upošteva normative in predpise, ki urejajo 
učinkovito rabo energije in uporabo obnovljivih
virov energije in upoštevajo varstvo zraka.


	Parkirišče z objektom se predvidi TP zrak/zrak. Fotonapetostni moduli so predvideni na objektu. Objekt se projektira po smernicah PURES.

	DA


7. KLASIFIKACIJA OBJEKTOV
Glavni objekt, v skladu z Uredbo o razvrščanju objektov (Ur.l.RS. št. 96/22), spada pod skupino 2 (Gradbeno inženirski objekti), 21 (Objekti prometne infrastrukture), 211 (Ceste) in nato pod 21122 – Parkirišča izven vozišča.
Objekt je glede na Uredbo o razvrščanju objektov (Ur.l.RS. št. 96/22) – ZAHTEVEN.
Drugi objekti, kot so nadstrešnice, v skladu z Uredbo o razvrščanju objektov (Ur.l.RS. št. 96/22), spada pod skupino 1 (Stavbe), 12 (Nestanovanjske stavbe), 127 (Druge nestanovanjske stavbe) in nato pod 12746 – Druge stavbe, ki niso uvrščene drugje.
Objekt je glede na Uredbo o razvrščanju objektov (Ur.l.RS. št. 96/22) – MANJ ZAHTEVEN.

Drugi objekti, kot so sanitarije  in skupni prostori, v skladu z Uredbo o razvrščanju objektov (Ur.l.RS. št. 96/22), spada pod skupino 1 (Stavbe), 12 (Nestanovanjske stavbe), 127 (Druge nestanovanjske stavbe) in nato pod 12746 – Druge stavbe, ki niso uvrščene drugje.
Objekt je glede na Uredbo o razvrščanju objektov (Ur.l.RS. št. 96/22) – MANJ ZAHTEVEN.

8. OPIS PRIČAKOVANIH VPLIVOV NA NEPOSREDNO OKOLICO IN UKREPOV/OPIS IZPOLNJEVANJA BISTVENIH LASTNOSTI?
8.1. MEHANSKA ODPORNOST IN STABILNOST
Nameravana gradnja je zasnovana tako, da vplivi, ki jim bo objekt izpostavljen, ne bodo povzročili porušitve celotnega ali dela objekta in tudi ne deformacij, večjih od dopustnih ravni, škode na drugih delih gradbenega objekta, na napeljavi in vgrajeni opremi zaradi večjih deformacij nosilne konstrukcije ali škode, nastale zaradi nekega dogodka, katere obseg je nesorazmerno velik glede na osnovni vzrok.

Novogradnje bodo konstrukcijsko ločene. V času gradnje bodo izvedeni zaščitni ukrepi pri izkopih in temeljenju. 

8.2. VARNOST PRED POŽAROM
Novogradnje bodo izvedene skladno s požarno varnostnimi zahtevami. Objekti spadajo med požarno manj zahtevne objekte. Objekti niso visoke stavbe. 

Koncept požarne varnosti bo narejen v skladu s 7. členom Pravilnika o požarni varnosti v stavbah (v nadaljevanju: Pravilnik). Strokovna podlaga za požarno-varstvene zahteve je tehnična smernica Požarna varnost v stavbah, TSG – 1 – 001:2019 (TSG).

V objektu bodo predvsem ljudje, ki se lahko evakuirajo brez tuje pomoči. 

Novogradnja v času obratovanja ne bo imela negativnega vpliva na obstoječi objekt in okolico. 

8.3. VPLIV OBJEKTA NA OKOLICO V ZVEZI Z ZAŠČITO OKOLJA IN ZAVAROVANJE VODNIH VIROV
Nameravana gradnja je zasnovana tako, da se na najmanjšo možno mero zmanjša oddajanje strupenih plinov, ki jih oddajajo gradbeni material ali deli objekta, prisotnost nevarnih delcev ali plinov v zraku, emisije nevarnega sevanja in zmanjša onesnaženje ali zastrupljanje vode ali zemlje ter preprečuje napačno odvajanje odpadnih voda, dima, trdnih ali tekočih odpadkov. 

Odpadne vode s parkirnih površin bodo vodene preko lovilca olj v cevni zadrževalnik in nato v jarek. Objekti bodo zaščiteni pred talno vodo in padavinami. Zagotovljena bo naravna osvetlitev in umetna razsvetljava. 

8.4. VARNOST PRI UPORABI
Predvidena gradnja je zasnovana tako, da bo ob normalni uporabi varna pred zdrsi, spotikanjem, padci, utopitvami, trčenjem, padci predmetov, opeklinami, električnimi udari, udari strele, eksplozijami, vlomi in drugimi nesrečami ali poškodbami.
Uporabljeni bodo ustrezni proti drsnimi materiali. Gibanje po strehi bo dovoljeno zgolj usposobljenim osebam z osebno varovalno opremo. 

Objekt bo opremljen s sistemom zaščite pred strelo. 
8.5. ZAŠČITA PRED HRUPOM
Glavni objekt je odprta površina.
Objekt leži v območju IV. stopnje varstva pred hrupom, za ustrezno omejevanje ogrožanja zdravja in zagotavljanje sprejemljivih možnosti za bivanje, bo objektu zagotovljeno varstvo pred različnimi oblikami hrupa z vgradnjo izolativnih stekel in gradnjo z zvočno izolativnimi materiali. Naprave, ki bodo v objektu vgrajene, bodo zvočno izolirane oz. umeščene tako, da bo kar najbolje preprečen njihov vpliv. 
8.6. VARČEVANJE Z ENERGIJO IN OHRANJANJE TOPLOTE
Glavni objekt je odprta površina.
Pomožni objekti, novi objekti bodo zasnovan kot energetsko varčne stavbe, vgrajena bodo toplotno izolativna okna, ki bodo z emisijskimi nanosi preprečevala ohlajanje in pregrevanje notranjosti. Fasada objekta bo toplotno izolirana, masivna konstrukcija objekta bo delovala kot toplotni akumulator, ki bo uravnovesil nihanja temperature. Objekt bo opremljen s prezračevalnim sistemom, ki bo rekuperiral toploto oz. hlad prezračevanja. Vgrajeni sistemi regulacije bodo omogočali optimizacijo delovanja in dolgoročne prihranke.

8.7. GRADNJA BREZ ARHITEKTONSKIH OVIR
Skladno s Pravilnikom o univerzalni graditvi objektov, bo objekt zasnovan tako, da bo omogočal dostopnost in nemoteno uporabo funkcionalno oviranim osebam. Med zunanjimi površinami in vhodom v objekt ne bo višinskih razlik. Vhodna vrata v objekt bodo minimalne širine 90 cm, najmanjši odmik med opremo bo 80 cm. 
Objekt bo primeren za univerzalno uporabo.

9. ZAKLJUČEK
Projektna dokumentacija je izdelana v skladu z veljavnimi prostorskimi dokumenti, geodetskim posnetkom, zahtevami mnenjedajalcev in veljavno zakonodajo.

Plan B d.o.o.                                                                                                  

    vodja projekta:

                                                                                                      Uroš Orož, d.i.g.                   

Ljubljana, januar 2024
11. PRILOGE
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