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1 UPORABLIENI IZRAZI

Izrazi, uporabljeniv nalogi, so veCinoma povzeti po osnutku Pravilnika o merilih za dolocitev komunalno

opremljenega nepozidanega stavbnega zemljiSca in Zakona o urejanju prostora (ZUreP-3).

Pojem

Aglomeracija

Komunalno opremljeno zemljisce

NajbliZja mozna tocka priklopa

Nesorazmerni stroski

Nizkonapetostno omreZzje

Nepozidano stavbno zemljisce

Prikljucek

Opis

Aglomeracija je obmodje poselitve, kjer sta poseljenost ali
izvajanje gospodarske ali druge dejavnosti zgoscena tako, da je

mogoce zbiranje komunalne odpadne vode v kanalizaciji in

njeno odvajanje po kanalizacijivkomunalno ¢istilno napravo ali
na kon¢no mesto izpusta.

Komunalno opremljeno je stavbno zemljisce, ki ima urejen
dostop do javnega cestnega omreZja in je zanj mogoce izvesti

prikljucke na javno elektroenergetsko omreZje, javno
vodovodno omrezje in javno kanalizacijsko omreZje.

Najblizja mozna tocka priklopa predstavija mesto priklopa na

javno infrastrukturno omreZje, kjer je priklop dejansko izvedljiv.

Nesorazmerni stroski so stroSki, ki bi nastali pri gradnji
priklju¢ka na javno omreZje zaradi naravnih ovir, tehnicnih ali
drugih vzrokov in zato vsaj dvakratno presegajo povprecne
stroske izgradnje primerljivega prikljucka na javno omreZje.
Nizkonapetostno (NN) omrezje je omreZje z nazivno napetostjo
0,4 kV.

Nepozidano stavbno zemljis¢e je zemljiska parcela oziroma vec
zemljiSkih parcel ali njihovih delov, ki so z obcinskim
prostorskim aktom namenjene za graditev objektov in niso

pozidana zemljisca.

Prikljucek je cevovod ali kablovod, ki poteka od predvidenega
mesta prikljucitve na javno omreZje, do predvidenega
odjemnega mesta ali jaska ali drugega elementa na najbliZji

tocki nepozidanega zemljisca in je v zasebni lasti.
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OKRAJSAVE
NSZ Nepozidano stavbno zemljisce
ESZ Evidenca stavbnih zemljis¢
JClin JZI Javna cestna in javna Zelezniska infrastruktura
ZK GJI Zbirni kataster gospodarske javne infrastrukture
[JSVO Informacijski sistem javnih sluzb varstva okolja
ZUreP-3 Zakon o urejanju prostora
GZ Gradbeni zakon
DRSI Direkcija za infrastrukturo
KCN Komunalna Cistilna naprava
eZK Elektronska zemljiSka knjiga
NN Nizkonapetostno omrezje
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2 UVOD

Komunalna infrastruktura je eden izmed temeljnih pogojev za Zivljenje in delo v naseljih, zato so
nacrtovanje, gradnja in vzdrZzevanje komunalne infrastrukture ene od klju¢nih nalog drzave in lokalnih
skupnosti na podrocju prostorskega nacrtovanja. S pripravo strateskih in izvedbenih prostorskih aktov
predvsem na obcinski ravni se dolo¢a namensko rabo prostora (obcinski prostorski nacrt) in posledicno

stavbna zemljiS¢a kot zemljisca, ki so namenjena gradniji stavb in pripadajocCe infrastrukture, s ¢imer
najpomembneje vplivamo na prihodnji prostorski razvoj. Ker stavbe za svoje delovanje potrebujejo
osnovne infrastrukturne atribute oz. moZnost (dejanske) prikljucitve na potrebno komunalno
infrastrukturo, je eno izmed eminentnih prostorsko razvojnih vprasanj problematika opremljanja

stavbnih zemljis¢, predvsem doslej Se nepozidanih, saj prek aktiviranja teh zemljis¢ dejansko
usmerjamo prostorski, gospodarski in druzbeni razvoj v prostoru.

Ob predpostavki, da so Ze pozidana obmocja praviloma komunalno opremljena in da zanje, razen v
izjemnih primerih (npr. gradnja manjkajocih kanalizacijskih sistemov za odpadno komunalno vodo in
vodovodnih sistemov v aglomeracijah v Sloveniji v zadnjih letih) ni potrebno nacrtovati nove komunalne
infrastrukture, pa so seveda nepozidana stavbna zemljis¢a zagotovo tista, za katera je treba najprej v
prostorskih aktih dolociti, na katero vrsto infrastrukture se bodo morale stavbe na teh zemljiS¢ih

prikljuciti, nato pa je treba ta zemljis¢a s potrebnimi vrstami komunalne infrastrukture tudi opremiti.

Zal je stanje na podrodju evidentiranja praznih (nepozidanih) stavbnih zemlji3¢ in njihove komunalne
opremljenosti neurejeno. Potencialni investitorji posledicno ne dobijo informacije o tem, na katerih

obstojecih stavbnih zemljiscih bi bilo mozno aktivirati gradnjo zato s svojimi investicijskimi namerami
usmerjenim razvojem stavbnih zemljis¢ (vzpostavitvijo evidence stavbnih zemljis¢, nacrtovanjem
komunalne opreme) in s spremembami obstojeCih zakonskih dolocil bi se stanje lahko korenito
izboljsalo.

2.1 Dolocitev komunalne opremljenosti za namen vzpostavitve evidence stavbnih
zemljisc

Uvodoma je bilo pojasnjeno, da je kljucni motiv v nalogi dolocitev komunalne opremljenosti
nepozidanih stavbnih zemljis¢ (v nadaljevanju NSZ). Zal je trenutno stanje takéno, da fonda teh zemljig¢
sploh ne poznamo, prav tako ne poznamo dejanske moznosti zazidljivosti teh zemljis¢. Problematika se

bo sistemsko resila z vzpostavitvijo evidence stavbnih zemljiS¢ (v nadaljevanju ESZ), kjer se bodo vodili

pripisan podatek o razvojni stopniji, ki predstavlja Stevil¢no vrednost v razponu od 1 do 5 in predstavlja
njihovo dejansko zazidljivost. Dejstvo, da je zemljisce uvrS¢eno med nepozidana stavbna zemljisca,
namre¢ ne pomeni, da je tudi dejansko zazidljivo. Za ugotovitev dejanske zazidljivosti NSZ je namrec
treba upostevati Se:

- dolocbe prostorskega akta,

- obstojin status pravnih rezimov,

- stopnjo opremljenosti z gospodarsko javno infrastrukturo.
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Podatek o opremljenosti z gospodarsko javno infrastrukturo je eden izmed kljucnih podatkov NSZ in se
zaradi obseZnosti podrocja obravnava lo¢eno v tej nalogi, Ceprav je treba poudariti, da je to zgolj eden
od korakov pri vzpostavitvi ESZ (dolocitvi NSZ in njihovih razvojnih stopenj). Rezultat naloge bo torej
primarno sluzil kot vhodni podatek za dolocitev razvojnih stopenj NSZ, uporaben pa bo tudi za
nacrtovanje opremljanja stavbnih zemljiS¢, ki predstavlja pomemben proces razvoja stavbnih zemljisc.
V. metodologijo dolocitve komunalne opremljenosti bodo vkljuceni tudi standardi komunalne
opremljenosti, saj imajo vpliv na dolocitev komunalne opremljenosti NSZ. Podatek o standardu
komunalne opremljenosti se bo prikazoval v ESZ poleg razvojne stopnje kot dodatno pojasnilo, na
katero GJI je oziroma bo mogoce prikljuciti NSZ. Skupni rezultat vseh nalog, torej vzpostavljena ESZ, pa

bo osnova za izvajanje ukrepov zemljiske politike. Povezanost med nalogami je graficno prikazana na
spodnji sliki Slika 1.

ﬁdenca stavbnih zemljis¢

—_—

\

Podatek o opremljenosti NSZ
s posamezno infrastrukturo
- dologitev ustrezne RS

Podatek o standardu
komunalne opremljenostil
NSZ > prikaz poleg RS |
I
1

Podatek o standardu
komunalne opremljenosti
= upo3tevanije pri dolocitvi
komunalne opremljenosti

NSZ J
—_—

Slika 1: Povezanost med nalogami v okviru vzpostavitve ESZ

UKREPI
ZEMLJISKE
POLITIKE
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3 PREGLED PRAVNIH PODLAG

Krovni zakon, ki ureja podrocje komunalne opreme in opremljenosti stavbnih zemljiS¢, je Zakon o
urejanju prostora (v nadaljevanju ZUreP-3) (Uradni list RS, §t. 199/21).

ZUreP-3v svojih ¢lenih (157. - 167. ¢len) obravnava in definira namen opremljanja, komunalno opremo,
opremljeno stavbno zemljisce, samooskrbo objektov, izboljsanje opremljenosti zemljiS¢a, nacrtovanje
opremljanja stavbnih zemljiS¢, program opremljanja stavbnih zemljis¢, podlage za odmero
komunalnega prispevka za novo komunalno opremo, obliko in nacin priprave programa opremljanja

stavbnih zemljiS¢, zagotavljanje gradnje komunalne opreme in pogodbo o opremljanju.

Na podlagi 159. ¢lena ZUreP-3 je predviden tudi Pravilnik o merilih za dolocitev komunalno
opremljenega nepozidanega stavbnega zemljis¢a (MOP, 2019). Naveden pravilnik je bil predviden Ze po
ZUreP-2, vendar do danes Se ni bil sprejet, je pa bil izdelan njegov osnutek (MOP, 2019). Osnutek

pravilnika podrobneje predpisuje merila za to, kaj se Steje za opremljeno nepozidano stavbno zemljisce,
ter nacin njegovega dolocanja in evidentiranja. Osnutek pravilnika je priizvedbi osnoven dokument.

Pri obravnavi posamezne vrste infrastrukture (prometna, vodovodna, kanalizacijska in
elektroenergetska) se uposteva Stevilne podrocne predpise:
- Zakon o evidentiranju dejanske rabe zemljiSC javne cestne in javne Zelezniske infrastrukture
(Uradni list RS, 8t. 13/18),
- Zakon o cestah (Uradni list RS, St. 109/10, 48/12,36/14 — odl. US, 46/15in 10/18)
- Uredba o oskrbi s pitno vodo (Uradni list RS, St. 88/12),
- Uredba o odvajanju in Cis¢enju komunalne odpadne vode (Uradni list RS, §t. 98/15, 76/17 in
81/19),
- Energetski zakon (Uradni list RS, §t. 60/19 — uradno precisc¢eno besedilo, 65/20 in 158/20 —

ZURE).

Iz navedenih pravnih podlag izhajajo izhodisca za dolocitev komunalne opremljenosti, ki jih navajamo
v poglavju 4.
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4 1ZHODISCA ZA DOLOCITEV KOMUNALNE OPREMLIENOSTI
NEPOZIDANIH STAVBNIH ZEMLJISC

4.1 Definicija opremljenega stavbnega zemljisca

Opremljeno stavbno zemljisce je v skladu s 159. clenom ZUreP-3 stavbno zemljisce, kiima urejen dostop
do javnega cestnega omreZja, in je zanj mogoce izvesti prikljucke na:

- javno elektroenergetsko omrezje;
- javnovodovodno omreZje in
- javno kanalizacijsko omreZje.

Opremljeno stavbno zemljisce je tudi stavbno zemljisce, za katerega ni mogoce izvesti prikljucka na
javno vodovodno oziroma kanalizacijsko omrezje, Ce iz predpisov, ki urejajo varstvo okolja in javne
sluzbe varstva okolja izhaja, da na njem ni obveznosti prikljucevanja na javno vodovodno oziroma javno
kanalizacijsko omreZje oziroma, da na njem nista oziroma ne bosta zagotovljeni javna sluZba oskrbe s
pitno vodo oziroma javna sluzba odvajanja in Ciscenja komunalne odpadne vode preko javnega
omrezja.

Ne glede na prvi odstavek 159. Clena ZUreP-3 je opremljeno stavbno zemljiSce tudi zemljisce, na
katerem je predviden objekt, ki glede na njegov namen za delovanje ne potrebuje posamezne
infrastrukture iz prve, druge oziroma tretje alineje prvega odstavka 159. ¢lena ZUreP-3.

Opremljeno nepozidano stavbno zemljisce je nepozidano stavbno zemljiSCe, ki izpolnjuje pogoje iz
prvega, drugega ali tretjega odstavka 159. ¢lena ZUreP-3.

V metodologiji je skladno z definicijo opremljenega stavbnega zemljis¢a iz ZUreP-3 za dolocitev
komunalne opremljenosti upoStevana moznost prikljucitve na cestno, vodovodno, kanalizacijsko in
elektroenergetsko omrezje.

V ZUreP-3 je glede na ZUreP-2 dodano dolocilo, da je opremljeno stavbno zemljisce tudi zemljisce, na
katerem je predviden objekt, ki glede na njegov namen za delovanje ne potrebuje posamezne vrste
obravnavane infrastrukture. V metodologiji je skladno z definicijo opremljenega stavbnega zemljisca iz
ZUreP-3 za dolocitevkomunalne opremljenosti upostevana tudi minimalna komunalna oskrba objekta,
ki jih doloca GZ.

4.2 Opredelitev do pravilnika o merilih za dolocitev komunalno opremljenega
nepozidanega stavbnega zemljisca

Osnutek pravilnika o merilih za dolocitev komunalno opremljenega nepozidanega stavbnega zemljisca
(v nadaljevanju Pravilnik) je izhodiS¢ni predpis za pripravo metodologije dolocitve komunalne

opremljenosti NSZ v okviru Evidence stavbnih zemljiS¢. Osnutek pravilnika se nahaja v prilogi A tega
dokumenta.

Na podlagi testne dolocitve komunalne opremljenosti NSZ na obmocju Mestne obcine Kranj smo
ugotovili, da so nekatera dolocila pravilnika neustrezna ali nejasna in predlagamo njihovo spremembo:
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- Pravilnik ne opredeljuje enote NSZ (zemljiska parcela, del parcele, vec parcel), ki se ji doloca
komunalna opremljenost. Prav tako enote NSZ podrobno ne dolocata ZUreP-3 in osnutek
Pravilnika o razvojnih stopnjah. Predlagamo, da je osnovna enota dolocitve komunalne
opremljenosti na obmodjih, ki niso podrobno nacrtovana (OPN):

o nepozidano stavbno zemljisCe, ki leZi znotraj ene EUP (oziroma PNRP) in je omejeno z
mejo zemljiske parcele
Predlagamo, da se to dolocilo zapiSe v Pravilnik.
Obmocja, ki so podrobno nacrtovana (OPPN), imajo enote NSZ 7e znane, to so bodoce
gradbene parcele.

- Pravilnik ne obravnava dolocitve komunalne opremljenosti za podrobno nacrtovana obmocja
(ZN, LN, OPPN). Predlagamo, da se v pravilnik napiSejo merila za dolocitev komunalne
opremljenosti na podrobno nacrtovanih obmocjih (poglavje 5).

- Za obmodja, ki niso podrobno nacrtovana, se najblizja tocka priklopa na elektroenergetsko,
vodovodno in kanalizacijsko omrezZje ne upoSteva. Ker na teh obmocjih ne poznamo
nacrtovanega objekta in nacrtovane lokacije tega objekta, prav tako ne poznamo nacrtovanega
prikljucka, bi morali takSno tocko zgolj predpostaviti, ocena pa bi lahko bila zelo napacna.
Vprasljivo pa je tudi vodenje in vzdrZzevanje tega podatka z vidika bodocega vzdrzevanja ESZ.
Predlagamo, da se to dolocilo ¢rta iz pravilnika.

- Izzgorajnavedenih dejstev glede najblizje tocke priklopa izhaja, da se tudi dolzini vodovodnega
in kanalizacijskega priklju¢ka ne preverjata. Ce bi Zeleli preverjati dolzino prikljucka, bi morali
poznati nacrtovan objekt na nacrtovani lokaciji z nacrtovanim priklju¢kom, ¢esar ne poznamo.
Predlagamo, da se to dolocilo ¢rta iz pravilnika.

- Nesorazmerni stroski so povezani z neizpolnjevanjem lokacijskih pogojev, to je v primeru, da se
zaradi naravnih ali grajenih objektov (vodotok, avtocesta, Zeleznica) prikljucitev ne more izvesti.
Ce torej lokacijski pogoji niso izpolnjeni, predpostavljamo, da bi takdna prikljucitev pomenila
nesorazmerne stroske. Predlagamo, da se nesorazmerne stroske zdruZi z neizpolnjenim
lokacijskim pogojem in se v podatkovnem modelu NSZ ne vodi locenih atributov za isto
lastnost.

- Stvarnopravnividik (sluZznost, stik zjavno cesto) se v pravilniku uposteva le pri dostopu do javne
ceste. Predlagamo, da se stvarnopravni vidik uposteva sistemati¢no tudi pri doloCitvi
opremljenosti s preostalimi vrstami gospodarske javne infrastrukture (vodovod, kanalizacija in
elektroenergetsko omreZje).

Predlagamo, da se to zapiSe v Pravilnik.

4.3 Zbirke podatkov in evidence za ugotavljanje opremljenosti NSZ

Za ugotavljanje opremljenosti se uporabi obstojecCe zbirke podatkov in evidence, ki so navedene v

spodnji preglednici.

Preglednica 1: Zbirke in evidence podatkov za ugotavljanje komunalne opremljenosti

ZBIRKA/EVIDENCA SKRBNIK DOSTOP DO PODATKOV OBLIKA

PODATKQV PODATKQOV

PROSTORSKI AKTI Obcina PIS: http://www.pis.gov.si/ Tekstualni  in
grafi¢ni podatki
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ZKGJI Geodetska uprava aplikacija e-Geodetski podatki =~ SHP
RS https://egp.gu.gov.si/egp/ za
prenos brezplacnih podatkov
- vpogled preko Portala Prostor

https://www.e-prostor.gov.si

ZEMLJISKI KATASTER Geodetska uprava aplikacija e-Geodetski podatki  SHP+CSV
RS https://egp.gu.gov.si/egp/  za
prenos brezplacnih podatkov
- vpogled preko Portala Prostor

https://www.e-prostor.gov.si

INFORMACIJSKI SISTEM = MOP - javni vpogled v register tekstualni,
JAVNIH SLUZB VARSTVA izvajalcev vektorski
OKOLJA (1JSVO) https://www.ijsvo.si/lzvajalci.a
SpX
- vpogled z uporabniskim

imenom in geslom

MATICNA EVIDENCA DRSI https://draba.drsi.si SHP
DEJANSKE RABE JAVNE

CESTNE

INFRASTRUKTURE

ELEKTRONSKA VRHOVNO Vpogled za registrirane uporabnike: = PDF
ZEMLJISKA KNJIGA SODISCE RS

https://evlozisce.sodisce.si/esodst

vo/index.html

HIDROGRAFIJA IN  DRSV eVode: SHP
DEJANSKA RABA http://www.evode.gov.si/index.ph
VODNIH ZEMLJISC p?id=108

PODATKI Obcina, / /
UPRAVLJAVCEV GJI upravljavci GJI

4.4 Podrobnost prostorskega nacrtovanja in dolocitev komunalne opremljenosti

Razvoj stavbnih zemljis¢ v skladu z ZUreP-3 pomeni zaporedije nacrtovalskih, upravnih ali investicijskih
nalog, katerih cilj je razvoj stavbnega zemljiS¢a do najviSje razvojne stopnje - urejenega zazidljivega
zemljisca in pozidava takSnega zemljisca.

Prvi korak razvoja stavbnih zemljis¢ v skladu z ZUreP-3 je prostorsko nacrtovanje, ki se udejanja z
izdelavo prostorskih aktov. Obcinska prostorska izvedbena akta, s katerima se nacrtuje razvoj poselitve,
sta obcinski prostorski nacrt (v nadaljevanju OPN) in obcinski podrobni prostorski nacrt (v nadaljevanju
OPPN).
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OPN je splosnejsi prostorski izvedbeni akt, s katerim se razvoj poselitve praviloma nacrtuje z doloditvijo
namenske rabe prostora in prostorskih izvedbenih pogojev. Z OPN se nepozidana stavbna zemljis¢a
lahko sicer tudi podrobneje nacrtujejo, vendar je glede na do sedajizdelane OPN taksna praksa redkost.

Slika 2: Primer NSZ, na katerih razvoj poselitve ni podrobneje nacrtovan (izsek iz OPN MOL ID, vir: Arhiv LUZ d. d.)

OPPN je podrobnejsi prostorski izvedbeni akt, s katerim se razvoj poselitve praviloma nacrtuje z

dolocitvijo nacrtovanih objektov in njihovih gradbenih parcel. Z OPPN se praviloma nacrtuje tudi nacin

zagotavljanja komunalne oskrbe nacrtovanih objektov, opremljanje stavbnih zemljis¢ (nacrtovano GJI)
in nacin prikljuc¢evanja objektov na obstojeco in nacrtovano GJI (nacrtovani prikljucki objektov na GJI).
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Slika 3: Primer NSZ, na katerih je razvoj poselitve podrobno nacrtovan (izsek iz OPPN 384 Velika HruSica, vir: Arhiv LUZ d. d.)

Dolocitev komunalne opremljenosti NSZ v sklopu dolocitve razvojnih stopenj sledi po fazi prostorskega
nacrtovanja. Podatki o nacrtovanih prostorskih ureditvah iz PIA predstavljajo klju¢ne vhodne podatke
za dolocitev komunalne opremljenosti. Vhodni podatki o nacrtovanih prostorskih ureditvah se bistveno
razlikujejo med obmodji, ki so podrobno nacrtovana, in obmocji, ki niso podrobno nacrtovana,
posledi¢no se tudi nacin dolocitve komunalne opremljenosti NSZ metodolosko bistveno razlikuje med
obmodji, ki so podrobno nadrtovana* in obmodji, ki niso podrobno nacrtovana?.

Zaradi navedenega razloga sta pripravljeni dve lo¢eni metodi za dolocitev komunalne opremljenostiin
sicer:
- metoda za dolocitev komunalne opremljenosti NSZ na obmodjih, ki so podrobno nacrtovana

(poglavje 5)
- metoda za oceno komunalne opremljenosti NSZ na obmodjih, ki niso podrobno nacrtovana
(poglavje 6).

1V skupino podrobnega nacrtovanja se uvrs¢ajo obmocja OPPN, lokacijskih nacrtov (LN), zazidalnih nacrtov (ZN),
drzavnih prostorskih nacrtov (DPN), drzavnih lokacijskih nacrtov (DLN) in iziemoma tudi nekatera obmocja OPN.
2 Praviloma so to obmocja, ki so nacrtovana z OPN.
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5 METODA DOLOCITVE KOMUNALNE OPREMLIENOSTI NSZ
NA OBMOCJIH, KI SO PODROBNO NACRTOVANA

Prostorski izvedbeni akt (v nadaljevanju PIA) na obmocjih, ki so podrobno nacrtovana, doloca:

nacrtovane objekte,

- nacrtovane gradbene parcele objektov,

- minimalno komunalno oskrbo nacrtovanih objektov,

- nacin zagotavljanja minimalne komunalne oskrbe nacrtovanih objektov,

- nacrtovano GJI, ki jo je treba izvesti za moZnost prikljucitve nacrtovanih objektov na GJI,
- nacrtovane prikljucke objektov na GJI.

Pri ugotavljanju komunalne opremljenosti NSZ na obmocjih, ki so podrobno nacrtovana, je treba v
celoti upostevati dolocila PIA. Nacin dolocitve komunalne opremljenosti NSZ je podrobno predstavljen
v odlocitvenih matrikah poglavja 5.1.5.

5.1 Vhodni podatki

5.1.1 Vhodnipodatki o podrobnosti prostorskega nacrtovanja

Vhodni podatki, ki opredeljujejo podrobnost prostorskega nacrtovanja, so:
- nadinurejanja
- status prostorskega akta
- podrobnost nacrtovanja

Za obmocja NSZ, za katera je predvidena izdelava podrobnejSega izvedbenega akta (OPPN), se
komunalna opremljenost ne doloca; ta obmocja se uvrsti v razvojno stopnjo 2- prostorsko neurejeno

zemljisce.

Preglednica 2: Vhodni podatki o nacinu, statusu in podrobnosti prostorskega nacrtovanja

PODATEK SIFRANT VIR PODATKA

Nacin urejanja OPN/OPPN/LN/ZN/DLN/DPN | Prostorski izvedbeni akt
Status prostorskega akta VELJAVNI Prostorski izvedbeni akt
Podrobnost nacrtovanja PODROBNO Prostorski izvedbeni akt

5.1.2 Vhodni podatki za doloCitev dostopa NSZ do javnega cestnega omreZja

Za ugotavljanje dostopa do javnega cestnega omreZja se uporabijo podatki, ki so navedeni v spodnji
preglednici. V preglednici so navedeni tudi mozni viri ali kombinacija le-teh, ki omogocajo pripis
posameznega podatka. Najpogostejsi viri so graficni in tekstualni del prostorskega akta, ZK GJI in
zemljiSki kataster..

Preglednica 3: Vhodni podatki za ugotavljanje dostopa do javnega cestnega omreZja na podrobno nacrtovanih obmocjih

PODATEK SIFRANT | VIR PODATKA
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Ali se nacrtovani objekt na NSZ v skladu s PIA
prikljucuje na javno cestno omrezje?

Ali je za NSZ nacrtovana prikljucitev na obstojeco
javno cesto?

Ali je za NSZ nacrtovana prikljucitev na nacrtovano
javno cesto?

Ali je za NSZ zgrajeno predvideno cestno omreZje? ZKGJI, operativni katastri
DA/NE | upravljavcev, DOF, mati¢na
evidenca dejanske rabe JCI

DA/NE | grafi¢ni in tekstualni del PIA

DA/NE | grafi¢niin tekstualni del PIA

DA/NE | grafi¢ni in tekstualni del PIA

5.1.3 Vhodni podatki za dolocitev opremljenosti NSZ z vodovodno infrastrukturo

Za dolocitev opremljenosti NSZ z vodovodno infrastrukturo se uporabijo podatki, ki so navedeni v
spodnji preglednici.

Preglednica 4: Vhodni podatki za dolocitev opremljenosti z vodovodno infrastrukturo na podrobno nacrtovanih obmocjih

PODATEK SIFRANT | VIR ZA PRIPIS PODATKA

Ali se nacrtovani objekt na NSZ v skladu s PIA DA/NE | graficniin tekstualni del PIA
prikljucuje na javno vodovodno omrezje?

Ali je za NSZ nacrtovana prikljucitev na obstojeco os
vodovodnega omrezja?

Ali je za NSZ nacrtovana prikljucitev na nacrtovano
vodovodno omrezje?

Ali je za NSZ zgrajeno predvideno vodovodno
omrezje?

DA/NE | graficniin tekstualni del PIA

DA/NE | grafi¢niin tekstualni del PIA

ZKGJI, operativni katastri

DA/NE .
upravljavcev

5.1.4 Vhodni podatki za dolocitev opremljenosti NSZ s kanalizacijsko infrastrukturo

Za dolocitev opremljenosti NSZ s kanalizacijsko infrastrukturo se uporabijo podatki, ki so navedeni v
spodnji preglednici.

Preglednica 5: Vhodni podatki za dolocitev opremljenosti s kanalizacijsko infrastrukturo na podrobno nacrtovanih obmocjih

PODATEK SIFRANT | VIR ZA PRIPIS PODATKA
Ali se nacrtovani objekt na NSZ v skladu s PIA
prikljuCuje najavno kanalizacijsko omrezje?

Ali je za NSZ nacrtovana prikljucitev na obstojeco os
kanalizacijskega omreZja?

Ali je za NSZ nacrtovana prikljucitev na nacrtovano
kanalizacijsko omreZje?

Ali je za NSZ zgrajeno predvideno kanalizacijsko
omrezje?

DA/NE | graficni in tekstualni del PIA

DA/NE | graficni in tekstualni del PIA

DA/NE | graficniin tekstualni del PIA

ZKGJI, operativni katastri

DA/NE .
upravljavcev
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5.1.5 Vhodni podatki za dolocitev opremljenosti NSZ z elektroenergetsko infrastrukturo

Za dolocitev opremljenosti NSZ z elektroenergetsko infrastrukturo se uporabijo podatki, ki so navedeni

v spodnji preglednici.

Preglednica 6: Vhodni podatki za dolocitev opremljenosti z elektroenergetsko infrastrukturo na podrobno nacrtovanih
obmocjih

PODATEK SIFRANT | VIR ZA PRIPIS PODATKA
Ali se nacrtovani objekt na NSZ v skladu s PIA
prikljucuje na javno elektroenergetsko omrezje?

Ali je za NSZ nacrtovana prikljucitev na obstojece

DA/NE | graficniin tekstualni del PIA

elektroenergetsko omrezje? DA/NE | graficniin tekstualni del PIA
AlijezaNSZ nacrtovanavpnkljumtev na nacrtovano DA/NE | graficni in tekstualni del PIA
elektroenergetsko omrezje?

Ali je za NSZ zgrajeno predvideno elektroenergetsko DA/NE ZKGJI, operativni katastri

omrezje? upravljavcev

5.2 Odlocitvene matrike za dolocitev opremljenosti NSZ s posamezno vrsto
gospodarske javne infrastrukture

V tem poglavju so predstavljeni koraki dolocitve opremljenosti s posamezno vrsto infrastrukture in
odlocitvene matrike, ki izhajajo iz teh korakov. Vsaka matrika je sestavljena iz vrstic, ki predstavljajo
vhodne podatke in stolpcev, ki predstavljajo razlicne zaloge vrednosti teh podatkov. Zadnje vrstice
predstavljajo kon¢no odlocitev, ki je izvedena iz vseh predhodnih vrednosti podatkov in odgovori na
vprasanje o opremljenosti s posamezno vrsto infrastrukture.

5.2.1 Dostop NSZ do javne cestne infrastrukture

Preglednica 7: Odlocitvena matrika za preverjanje dostopa do javne ceste (podrobno nacrtovana obmocja)

DOSTOP DO JAVNEGA CESTNEGA PODROBNO NACRTOVANA OBMOCJA

OMREZJA
PODATEK VREDNOST VREDNOST VREDNOST VREDNOST
Nadin ureiania OPPN/LN/ OPPN/LN/ OPPN/LN/ OPPN/LN/

Jan ZN/DPN/OPN | ZN/DPN/OPN | ZN/DPN/OPN | ZN/DPN/OPN

Status prostorskega akta veljavni veljavni veljavni veljavni
Podrobnosti nacrtovanja podrobno podrobno podrobno podrobno
Ali se nacrtovani objekt na NSZ v
skladu s PIA prikljucuje najavno cestno DA DA DA NE
omrezje?
AllJez.avNS.Z nacrtovana prikljucitev na DA NE NE /
obstojeco javno cesto?
Al|£e za NSZ.nacrtovana prikljucitev na / DA DA /
nacrtovano javno cesto?
Ali je za NEZ zgrajeno predvideno / DA NE /
cestno omrezje?
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Ali je za NSZ zagotovljen dostop do
javne ceste?

I

Preverjanje dostopa se ugotavlja po naslednjih zaporednih korakih:

1. Zanacrtovaniobjekt na NSZ se preveri, ali se v skladu s PIA prikljucuje na javno cestno omrezje.

2. Ceseobjekt naNSZ prikljucuje na cestno omrezje, se zanj preveri, ali se nacrtuje prikljucitev na
obstojeco javno cesto. Ce se za NSZ nacrtuje prikljucitev na obstojece cestno omreZje, se Steje
da je dostop zagotovljen.

3. Ceseza nacrtovani objekt na NSZ predvideva prikljucitev na nacrtovano novo cestno omrezje,
se zanj preveri, ali je predvideno cestno omreZje Ze zgrajeno.

Preglednica navedenih pogojev, ki skupaj tvorijo podatek o

opremljenosti/neopremljenosti NSZ z javno cesto.

7 prikazuje kombinacije

5.2.2 Opremljenost NSZ z vodovodno infrastrukturo

Preglednica 8: Odlocitvena matrika za preverjanje opremljenosti z vodovodom (podrobno nacrtovana obmocja)

VODOVODNO OMREZJE PODROBNO NACRTOVANA OBMOCJA
PODATEK VRED. VRED. VRED. VRED.
Nacin urejanja OPPN/LN/ OPPN/LN/ OPPN/LN/ OPPN/LN/

ZN/DPN/OPN | ZN/DPN/OPN | ZN/DPN/OPN | ZN/DPN/OPN

Status prostorskega akta veljavni veljavni veljavni veljavni
Podrobnost nacrtovanja podrob. podrob. podrob. podrob.
Ali se nacrtovani objekt na NSZ v
skladu s PIA priklju¢uje na javno DA DA DA NE
vodovodno omreZje?
Ali je za NSZ nacrtovana
prikljuitev na obstojeCo os DA NE NE /
vodovodnega omreZja?
Ali je za NSZ nacrtovana
prikljucitev na nacrtovano / DA DA /
vodovodno omrezje?
Alijeza NSZ zgraj?no predvideno / DA NE /
vodovodno omrezje?
Ali je NZS opremljen z i

Preverjanje opremljenosti z vodovodno infrastrukturo se ugotavlja po naslednjih zaporednih korakih:
1. Za nacrtovani objekt na NSZ se preveri, ali je zanj sploh predvidena prikljucitev na
vodovodno omreZje:

* NSZ nima zagotovljenega dostopa, saj zanj prikljucitev ni nacrtovana.
* NSZ ni opremljen z vodovodom, saj zanj prikljucitev ni predvidena.

22



GEODETSKI INSTITUT SLOVENIJE

a. Ce se za objekt na NSZ ne predvideva prikljucitve na vodovod (npr. skladis¢ni
prostori,...), potem taki NSZ niso opremljeni z vodovodom, obenem pa opremljenost z
vodovodom tudi ni pogoj za komunalno opremljenost NSZ.

2. Za nacrtovane objekte na NSZ se preveri, ali se nacrtuje prikljucitev na obstojece
vodovodno omrezje.

3. Za nacrtovane objekte na NSZ se preveri ali se prikljucujejo na nacrtovano vodovodno
omreZje in Ce je predvideno omreZje Ze zgrajeno.

Preglednica 8 prikazuje kombinacije navedenih pogojev, ki skupaj tvorijo podatek o
opremljenosti/neopremljenosti NSZ z vodovodom.

5.2.3 Opremljenost NSZ s kanalizacijsko infrastrukturo

Preglednica 9: Odlocitvena matrika za preverjanje opremljenosti s kanalizacijo (podrobno nacrtovana obmocja)

KANALIZACIJSKO OMREZJE PODROBNO NACRTOVANA OBMOCJA

PODATEK VRED. VRED. VRED. VRED.

OPPN/LN/ OPPN/LN/ OPPN/LN/ OPPN/LN/
ZN/DPN/OPN | ZN/DPN/OPN | ZN/DPN/OPN | ZN/DPN/OPN

Nacin urejanja

Status prostorskega akta veljavni veljavni veljavni veljavni
Podrobnost nacrtovanja podrob. podrob. podrob. podrob.
Ali se nacrtovani objekt na NSZ v

skladu s PIA prikljucuje na javno DA DA DA NE

kanalizacijsko omreZje?

Ali je za NSZ nacrtovana
prikljuCitev na obstoje¢o os DA NE NE /
kanalizacijskega omrezja?

Ali je za NSZ nacrtovana
prikljucitev na nacrtovano / DA DA /
kanalizacijsko omrezje?

Ali je za NSZ zgrajeno predvideno / DA NE /
kanalizacijsko omrezje?

Ali e NZS  opremljen s DA DA /5
kanalizacijo?

Preverjanje opremljenosti s kanalizacijsko infrastrukturo se ugotavlja po naslednjih zaporednih korakih:

1. Zanacrtovaniobjekt na NSZ se preveri, ali je zanj sploh predvidena prikljucitev na kanalizacijsko
omreZje:
a. Ce se za objekt na NSZ ne predvideva prikljucitve na kanalizacijo (npr. skladis¢ni
prostori,...), potem taki NSZ niso opremljeni s kanalizacijo, obenem pa opremljenost s
kanalizacijo tudi ni pogoj za komunalno opremljenost NSZ.

>NSZ ni opremljen s kanalizacijo, saj zanj prikljucitev ni predvidena.
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2. Za nacrtovane objekte na NSZ se preveri, ali se nacrtuje prikljucitev na obstojece
kanalizacijsko omreZje.

3. Za nacrtovane objekte na NSZ se preveri ali se prikljucujejo na nacrtovano kanalizacijsko

omreZje in Ce je predvideno omreZje Ze zgrajeno.

Preglednica

9 prikazuje kombinacije
opremljenosti/neopremljenosti NSZ s kanalizacijo.

navedenih pogojev, ki

skupaj

5.2.4 Opremljenost NSZ z elektroenergetsko infrastrukturo

Preglednica 10: Odlocitvena matrika za preverjanje opremljenosti z elektroenergetsko infrastrukturo (podrobno nacrtovana

tvorijo  podatek o

obmocja)

ELEKTROENERGETSKO OMREZJE PODROBNO NACRTOVANA OBMOCJA
PODATEK VRED. VRED. VRED. VRED.
Nacin urejanja OPPN/LN/ OPPN/LN/ OPPN/LN/ OPPN/LN/

ZN/DPN/OPN | ZN/DPN/OPN | ZN/DPN/OPN | ZN/DPN/OPN

Status prostorskega akta veljavni veljavni veljavni veljavni
Podrobnost nacrtovanja podrob. podrob. podrob. podrob.
Ali se nacrtovani objekt na NSZ v
skladu s PIA prikljuuje na javno DA DA DA NE
elektroenergetsko omreZje?
Ali je za NSZ nacrtovana prikljucitev
na obstojeCe elektroenergetsko DA NE NE /
omrezje?
Ali je za NSZ nacrtovana prikljucitev
na nacrtovano elektroenergetsko / DA DA /
omrezje?
Ali je za NSZ zgrajeno predvideno
elektroenergetsko omrezje? / DA NE /
Ai je NZS opremlien z
elektroenergetsko infrastrukturo? PA DA -I

Preverjanje opremljenosti z elektroenergetsko infrastrukturo se ugotavlja po naslednjih zaporednih
korakih:

1. Za nacrtovani objekt na NSZ se preveri, ali je zanj sploh predvidena prikljucitev na
elektroenergetsko omrezje:

a. Ce se za objekt na NSZ ne predvideva prikljucitve na elektriko, potem taki NSZ niso

opremljeni z elektriko, obenem pa opremljenost z elektriko tudi ni pogoj za komunalno
opremljenost NSZ.

4, Za nacrtovane objekte na NSZ se preveri, ali se nacrtuje prikljucitev na obstojece
elektroenergetsko omreZje.

®NSZ ni opremljen z elektriko, saj zanj prikljucitev ni predvidena.
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5. Za naCrtovane objekte na NSZ se preveri ali se prikljuCujejo na nacrtovano
elektroenergetsko omreZje in Ce je predvideno omreZje Ze zgrajeno.
Preglednica 10 prikazuje kombinacije navedenih pogojev, ki skupaj tvorijo podatek o
opremljenosti/neopremljenosti NSZ z elektroenergetsko infrastrukturo.
5.3 Primer dolocitve komunalne opremljenosti NSZ na MOK

V nadaljevanju sta prikazani ureditvena situacija iz OPPN in nepozidana stavbna zemljisca, ki so
predmet obravnave.

gi‘ S 2

N AN
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Legenda

A [Jobmodje OPPN
[/] nepozidana stavbna zemljisa

Slika 4: Testno obmocje za dolocitev komunalne opremljenosti za podrobno nacrtovano obmodje

5.3.1 Dostop NSZ do javne cestne infrastrukture

Za posamezno enoto (gradbeno parcelo, doloceno v OPPN, na kateri leZi nepozidano stavbno
zemljisce) smo preverili:

- alise nacrtovani objekt na NSZ v skladu z OPPN prikljucuje na javno cestno omrezje,

- alijeza NSZ predvidena prikljucitev na v OPPN nacrtovano javno cesto,

- alijevOPPN nacrtovana javna cesta, na katero je predvidena prikljucitev, zgrajena,

- ali OPPN predvideva prikljucitev NSZ na obstojeco javno cesto.

Na obmocju predmetnega OPPN je za vse gradbene parcele predviden dostop prek novo nacrtovanega
cestnega omrezja, pri Cemer je glavna povezovalna cesta zgrajena, manjsi dovozni prikljucki pa Se ne,

kar je razvidno tudi iz linijskega sloja cest iz ZKGJI. Nekatere gradbene parcele niso namenjene gradnji
stavb in se zanje komunalne opremljenosti ne doloca.

Rezultat je podatek o moznosti prikljucitve gradbenih parcel, na katerih leZijo NSZ, na javno cesto. Na
spodnji sliki so prikazane gradbene parcele iz OPPN, pri cemer so:

- tiste, ki Ze imajo zagotovljen dostop na javno cesto, obarvane z zeleno barvo,

- tiste, za katere je dostop potreben, a Se ni urejen, z rdeco barvo,

- tiste, ki niso namenjene gradnji stavb oziroma se zanje ne dolo¢a komunalne opremljenosti pa
s sivo barvo.
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Legenda

[ obmoatje OPPN
= javna cesta
dostop:

[ |da

[ ne

o/

Slika 5: Prikaz urejenosti dostopa na javno cesto za gradbene parcele, na katerih lezijo NSZ

5.3.2 Opremljenost NSZ z vodovodno infrastrukturo

Za posamezno enoto (gradbeno parcelo, doloceno v OPPN, na kateri leZi nepozidano stavbno

zemljiSce) smo preverili:

ali se nacrtovani objekt na gradbeni parceli v skladu z OPPN prikljucuje na javno vodovodno
omrezje,

ali je za nacrtovani objekt na gradbeni parceli predvidena prikljucitev na v OPPN nacrtovano
vodovodno omreZje,

alije v OPPN nacrtovano vodovodno omreZzje, na katero je predvidena prikljucitev, zgrajena,
ali OPPN predvideva prikljucitev nacrtovanega objekta na gradbeni parceli na obstojece
vodovodno omreZje.

Na obmocju predmetnega OPPN je za vse gradbene parcele predvidena prikljucitev na novo nacrtovano
vodovodno omrezje, pri cemer je nacrtovano omreZje delno zgrajeno. Nekatere gradbene parcele niso

namenjene gradnji stavb in se zanje komunalne opremljenosti ne doloca.

Rezultat je podatek o moZnosti prikljucitve gradbenih parcel, na katerih leZijo NSZ, na javno vodovodno

omrezje. Na spodniji sliki so prikazane gradbene parcele iz OPPN, pri ¢emer so:

z zeleno barvo obarvane tiste gradbene parcele, ki Ze imajo zagotovljeno moznost prikljucitve
na javno vodovodno omreZje,
zrdeco barvo tiste, za katere prikljucitev na javno vodovodno omreZje Se ni omogocena,

s sivo barvo obarvane tiste, ki niso namenjene gradnji stavb oziroma se zanje ne doloca

komunalne opremljenosti.
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Legenda

[ obmotje OPPN
[ gradbene parcele
= vodovod
vodovad:

[da

[ ne

=/

Slika 6: Prikaz potrebe po prikljucitvi ter moZnosti prikljucitve na javno vodovodno omreZje za gradbene parcele, na katerih
leZijo NSZ

5.3.3 Opremljenost NSZ s kanalizacijsko infrastrukturo

Za posamezno enoto (gradbeno parcelo, doloceno v OPPN, na kateri lezi nepozidano stavbno
zemljisce) smo preverili:
- ali se nacrtovani objekt na gradbeni parceli v skladu z OPPN prikljucuje na javno kanalizacijsko
omreZje,
- ali je za nacrtovani objekt na gradbeni parceli predvidena prikljucitev na v OPPN nacrtovano
kanalizacijsko omreZje,
- alijev OPPN nacrtovano kanalizacijsko omreZje, na katero je predvidena prikljucitev, zgrajena,
- ali OPPN predvideva prikljucitev nacrtovanega objekta na gradbeni parceli na obstojece
kanalizacijsko omreZje.

Na obmocju predmetnega OPPN je za vse gradbene parcele predvidena prikljucitev na novo nacrtovano
kanalizacijsko omrezje, pri cemer je nacrtovano omrezje v celoti zgrajeno. Nekatere gradbene parcele

niso namenjene gradnji stavb in se zanje komunalne opremljenosti ne doloca.

Rezultat je podatek o moznosti prikljuc¢itve gradbenih parcel, na katerih lezijo NSZ, na javno
kanalizacijsko omreZje. Na spodniji sliki so prikazane gradbene parcele iz OPPN, pri ¢emer so:
- zzeleno barvo obarvane tiste gradbene parcele, ki Ze imajo zagotovljeno moznost prikljucitve
najavno kanalizacijsko omreZje,

- zrdecCo barvo tiste, za katere prikljucitev na javno kanalizacijsko omreZje Se ni omogocena,
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- s sivo barvo obarvane tiste, ki niso namenjene gradnji stavb oziroma se zanje ne doloca
komunalne opremljenosti.

Legenda

[ cbmotje OPPN
= kanalizacija

kanalizacija:
da

/

Slika 7: Prikaz potrebe po prikljucitvi ter moZnosti prikljucitve na javno vodovodno omreZje za gradbene parcele, na katerih
leZijo NSZ

5.3.4 Opremljenost NSZ z elektroenergetsko infrastrukturo

Za posamezno enoto (gradbeno parcelo, doloceno v OPPN, na kateri leZi nepozidano stavbno
zemljisce) smo preverili:
- ali se nacrtovani objekt na gradbeni parceli v skladu z OPPN prikljucuje na javno
elektroenergetsko omreZje,
- ali je za nacrtovani objekt na gradbeni parceli predvidena prikljucitev na v OPPN nacrtovano
elektroenergetsko omreZje,
- ali je v OPPN nacrtovano elektroenergetsko omrezje, na katero je predvidena prikljucitev,
zgrajena,
- ali OPPN predvideva prikljucitev nacrtovanega objekta na gradbeni parceli na obstojece
elektroenergetsko omreZje.

Na obmocju predmetnega OPPN je za vse gradbene parcele predvidena prikljucitev na novo nacrtovano
elektroenergetsko omreZje, pri Cemer je nacrtovano omrezje delno zgrajeno. Nekatere gradbene
parcele niso namenjene gradnji stavb in se zanje komunalne opremljenosti ne doloca.

Rezultat je podatek o moZnosti prikljucitve gradbenih parcel, na katerih leZijo NSZ, na javno NN

elektroenergetsko omreZje. Na spodniji sliki so prikazane gradbene parcele iz OPPN, pri cemer so:
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- zzeleno barvo obarvane tiste gradbene parcele, ki Ze imajo zagotovljeno moznost prikljucitve
najavno NN elektroenergetsko omrezje,

-z rdeco barvo tiste, za katere prikljucitev na javno NN elektroenergetsko omreZje Se ni
omogocena,

- s sivo barvo obarvane tiste, ki niso namenjene gradnji stavb oziroma se zanje ne doloca
komunalne opremljenosti.

Legenda

[ obmoéje OPPN
|| gradbene parcele
= glektrika

F transformatorska postaja

elektrika
DA
'NE
/

Slika 8: Prikaz potrebe po prikljucitvi ter mozZnosti prikljucitve na javno NN elektroenergetsko omreZje za gradbene parcele,
na katerih leZijo NSZ

5.3.5 Komunalna opremljenost NSZ

Po dolocitvi opremljenosti gradbenih parcel, na katerih leZijo NSZ, s posamezno vrsto infrastrukture se
vse lastnosti poveZejo v skupen atribut o komunalni opremljenosti NSZ. NSZ se smatra za komunalno
opremljeno le, e je opremljeno z vsemi tirimi vrstami komunalne infrastrukture. Ce opremljenost z
vsaj eno od vrst komunalne infrastrukture ni zagotovljena, se tako NSZ smatra za komunalno
neopremljeno.

Na spodniji sliki so prikazane gradbene parcele iz OPPN, pri cemer so:
-z zeleno barvo obarvane tiste gradbene parcele, ki so opremljene z vsemi Stirimi vrstami
komunalne infrastrukture,
- zrdeco barvo tiste, ki niso opremljene z vsemi Stirimi vrstami komunalne infrastrukture,
- s sivo barvo obarvane tiste, ki niso namenjene gradnji stavb oziroma se zanje ne doloca
komunalne opremljenosti.
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Legenda

J obmotje OPPN
[ gradbene parcele

[ da
[ ne
=/

Slika 9: Prikaz komunalne opremljenosti gradbenih parcel, na katerih lezijo NSZ

komunalno opremljeno zemljisce:
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6 METODA DOLOCITVE KOMUNALNE OPREMLIENOSTI NSZ
NA OBMOCIJIH, KI NISO PODROBNO NACRTOVANA

PIA na obmogjih, ki niso podrobno nacrtovana, dolo¢a namensko rabo prostora in prostorske
izvedbene pogoje, ki jih je treba upostevati pri podrobnejSem nacrtovanju prostorskih ureditev v fazi

izdelave projektne dokumentacije. Prostorski izvedbeni pogoji so napisani zelo splosno, zato je iz njih
nemogoce pridobiti nedvoumne informacije o:

- nacrtovanih objektih,

- nacrtovanih gradbenih parcelah objektov,

- minimalni komunalni oskrbi nacrtovanih objektov,

- nacinu zagotavljanja minimalne komunalne oskrbe nacrtovanih objektov,

- nacrtovani GJI, ki jo je treba izvesti za mozZnost prikljucitve nacrtovanih objektov na GJI,
- nacrtovanih prikljuckih objektov na GJI.

Za obmodja, za katera niso podrobno nacrtovani objekti, njihove gradbene parcele in potrebe po
komunalni oskrbi, se komunalne opremljenosti ne da zanesljivo dolociti. Na teh obmocjih je mogoce
dolociti zgolj oceno komunalne opremljenosti, pri Cemer je treba vse manjkajoce podatke za dolocitev
komunalne opremljenosti predpostaviti (poglavje 6.1). Treba je poudariti, da je lahko ocena komunalne
opremljenosti NSZ na obmocjih, ki niso podrobno nacrtovana, zaradi napacnih predpostavk bodocega
(Se neznanega) razvoja napacna, zato je stopnja zanesljivosti tega podatka bistveno nizja, kot je na
podrobno nacrtovanih obmocdjih. ZanesljivejSa dolocitev komunalne opremljenosti na teh obmocjih bo
mogoca Sele v kasnejsih podrobnejsih fazah nacrtovanja v sklopu izdelave projektne dokumentacije za
nacrtovane objekte in za nacrtovano GJI.

6.1 Predpostavke za oceno komunalne opremljenosti NSZ

1. Nacrtovane gradbene parcele objektov

Ker za obmocja NSZ, ki niso podrobno nacrtovana, ni narejenega nacrta parcelacije zemljisc, je v sklopu
te metodologije predpostavljeno, da so nacrtovane (bodoce) gradbene parcele objektov enake

obstojecim zemljiskim parcelam.
2. Minimalna komunalna oskrba nacrtovanih objektov

V skladu z GZ je minimalna komunalna oskrba objekta oskrba, ki pri novo zgrajenih stanovanjskih
stavbah obsega oskrbo s pitno vodo, oskrbo z energijo, odvajanje odpadnih voda in dostop do javne
poti ali ceste, minimalna komunalna oskrba drugih novo zgrajenih objektov pa se doloci glede na
namen objekta. V sklopu te metodologije je predpostavljeno, da vsi objekti na obmocju NSZ potrebujejo
naslednjo komunalno oskrbo: dostop do javnega cestnega omreZja, oskrbo s pitno vodo, odvajanje
odpadnih voda in oskrbo z elektricno energijo.

3. Nadin zagotavljanja minimalne komunalne oskrbe nacrtovanih objektov

Nacrtovani objekti lahko zagotovijo minimalno komunalno oskrbo s prikljucitvijo na omrezja GJI ali s
samooskrbo skladno s predpisi. V sklopu te metodologije je predpostavljeno, da se vsi objekti na NSZ
za potrebe komunalne oskrbe prikljucujejo na:
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- cestnoomreZje,

- vodovodno omreZje, ¢e se NSZ nahaja znotraj oskrbnega obmocdja vodovodnega omrezja,

- kanalizacijsko omreZje, Ce se NSZ nahaja znotraj oskrbnega obmocja kanalizacijskega omreZja,
- elektroenergetsko omrezje.

Oskrbno obmocje je obmodje, na katerem je oziroma bo zagotovljeno prikljuc¢evanje in uporaba
posamezne vrste gospodarske javne infrastrukture (Slika 10).

Samooskrba objektov je dopustna:

- vobmodjih, kjer ni predvidena oskrba prek javnih omreZzij,

- vobmodjih, kjer je predvidena oskrba prek javnih omrezij, a omrezje Se ni zgrajeno.
Za NSZ, ki so izven oskrbnega obmocja vodovodnega in kanalizacijskega omreZja je predpostavljeno,
da je komunalna oskrba zagotovljena preko samooskrbe. Za ta zemljiS¢a se ne preverja opremljenosti
zvodovodom in kanalizacijo, ampak se Stejejo kot komunalno opremljena, vendar z nizjim standardom
komunalne opremljenosti.

eet @7 [ e

-' '.

eoee e $e \ b

% oL, :"' () oot ¢ B
o H 2 \ y 1,
Y, o & i -

; 3 ‘ aly \ “"._
H G e AT
4 7
g% i ol T by
‘ "5 Sy “ o
2 S s PREE]
Dl AN S

ll'ﬂ =
& t'. i %gil\ﬂ?gs 3 5
H .7ﬂ':=.f= ~’:~,§. >
N2
e
——

Slika 10: Primer prikaza oskrbnega obmocja vodovodnega omreZja (izsek iz OPN MOL ID, vir: Arhiv LUZ d. d.)

4. Nacrtovana GJI, ki jo je treba zgraditi za moznost prikljucitve nacrtovanih objektov na GJI

V sklopu te metodologije je predpostavljeno, da gradnja nove GJI na obmocju NSZ ni nacrtovana, vsi
objekti na obmocju NSZ pa se posledi¢no prikljucujejo na obstojeca omrezja GJI.

5. Nacrtovani prikljucki objektov na GJI

Vsklopu te metodologije je predpostavljeno, da bo prikljucke objektov na NSZ na obstojeco GJI mogoce

izvesti, Ce so izpolnjeni naslednji pogoiji:

1. za cestno omreZje:
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- zagotovljen stik NSZ z javno cesto (razen avtocesto in hitro cesto) oziroma zagotovljene
stvarnopravne pravice dostopa skladno z merili iz osnutka Pravilnika.

2. zavodovodno, kanalizacijsko in elektroenergetsko omrezje:

- vsaj del NSZ se nahaja 55 m pasu od osi obstojecega javnega vodovodnega omreZja skladno z
merili iz osnutka Pravilnika,

- vsaj del NSZ se nahaja znotraj 55 m pasu od osi obstojecega javnega kanalizacijskega omrezja
skladno z merili iz osnutka Pravilnika,

- vsaj del NSZ se nahaja znotraj 110 m pasu od osi obstojeCega nizkonapetostnega
elektroenergetskega omrezja ali obstojece transformatorske postaje skladno z meriliiz osnutka
Pravilnika,

- izpolnjeni so stvarnopravni pogoji za moznost izvedbe prikljucka,

- izpolnjeni so lokacijski pogoji za moznost izvedbe prikljucka:

o medNSZin omrezjem GJI ni vecjih naravnih preprek (reka, dolina, ipd.),
o med NSZ in omrezjem GJI ni vecjih grajenih objektov (Zeleznica, avtocesta, tunel,
gradbeni kompleksi, skupine objektov, ipd.).

- izpolnjeni so tehni¢ni pogoji za mozZnost izvedbe prikljucka:

o kapacitete obstojecega omrezja GJI so zadostne in omogocajo prikljucitev nacrtovanih
objektov na NSZ na obstojece omreZje GJI.

6.2 Vhodni podatki

6.2.1 Vhodni podatki o podrobnosti prostorskega nacrtovanja

Vhodni podatki, ki opredeljujejo podrobnost prostorskega nacrtovanija, so:
- nacin urejanja
- status prostorskega akta
- podrobnost nacrtovanja

Za obmocja NSZ, za katera je predvidena izdelava podrobnejSega izvedbenega akta (OPPN), se
komunalna opremljenost ne doloca; ta obmocja se uvrsti v razvojno stopnjo 2- prostorsko neurejeno

zemljisce.

Preglednica 11: Vhodni podatki o nacinu, statusu in podrobnosti prostorskega nacrtovanja

PODATEK SIFRANT VIR PODATKA

Nacin urejanja OPN Prostorski izvedbeni akt
Status prostorskega akta VELJAVNI Prostorski izvedbeni akt
Podrobnost nacrtovanja NI PODROBNO Prostorski izvedbeni akt

6.2.2 Vhodni podatki za dolocitev dostopa NSZ do javnega cestnega omrezja

Za ugotavljanje dostopa do javnega cestnega omreZja se uporabijo podatki, ki so navedeni v spodnji
preglednici. V preglednici so navedeni tudi mozni viri ali kombinacija le-teh, ki omogocajo pripis
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posameznega podatka. Najpogostejsi viri so graficni in tekstualni del prostorskega akta, ZK GJI in

zemljiski kataster, za ugotavljanje stvarnopravnih pogojev pa je kljucen podatek o lastniStvu in

sluZnostih iz zemljiske knjige.

Preglednica 12: Vhodni podatki za ugotavljanje dostopa do javnega cestnega omreZja na obmodjih, ki niso podrobno
nacrtovana

PODATEK SIFRANT | VIR PODATKA
Ali je za NSZ zagotovljen neposreden stik z javno . .
cesto " v Sirini 3 m (0z. 2,7 m z upostevanjem DA/NE ZKGJI+ ZKN + maticna evidenca

dejanske rabe JCI+ lastnistvo ZK
tolerance)?

Ali je za NSZ zagotovljen posreden stik z javno cesto v . .
+ +m
Sirini 3 m (0z. 2,7 m z upoStevanjem tolerance) preko | DA/NE ZKGJI + ZKN +maticna evidenca

zemljige v solasti? dejanske rabe JCI+ lastnistvo ZK

ZKGJI+ ZKN + lastnistvo ZK +

Ali je za NSZ zagotovljena sluZznost dostopa? DA/NE 07K

6.2.3 Vhodni podatki za dolocitev opremljenosti NSZ z vodovodno infrastrukturo

Za dolocitev opremljenosti NSZ z vodovodno infrastrukturo se uporabijo podatki, ki so navedeni v
spodniji preglednici.

Preglednica 13: Vhodni podatki za dolocitev opremljenosti z vodovodno infrastrukturo na obmocjih, ki niso podrobno
nacrtovana

PODATEK SIFRANT | VIR ZA PRIPIS PODATKA

Ali je NSZ na obmodju javnega vodovoda (oskrbno DA/NE IJSVO (poligonski sloj), podatki
obmodje)? upravljavca

Ali se vsaj del NSZ nahajav 50 m (0z. 55 m z

upostevanjem tolerance) pasu od osi obstojecega DA/NE | ZKGJI + ZKN + lastnistvo ZK

vodovodnega omrezja?

Ali so zemljisca med NSZ in javnim vodovodom v lasti
ali solasti lastnika NSZ (posreden stik)?

Ali je za NSZ zagotovljena sluZznost napeljave

vodovoda?

DA/NE | ZKGJI + ZKN + lastnistvo ZK

DA/NE | ZKN + lastnistvo ZK

Dejanska raba vodnih zemljis¢
(linijski podatkovni sloj
hidrografije — povrSinske vode),
ZKGJI (zeleznice, avtoceste)

Ali so izpolnjeni lokacijski pogoji ® za moznost

S .. DA/NE
prikljucitve na vodovodno omrezje? /

Ali so izpolnjeni tehni¢ni pogoji za mozZnost

S .. DA/NE | Viri '
prikljucitve na vodovodno omre7je? / i upravijaveev

6.2.4 Vhodnipodatki za dolocitev opremljenosti NSZ s kanalizacijsko infrastrukturo

Za dolocitev opremljenosti NSZ s kanalizacijsko infrastrukturo se uporabijo podatki, ki so navedeni v

spodnji preglednici.

" Uposteva se prikljucitev na javne ceste z izjemo avtocest in hitrih cest.
8 Pri izpolnjevanju lokacijskih pogojev se ugotavljajo morebitne naravne ali grajene omejitve, ki onemogocajo
prikljucitev (vodne prepreke, doline, grajeni linijski objekti).

35



GEODETSKI INSTITUT SLOVENIJE

Preglednica 14: Vhodni podatki za dolocitev opremljenosti s kanalizacijsko infrastrukturo na obmocjih, ki niso podrobno
nacrtovana

PODATEK SIFRANT [ VIR ZA PRIPIS PODATKA

Ali je NSZ na obmodju javnega kanalizacijskega [JSVO (poligonski sloj), podatki
sistema (oskrbno obmocje)? upravljavca

Ali se vsaj del NSZ nahajav 50 m (0z. 55 m z
upostevanjem tolerance) pasu od osi obstojecega DA/NE | ZKGJI + ZKN + lastnistvo ZK
kanalizacijskega omreZja?

Ali so zemljis¢a med NSZ in javno kanalizacijo v lasti
ali solasti lastnika NSZ (posreden stik)?

Ali je za NSZ zagotovljena sluZznost napeljave
kanalizacije?

DA/NE

DA/NE | ZKGJI + ZKN + lastnistvo ZK

DA/NE | ZKN + lastnistvo ZK

Dejanska raba vodnih zemljis¢
(linijski podatkovni sloj
hidrografije - povrsinske vode),
ZKGJI (zeleznice, avtoceste)

Ali so izpolnjeni lokacijski pogoji za moZnost

prikljucitve na kanalizacijsko omrezje? DA/NE

Ali so izpolnjeni tehni¢ni pogoji za moznost

S N .. DA/NE | Viri ' PIP
prikljucitve na kanalizacijsko omrezje? / i upravijavcey,

6.2.5 Vhodni podatki za dolocitev opremljenosti NSZ z elektroenergetsko infrastrukturo

Za dolocitev opremljenosti NSZ z elektroenergetsko infrastrukturo se uporabijo podatki, ki so navedeni
v spodnji preglednici.

Preglednica 15: Vhodni podatki za dolocitev opremljenosti z elektroenergetsko infrastrukturo na obmocjih, ki niso podrobno
nacrtovana

PODATEK SIFRANT | VIR ZA PRIPIS PODATKA
Ali se vsaj del NSZ nahajav 100 m (0z. 110 m z
upostevanjem tolerance) pasu od osi NN
elektroenergetskega omreZzja ali obstojece
transformatorske postaje?

Ali so zemljis¢a med NSZ in javnim
elektroenergetskim omreZjem v lasti ali solasti DA/NE | ZKGJI+ ZKN + lastnistvo ZK
lastnika NSZ (posreden stik)?

Ali je za NSZ zagotovljena sluZznost napeljave
elektrike?

DA/NE | ZKGJI + ZKN + lastnistvo ZK

DA/NE | ZKN + lastnistvo ZK

Dejanska raba vodnih zemljis¢
(linijski podatkovni sloj
hidrografije - povrsinske vode),
ZKGJI (zeleznice, avtoceste)

Ali so izpolnjeni lokacijski pogoji za moZnost

S .. DA/NE
prikljucitve na elektroenergetsko omrezje? /

Ali so izpolnjeni tehnicni pogoji za moznost

S .. DA/NE | Viri ' PIP
prikljucitve na elektroenergetsko omreZje? / i upravijaveev,
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6.3 Odlocitvene matrike za doloCitev opremljenosti NSZ s posamezno vrsto
gospodarske javne infrastrukture

V tem poglavju so predstavljeni koraki dolocitve opremljenosti s posamezno vrsto infrastrukture in
odlocitvene matrike, ki izhajajo iz teh korakov. Vsaka matrika je sestavljena iz vrstic, ki predstavljajo
vhodne podatke in stolpcev, ki predstavljajo razlicne zaloge vrednosti teh podatkov. Zadnje vrstice
predstavljajo kon¢no odlocitey, ki je izvedena iz vseh predhodnih vrednosti podatkov in odgovori na

vprasanje o opremljenosti s posamezno vrsto infrastrukture.

6.3.1 Dostop NSZ do javne cestne infrastrukture

Preglednica 16: Odlocitvena matrika za preverjanje dostopa do javne ceste (manj podrobno nacrtovana obmocja)

Preverjanje dostopa se ugotavlja po naslednjih zaporednih korakih:

DOSTOP DO JAVNEGA CESTNEGA OMREZJA MANJ PODROBNO NACRTOVANA OBMOCJA
PODATEK VREDNOST | VREDNOST | VREDNOST | VREDNOST
Nacin urejanja OPN OPN OPN OPN
Status prostorskega akta veljavni veljavni veljavni veljavni
Podrobnosti nacrtovanja ni podrobno | ni podrobno | nipodrobno | ni podrobno
Alijeza NSZ zagotovljen neposreden stik zjavno
cesto v Sirini 3 m (oz. 2,7 m z upoStevanjem DA NE NE NE
tolerance)?

Ali je za NSZ zagotovljen posreden stik z javno

cesto v Sirini 3 m (oz. 2,7 m z upoStevanjem / DA NE NE
tolerance) preko zemljis¢ v solasti?

Ali je za NSZ zagotovljena sluznost dostopa? / / DA NE

= : - >
Ali je za NSZ zagotovljen dostop do javne ceste? DA DA DA -

1. Za NSZ se ugotovi, ali ima zagotovljen neposreden stik z javno cesto (razen avtocesto in hitro
cesto) v Sirini 3 m (0z. 2,7 m z upoStevanjem tolerance).
2. CeNSZnima neposrednega stika z javno cesto se preveri ali je zagotovljen posreden stik preko
zemljiSC v lasti ali solasti lastnika NSZ.
3. Ce NSZ nima zagotovljenega neposrednega ali posrednega stika z javno cesto se preveri ali je
zagotovljena sluznost dostopa preko sosednjih zemljis¢.

Vkolikor jeizpolnjen vsaj eden izmed zgornjih pogojev, ima zemljisce zagotovljen dostop do javne ceste.
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6.3.2 Opremljenost NSZ z vodovodno infrastrukturo

Preglednica 17: Odlocitvena matrika za preverjanje opremljenosti z vodovodom (manj podrobno nacrtovana obmocja)

VODOVODNO
OMREZJE MANJ PODROBNO NACRTOVANA OBMOCJA
PODATEK VRED. VRED. VRED. VRED. VRED. VRED. VRED. VRED. VRED.
Nacin urejanja OPN OPN OPN OPN OPN OPN OPN OPN OPN
Status
orostorskega akta veljavni | veljavni | veljavni | veljavni | veljavni | veljavni | veljavni | veljavni | veljavni
Podrobnost ni ni ni ni ni ni ni ni ni
nacrtovanja podrob. | podrob. | podrob. | podrob. | podrob. | podrob. | podrob. | podrob. | podrob.
Al je NSZ na
obmocju — javnega | 1) DA DA DA DA DA DA DA NE
vodovoda (oskrbno
obmocje)?
Ali se vsaj del NSZ
nahaja v 50 m pasu
(0z. 55 m z
upostevanjem | g DA DA DA DA DA DA NE /
tolerance) od osi
obstojecega
vodovodnega
omrezja?
Ali so zemljis¢a
med NSZ in javnim
vodovodom v lasti
ali solasti lastnika DA DA DA NE NE NE NE / /
NSZ (posreden
stik)?
Ali je za NSZ
zagotovljena
sluZznost napeljave / / / DA DA DA NE / /
vodovoda?
Ali so izpolnjeni
lokacijski pogoji za
moZnost
orikljucitve a DA DA NE DA DA NE / / /
vodovodno
omrezje?
Ali so izpolnjeni
tehni¢ni pogoji za
moZnost
prikljucitve na DA NE / DA NE / / / /
vodovodno
omrezje?
Ali  je  NZS
opremljen z DA DA e
vodovodom?

Preverjanje opremljenosti z vodovodno infrastrukturo se ugotavlja po naslednjih zaporednih korakih:

9NSZ ni opremljen z vodovodom, dopustna je samooskrba.
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1. Najprej se preveri, ali je NSZ na oskrbnem obmodju javnega vodovodnega omreZja. Ce je NSZ
vodovodom tudi ni pogoj in se ne preverja, ampak se Steje, da so opremljena z niZjim
standardom (dopustna je samooskrba).

2. Zatiste NSZ, ki so znotraj oskrbnih obmocjih, se preveri, ali se vsaj del NSZ nahaja v 50 m pasu
(0z. 55 m z upostevanjem tolerance) od osi obstojecega vodovodnega omreZja:
a. Ce celoten NSZ leZi izven tega pasu, pomeni, da ni opremljen z vodovodom.
b. Ce vsaj en del NSZ lezi znotraj tega pasu, sledi preverjanje stvarnopravnega pogoja
glede moznosti prikljucitve.
3. Za NSZ iz tocke 2b se preveri, ali so zemljiS¢a med NSZ in javnim vodovodom v lasti ali solasti
lastnika NSZ (posreden stik), preko katerih bi lahko zgradil prikljucek.

4. Ce niizpolnjen pogoj glede lastnistva med NSZ in javnim vodovodom iz tocke 3, se za te NSZ
preveri, ali imajo zagotovljeno sluznost napeljave vodovoda preko sosednjih zemljiS¢.

5. Preverise, ali so izpolnjeni lokacijski pogoji za moznost prikljucitve na vodovodno omrezje, kar
predstavlja morebitne naravne ali grajene omejitve, ki onemogocajo prikljucitev (vodne
prepreke, doline, grajeni linijski objekti). Ce lokacijski pogoj ni izpolnjen zaradi npr. vodotoka

med NSZ in obstojecim omrezjem, pomeni, da zemljisce ni opremljeno.

6. V zadnjem koraku se preveri Se izpolnjevanje tehni¢nih pogojev za moznost prikljucitve na

vodovodno omreZje (zmogljivost omrezja, izvedljivost prikljucka). Ce tehni¢ni pogoj ni

izpolnjen, pomeni, da zemljiSCe ni opremljeno.

Preveritev tehniCnega pogoja obsega naslednje korake:

1. Obcina za posamezno obmocje NSZ na podlagi OPN oceni, katere vrste objektov
glede na namen bodo zgrajeni na posameznem obmocju NSZ in kaksne bodo

njihove kapacitete.

2. Obcina oziroma upravljavec vodovodnega omrezja na podlagi podatkov o
nacrtovanih objektih izdela oceno predvidene porabe pitne vode na posameznem
obmodju NSZ.

3. Upravljavec vodovodnega omreZja na podlagi ocene predvidene porabe pitne vode
za vsako posamezno obmocje NSZ oceni, Ce so kapacitete obstojeCega
vodovodnega omreZja zadostne in omogocajo prikljucitev nacrtovanih objektov na
posameznem obmocju NSZ na vodovodno omreZje. Ocena se izdela na enoto NSZ
natancno.

Preglednica 17 prikazuje kombinacije navedenih pogojev, ki skupaj tvorijo podatek o
opremljenosti/neopremljenosti NSZ z vodovodom.
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6.3.3 Opremljenost NSZ s kanalizacijsko infrastrukturo

Preglednica 18: Odlocitvena matrika za preverjanje opremljenosti s kanalizacijo (manj podrobno nacrtovana obmocja)

KANALIZACIJSKO
OMREZJE

MANJ PODROBNO NACRTOVANA OBMOCJA

PODATEK

VRED.

VRED.

VRED.

VRED. VRED.

VRED.

VRED.

VRED.

VRED.

Nacin urejanja

OPN

OPN

OPN

OPN OPN

OPN

OPN

OPN

OPN

Status  prostorskega
akta

veljavni

veljavni

veljavni

veljavni | veljavni

veljavni

veljavni

veljavni

veljavni

Podrobnost
nacrtovanja

ni
podrob.

ni
podrob.

ni
podrob.

ni ni
podrob. | podrob.

ni
podrob.

ni
podrob.

ni
podrob.

ni
podrob.

Ali je NSZ na obmodju
javnega
kanalizacijskega
sistema (oskrbno
obmocje)?

DA

DA

DA

DA DA

DA

DA

DA

NE

Ali se vsaj del NSZ
nahaja v 50 m (oz. 55
m z upostevanjem
tolerance) pasu od osi
obstojecega
kanalizacijskega
omrezja?

DA

DA

DA

DA DA

DA

DA

NE

Ali so zemljis¢a med
NSZ in javno
kanalizacijo v lasti ali
solasti lastnika NSZ
(posreden stik)?

DA

DA

DA

NE NE

NE

NE

Al je za NSZ
zagotovljena sluZnost
napeljave
kanalizacije?

DA DA

DA

NE

Ali - so izpolnjeni
lokacijski  pogoji za
moZnost  prikljucitve
na kanalizacijsko
omrezje?

DA

DA

NE

DA DA

NE

Ali - so izpolnjeni
tehnicni  pogoji  za
moZnost  prikljucitve
na kanalizacijsko
omrezje?

DA

NE

Ali je NZS opremljen s
kanalizacijo?

DA

DA NE

KN

/10

Preverjanje opremljenosti s kanalizacijsko infrastrukturo se ugotavlja po naslednjih zaporednih korakih:

1. Najprej se preveri, alije NSZ na oskrbnem obmodju javnega kanalizacijskega omreZja. Ce je NSZ

0NSZ ni opremljen s kanalizacijo, dopustna je samooskrba.
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kanalizacijo tudi ni pogoj in se ne preverja, ampak se Steje da so opremljena z nizjim
standardom (dopustna je samooskrba).

2. Zatista NSZ, ki so znotraj oskrbnih obmocjih, se preveri, ali se vsaj del NSZ nahaja v 50 m pasu
(0z. 55 m z upostevanjem tolerance) od osi obstojeCega kanalizacijskega omreZja:
a. Ceceloten NSZ leZi izven tega pasu, pomeni, da ni opremljen s kanalizacijo.
b. Ce vsaj en del NSZ leZi znotraj tega pasu, sledi preverjanje stvarnopravnega pogoja
glede moZnosti prikljucitve.

3. Za NSZ iz tocke 2b se preveri, ali so zemljis¢a med NSZ in javno kanalizacijo v lasti ali solasti
lastnika NSZ (posreden stik), preko katerih bi lahko zgradil prikljucek.

4. Ce ni izpolnjen pogoj glede lastnidtva med NSZ in javno kanalizacijo iz tocke 3, se za te NSZ

preveri, ali imajo zagotovljeno sluznost napeljave kanalizacije preko sosednjih zemljisc.

5. Preveri se, ali so izpolnjeni lokacijski pogoji za moZnost prikljucitve na kanalizacijsko omreZje,
kar predstavlja morebitne naravne ali grajene omejitve, ki onemogocajo prikljucitev (vodne
prepreke, doline, grajeni linijski objekti). Ce lokacijski pogoj ni izpolnjen zaradi npr. vodotoka

med NSZ in obstojecim omrezjem, pomeni, da zemljisce ni opremljeno.

6. V zadnjem koraku se preveri Se izpolnjevanje tehni¢nih pogojev za moznost prikljucitve na

kanalizacijsko omreZje (zmogljivost omrezja, izvedljivost prikljucka). Ce tehni¢ni pogoj ni

izpolnjen, pomeni, da zemljisce ni opremljeno.

Preveritev tehni¢nega pogoja vsebuje naslednje korake.

1. Obcina za posamezno obmocje NSZ na podlagi OPN oceni, katere vrste objektov
glede na namen bodo zgrajeni na posameznem obmocju NSZ in kakSne bodo
njihove kapacitete.

2. Obcina oziroma upravljavec kanalizacijskega omreZja na podlagi podatkov o
nacCrtovanih objektih izdela oceno predvidenih kolic¢in odpadne vode na
posameznem obmocju NSZ.

3. Upravljavec kanalizacijskega omreZja na podlagi ocenjenih koli¢in odpadne vode za
vsako posamezno obmocje NSZ oceni, Ce so kapacitete obstojeCega
kanalizacijskega omreZja zadostne in omogocajo prikljucitev nacrtovanih objektov
na posameznem obmocdju NSZ na kanalizacijsko omreZje. Ocena se izdela na enoto
NSZ natancno.

Preglednica 18 prikazuje kombinacije navedenih pogojev, ki skupaj tvorijo podatek o
opremljenosti/neopremljenosti NSZ s kanalizacijo.
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6.3.4 Opremljenost NSZ z elektroenergetsko infrastrukturo

Preglednica 19: Odlocitvena matrika za preverjanje opremljenosti z elektroenergetsko infrastrukturo (manj podrobno
nacrtovana obmocja)

ELEKTROENERGETSKO MANJ PODROBNO NACRTOVANA OBMOCJA
OMREZJE

PODATEK VRED. | VRED. | VRED. | VRED. | VRED. | VRED. | VRED. | VRED.

Nacin urejanja OPN OPN OPN OPN OPN OPN OPN OPN

Status prostorskega akta | veljavni | veljavni | veljavni | veljavni | veljavni | veljavni | veljavni | veljavni
ni ni ni ni ni ni ni ni

Podrobnost nacrtovanja podrob | podrob | podrob | podrob | podrob | podrob | podrob | podrob
no no no no no no no no

Ali se vsaj del NSZ nahaja v
100 m (oz. 110 m z
upostevanjem tolerance)
pasu od osi NN DA DA DA DA DA DA DA NE
elektroenergetskega

omreZja ali  obstojece
transformatorske postaje?
Ali so zemljis¢a med NSZin
javnim elektroenergetskim

omrezjem v lasti ali solasti DA DA DA NE NE NE NE /
lastnika NSZ (posreden

stik)?

Ali je za NSZ zagotovljena

sluZznost napeljave / / / DA DA DA NE /
elektrike?

Ali so izpolnjeni lokacijski

pogoji za mozZnost

prikljucitve na DA DA NE DA DA NE / /
elektroenergetsko

omrezje?

Ali so izpolnjeni tehnicni

pogoji za mozZnost

prikljucitve na DA NE / DA NE / / /
elektroenergetsko

omrezje?

Ali je NZS opremljen z

elektroenergetsko DA

infrastrukturo?

Preverjanje opremljenosti z elektroenergetsko infrastrukturo se ugotavlja po naslednjih zaporednih
korakih:
1. ZaNSZ se ugotovi, ali se vsaj del NSZ nahaja v 100 m pasu (oz. 110 m z upoStevanjem tolerance)
od osi nizkonapetostnega elektroenergetskega omreZja ali obstojece transformatorske postaje.
a. Ce celoten NSZ leZi izven tega pasu, pomeni, da ni opremljen z elektroenergetsko
infrastrukturo.
b. Ce vsaj en del NSZ leZi znotraj tega pasu, sledi preverjanje stvarnopravnega pogoja
glede moZnosti prikljucitve.
2. ZaNSZiztocke 1b se preveri, ali so zemljis¢a med NSZ in javnim elektroenergetskim omrezjem
v lasti ali solasti lastnika NSZ (posreden stik), preko katerih bi lahko zgradil prikljucek.
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3. Ceniizpolnjen pogoj glede lastnistva med NSZ in javnim elektroenergetskim omrezjem iz tocke

2, se za te NSZ preveri, ali imajo zagotovljeno sluznost napeljave elektrike preko sosednjih

zemljisc.

4. Preveri se, ali so izpolnjeni lokacijski pogoji za moznost prikljucitve na elektroenergetsko
omreZje, kar predstavlja morebitne naravne ali grajene omejitve, ki onemogocajo prikljucitev
(vodne prepreke, doline, grajeni linijski objekti). Ce lokacijski pogoj ni izpolnjen zaradi npr.
vodotoka med NSZ in obstojec¢im omreZjem, pomeni, da zemljiS¢e ni opremljeno.

5.V zadnjem koraku se preveri Se izpolnjevanje tehni¢nih pogojev za moZnost prikljucitve na

elektroenergetsko omrezje (zmogljivost omrezja, izvedljivost prikljucka). Ce tehni¢ni pogoj ni

izpolnjen, pomeni, da zemljisce ni opremljeno.

Preveritev tehni¢nega pogoja vsebuje naslednje korake.

1. Obcina za posamezno obmocje NSZ na podlagi OPN oceni, katere vrste objektov glede na

namen bodo zgrajeni na posameznem obmocdju NSZ in kakSne bodo njihove kapacitete.

2. Obcina oziroma upravljavec elektroenergetskega omreZja na podlagi podatkov o
nacrtovanih objektih izdela oceno predvidenih prikljucnih moci objektov na posameznem
obmocju NSZ.

3. Upravljavec elektroenergetskega omreZja na podlagi ocenjenih priklju¢nih moci za vsako
posamezno obmocje NSZ oceni, Ce so kapacitete obstojecega elektroenergetskega omrezja
zadostne in omogocajo prikljucitev nacrtovanih objektov na posameznem obmocju NSZ na
elektroenergetsko omrezje. Ocena se izdela na enoto NSZ natancno.

Preglednica 19 prikazuje kombinacije navedenih pogojev, ki skupaj tvorijo podatek o
opremljenosti/neopremljenosti NSZ z elektroenergetsko infrastrukturo.
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6.4 Primer dolocitve komunalne opremljenosti NSZ na MOK

Za preverjanje komunalne opremljenosti smo izbrali testno obmocje NSZ, ki ni podrobno nacrtovano
(ureja se s PIP) in zajema dve EUP (BI 18, BI 22).

posestni list
ZKN

.

Slika 11: Testno obmocje dolocitve komunalne opremljenosti za manj podrobno nacrtovano obmodje

6.4.1 Dostop NSZ do javne cestne infrastrukture

Za posamezno enoto (nepozidano stavbno zemljisce, ki leZi znotraj ene EUP (oziroma PNRP) in je

omejeno z mejo zemljiske parcele) smo preverili:

- ali ima zagotovljen neposreden stik z javno cesto v Sirini 3 m (0z. 2,7 m z upoStevanjem
tolerance),

- aliima zagotovljen posreden stik z javno cesto v Sirini 3 m (0z. 2,7 m z upostevanjem tolerance)

preko sosednjih zemljiS¢ v lasti ali solasti,
- aliimazagotovljeno sluZnost dostopa preko sosednjih zemljisc.

Na spodniji sliki so z modro barvo prikazana NSZ, ki se neposredno stikajo z javno cesto ali imajo stik

zagotovljen posredno preko parcele poseljenega zemljisca v istem lastnistvu (primeri NSZ v osredju. Z
zeleno barvo so prikazana NSZ, ki imajo zagotovljeno sluznost dostopa. Z rdeco barvo je prikazan NSZ,
ki dostopa nima).

Primer izpisa sluznosti dostopa iz zemljiske knjige:

vrsta pravice / zaznambe 404 - vknjiZena stvarna sluznost / nujna pot / nepravo stvarno breme

glavna nepremicénina: katastrska obéina 2132 BITNJE parcela 56/11 (ID 1987896)
podatki o vsebini pravice / zaznambe
dodatni opis:

Na podlagi kupoprodajne pogodbe z dne 2.12.2005se vknjizi brezpla¢na sluznostna pravica poti, hoje in voznje z
vsemi vozili, v korist vsakokratnega lastnika nepremiénin pare. §t .56/12 in 56/13.
imetnik:

1. vsakokratni lastnik nepremi¢nine: katastrska obéina 2132 BITNJE parcela 56/12 (ID 3274926)
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posestni list

KN
m G)]_ceste
B Dejanska_raba_ici
B T e
Opremljenost s cesto
. Stik z javno cesto
I Sluznost dostopa Slika 12: prikaz stika NSZ z javno cesto.

. Ni dostopa
Rezultat je podatek o opremljenosti vsakega NSZ s cestno infrastrukturo na sliki spodaj (zeleni NSZ

imajo dostop, rdecine).

mm G]l_ceste
B pejanska_raba_ci

Slika 13: Opremljenost NSZ s cestno infrastrukturo
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6.4.2 Opremljenost NSZ z vodovodno infrastrukturo

Za posamezno enoto (nepozidano stavbno zemljiSCe, ki leZi znotraj ene EUP (oziroma PNRP) in je

omejeno z mejo zemljiske parcele) smo preverili:

1. Alije NSZ na oskrbnem obmocdju javnega vodovodnega omrezja?

Celotno obmodje NSZ je v oskrbnem obmocju javnega vodovoda.
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S
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| posestni list
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a e odeoie [ A

Slika 14: Oskrbno obmocje javnega vodovoda na izbranem primeru

2. Ali sevsaj del NSZ nahaja v 50 m pasu (0z. 55 m z upostevanjem tolerance) od osi obstojecega
vodovodnega omrezja?

Osrednja NSZ ne izpolnjujeta pogoja oddaljenosti, saj sta v celoti oddaljena preko 55 m od
obstojece osi. Ostali NSZ so vsaj v enem delu znotraj oddaljenosti 55m od osi obstojecega
vodovodnega omrezja.

P

posestni list
ZKN
== (GJI_vodovod

E 55 m pas od osi vodovoda
| |

NSZ

Slika 15: Prikaz oddaljenosti NSZ od vodovodne osi
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3. Ali so zemljiS¢a med NSZ in javnim vodovodom v lasti/solasti lastnika NSZ oziroma ali ima
lastnik NSZ na teh zemljis¢ih sluznost za gradnjo vodovodnega prikljucka?

Na spodniji sliki so zmodro barvo prikazani NSZ, za katere je moZna prikljucitev najavno vodovodno
omreZje preko zemljis¢ v lasti/solasti lastnika NSZ. Z zeleno barvo so prikazani NSZ, ki imajo
zagotovljeno sluznost napeljave vodovoda. Primer izpisa o sluZnosti napeljave vodovoda iz

zemljiske knjige:

vrsta pravice / zaznambe 404 - vknjiZena stvarna sluZnost / nujna pot / nepravo stvarno breme

glavna nepremié¢nina: katastrska ob¢ina 2132 BITNJE parcela 56/19 (ID 1249754)
podatki o vsebini pravice / zaznambe
dodatni opis:

Na podlagi sluznostne pogodbe z dne 25.3.2008se vknjiZi trajna brezpla¢na sluZnostna pravica gradnje,
vzdrZevanja in dostopa do napeljav elektri¢nega kabla, vodovodnih cevi, cevi za odvajanje meteornih vod,
kanalizacije, telefonskega kabla, plina, kabelske televizije in kabla za internet, v korist vsakokratnih lastnikov
parc. §t. 56/12, 56/13, 56/14, 56/15, 56/16 56/17 in 56/18.
imetnik:

1. vsakokratnilastnik nepremiénine: katastrska obéina 2132 BITNJE parcela 56/12 (ID 3274926)

Z rdeco barvo je prikazan NSZ, ki ne izpolnjuje stvarnopravnega pogoja za izvedbo prikljucitve na
vodovodno omreZje.

-

S . ' _
Opremljenost z vodovodom
I. Prikljucitev na javno omreZje preko zemlji3¢ v lasti/solasti lastnika NS. .. = |

l. SluZnost napeljave vodovoda
z. Ne izpolnjuje stvarnopravnega pogoja

Slika 16: Prikaz moznosti prikljucitve na vodovodno omrezje.

4. Ali so izpolnjeni lokacijski pogoji za moznost prikljucitve na vodovodno omrezje (vodne

prepreke, doline, grajeni linijski objekti)?
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Preverili smo, ali med javnim vodovodom in NSZ morebiti poteka vodno zemljisce, avtocesta,
zeleznica, ki onemogocajo prikljucitev na vodovod. Na obravnavanem obmocju taksnih preprek ni.
Vsi NSZ izpolnjujejo lokacijske pogoje za prikljucitev na vodovodno omrezje.

5. Aliso izpolnjeni tehni¢ni pogoji za moZnost prikljucitve na vodovodno omreZje?

V testnem primeru smo predpostavili, da so na obmocju NSZ izpolnjeni tehnicni pogoji za moZnost

prikljucitve na vodovodno omreZje.

Rezultat je podatek o opremljenostivsakega NSZ zvodovodom na sliki spodaj (zeleni NSZ so opremljeni

zvodovodom, rdeci ne).

Slika 17: Opremljenost NSZ z vodovodom

6.4.3 Opremljenost NSZ s kanalizacijsko infrastrukturo

Za posamezno enoto (nepozidano stavbno zemljisce, ki leZi znotraj ene EUP (oziroma PNRP) in je

omejeno z mejo zemljiske parcele) smo preverili:

1. Alije NSZ na oskrbnem obmodju javnega kanalizacijskega omrezja?

Celotno obmocje NSZ je v oskrbnem obmocdju javne kanalizacije.
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Slika 18: Oskrbno obmocgje javne kanalizacije na izbranem primeru

2. Ali sevsaj del NSZ nahaja v 50 m pasu (oz. 55 m z upostevanjem tolerance) od osi obstoje¢ega
kanalizacijskega omreZja?

Osrednja NSZ ne izpolnjujeta pogoja oddaljenosti, saj sta v celoti oddaljena preko 55 m od
obstojece osi kanalizacijskega omrezja. Ostali NSZ so vsaj v enem delu znotraj oddaljenosti 55m od
osi obstojecega kanalizacijskega omrezja.

Slika 19: Prikaz oddaljenosti NSZ od osi kanalizacije
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NSZ na teh zemljiS¢ih sluZnost za gradnjo kanalizacijskega prikljuc¢ka?

Na spodnji sliki so z modro barvo prikazani NSZ, za katere je moZna prikljuCitev na javno
kanalizacijsko omreZje preko zemljis¢ v lasti/solasti lastnika NSZ. Z zeleno barvo so prikazani NSZ,

ki imajo zagotovljeno sluZznost napeljave kanalizacije. Primer izpisa o sluZnosti napeljave
kanalizacije iz zemljiske knjige:

vrsta pravice / zaznambe 404 - vknjiZena stvarna sluZznost / nujna pot / nepravo stvarno breme

glavna nepremiénina: katastrska ob¢ina 2132 BITNJE parcela 56/15 (ID 361830)
podatki o vsebini pravice / zaznambe
dodatni opis:

Na podlagi sluZnostne pogodbe z dne 25.3.2008se vknjiZi trajna sluZnostna pravica gradnje, vzdrZevanja in

dostopa do cevi za odvajanje meteornih vod, v korist vsakokratnega lastnika parc. §t. 56/14, vl. §t. 1544 te k.o.
imetnik:

1. vsakokratnilastnik nepremi¢nine: katastrska obéina 2132 BITNJE parcela 56/14 (ID 1753025)

Z rdeco barvo je prikazan NSZ, ki ne izpolnjuje stvarnopravnega pogoja za izvedbo prikljucitve na
kanalizacijsko omreZje.

posestni list
ZKN
[

== (GJI_kanalizacija
VAR W W
Opremljenost s kanalizacijo

l. Priklju¢itev na javno omreZje preko zemlji3¢ v lasti/solasti lastnika NSZ &

-‘—1. SluZnost napeljave kanalizacije [ |-
. Ne izpolnjuje stvarnopravnega pogoja [ —
i e . | T [T 7

Slika 20: MoZnost prikljucitve NSZ na javno kanalizacijsko omreZzje

4, Ali so izpolnjeni lokacijski pogoiji za moZnost prikljuCitve na kanalizacijsko omrezje (vodne
prepreke, doline, grajeni linijski objekti)?

Preverili smo, ali med javno kanalizacijo in NSZ morebiti poteka vodno zemljiSCe, avtocesta,
Zeleznica, ki onemogocajo prikljucitev na kanalizacijo. Na obravnavanem obmocju taksnih preprek
ni. Vsi NSZ izpolnjujejo lokacijske pogoje za prikljucitev na kanalizacijsko omreZje.

5. Ali soizpolnjeni tehniéni pogoiji za moznost priklju¢itve na kanalizacijsko omrezje?
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V testnem primeru smo predpostavili, da so na obmodcju NSZ izpolnjeni tehni¢ni pogoji za moznost
prikljucitve na kanalizacijsko omreZje.

Rezultat je podatek o opremljenosti vsakega NSZ s kanalizacijsko infrastrukturo na sliki spodaj (zeleni
NSZ so opremljeni s kanalizacijo, rdeci ne).

= Kanalizacija
v [ oa
v [ NE

Slika 21: Opremljenost NSZ s kanalizacijo

6.4.4 Opremljenost NSZ z elektroenergetsko infrastrukturo

Za posamezno enoto (nepozidano stavbno zemljisce, ki lezi znotraj ene EUP (oziroma PNRP) in je
omejeno z mejo zemljiske parcele) smo preverili:

1. Ali se vsaj del NSZ nahaja v 100 m pasu (oz. 110 m z upoStevanjem tolerance) od osi
nizkonapetostnega elektroenergetskega omrezja ali obstojece transformatorske postaje?

Vsa NSZ sev celoti nahajajo v 110-metrskem pasu od osi obstojecega elektroenergetskega omreZja.

51



GEODETSKI INSTITUT SLOVENIJE

,__
|

j o
//
»'

posestni list

ZKN
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Slika 22: Prikaz oddaljenosti NSZ od osi nizkonapetostnega elektroenergetskega voda

2. Ali so zemljis¢a med NSZ in javnim elektroenergetskim omreZjem v lasti/solasti lastnika NSZ
oziroma ali ima lastnik NSZ na teh zemlji$cih sluznost za gradnjo elektroenergetska priklju¢ka?

Na spodnji sliki so z modro barvo prikazani NSZ, za katere je mozna prikljucitev na javno
elektroenergetsko omreZje preko zemljiSC v lasti/solasti lastnika NSZ. Z zeleno barvo so prikazani
NSZ, kiimajo zagotovljeno sluznost napeljave elektrike. Primerizpisa o sluznosti napeljave elektrike

iz zemljiske knjige:

vrsta pravice [ zaznambe 404 - vknjiZena stvarna sluznost / nujna pot / nepravo stvarno breme
glavna nepremiénina: katastrska obé&ina 2132 BITNJE parcela 56/11 (ID 1987896)
podatki o vsebini pravice / zaznambe
dodatni opis:
Na podlagi Pogodbe o sluZnostni pravici poloZitve elektriénega kabla in vodovodne cevi do stanovanjskega
objekta na parc.5t. 56/15 k.o. Bitnje.se vknjizi slufnostna pravica sluznosti elektriénega kabla, telefonskega kabla
in vodovodne cevi v korist vsakokratnega lastnika pare.5t. 56/15.
imetnik:
1. vsakokratni lastnik nepremiénine: katastrska obéina 2132 BITNJE parcela 56/15 (ID 361830)

Z rdeCo barvo je prikazan NSZ, ki ne izpolnjuje stvarnopravnega pogoja za izvedbo prikljucitve na
elektroenergetsko omreZje.
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posestni list R
ZKN
== GJl_elektrika
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' Opremljenost z elektriko
I. Prikljucitev na javno omreZje preko zemljis¢ v lasti/solasti lastnika NSZ
l. SluZnost napeljave elektrike
l‘. Ne izpolnjuje stvarnopravnega pogoja

N WP o SR e e N N,

Slika 23: MoZnost prikljucitve NSZ na javno elektroenergetsko omreZje

3. Alisoizpolnjeni lokacijski pogoii za moZnost prikljucitve na elektroenergetsko omreZje (vodne
prepreke, doline, grajeni linijski objekti)?

Preverili smo, ali med javnim elektroenergetskim omrezjem in NSZ morebiti poteka vodno
zemljisCe, avtocesta, zeleznica, ki onemogocajo prikljucitev na elektriko. Na obravnavanem
obmocju tak$nih preprek ni. Vsi NSZ izpolnjujejo lokacijske pogoje za prikljucitev na

elektroenergetsko omreZje.

4. Ali soizpolnjeni tehni¢ni pogoiji za moznost prikljucitve na elektroenergetsko omrezje?

V testnem primeru smo predpostavili, da so na obmocju NSZ izpolnjeni tehni¢ni pogoji za moznost
prikljucitve na elektroenergetsko omrezje.

Rezultat vseh korakov je podatek o opremljenosti vsakega NSZ z elektroenergetsko infrastrukturo
na sliki spodaj (zeleni NSZ so opremljeni z elektriko, rdeci ne).
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Slika 24: Opremljenost NSZ z elektriko

6.4.5 Komunalna opremljenost NSZ

Po dolocitvi opremljenosti NSZ s posamezno vrsto infrastrukture se vse lastnosti poveZejo v skupen
atribut o komunalni opremljenosti NSZ:

- NSZ je komunalno opremljen, ¢e je opremljen z vsemi vrstami komunalne infrastrukture (na
sliki zelene barve)

- NSZje komunalno neopremljen ali delno opremljen, ¢e manjka opremljenost z vsaj eno od vrst
komunalne infrastrukture (na sliki rdece barve)
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Slika 25: Komunalna opremljenost NSZ
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7 STANDARDI KOMUNALNE OPREMLIENOSTI

Opremljeno stavbno zemljisce je v skladu s prvim odstavkom 159. ¢lena ZUreP-3 stavbno zemljisce, za
katerega je mogoce izvesti prikljucke na:

- javno cestno omreZje,

—javno elektroenergetsko omreZje,
-javno vodovodno omreZje,
-javno kanalizacijsko omreZje.

Opremljeno stavbno zemljisce je v skladu z drugim odstavkom 159. ¢lena ZUreP-3 tudi stavbno

zemljisce, za katerega ni mogoce izvesti prikljucka na javno vodovodno oziroma kanalizacijsko omreZzje,

Ce se zemljiS€e nahaja izven oskrbnega obmocdja, na katerem je oziroma bo zagotovljeno prikljucevanje
na javno vodovodno oziroma javno kanalizacijsko omrezje.

Stavbno zemljiS¢e se v skladu z dolocili prvega in drugega odstavka 159. ¢lena ZUreP-3 Steje za
opremljeno v stirih razlicnih primerih v odvisnosti od tega, Ce se nahaja znotraj oziroma izven oskrbnega
obmodjajavnega vodovodnega oziroma javnega kanalizacijskega omreZja. Ti primeri so:

(1) Opremljeno stavbno zemljisce je stavbno zemljiSCe, ki se nahaja izven oskrbnega obmocdja javnega
vodovodnega in javnega kanalizacijskega omreZja in za katerega je mogoce izvesti prikljucke na:

-javno cestno omreZje,
—javno elektroenergetsko omrezje.

(2) Opremljeno stavbno zemljisce je stavbno zemljiSCe, ki se nahaja v oskrbnem obmodju javnega
vodovodnega omrezja in izven oskrbnega obmocja javnega kanalizacijskega omrezja in za katerega je
mogoce izvesti prikljucke na:

-javno cestno omreZje,
-javno elektroenergetsko omreZje,
-javno vodovodno omre7Zje.

(3) Opremljeno stavbno zemljisce je stavbno zemljiSCe, ki se nahaja izven oskrbnega obmocdja javnega
vodovodnega omrezja in v oskrbnem obmodju javnega kanalizacijskega omreZja in za katerega je
mogoce izvesti prikljucke na:

- javno cestno omrezje,
-javno elektroenergetsko omreZje,
-javno kanalizacijsko omreZje.

(4) Opremljeno stavbno zemljisce je stavbno zemljisce, ki se nahaja v oskrbnem obmodju javnega
vodovodnega omrezja in v oskrbnem obmodju javnega kanalizacijskega omreZja in za katerega je
mogoce izvesti prikljucke na:

- javno cestno omrezje,
-javno elektroenergetsko omreZje,
- javno vodovodno omreZje,
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—javno kanalizacijsko omreZje.

Opremljeno stavbno zemljiSce je (v odvisnosti od njegove lokacije znotraj oziroma izven oskrbnega
obmodja) v skladu z dolocili prvega in drugega odstavka 159. ¢lena ZUreP-3 stavbno zemljisce, za
katerega je mogoce izvesti prikljucke na:

1.javno cestno omreZje in javno elektroenergetsko omreZje ali

2.javno cestno omrezje, javno elektroenergetsko omreZje in javno vodovodno omreZje ali
3.javno cestno omrezje, javno elektroenergetsko omrezje in javno kanalizacijsko omrezje ali

4. javno cestno omreZje, javno elektroenergetsko omreZje, javno vodovodno omreZje in javno
kanalizacijsko omrezje.

Stavbno zemljisce se glede na svojo lokacijo znotraj oziroma izven oskrbnih obmocij v vseh zgornjih
primerih Steje za komunalno opremljeno. Razlika pa je v tem, na katero GJI se posamezno stavbno
zemljisce lahko prikljuci. V tej luci govorimo o razli¢nih standardih komunalne opremljenosti.

Standard komunalne opremljenosti je podatek o tem, na katero vrsto GJI se stavbno zemljis¢e lahko
priklju¢i oziroma mu bo omogolena prikljuitev. Skladno s tem locimo 4 razlicne standarde
opremljenosti:

1. javno cestno omrezje in javno elektroenergetsko omreZje,

2. javno cestno omreZje, javno elektroenergetsko omreZje in javno vodovodno omreZje,

3. javno cestno omreZje, javno elektroenergetsko omreZje in javno kanalizacijsko omreZje,

4, javno cestno omreZje, javno elektroenergetsko omreZje, javno vodovodno omrezje in javno
kanalizacijsko omreZje.

Obmocja z razlicnimi standardi komunalne opremljenosti se lahko doloci s presekom stavbnih zemljis¢
in oskrbnih obmocij.
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7.1 Primer dolocCitve standardov komunalne opremljenosti v MOK

Slika 26: Prikaz stavbnih zemljis¢ v MOK
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s

Slika 27: Prikaz oskrbnega obmodja javnega vodovodnega omrezja
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Slika 28: Prikaz oskrbnega obmodja javnega kanalizacijskega omrezja
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- 1. javno cestno omreZje in javno elektroenergetsko omrezje
2. javno cestno omrezje, javno elektroenergetsko omreZje in javno vodovodno omreZje
|:| 3. javno cestno omreZje, javno elektroenergetsko omreZje in javno kanalizacijsko omreZje

4. javno cestno omrezZje, javno elektroenergetsko omreZje, javno vodovodno omreZje in javno kanalizacijsko omreZje

Slika 29: Prikaz standardov opremljenosti

Standard komunalne opremljenosti ima vpliv na dolocitev komunalne opremljenosti NSZ in je
upostevan v odlocitvenih matrikah pri dolocitvi komunalne opremljenosti.

Podatek o standardu komunalne opremljenosti se lahko prikazuje v evidenci stavbnih zemljis¢ poleg
razvojne stopnje kot dodatno pojasnilo, na katero GJI je oziroma bo mogoce prikljuciti NSZ.
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8 VKLIUCITEV PODATKOV O STANDARDIH IN KOMUNALNI
OPREMLIENOSTI V ESZ

Vhodni podatek za dolocitev komunalne opremljenosti so NSZ, vendar le tista, ki pri dolocitvi razvojnih

stopenj niso bila uvrsc¢ena v prvo (nezazidljivo zemljisce) ali drugo razvojno stopnjo (prostorsko

neurejeno zemljisce).

RAZVOJNA STOPNJA 1:
NEZAZIDLJIVO ZEMLJISCE

= NSZ, kiseuvrstijovRS1in2

RAZVOJNA STOPNJA 2:
PROSTORSKO NEUREJENO
ZEMLJISCE
DOLOCITEV KOMUNALNE OPREMLJENOSTI
RAZVOJNA STOPNJA 3: KOMUNALNO
NEOPREMLJENO ALI OPREMLJENO
DELNO OPREMLJENO ZEMLJISCE
ZEMLJISCE
RAZVOJNA STOPNJA 4: RAZVOJNA STOPNJA 5:
NEUREJENO ZAZIDLJIVO UREJENO ZAZIDLJIVO
ZEMLJISCE ZEMLJISCE

ZemljisCem, ki niso bila uvrs¢ena v RS 1 ali 2, se dolo¢a komunalna opremljenost po opisani
metodologiji. Atributi o opremljenosti s posamezno vrsto infrastrukture se povezejo v skupen atribut
komunalne opremljenosti (komunalno opremljeno: DA ali NE).

VREDNOST
Ali je za NSZ zagotovljen dostop do javne ceste? DA /"
Ali je NZS opremljen z vodovodom? DA /"
Ali je NZS opremljen s kanalizacijo? DA /"
Ali je NZS opremljen z elektroenergetsko infrastrukturo? DA [
KOMUNALNA OPREMLJENOST NSZ DA/NE

*za NSZ se ne nacrtuje prikljucitev na infrastrukturo ali pa NSZ leZi izven oskrbnega obmocja
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NSZ je komunalno opremljen:

1. Ce se nahaja na obmodju standarda 1 (javno cestno omreZje in javno elektroenergetsko
omreZje) in je zanj zagotovljen dostop do javne ceste ter opremljenost z elektroenergetsko
infrastrukturo. (Za vodovod in kanalizacijo se dopusti samooskrba in nista pogoja za
komunalno opremljenost.)

2. Cese nahaja na obmodju standarda 2 (javno cestno omrezje, javno elektroenergetsko omrezje
in javno vodovodno omreZje) in je zanj zagotovljen dostop do javne ceste, opremljenost z
elektroenergetsko infrastrukturo in vodovodom. (Za kanalizacijo se dopusti samooskrba in ni
pogoj za komunalno opremljenost.)

3. Cese nahajana obmodju standarda 3 (javno cestno omrezje, javno elektroenergetsko omrezje
in javno kanalizacijsko omreZje) in je zanj zagotovljen dostop do javne ceste, opremljenost z
elektroenergetsko infrastrukturo in kanalizacijo. (Za vodovod se dopusti samooskrba in ni
pogoj za komunalno opremljenost.)

4. Cesenahajanaobmodju standarda 4 (javno cestno omreZje, javno elektroenergetsko omrezje,
javno vodovodno omrezje in javno kanalizacijsko omreZje) in je zanj zagotovljen dostop do
javne ceste, opremljenost z elektroenergetsko infrastrukturo, vodovodom in kanalizacijo.

NSZ je komunalno neopremljen ali delno opremljen, ¢e manjka opremljenost z vsaj eno vrsto
infrastrukture, ki je za NSZ dolocena s standardom komunalne opremljenosti.

Podatek o komunalni opremljenosti posameznega NSZ se uporabi pri razvrstitvi zemljiS¢ v nadaljnje
razvojne stopnje:
- neopremljenoin delno opremljeno zemljiSce se uvrsti v RS 3

- komunalno opremljeno zemljisCe se preveri Se z vidika izpolnjevanja pogojev glede oblike ali
velikosti gradbene parcele in dalje razvrsti v:

o RS4-neurejeno zazidljivo zemljisce

o RS5-urejeno zazidljivo zemljisce

Podatek o standardu komunalne opremljenosti sicer ne bo vplival na dolocitev razvojne stopnje

zemljiSCa, se bo pa vodil v ESZ poleg podatka o razvojni stopnji NSZ, kot dodatno pojasnilo, na katero
GJl je oziroma bo mogoce prikljuciti NSZ.
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PRILOGE

Priloga 1: Osnutek Pravilnika o merilih za dolocitev komunalno opremljenega nepozidanega stavbnega

zemljiS¢a (november, 2019)
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