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PRILOGA 1A

NASLOVNA STRAN
PROJEKTNE DOKUMENTACIJE

INVESTITOR
INVESTITOR 1
ime in priimek ali naziv druzbe Krka d.d.
naslov ali poslovni naslov druzbe Smarjeska cesta 6, 8501 Novo mesto
PODATKI O GRADNJI
naziv gradnje Veénamenski objekt Plava Laguna
naziv gradnje se doloci po namenu glavnega objekta
VRSTE GRADNJE NOVOGRADNJA - NOVOZGRAJEN OBJEKT
oznaciti vse ustrezne vrste gradnje [ ] NOVOGRADNJA - PRIZIDAVA
[ ] REKONSTRUKCIJA
[ ] SPREMEMBA NAMEMBNOSTI
[ ] ODSTRANITEV CELOTNEGA OBJEKTA
[ ] LEGALIZACIJA
[] MANJSA REKONSTRUKCIJA
PODATKI O PROJEKTNI DOKUMENTACIJI
vrsta dokumentacije (DPP, DGD, PZI, PZO, PID, DL) ggzgz:;jge::‘:vi‘l’jt‘r‘l;:;"tadja za pridobivanje mnen; in
Stevilka projekta 08/2025
datum izdelave Junij 2025
datum spremembe
PODATKI O PROJEKTANTU
projektant (naziv druzbe) Biro Biro d.o.o.
naslov Beloruska ulica 7, 2000 Maribor
odgovorna oseba projektanta Uros Rosker

podpis odgovorne osebe projektanta
birobiro -

Biro Biro d.0.0. | arhitektura & oblikoy je
Beloruska ulica 7 | 2000 Maribor 1

PODATKI O IZDELOVALCU OSNOVNEGA PRIKAZA / NACRTA

,—\\

izdelovalec osnovnega prikaza / narta Uros Rosker, univ. dipl. inZ. arh.

identifikacijska Stevilka ZAPS 1737 PA*

projektant izdelovalca osnovnega nacrta (naziv druzbe) Biro Biro d.o.o.

naslov Beloruska ulica 7, 2000 Maribor

PODATKI O VODJI PROJEKTIRANJA

VODJA PROJEKTIRANJA Uros Rosker, univ. dipl. inZ. arh.

identifikacijska Stevilka ZAPS 1737 PA*

podpis vodje projektiranja URDOS ROSKER

4

UNIV.DIPL.INZ: il
POOBLASCEM ARBITEKT
PA* V ZAPS 1757




PRILOGA 1B

UDELEZENI STROKOVNJAKI
PRI PROJEKTIRANJU

UDELEZENI STROKOVNJAKI PRI PROJEKTIRANJU

POOBLASCENI ARHITEKTI

ime in priimek, strokovna izobrazba, identifikacijska Stevilka Uro$ Rosker, univ. dipl. inz. arh., ZAPS 1737 PA*

navedba gradiv, ki so jih izdelali Zbirni naért DGD

POOBLASCENI INZENIRJI S PODROCJA GRADBENISTVA

ime in priimek, strokovna izobrazba, identifikacijska Stevilka

navedba gradiv, ki so jih izdelali

POOBLASCENI INZENIRJI S PODROCJA ELEKTROTEHNIKE

ime in priimek, strokovna izobrazba, identifikacijska Stevilka

navedba gradiv, ki so jih izdelali

POOBLASCENI INZENIRJI S PODROCJA STROJNISTVA

ime in priimek, strokovna izobrazba, identifikacijska Stevilka

navedba gradiv, ki so jih izdelali

POOBLASCENI INZENIRJI S PODROCJA TEHNOLOGIJE

ime in priimek, strokovna izobrazba, identifikacijska Stevilka

navedba gradiv, ki so jih izdelali

POOBLASCENI INZENIRJI S PODROCJA POZARNE VARNOSTI

ime in priimek, strokovna izobrazba, identifikacijska Stevilka

navedba gradiv, ki so jih izdelali

POOBLASCENI INZENIRJI S PODROCJA GEOTEHNOLOGIJE IN RUDARSTVA

ime in priimek, strokovna izobrazba, identifikacijska Stevilka Nedzad Mesi¢, univ. dipl. inz. grad., IZS G-2563
navedba gradiv, ki so jih izdelali Geolosko-geotehnicno porocilo
POOBLASCENI INZENIRJI S PODROCJA GEODEZIJE

ime in priimek, strokovna izobrazba, identifikacijska Stevilka Bostjan Marolt, dipl. inz. geod., IZS Geo 0204
navedba gradiv, ki so jih izdelali 8 Nacrt s podrocja geodezije

POOBLASCENI INZENIRJI S PODROCJA PROMETNEGA INZENIRSTVA

ime in priimek, strokovna izobrazba, identifikacijska Stevilka

navedba gradiv, ki so jih izdelali

POOBLASCENI KRAJINSKI ARHITEKTI

ime in priimek, strokovna izobrazba, identifikacijska tevilka

navedba gradiv, ki so jih izdelali

POOBLASCENI PROSTORSKI NACRTOVALCI

ime in priimek, strokovna izobrazba, identifikacijska Stevilka

navedba gradiv, ki so jih izdelali

STROKOVNJAKI DRUGIH STROK

ime in priimek, strokovna izobrazba

navedba gradiv, ki so jih izdelali

Neustrezno izpustiti ali po potrebi dodati vrstice.

Pri DPP, DGD se kot "gradiva, ki so jih izdelali" navedejo kakrsna koli gradiva, ki jih vodja projektiranja uporabi pri pripravi zbirnega prikaza
(skice, risbe, detajli, izracuni, strokovne podlage, ki jih pred izdelavo zahtevajo podrocni predpisi, npr. geodetski nacrt, geomehansko porocilo),
vkljucno s tehnicnimi prikazi; pri PZI, PID se navedejo nacrti, pri PZO, DL tehni¢ni prikazi oz. posnetki obstojeCega stanja.



PRILOGA 2A

IZJAVA PROJEKTANTA
IN VODJE PROJEKTIRANJA V DGD

PROJEKTANT

projektant (naziv druzbe)

Biro Biro d.o.0.

naslov

Beloruska ulica 7, 2000 Maribor

odgovorna oseba projektanta

Uro$ Rosker

IN VODJA PROJEKTIRANJA

vodja projektiranja

Uro$ Rosker, univ. dipl. inZ. arh.

IZJAVLJAVA:

da je projektna dokumentacija za pridobitev mnenj in gradbenega dovoljenja (DGD):

Stevilka projekta

08/2025

datum izdelave

Junij 2025

- skladna z zahtevami prostorskega izvedbenega akta, gradbenimi in drugimi predpisi;
da omogoca kakovostno izvedbo objekta in racionalnost resitev v ¢asu gradnje in vzdrZevanja objekta, in

- da so na ravni obdelave projektne dokumentacije izpolnjene zahteve iz predpisov s podrocja graditve.

vodja projektiranja

Uro$ Rosker, univ. dipl. inz. arh.

identifikacijska Stevilka

ZAPS 1737 PA*

podpis vodje projektiranja

URDS ROSKER

NS

odgovorna oseba projektanta

Uro$ Rosker

podpis odgovorne osebe projektanta

birobiro

Biro Biro d.0.0. | arhitektura & oblikoyanje
Beloruska ulica 7 | 2000 Maribor

1




PRILOGA 4A
SPLOSNI PODATKI O GRADNJI

PODATKI O GRADNJI

naziv gradnje

Veénamenski objekt Plava Laguna

kratek opis gradnje

Predvidena je rusitev obstojece poslovne stavbe $t. 146, etaznosti
K+P+2, na parc. st. 852/1, k.o. 1456 Novo mesto.

Predvidena je novogradnja poslovnega objekta na parc. t. 850/1
in 852/1, obe k.o. 1456 Novo mesto. Predviden je objekt etaznosti
4K+P+4. Streha objekta bo ravna. V kletnih etazah je predvidena
garaza, kuhinja z jedilnico in data center. V pritli¢ju in nadstropjih
so predvidene pisarne za razlicne uporabnike (IT oddelek, prodaja,
veterina).

Dostop do novega poslovnega objekta bo urejen preko
obstojecega cestnega prikljucka JZ od predvidene gradnje na
glavno mestno cesto (Sif. odseka 299272) na parc. st. 986/6 k.o.
1456 Novo mesto.

Predvideni so novi prikljucki na GJI. Predvidena je prestavitev
obstojecega opticnega elektro kabla, ki poteka preko obmocja
predvidene gradnje ter prestavitev kanala mesane kanalizacije.

navedba objektov in njihovih znacilnosti

glavni objekt, e je doloCen

poslovna stavba

klasifikacija objekta po CC-SI

12203 Druge poslovne stavbe

pripadajoci objekti

smetarnik, zunanja ureditev

nastej

objekt z vplivi na okolje

NE

kratek opis spremembe zaradi vecjih odstopanj od gradbenega
dovoljenja

izpolniti, ¢e gre za spremembo gradbenega dovoljenja

kratek opis pripravljainih del

izpolniti, ¢e gre za dokumentacijo, ki se nanasa samo na pripravljalna dela




PROSTORSKI AKT

prostorski akt

Odlok o Obcinskem prostorskem nacrtu Mestne obcine Novo
mesto (Dolenjski uradni list, $t. 24/22 - UPB1).

Ureditveni nacrt za peSpoti in kolesarske poti Novega mesta
(Uradni list RS, $t. 122/04 in 29/19 — OPPN).

EUP

NMA_04

namenska raba

CD - Druga obmog¢ja centralnih dejavnosti

URBANISTICNI KAZALCI

Samo za stavbe v DGD.

a) povrsine pod stavbami 2364,5 m2
b) povrsine pod pripadajocimi pomoznimi objekti, ki so stavbe 0,0 m2
c) utrjene zunanje povrsine (promet, komunala, tehni¢ne povrsine) 739,9 m2
d) utrjene zunanje povrsine (bivanje na prostem) 242,0 m2
e) povrSine raS¢enega dela 907,6 m2
velikost gradbene parcele (@+b+c+d +e) 4254,0 m2
zazidana povrsina 2067,3 m2
bruto tlorisna povrsina vseh stavb (za izratun Fl) 6751,3 m2
faktor prekritih povrsin (FPP) 0,8
faktor ra$¢enih povrsin (FRP) 0,2
faktor utrjenih zunanjih povrsin (FU) 0,2
faktor utrjenih bivalnih povrsin (FU-B) 0,1
faktor utrjenih prometnih, komunalnih in tehniénih povrsin (FU-P) 0,2
faktor zazidanosti (FZ) 0,5
faktor izrabe (Fl) 1,6

drugi podatki o gradbeni parceli v skladu z zakonom o urejanju prostora




K DOKUMENTACIJI JE TREBA PRIDOBITI NASLEDNJA MNENJA

izpolniti v DPP, DGD in PZI, ¢e je za poseg relevantno

SKLADNOST S PROSTORSKIMI AKTI

OBCINA

SKLADNOST S PROSTORSKIMI AKTI

VAROVANA, VARSTVENA IN OGROZENA OBMOCJA, VODNA IN PRIOBALNA ZEMLJISCA

VARSTVO NARAVE NARAVOVARSTVENO MNENJE
VARSTVO VODA VODNO MNENJE
VARSTVO GOZDOV MNENJE ZA GRADNJO V GOZDNEM PROSTORU

VAROVALNI PASOVI INFRASTRUKTURE

VODOVOD MNENJE

ELEKTRIKA MNENJE Z VIDIKA VAROVANJA ENERGETSKIH SISTEMOV
PLIN MNENJE Z VIDIKA VAROVANJA ENERGETSKIH SISTEMOV
FEKALNE VODE MNENJE

METEORNE VODE MNENJE

KOMUNIKACIJSKI VODI MNENJE

JAVNE CESTE MNENJE ZA GRADNJO Z VIDIKA VAROVANJA JAVNIH CEST
JAVNE CESTE MNENJE

KOMUNIKACIJSKI VODI

MNENJE

PRIKLJUCEVANJE NA INFRASTRUKTURO

VODOVOD MNENJE ALI SOGLASJE ZA PRIKLJUCITEV
ELEKTRIKA MNENJE ALI SOGLASJE ZA PRIKLJUCITEV
FEKALNE VODE MNENJE ALI SOGLASJE ZA PRIKLJUCITEV
METEORNE VODE MNENJE ALI SOGLASJE ZA PRIKLJUCITEV
DOSTOP MNENJE ALI SOGLASJE ZA PRIKLJUCITEV
KOMUNIKACIJE MNENJE ALI SOGLASJE ZA PRIKLJUCITEV
KOMUNIKACIJE MNENJE

DRUGA MNENJA




PRILOGA 4B

PODATKI O STAVBAH,
GRADBENO INZENIRSKIH OBJEKTIH
IN ZUNANJI UREDITVI

podatki se vpisujejo za vsak objekt posebej, pri Cemer se uporabi ustrezna predloga glede na vrsto objekta
(stavbe, gradbeno inZenirski objekti, zunanja ureditev)

STAVBA 1

rubriko dodati za vsako stavbo posebej

OSNOVNI PODATKI O STAVBI

imenovanje objekta VECNAMENSKI OBJEKT LAGUNA

Predvidena je novogradnja poslovnega objekta na parc. st. 850/1 in
852/1, obe k.o0. 1456 Novo mesto. Predviden je objekt etaznosti
4K+P+4. Streha objekta bo ravna. V kletnih etazah je predvidena
garaza, kuhinja z jedilnico in data center. V pritli¢ju in nadstropjih
so predvidene pisarne za razlicne uporabnike (IT oddelek, prodaja,
kratek opis objekta veterina).
Dostop do novega poslovnega objekta bo urejen preko
obstojecega cestnega prikljucka JZ od predvidene gradnje na
glavno mestno cesto (Sif. odseka 299272) na parc. $t. 986/6 k.o.
1456 Novo mesto.
Predvideni so novi prikljucki na GJI.

v opisu stavbe se navedejo podatki, pomembni za presojo mnenjedajalcev in upravnega organa

klasifikacija po CC-SI 12203 Druge poslovne stavbe

KLASIFIKACIJA PO CC-SI IN DOLOCITEV DELEZEV PRI VECNAMENSKIH STAVBAH

v DPP in DGD je pri veCnamenskih stavbah obvezna dolocitev deleZa, dolocenega s podrazredom po CC-SI, za najmanj 75 % povrSine
posameznih delov, za ostale deleZe pa vsaj do ravni skupine po CC-SI

del klasifikacija po CC-SI delez %
del 1 12203 Druge poslovne stavbe 46%
del 2 12420 Garazne stavbe 54%
po potrebi dodati vrstice

glavni ali pripadajoci objekt glavni objekt

vrsta gradnje novogradnja - novozgrajen objekt
zahtevnost objekta zahteven

razvrstitev glede na pozarno zahtevnost pozarno zahteven objekt

razvrstitev glede na univerzalno graditev in rabo objektov objekt dostopen vsem ljudem - objekt v javni rabi
VELIKOST STAVBE

GABARITI

(Zrl:]r:(rs”i;Z}E;eé?r?nzttl:jcz)liziir:,u;(;?nn;r ali podobno) 89,30x33,20m

najvisja viSinska kota (n. v.) 201,6 m

viSinska kota pritli¢ja (n. v.) 179, m

najnizja visinska kota - kota tlaka najnizje etaze (n. v.) 164,6 m

viSina (najvecja razdalja od kote tlaka najniZje etaze 370m

do vrha stavbe do najvisje viSinske kote)

POVRSINE IN PROSTORNINE

se ne izpolnjuje v DPP

povrsina pod stavbo na stiku z zemljis¢em 2361,5 m2




uporabna povrsina za stanovanja in poslovne dejavnosti 4510,6 m2
bruto tlorisna povrsina 16354,6 m2
bruto prostornina 11048070,0 m3

ZNACILNOSTI ZA STAVBE

se ne izpolnjuje v DPP

Stevilo stanovanjskih enot (stavbe)

nestanovanjska stavba

Stevilo leziS¢, Ce gre za bolnice, hotele, ipd.

nestanovanjska stavba

etaznost 4K+P+4

fasada kontaktna fasada ali prezracevana fasada
oblika strehe ravna streha

naklon (v stopinjah) 1,2°

Stevilo parkirih mest v stavbi 246

Stevilo parkirnih mest za vozila oseb z invalidskimi vozicki v stavbi 1

drug podatek, zahtevan v PA

NAVEDBA PODLAG ZA PROJEKTIRANJE

samo v PZI; navede se, ali so bile pri projektiranju uporabljene tehnicne smernice oziroma zadnje stanje gradbene tehnike

uporaba evrokodov ali drugih pravil v zvezi z zagotavljanjem mehanske

odpornosti in stabilnosti pri projektiranju

uporaba evrokodov

poZarna varnost v stavbah

TSG pozarna varnost v stavbah

nizkonapetostne elektri¢ne in3talacije

TSG nizkonapetostne elektricne instalacije

za8Cita pred delovanjem strele

TSG zascita pred delovanjem strele

ucinkovita raba energije

TSG ucinkovita raba energije

zaSCita pred hrupom v stavbah

TSG zascita pred hrupom v stavbah

druge tehniéne smernice

GRADBENA PARCELA

se ne izpolnjuje v DPP

velikost gradbene parcele m? 4254,0 m2

seStevek obmocij gradbene parcele (A+B+C)

GRADBENA PARCELA - ENA ALI VEC PARCEL

k. 0. parc. $t. parcela m? obmocje gradbene parcele m?
1456 Novo mesto 850/1 2238,0 m2 2238,0 m2
1456 Novo mesto 85211 2016,0 m2 2016,0 m2
po potrebi dodati vrstice in preveriti seStevek 4254,0 m2
GRADBENA PARCELA - OBMOCJA STVARNE SLUZNOSTI

k. o. parc. St. parcela m? obmocje gradbene parcele m?

/ / / /
po potrebi dodati vrstice in preveriti seStevek 0,0 m2
GRADBENA PARCELA - OBMOCJA STAVBNIH PRAVIC

k. o. parc. St. parcela m? obmocje gradbene parcele m?

/ / / /
po potrebi dodati vrstice in preveriti seStevek 0,0 m2



ODMIKI OD SOSEDNJIH ZEMLJISC

samo v DGD in PZ|

k. o. parc. §t. odmik v m (0,0)

1456 Novo mesto 986/6 50m
1456 Novo mesto 986/5 50m
1455 Brsljin 11257 50m
1455 Brsljin 1150/2 12,2 m
1456 Novo mesto 848 50m
1456 Novo mesto 851 50m
1456 Novo mesto 913 6,9 m
1456 Novo mesto 911 40m
1456 Novo mesto 856/1 50m
1456 Novo mesto 855 5,7m

po potrebi dodati vrstico




ZUNANJA UREDITEV STAVB

OSNOVNI PODATKI O OBJEKTU

utrjene zunanje povrsine (promet,
komunala, tehni¢ne povrSine)

Dovoz do predvidenega poslovnega objekta bo urejen z ene strani, in sicer preko obstojecega
cestnega prikljucka, ki se nahaja jugozahodno od lokacije gradnje. Prikljucek vodi na glavno mestno
cesto (odsek St. 299272), ki poteka po parc. t. 986/6, k. 0. 1456 Novo mesto, in je kategorizirana kot
javna ob¢inska cesta.

Preko tega prikljucka bo omogocen glavni dostop za osebna in dostavna vozila, dostop do kletnih
garaz prek klancine.

Ob objektu so predvidene tudi servisne manipulativne povrsine, ki omogocajo dostop do kuhinje in
podatkovnega centra na severni strani. Povrsine so v ve€ini betonirane ali asfaltirane, z urejenimi
robovi in lo€itvijo med pes in povoznimi potmi.

Nad juznim delom podzemne garaze je predvideno zunanje parkiriSce, dostopno preko notranjega
cestnega omrezja in zas¢iteno z rampo. Namenjeno je predvsem zaposlenim ter obiskovalcem
objekta.

Pes dostop do objekta bo urejen s smeri javne mestne ceste, preko obstojecega cestnega prikljucka
in obstojecega plocnika, z navezavo na vhodni parter objekta, ki se nahaja na severozahodni strani
objekta.

Za kolesarje je predvidena kolesarnica, ki omogoca varno shranjevanje koles zaposlenih. Prometno
ureditev dopolnjuje tudi moznost intervencijskega dostopa do treh fasad objekta, z urejenimi
manipulativnimi povrSinami in obracalis¢i, kjer je to potrebno.

v opisu se navedejo podatki o dostopih, dovozih, Stevilu in vrsti parkirnih mest, povrsinah za zbiranje komunalnih odpadkov,
povrsinah za intervencijo in evakuacijo ipd.

utrjene zunanje povrsine (bivanje
na prostem)

Pred glavnim vhodom v objekt je oblikovan razsirjen tlakovan parter, ki omogoca jasen orientacijski
poudarek in hkrati sluzi kot zbirna povrsina za pesce in obiskovalce.
Dostop do vhodnega parterja je viSinsko prilagojen terenu - urejen je preko nizkih stopnic.

Za tlakovanje povrsin ob objektu bodo uporabljeni kakovostni, trajni in protizdrsni materiali v barvno
nevtralnih tonih.

Predvideno je tlakovanje poti, ki bodo namenjene peScem. Te poti bodo izvedene s propustnimi
materiali.

v opisu se navedejo podatki o terasah, igriscih, utrienih povrsinah, zelenih strehah ipd.

povrsine rad¢enega dela

Med izvedbo gradnje bo okoliSka vegetacija zavarovana pred poSkodbami.
Po izvedenih delih se bodo sanirale vse poSkodbe, naprave in odvecni gradbeni material se bo
odstranil, okolica objekta pa ustrezno uredila.

Okolica predvidenega objekta bo urejena z dovoznimi in manipulativnimi asfaltiranimi povr§inami,
preostali nepozidani deli zemljis¢a bodo zatravljeni. Zagotovljena bo oblikovna skladnost z okolico.
Upostevane bodo zahteve glede izbora rastlin in gradbenih materialov.

Zasaditve, ki bi ovirale prometno varnost niso predvidene.

v opisu se navedejo podatki o ureditvah zelenih ali obvodnih povrSin, krajine in odprtega prostora ipd.

ostale ureditve

Vhodni prostor in ostale zunanje povrsine (parkirne povrsine in dovozne poti) bodo ustrezno
osvetljene.

v opisu se navedejo podatki o urbani opremi, igralih, razsvetljavi ipd.

po potrebi dodati vrstico



PRILOGA 4C
PODATKI O ZEMLJISCIH

SEZNAM A: OBJEKTI IN ZUNANJA UREDITEV OBJEKTA (GRADBENA PARCELA)

katastrska ob¢ina 1456 Novo mesto

parc. St. 850/1, 852/1

po potrebi dodati vrstice

velikost gradbene parcele m? 4254,0 m2

GRADBENA PARCELA - ENA ALI VEC PARCEL

katastrska obcina parc. §t. parcela m? obmodje gradbene parcele m?
1456 Novo mesto 850/1 2238,0 m2 2238,0 m2
1456 Novo mesto 85211 2016,0 m2 2016,0 m2
po potrebi dodati vrstice za vsako parcelo in preveriti seStevek 4254,0 m2

GRADBENA PARCELA - OBMOCJA STVARNE SLUZNOSTI

katastrska obCina parc. §t. parcela m obmogje gradbene parcele m?
/ / / /
po potrebi dodati vrstice za vsako parcelo in preveriti seStevek 0,0 m2

GRADBENA PARCELA - OBMOCJA STAVBNIH PRAVIC

katastrska obcina parc. §t. parcela m? obmogje gradbene parcele m?
/ / / /
po potrebi dodati vrstice za vsako parcelo in preveriti seStevek 0,0 m2

SEZNAM B: POTEKI PRIKLJUCKOV NA INFRASTRUKTURO ZARADI ZAGOTAVLJANJA

KOMUNALNE OSKRBE IN PRIKLJUCEVANJA NA INFRASTRUKTURO

obstojeCi prikljucki, ki se ne spreminjajo, se ne vpisujejo; vpisati potek prikljuckov od objekta do mesta prikljucevanja

OSKRBA S PITNO VODO

predvidena komunalna oskrba nov prikljucek

kapaciteta, prerez, Sirina, mo¢ ipd. nacin prikljuevanja

k. 0. mesta prikljuevanja

parc. §t. mesta prikljuéevanja

NL 150 nov vodomerni jaSek 1456 Novo mesto 986/6
POTEK PRIKLJUCKA

katastrska obcina 1456 Novo mesto

parc. §t. 850/1, 852/1, 986/6

po potrebi dodati vrstice

ELEKTRIKA

predvidena komunalna oskrba nov prikljucek

kapaciteta, prerez, Sirina, mo¢ ipd. nacin prikljuevanja

k. 0. mesta prikljuevanja

parc. §t. mesta prikljuéevanja

500 kW nova merilna omarica 1456 Novo mesto 850/1
POTEK PRIKLJUCKA

katastrska obcina 1456 Novo mesto

parc. §t. 850/1

po potrebi dodati vrstice




TOPLOVOD

predvidena komunalna oskrba

nov prikljucek

kapaciteta, prerez, Sirina, mo€ ipd.

nacin priklju¢evanja k. 0. mesta prikljuevanja

parc. §t. mesta prikljuéevanja

DN65 nov prikljuéek na obstojeco 1455 Brsljin 1000/27
kotlovnico

POTEK PRIKLJUCKA

katastrska obcina 1456 Novo mesto

parc. §t. 850/

katastrska obcina 1455 Brsljin

parc. §t.

1125//7, 1000/28, 1006/2, 1000/26, 1000/27

po potrebi dodati vrstice

TOPLOVOD

predvidena komunalna oskrba

nov prikljucek

kapaciteta, prerez, Sirina, mo¢ ipd.

nacin priklju¢evanja k. 0. mesta prikljuCevanja

parc. 8t. mesta priklju¢evanja

DN65

nov prikljuéek na obstoje¢i RJ 1456 Novo mesto

obstojecega voda

85211

POTEK PRIKLJUCKA

katastrska ob¢ina

1456 Novo mesto

parc. §t. 852/1, 850/1
po potrebi dodati vrstice

DRUGA OSKRBA Z ENERGIJO  SPRINKLER
predvidena komunalna oskrba lastni vir

kapaciteta, prerez, Sirina, mo¢ ipd.

nacin priklju¢evanja k. 0. mesta prikljuevanja

parc. §t. mesta priklju¢evanja

nov prikljuéek na obstojeco 1455 Brsljin 1000/27
Sprinkler postajo

POTEK PRIKLJUCKA

katastrska obcina 1456 Novo mesto

parc. §t. 850/

katastrska obcina 1455 Brsljin

parc. §t. 1125//7, 1000/28, 1006/2, 1000/26, 1000/27
po potrebi dodati vrstice

DRUGA OSKRBA Z ENERGIJO  HLADILNA VODA

predvidena komunalna oskrba lastni vir

kapaciteta, prerez, Sirina, mo¢ ipd.

nacin priklju¢evanja k. 0. mesta prikljuevanja

parc. §t. mesta priklju¢evanja

nov prikljuéek na obstojeco
strojnico za hladilno vodo

1455 Brsljin

1000/27

POTEK PRIKLJUCKA

katastrska obcina 1456 Novo mesto
parc. §t. 850/

katastrska obcina 1455 Brsljin

parc. §t.

1125//7, 1000/28, 1006/2, 1000/26, 1000/27

po potrebi dodati vrstice




ODVAJANJE FEKALNIH VODA

predvidena komunalna oskrba

nov prikljucek

kapaciteta, prerez, Sirina, mo€ ipd.

nacin priklju¢evanja k. 0. mesta prikljuevanja parc. §t. mesta prikljuéevanja

PVC fi250

nov revizijski jasek 1456 Novo mesto 8501

POTEK PRIKLJUCKA

katastrska obcina

1456 Novo mesto

parc. §t.

852/1, 850/1

po potrebi dodati vrstice

ODVAJANJE METEORNIH VODA

predvidena komunalna oskrba

nov prikljucek

kapaciteta, prerez, Sirina, mo¢ ipd.

nacin priklju¢evanja k. 0. mesta prikljuCevanja parc. 8t. mesta priklju¢evanja

nov revizijski jaSek 1456 Novo mesto 852/1

POTEK PRIKLJUCKA

katastrska obcina

1456 Novo mesto

parc. §t.

85011, 852/1

po potrebi dodati vrstice

KOMUNIKACIJSKI VODI

novi neodvisni TK prikljuéek na omrezje T2

predvidena komunalna oskrba

nov prikljucek

kapaciteta, prerez, Sirina, mo¢ ipd.

nacin priklju¢evanja k. 0. mesta prikljuevanja parc. §t. mesta priklju¢evanja

1456 Novo mesto 986/6

POTEK PRIKLJUCKA

katastrska ob¢ina

1456 Novo mesto

parc. §t.

850/1, 986/6

po potrebi dodati vrstice

KOMUNIKACIJSKI VODI

novi neodvisni TK priklju¢ek na omrezje Telekom

predvidena komunalna oskrba

nov prikljucek

kapaciteta, prerez, Sirina, mo¢ ipd.

nacin priklju¢evanja k. 0. mesta prikljuevanja parc. §t. mesta priklju¢evanja

1456 Novo mesto 986/5

POTEK PRIKLJUCKA

katastrska ob¢ina

1456 Novo mesto

parc. §t.

850/1, 986/5

po potrebi dodati vrstice

KOMUNIKACIJSKI VODI

novi TK prikljucek internega voda do RKC3, ki poteka vzporedno s Telekomovim vodom

predvidena komunalna oskrba

nov prikljucek

kapaciteta, prerez, Sirina, mo¢ ipd.

nacin priklju¢evanja k. 0. mesta prikljuevanja parc. §t. mesta priklju¢evanja

1456 Novo mesto 986/5

POTEK PRIKLJUCKA

katastrska ob¢ina

1456 Novo mesto

parc. §t.

850/1, 986/5

po potrebi dodati vrstice

KOMUNIKACIJSKI VODI

novi TK prikljucek internega voda do RKC3 in UPR, ki poteka vzporedno s Telekomovim vodom

predvidena komunalna oskrba

nov prikljuéek

kapaciteta, prerez, Sirina, mo¢ ipd.

nacin priklju¢evanja k. 0. mesta prikljuevanja parc. §t. mesta prikljuéevanja

1456 Novo mesto 852/1

POTEK PRIKLJUCKA

katastrska ob¢ina

1456 Novo mesto

parc. §t.

850/1, 852/1

po potrebi dodati vrstice




KOMUNIKACIJSKI VODI

novi TK prikljuéek internega voda do RKC3

predvidena komunalna oskrba

nov prikljucek

kapaciteta, prerez, Sirina, mo€ ipd.

nacin priklju¢evanja k. 0. mesta prikljuevanja

parc. §t. mesta prikljuéevanja

1455 Brsljin 1006/2
POTEK PRIKLJUCKA
katastrska obcina 1456 Novo mesto
parc. §t. 850/
katastrska obCina 1455 Brsljin

parc. §t.

1125/7, 1000/28, 1006/2

po potrebi dodati vrstice

DOSTOP DO JAVNE POTI ALI CESTE

predvidena komunalna oskrba

obstoje¢ prikljucek

kapaciteta, prerez, Sirina, mo¢ ipd.

nacin priklju¢evanja k. 0. mesta prikljuevanja

parc. 8t. mesta priklju¢evanja

1456 Novo mesto

855

POTEK PRIKLJUCKA

katastrska obcina

1456 Novo mesto

parc. §t.

850/, 852/1, 855

po potrebi dodati vrstice

ZBIRANJE KOM. ODPADKOV

kapaciteta, prerez, Sirina, mo€ ipd.

k. 0. mesta odvzema

parc. §t. mesta odvzema

1456 Novo mesto

852/1

po potrebi dodati vrstice

SEZNAM C: PRESTAVITVE INFRASTRUKTURNIH OBJEKTOV

navede se samo vrsta infrastrukture, ki se prestavija, navesti zemljiS¢a prestavljenega voda

vrsta infrastrukture

elektrovod - opticni kabel

katastrska ob¢ina

1456 Novo mesto

parc. St.

850/1, 852/1, 855, 863

vrsta infrastrukture

fekalna kanalizacija

katastrska ob¢ina

1456 Novo mesto

parc. St.

850/, 852/1, 911, 913

po potrebi dodati vrstice

SEZNAM D: OBMOCJE GRADBISCA 1ZVEN SEZNAMA A

izpolniti samo v DGD in PZI; zemlji$Ca, na katerih se bo izvajala samo gradnja ali prestavitev infrastrukturnih objektov se ne vpisuje

katastrska ob¢ina

parc. §t.

po potrebi dodati vrstice

SEZNAM E: ZEMLJISCA ZA DRUGE UREDITVE

Seznam se izpolni samo v DGD, ne pri nezahtevnih objektih in spremembi namembnosti. VpiSejo se zemlji§¢a za ureditve, ki jih je treba izvesti

katastrska ob¢ina

parc. §t.

po potrebi dodati vrstice
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SEZNAM PRIDOBLJENIH MNENJ IN OSTALIH DOKAZIL

Navedba pridobljenih mnenj in ostalih dokazil, ki so predmet projekine dokumentacije DGD:

1. MNENJE GLEDE SKLADNOSTI NAMERAVANE GRADNJE S PROSTORSKIMI IZVEDBENIMI AKTI OBCINE

Mnenjedajalec: Mestna obcina Novo mesto, Seidlova cesta 1, 8000 Novo mesto

Stevilka mnenja:

Datum izdaje:

2. MNENJE K PROJEKTNI DOKUMENTACIJI - JAVNE PROMETNE POVRSINE

Mnenjedajalec: Mestna obcina Novo mesto, Seidlova cesta 1, 8000 Novo mesto

Stevilka mnenja:

Datum izdaje:

3. MNENJE K PROJEKTNI DOKUMENTACIJI - VAROVALNI PAS DRZAVNE CESTE

Mnenjedajalec: Direkcija RS za infrastrukturo, Sektor za upravljanje cest, Obmogje Novo mesto,
Ljubljanska 36, 8000 Novo mesto

Stevilka mnenja:

Datum izdaje:

4, MNENJE K PROJEKTNI DOKUMENTACIJI - VODOVARSTVENO MNENJE

Mnenjedajalec: Direkcija RS za vode, Sektor obmogja spodnje Save, Novi trg 9, 8000 Novo mesto
Stevilka mnenja: 35508-5364/2025-3
Datum izdaje: 22.07.2025

5. MNENJE K PROJEKTNI DOKUMENTACIJI - NARAVOVARSTVENO MNENJE

Mnenjedajalec: Zavod RS za varstvo narave, Obmoc¢na enota Novo mesto, Adamiceva ul. 2, 8000 Novo
mesto

Stevilka mnenja: 3562-3739/2025-2

Datum izdaje: 10.07.2025

6. MNENJE K PROJEKTNI DOKUMENTACIJI - VARSTVO GOZDOV

Mnenjedajalec: Zavod RS za gozdove, OE Novo mesto, Gub&eva ulica 15, 8000 Novo mesto
Stevilka mnenja: 3407-2073/2025-2
Datum izdaje: 11.07.2025
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1. MNENJE K PROJEKTNI DOKUMENTACIJI - ELEKTRO PRIKLJUCEK
Mnenjedajalec: Elektro Ljubljana d.d., Slovenska cesta 56, 1000 Ljubljana
Stevilka mnenja:

Datum izdaje:

8. MNENJE K PROJEKTNI DOKUMENTACIJI - VODOVODNI PRIKLJUCEK
Mnenjedajalec: Komunala Novo mesto d.o0.0., Podbevskova ulica 12, 8000 Novo mesto
Stevilka mnenja:

Datum izdaje:

9. MNENJE K PROJEKTNI DOKUMENTACIJI - FEKALNE IN METEORNE VODE
Mnenjedajalec: Komunala Novo mesto d.0.0., Podbevskova ulica 12, 8000 Novo mesto
Stevilka mnenja:

Datum izdaje:

10.  MNENJE K PROJEKTNI DOKUMENTACIJI - TELEKOMUNIKACIJSKI PRIKLJUCEK
Mnenjedajalec: Telekom Slovenije d.d., Cigaletova 15, 1000 Ljubljana
Stevilka mnenja: 147801- NM/3784-SH
Datum izdaje: 01.08.2025

1. MNENJE K PROJEKTNI DOKUMENTACIJI - TELEKOMUNIKACIJSKI PRIKLJUCEK
Mnenjedajalec: United Fiber, BrniCeva ulica 49A, 1231 Ljubljana
Stevilka mnenja: BiroBiro01/25-1D
Datum izdaje: 14.07.2025

12.  MNENJE K PROJEKTNI DOKUMENTACIJI - TELEKOMUNIKACIJSKI PRIKLJUCEK
Mnenjedajalec: T-2 d.o.0., Verovskova 64A, 1000 Ljubljana
Stevilka mnenja: 934/2025
Datum izdaje: 09.07.2025

13.  MNENJE K PROJEKTNI DOKUMENTACIHJI - PLINOVOD

Mnenjedajalec: Plinovodi d.o.0., Cesta Ljubljanske brigade 11b, 1001 Ljubljana

Stevilka mnenja:

Datum izdaje:
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KAZALO VSEBINE TEHNICNEGA POROCILA

1. OPIS GRADNJE IN NJENIH ZNACILNOSTI.......cvoovummmmmmsssmseeesessssssssssssssssssssssnnssssssssssssssssssssssssssnssssssssssssssssssssssssssnessssssees 7
11.  SPLOSNI OPIS ARHITEKTURNE ZASNOVE IN ZUNANJE UREDITVE ......coouummmmmmmmssssssssssssssssssssssmmsssssssssssssssssens 7
111, KRATEK POVZETEK PROJEKTNE NALOGE ........oooooieieseeeseeeeeeeeeveeeeeessssssssssseseeeesessssssssssssssssssssseeeessssssssnnnnes 7
112, OPIS LOKACIJE Z URBANISTICNIMI PODATKI .........ooooerressssseeeeeessseseeosssssssssssssseeesssssssssssssssssssssssseeesssssssssnnnns 8
1.1.3. ARHITEKTURNE IN URBANISTIENE ZNACILNOSTI ....ooomrreereevevocoooessssssseseeeeessssssseessssssssssssesesssssssssssnsssnsnns 8
1.14.  OPIS OBLIKOVNE PODOBE OBJEKTA .......oovovovvveeeeessesssesseeeeesesssssesesssssssssssssssessssssssssssssssssssssesesssssssssssnsssnns 9
1.2.  OPIS LOKACIJE Z URBANISTICNIMI PODATKI ......ovvvvveermsmssssssmesssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssnssssssssssssssssens 1
1.21.  URBANISTICNI OPIS LOKACIJE OBJEKTA IN ZEMLJISKOKNJIZNO TER KATASTRSKO STANJE................ 1
122, OPIS OBSTOJECEGA STANJAZEMLUISCA.....oovvoooeoooeseeeeseeeeeeeeveeeeeseessssssesseeeeeesssssssssssssssssssseseessssssssnnnnns 12
1.3, FUNKCIONALNA ZASNOVA .........cooveveeesssssssssssssessssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssnsssssssssssssssssess 13
131, OPIS NAMEMBNOSTI OBUEKTA......coorerereeeeeeevceeeesssssssssseeseeesssssssesssssssssssssseessssssssssssssssssssssesssesssssssssnsssnsns 13
1.32.  OPIS PROGRAMSKE IN FUNKCIONALNE ZASNOVE Z RAZPOREDITVIJO PROGRAMOV................cccooer. 13
133, OPIS KOMUNIKACH V OBUEKTU ...ooorrrreceeeevvvveeoessssssssssseeeeesssssssesesssssssssssesssssssssssssssssssssssssssssssssssonsssnss 14
134, OPIS ZUNANJE UREDITVE ...........oooeieiisseesseeseeeeseseeeeesssssssssssssseseesesssssesessssssssssssssssesssssssssssssssssssssseseessssssssesnnes 15
135, OPIS PROMETNE UREDITVE ......cceiiiiooosoeseeeeeeeeeoeeeeesssssssssseeseessssssssssssssssssssssssesssssssssssssssssssssssssssssssssssensssnns 15
136, NETO POVRSINE PROSTOROV......csiooerrirrceeeesovseeeessssssssssssseeessssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssnss 17
131, NETO PROSTORNINA OBUEKTA......ooovvoevvoeeeeeeeesssseseeeeeesssssseeessssssssssssseeesssssssesssssssssssssssssessssssssssssssssns 30

132, BRUTO POVRSINE OBUEKTA........ccsiiieemeerneeeeeeevosseeesssssssssssesseeesssssssssssssssssssseseessssssssssssssssssssssssessssssssnnsssnss 31
133, BRUTO PROSTORNINA OBUEKTA ......cooirceevevevveceeesssssssseeseeesssssseosessssssssesseessssssssssssssssssssssesssessssssssonsssnss 31
1.4.  TEHNICNE ZNACILNOSTI PREDVIDENE GRADNUE.........cccommssmmremensessssesssssssssssssssnsesssssssssssssssssssssssssnesssssssssssssssssns 32
141, ZEMELISKADELA ... essssssssss s sess s 32
142, KONSTRUKCIJA .....ooieeceeeeeeeecoooessesse e esssssssssss s ssssssssssss s 32
T3, FASADA ....oooooooooeeeeeeeeee oo 35
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21, VELJAVNI PROSTORSKI AKTL.........ocessmmmnssessssmssessssssssssssnsssssssssssssssssssssssssssssssssssssssessssssssssssssssssssssssnessssssssssssnnses 41
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4. OPIS VPLIVOV OBJEKTA NA MEHANSKO ODPORNOST IN STABILNOST SOSEDNJIH OBJEKTOV TER ZEMLJISC
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1. OPIS GRADNJE IN NJENIH ZNACILNOSTI

1.1.  SPLOSNI OPIS ARHITEKTURNE ZASNOVE IN ZUNANJE UREDITVE

1.1.1. KRATEK POVZETEK PROJEKTNE NALOGE

Druzba Krka d.d. nacrtuje Siritev svojih poslovnih zmogljivosti v obmocju Lo¢ne, na obmocju obstojeCega objekta
Laguna, ob koncu Seidlove ceste v Novem mestu, kjer se zaradi omejenih kapacitet v obstoje¢ih upravnih stavbah
US1, US2, US3 in Laguna ne more ve¢ zagotoviti zadostnih pogojev za rast Stevila zaposlenih in sodobno tehniéno
infrastrukturo.

Obstojeci podatkovni center, lociran v razliénih prostorih (pritlije in klet US1, kasneje razSirjeno Se v US3), ne izpolnjuje
ve¢ sodobnih tehniénih in varnostnih zahtev. Prostor je razdrobljen, hlajenje je neuéinkovito, dostop do opreme ni
ustrezno omejen. Novi objekt bo omogogil konsolidacijo IT infrastrukture, ustrezno varovanje opreme ter sodobno
okolje za delo.

Cilj projekta je izgradnja sodobnega veCnamenskega poslovnega objekta z ustrezno tehniéno infrastrukturo in
kapacitetami za obstojeCe in naCrtovane uporabnike.

S to projekino dokumentacijo je predvidena izgradnja objekta s slede€imi vsebinami:
- centralizacija IT sluzb, vkljuéno s tehniénimi prostori in skladis¢i (tudi za baterije),
- prostori za enote veterine in prodaje, ki Ze danes delujeta v stavbi Laguna,
- delilnica hrane za zaposlene,
- podzemna garaza, namenjena zaposlenim.

Pred pri¢etkom gradnje novega objekta je predvidena ruSitev obstoje€e poslovne stavbe Laguna §t. 146, etaznosti
K+P+2, na parc. §t. 852/1, k. 0. 1456 Novo mesto.

Na lokaciji je predviden novozgrajen poslovni objekt etaznosti 4K + P + 4, s Stirimi kletnimi etaZami, pritli¢jem in Stirimi
nadstropiji. Objekt bo imel ravno streho. Glavne visinske kote objekta bodo poravnane s sosednjimi objekti v kompleksu
Krka — Lo¢na. Najvisjo todko objekta bo predstavijala streha dostopnega stopni¢a na glavno streho, kjer bodo
umescene strojne naprave.

Predvidena novogradnja-novozgrajen objekt bo imel klasifikacijo CC-SI 12203 Druge poslovne stavbe. Po zahtevnosti
bo objekt zahteven.

Na StirietaZni podolgovati kletni volumen z garaZami je na severovzhodni polovici umeS¢en kubus s poslovnimi prostori.
Nad jugozahodnim delom garaze je v nivoju parterja predvidena ureditev zunanjega parkiriSa z 28 parkirnimi mesti
ter pokrite kolesarnice.

Priklju¢ki na vode gospodarske javne infrastrukture se bodo izvedli na novo pod pogoji upravijalcev. Interni
infrastrukturni vodi obstojeCega objekta se bodo z ruSitvijo stavbe ukinili.
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1.1.2. OPIS LOKACIJE Z URBANISTICNIMI PODATKI

Obmocje predvidene gradnje se nahaja na juznem vogalu obstojeCega kompleksa druzbe Krka d. d., v severnem delu
mestne Cetrti Lona, neposredno ob zaklju¢ku Seidlove ceste.

Predvidena gradnja veénamenskega poslovnega objekta z garazo je zashovana z upoStevanjem prostorskih
znacilnosti obmocja, obstojeée pozidave in dolo€il prostorskega akta. Obmodje Seidlove ceste predstavija pomemben
del poslovno-proizvodnega kompleksa Krka — LoCna, kjer se ze nahajajo stavbe z intenzivno rabo (US1, US2, US3,
Laguna). Nova pozidava sledi logiki postopnega zapolnjevanja prostih kapacitet na funkcionalno zaokrozenem
obmodju.

Predvidena gradnja pomeni logi¢no nadaljevanije obstojeCega razvojnega vzorca, zagotavlja prostorske in funkcionaine
kapacitete za nadaljnje delovanje druzbe Krka ter upoSteva nacela trajnostnega prostorskega razvoja. Arhitekturna
zasnova, urbanisti¢na postavitev in prostorska organizacija prispevajo k kakovostni, usklajeni in dolgoroéno vzdrZni
prostorski ureditvi SirSega obmodja Seidlove ceste.

Predvideno obmocje novogradnje obsega zemljiS¢i s parcelnima $tevilkama 850/1 in 852/1, obe k. 0. 1456 Novo mesto.
Gradbena parcela je enaka zemljiSkim parcelam in meri skupno 4.254,0 m2,

Na obmodju velja Odlok o Obginskem prostorskem nacrtu Mestne obgine Novo mesto (Dolenjski uradni list, $t. 24/22
- UPB1).
Na manj$em delu obravnavane enote urejanja prostora veljata Se:
- Lokacijski nacrt plinovoda za Posavje in Dolenjsko skozi ob&ino Novo mesto (SkupScinski Dolenjski list, &t.
11/89, 12/90 in Uradni list RS, §t. 9/11in 102/12 — DPN).
- Ureditveni nacrt za peSpoti in kolesarske poti Novega mesta (Uradni list RS, §t. 122/04 in 29/19 — OPPN).

Z OPN je obmocje opredeljeno kot stavbno zemljis¢e z namensko rabo prostora oznako CD, kar pomeni da gre za
druga obmodja centralnih dejavnosti. Obmodje je del obmocja enote urejanja prostora EUP NMA_04.

Prometna povezava bo zagotovljena preko obstojeéega cestnega prikljucka na glavno mestno cesto (Sifra odseka
299272), ki poteka po parc. $t. 986/6, k. 0. 1456 Novo mesto. Cestni prikljuek se nahaja jugozahodno od predvidenega
objekta in Ze danes sluZi dostopu do obstojeCega objekta.

Obmocje predvidene novogradnje je delno pozidano in s tem tudi komunalno opremljeno. Obstojeci poslovni objekt se

bo v celoti porusil.
Za predvideno novogradnjo so predvideni novi prikljucki na GJI.

1.1.3. ARHITEKTURNE IN URBANISTICNE ZNACILNOSTI

Arhitekturno je objekt zasnovan tako, da s svojo tlorisno zasnovo, funkcionalnim razporedom notranijih prostorov ter
orientacijo postavitve objekta v prostor, v najvecji meri sluzi namembnosti objekta in omogo¢a osoncenije in senéenje
notranjih prostorov. Predvidena je jasna in preprosta tlorisna zasnova. Dostop do gradbene parcele objekta je
predviden s jugozahodne strani.

Objekt je orientiran vzdolzno v smeri severovzhod—jugozahod, v liniji obstojecih stavb. Ta usmeritev omogoca dobro
osoncenje oziroma osencenje delovnih prostorov in optimalno navezavo na obstojedi cestni prikljucek.

Volumensko gre za kompaktno zasnovo, ki se kljub svoji velikosti v prostoru ne uveljavlja kot dominanten element,
temveC kot enakovreden ¢len v nizu Ze obstojeCih objektov. Tlorisna postavitev omogo€a ucinkovito izrabo parcele,
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hkrati pa pus¢a dovolj prostora za intervencijske poti, logistiko, dostope peScev in kolesarjev ter ureditev funkcionalnih
zunanijih povrsin.

Zunanja podoba objekta — zadrzana, sodobna in funkcionalna — se vkljuci v obstojeCo identiteto obmodja, ki jo
zaznamujejo Cisti arhitekturni izrazi, horizontalna Clenitev fasad in uporaba sodobnih materialov. Nova gradnja bo z
ustreznim merilom, vidino, orientacijo in izborom materialov sooblikovala celovito in skladno podobo kompleksa Krka
- Locna.

Objekt s svojo strukturo jasno izraza notranjo organizacijo in omogo&a ucinkovito uporabo tako nadzemnega kot
podzemnega dela.

Volumensko €lenjen poslovni del omogoCa dobro naravno osvetlitev delovnih prostorov, fleksibilno notranjo
organizacijo ter jasno logitev med tehniénimi, servisnimi in pisarnidkimi programi. Notranja razporeditev temelji na
modularnem sistemu, kar omogoca dolgoro¢no prilagodljivost glede na potrebe uporabnikov.

Vertikalne komunikacije (stopni$ca, dvigala, tehniéni jaski) so racionalno umes¢ene v osrednjem pasu objekta, kar
zagotavlja optimalno dostopnost vseh delov objekta in hkrati omogoca logiéno fazno gradnjo. Osredniji del sluzi tudi
kot Elenitveni prostor med lamelama in omogoca stik uporabnikov razli¢nih programov.

NadstreSnica nad klanéino za dostop v garaZo je arhitekturno integrirana v celotno zasnovo objekta. Njena lahka
konstrukcija in Cista oblikovna linija prispevata k sodobni podobi objekta ter obenem zagotavljata za$¢ito vozil in peScev
pred vremenskimi vplivi. Oblikovana je z vidika jasne orientacije uporabnika in urbanega reda.

Pri na€rtovanju fasadnih materialov se predvideva uporaba trajnih in nizkovzdrzevalnih materialov, kot so steklo,
vlaknocementne plod¢e, kovinski paneli ali kompozitni materiali, z ustrezno obdelavo za izboljano toplotno
ucinkovitost. S tem se zmanjSujejo stroski vzdrzevanija ter izboljSuje dolgorotna estetska in energetska vrednost
objekta.

Arhitektura objekta je zadrZana, a sodobna, z jasnim ritmom in strukturirano pojavnostjo, kar omogoca nevpadljivo
vkljucitev v obstojeci kompleks Krka — Lo&na in hkrati definira novo kakovostno zaznavno tocko v prostoru. Arhitekturni
jezik je usmerjen v umirjenost, red in jasnost, s poudarkom na funkcionalnosti in tehnoloSki dovrSenosti.

Zasnova objekta uposteva tudi trajnostne vidike, kot so naravna osvetlitev pisarn, moznost prezraCevanja, ucinkovito

delovanje podatkovnega centra in energetska ucinkovitost celotnega ovoja stavbe. Ureditev zunanjih povrsin (dostopi,
intervencijske poti, kolesarnice, zasaditev) bo podrejena preglednosti, varnosti in uporabnosti.

1.14. OPIS OBLIKOVNE PODOBE OBJEKTA

Oblikovna zasnova objekta izhaja iz racionalne in funkcionalne zasnove ve¢namenskega poslovnega programa, pri
¢emer arhitekturni izraz ostaja zadrZan, a sodoben in prepoznaven. Poslovni objekt nad podzemno garazo je zasnovan
kot enovit volumen —kubus, ki ga sestavljata dve pisarniski lameli, v pritli¢ju povezani z vhodnim in skupnim programom
(vhodna avla, vecje sejne sobe, komunikacijski prostori, sklopi sanitarnih prostorov), v nadstropjih pa z osrednjim
traktom, kjer so umes&eni komunikacijski jaski in delovni prostori, orientirani proti severu.

Predvideni objekt je sestavljen iz Stiri etazne podolgovate podzemne garaze in poslovnega objekta ume$éenega nad
garazo v severovzhodnem delu.

Fasada objekta bo €lenjena z enakomernim ritmom oken in poudarjenimi horizontalnimi linijami, kar prispeva k mirni
in uravnoteZeni vizualni podobi. Streha bo ravna, tehni¢ni sklopi bodo ustrezno skriti ali integrirani v arhitekturno
zasnovo. Materiali in barvna paleta bodo sodobni, nevtralni in trajni.
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Posebnost oblikovanja predstavljajo ozke, visoke vertikalne okenske odprtine, ki objekt ritmiéno Elenijo in ustvarjajo
uravnotezeno razmerje med polnimi in praznimi fasadnimi ploskvami. Tak8na razporeditev oken daje stavbi eleganten,
skoraj monoliten znaCaj, hkrati pa omogo¢a nadzorovano osvetlitev notranjih prostorov.

Vhodni del v pritli¢ju je zamaknjen v notranjost, kar oblikuje za¢iten vhodni plato, ki deluje kot vmesni prostor med
zunanjostjo in notranjostjo. Dvignjena vhodna ploS¢ad z nekaj stopnicami ustvarja pomembnost in prepoznavnost
vstopa, obenem pa omogo€a logi¢no navezavo pe$ dostopov iz smeri glavnega dostopa.

Oblikovna umestitev objekta v prostor upoSteva blizino reke Krke in gozdni sestoj ob reki, zato zasnova ne tezi k
dominantnosti, temve€ se v prostoru izraZa umirjeno in v dialogu z naravnim okoljem.

Arhitekturna zasnova celotnega kompleksa temelji na funkcionalnosti, racionalnosti in estetski preprostosti. Zasnova
objekta zagotavlja jasno hierarhijo prostorov in poudarja poslovni znaéaj stavbe. Celoten kompleks je vizualno usklajen,
tehniéno dovren in v skladu z naceli trajnostne gradnje.
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1.2. OPIS LOKACIJE Z URBANISTICNIMI PODATKI

1.2.1.

URBANISTICNI OPIS LOKACIJE OBJEKTA IN ZEMLJISKOKNJIZNO TER

KATASTRSKO STANJE

Parc. §t.

850/1, 852/1

Katastrska ob¢ina

1456 Novo mesto

Povr§ina zemljidkih parcel

4.254 m?

PovrSina gradbenih parcel

4.254 m?

Obéina

Mestna obéina Novo mesto

LastniStvo

KRKA, tovarna zdravil, d.d., Smarjeska cesta 006, 8501 Novo mesto

Ureditveno obmocje (EUP)

NMA_04

Prostorski akt

Odlok o Obginskem prostorskem nacrtu Mestne ob&ine Novo mesto -

uradno preciS¢eno besedilo (Dolenjski uradni list, &t. 24/22 - UPB1)

Podrobna namenska raba prostora

Podrobna namenska raba:
CD - Druga obmodja centralnih dejavnosti

Dejanska raba

poseljena zemljis¢a, tloris stavbe
*vir podatkov: eprostor.gov.si

Obmodja varovanj in omejitev

Vrsta varovanja oziroma omejitve:
- Hrup: obmocje Ill. stopnje varstva pred hrupom
- Narava: Naravna vrednota — Krka, osrednji dolenjski vodotok,
desni pritok Save
- Erozija: stabilno obmocje
- Vode: Izven vodovarstvenega obmodja.
- Poplavno ogrozena obmogja: /
- Kulturna dediséina: /

delez delez povrsina
parc. | dejanska | povrSine | bonitetne | namenska | povrSine povrsina gradbene
§t.* raba dejanske | tocCke raba namenske | parcele [m?] parcele
rabe [%] rabe [%] [m?]

CD 99,7 2.231
850/1 Pz 100 54 2.238

GZ 0,3 7

PZ 67,7

852/1 PZTS 33 / cD 100 2.016 2.016
skupaj 4.254 m? 4.254 m?

* obe k.o. 1456 Novo mesto
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Dejanska in namenska raba:
e PZ: poseliena zemljis¢a
o TS: tloris stavbe
o  CD: druga obmodja centralnih dejavnosti
o  (GZ: gozdna zeml;jiS¢

1.2.2. OPIS OBSTOJECEGA STANJA ZEMLJISCA

Obmocje predvidene gradnje obsega zemljis¢i s parc. §t. 850/1 in 852/1, obe k. 0. 1456 Novo mesto in meri skupno
4.254 m2, Povrsina gradbene parcele je enaka povrsini zemljiS¢ih parcel.

Obmocije je geomorfolosko razgibano in je na SZ strani poslovnega objekta sestavljeno iz izravnave na katerem se
nahaja parkiriS¢e za potrebe poslovnega objekta, na JZ strani poslovnega objekta se nahaja zatravljena izravnana, ob
stranicah objekta je brezina s povpreénim naklonom 15°. Na obmocju parc. §t. 850//1 k. 0. Novo mesto teren rahlo
pada proti reki Krki (naklon 10°) s posameznimi izravnavami ob objektih. Od roba gradbene parcele proti reki Krki se
naklon povecéa na 45-50°. Prav takSen naklon je na SV strani obmocja, ki meji na obstoje¢o cestno povezavo.

Zemljis¢e s parc. §t. 850/1 k. 0. Novo mesto je trenutno nepozidano. Objekti, ki so stali na predmetni parceli, so v fazi
priprave te projektne dokumentacije ze poruseni.

Na zemlji¢u s parc. §t. 852/1, k. 0. Novo mesto stoji obstojeCi poslovni objekt Laguna v lasti druzbe Krka d. d. Pred
objektom so urejene parkirne povrSine za potrebe objekta. Objekt je etaznosti K+P+2 in ima ravno streho.

Preostale povrsine so zatravljene in zasajene z drevesi in grmicevjem.

Podatki o obstoje¢em objektu, ki je predviden za rusitev

Stavba §t. 146, ki stoji na parc. 8t. 852/1, k.0. 1456 Novo mesto.
- Zazidana povrS§ina: 585 m2
- Uporabna povrsina: 2.152,3 m2
- Neto tlorisna povrsina: 2.235,2 m?2

Na obmocje je urejen obstojeci dovoz in sicer z glavne mestne ceste Seidlova cesta, Sifra odseka 299272, ki poteka
po zahodnem robu obmodja po parc. §t. 986/6, k. 0. 1456 Novo mesto. Dovoz vodi preko zemljiséa s parc. §t. 855, k.
0. 1456 Novo mesto do parkiri§¢a na parc. §t. 852/1, k. 0. Novo mesto.

Do zemljis¢a s parc. §t. 850/1, k. 0. Novo mesto je bil urejen dovoz preko pogloblienega robnika neposredno na
Seidlovo cesto.

Obstojedi objekt ima urejene vse prikljucke na javno komunalno infrastrukturo.
Obstojedi so prikljucki na javno vodovodno, elektro in telekomunikacijsko omreZje ter prikljuéek na javno fekalno in
meteorno kanalizacijo.
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1.3. FUNKCIONALNA ZASNOVA

1.3.1. OPIS NAMEMBNOSTI OBJEKTA

Predvidena je novogradnja poslovnega objekta z garazo s klasifikacijo CC-SI 12203 — Druge poslovne stavbe.
Zahtevnost objekta je: zahtevni objekt.

Namembnost objekta je predvidena kot POSLOVNA STAVBA, s sledecimi klasifikacijami delov objekta:

CC-SI | Klasifikacija objektov Podrobnej$a klasifikacija Delez
122 Poslovne in upravne stavbe 12203 - Druge poslovne 46 %
stavbe
124 Stavbe za promet in stavbe za | 12420 — Garazne stavbe 54 %
izvajanje komunikacij

1.3.2. OPIS PROGRAMSKE IN FUNKCIONALNE ZASNOVE Z RAZPOREDITVIJO
PROGRAMOV

Nov poslovni objekt ima logi¢no razporejeno programsko strukturo, ki sledi potrebam razliénih organizacijskih enot.
Predvidena je izgradnja objekta etaZnosti 4K+P+4, ki vkljuCuje Stiri kletne etaze s podzemno garazo in tehni¢no
infrastrukturo, pritli¢je z vhodnimi, skupnimi in logistiénimi prostori ter Stiri nadstropja s pisarniskimi programi.

Stiri kletne etaZe so namenjene predvsem parkiranju zaposlenih, tehniénim prostorom, ter programoma z vegjimi
prostorskimi zahtevami:

- Prostori data centra, skladi$¢a in prostori za shranjevanje baterij in tehni¢ne opreme.

- Servisni prostori in delilna kuhinja z jedilnico, ki bo sluzila potrebam zaposlenih v objektu.

- Prostori za potrebe delovanja objekta (prezracevalni jaski, prostori za transformator...).

Dostop do garaze je urejen prek pokrite klan€ine z jugozahodne strani, ki je opremljena s sodobno nadstre$nico.
Nad garaZo se v severnem delu nahaja poslovni objekt. V juznem delu bo urejeno zunanje parkiriSCe in kolesarnica.

Pritlicje objekta zdruzuje vhodne prostore, recepcijo/varnostnika, ¢ajni kuhinii, sklopa po spolu lo&enih sanitarij, sejne
in veCnamenske sobe v osrednjem delu. V obeh lamelah, ki objemata osrednji del, so umeS&ene pisarne za potrebe
IT oddelka in Prodaje. V lamelah s pisarnami so predvidene $e manjSe sejne sobe.

Iz osrednjega dela je omogocen tudi izhod na stredno teraso nad garazo, ki je orientirana proti vzhodu oziroma proti
reki Krki.

Programska zasnova pritli¢ja omogoCa nemoten pretok zaposlenih in obiskovalcev ter uinkovito distribucijo storitev
znotraj objekta. Vhodni parter je poudarjen z umaknjenim vhodom, ki odpira predprostor pred glavnim dostopom, s
¢imer se zagotavlja jasno orientacijo in arhitekturno pomembnost vstopne tocke.

V osrednjem delu objekta je predvideno stopnisCe ter dve dvigali za povezavo vseh nadstropij objekta.
V prvem nadstropju se nahajajo pisarne za oddelke IT (operativna podpora, mreze in TK, podpora tujina) in Veterine.

V drugem nadstropju so v celoti predvidene pisarne IT (stroji in linije, varovanje podatkov, strezniSka infrastruktura, PC
podpora, bara podatkov, informacijska varnost, vodja infr. s tajnistvom).
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V tretiem nadstropju so v celoti predvidene pisarne IT (pisarne, podpora proizvodnja, Visoko razp. sistemi, podpora
marketingu in prodaji, podpora oskrbi, podpora razvoj in kak.).

V Eetrtem nadstropju so v celoti predvidene pisarne IT (podpora korpor. funk., timska soba, tehni¢na podpora, PV in
kakovost, podpora Bl, vodja sluzbe, validacije, integ. sist., pogodbe in direktor s tajnistvom).

V vsakem nadstropju so v osrednjem delu poleg vertikalnih komunikacij predvideni tudi sklopi sanitarij, ¢ajne kuhinje
in tehni¢ni prostori z jaski za potek strojnih, TK in elektro inStalacij.

Vertikalne komunikacije (stopnis¢e) bo vodilo iz zadnjega nadstropja 8e na streho objekta, da bo omogoéen servisni
dostop do strojnih naprav.

1.3.3. OPIS KOMUNIKACIJ V OBJEKTU

Komunikacijska zasnova objekta je racionalna, pregledna in omogoca enostavno orientacijo uporabnikov po stavbi.
Vse vertikalne in horizontalne komunikacije so logiéno ume$&ene znotraj osrednjega dela objekta, kar omogoca
ucinkovit dostop do vseh programskih sklopov in fleksibilno uporabo prostorov.

V objektu sta predvideni dve dvigali in eno stopniéce.

Vertikalne komunikacije potekajo skozi vse etaze — od kletnih garaz do najvi§jega nadstropja — in so locirane centralno,
kar omogoca simetri¢no razporeditev pisarniskih in podpornih prostorov okrog njih.

Horizontalne povezave potekajo vzdolZz posameznih pisarniskih lamel ter precno skozi osrednji del.
Hodniki so zasnovani Siroko in naravno osvetljeni, kar prispeva k bolj$i uporabniski izkusnji in orientaciji. V pritli¢ju so
hodniki razsirjeni v veCnamenske prostore in Cakalnice, kar omogoca tudi neformalna sre¢anja in druzenje zaposlenih.

Vse komunikacije so zasnovane v skladu s standardi za funkcionalno ovirane osebe (prilagojena dvigala, minimalne
Sirine hodnikov, klancine). Evakuacijske poti so urejene skladno s poZarnimi zahtevami, z jasno oznacenimi izhodi,
nadzorom dostopa in lo¢enimi varnimi conami.

Dostop do treh kletnih etaz objekta je funkcionalno lo¢en glede na vrsto uporabnikov (zaposleni, obiskovalci, dostava,
tehnino osebje) in je zasnovan tako, da omogo¢a nemoteno in varno uporabo vseh podzemnih programskih sklopov.

Pokrita klan€ina za osebna vozila, umes€ena na juzni strani objekta, omogoca dostop do podzemne garaze v vseh
treh kletnih etazah. Klan€ina ima ustrezen naklon s prevoji in je nadkrita z arhitekturno izrazito nadstresnico, ki hkrati
vizualno oznacuje dostopno tocko.

Vertikalno povezanost vseh etaz omogocata dve potniski dvigali, ki sluZita tako uporabnikom poslovnega dela objekta
kot tudi uporabnikom garaze. Dvigali povezujeta vse nadzemne in podzemne etaze.

Na severni fasadi objekta sta urejena dva tehni¢na zunanja vhoda:

Vhod v kuhinjo, ki se nahaja v prvi kletni etazi, je dostopen preko neodvisne ceste v naklonu, kar omogoc¢a loceno
dostavo surovin brez motenja delovanja drugih delov objekta.

Vhod v podatkovni center, prav tako v prvi kletni etazi, je urejen loeno in omogoca varno ter tehni¢no ustrezno
dostopanje za IT osebje ter po potrebi za vzdrzevalce in dobavitelje opreme. Vhod je loen od kuhinjskega, a orientiran
na isti fasadni trakt.
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1.34. OPIS ZUNANJE UREDITVE

Zunanja ureditev objekta je zasnovana funkcionalno, racionalno in v povezavi z naravnimi znacilnostmi lokacije. Pred
glavnim vhodom v objekt je oblikovan razsirjen tlakovan parter, ki omogoc€a jasen orientacijski poudarek in hkrati sluZi
kot zbirna povrsina za peSce in obiskovalce.

Dostop do vhodnega parterja je viSinsko prilagojen terenu — urejen je preko nizkih stopnic. Urejen je stranski vhod z
nivoja parkiris¢a juzno od poslovnega objekta, kar omogoCa nemoten dostop tudi osebam z omejeno mobilnostjo.
Glavni vhod je zamaknjen v notranjost objekta, kar ustvarja delno zavetno, napol odprto obmocje, ki je del vhodnega
ambienta objekta.

Ob objektu so predvidene tudi servisne manipulativne povrsine, ki omogo€ajo dostop do kuhinje in podatkovnega
centra na severni strani. Povrsine so v vecini betonirane ali asfaltirane, z urejenimi robovi in loCitvijo med pe$ in
povoznimi potmi.

Nad juznim delom podzemne garaZe je predvideno zunanije parkiriS¢e, dostopno preko notranjega cestnega omrezja
in za$€iteno z rampami. Namenjeno je predvsem zaposlenim ter obiskovalcem objekta.

Za potrebe trajnostne mobilnosti je pred objektom umescena tudi kolesarnica, ki omogoca varno shranjevanje koles
zaposlenih. Ob tem so predvideni minimalni zeleni robovi, kjer prostor to dopu$€a, zlasti na stiku z gozdnim sestojem,
ki tvorijo mehki prehod med urbanim prostorom in naravnim zaledjem.

Vhodni prostor in ostale zunanje povrSine bodo ustrezno osvetliene. Ureditev bo s svojim Eistim in sodobnim
oblikovanjem podpirala arhitekturno podobo objekta in prispevala k celostni ureditvi poslovnega kompleksa.

V zasnovi zunanje ureditve je predvidena tudi vkljuGitev zelenih robov, kjer prostor to dopu$éa — zlasti na stiku z
obstoje€im gozdnim sestojem in blizino reke Krke, kar prispeva k blaZenju prehoda med grajenim in naravnim okoljem.

Zunanja ureditev prispeva k urejeni, pregledni in dostopni javni povrsini, ki sluzi tako funkcionalni uporabi objekta kot
tudi vizualni vpetosti v prostor.

1.3.5. OPIS PROMETNE UREDITVE

Prometna ureditev obmocja temelji na u€inkoviti in pregledni organizaciji vseh prometnih tokov znotraj obmogja, pri
¢emer se vsi uvozi in dovozi navezujejo na enoten obstojeCi cestni prikljucek na glavno mestno cesto (Sifra odseka
299272, parc. §t. 986/6, k. 0. 1456 Novo mesto), ki je lociran jugozahodno od objekta.

Iz tega prikljucka je omogocCen:
- uvoz v podzemno garazo, preko pokrite klan€ine na juZni strani objekta,
- dostop do zunanjega parkiri§¢a nad juznim delom garaze (zavarovan z zapornicami),
- servisni dovoz do kuhinje in podatkovnega centra v prvi kleti, preko severne klancine.

S tem se zagotavlja prometna ucinkovitost in hkrati varnost z nadzorovanim dostopom na obmocje. Vsi dovozi so
prostorsko jasno razmeSCeni glede na njihovo funkcijo, eprav so povezani na enoten vhod v obmodje.

Servisni dovoz na severu je loen od obstojeCega ploénika ob glavni cesti in glavnega vhodnega platoja. Omogoca
oskrbo kuhinje, tehnicnih prostorov in dostop do podatkovnega centra — brez motenja glavnega vhodnega rezima.

Podzemna garaza ima Stiri etaze, dostopne prek juzne klan€ine. Zunanje parkiris¢e nad juznim delom garaze pa
dopolnjuje kapacitete za uporabnike in obiskovalce.
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Pes§ dostop do objekta poteka preko tlakovanega vhodnega parterja.

Zakolesarje je predvidena kolesarnica, ki omogoCa varno shranjevanje koles zaposlenih. Prometno ureditev dopolnjuje
tudi moznost intervencijskega dostopa do treh fasad objekta, z urejenimi manipulativnimi povrsinami in obracalisci, kjer
je to potrebno.
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1.3.6. NETO POVRSINE PROSTOROV

Seznam prostorov - neto povrsina - KLET / GARAZA 4

St.  Prostor Povr[ér:lnze;
01 Komunikacije
4K01  Stopnisce 1 11,76
4K02  Vhod 1 14,58
4K03  Dvigalo 1 3,52
4K04  Dvigalo 2 3,52
4K11  Vhod 2 23,99
4K12  Stopnidce 2 12,74
4K13  Dvigalo 3 3,52
4K14  Dvigalo 4 3,52
08 InStalacijski prostori in jaski
4K05  Indt. jasek 3 474
4K06  Indt. jasek 2 3,56
4K07  Indt. jadek 1 6,52
12 Garazni prostori
4K08  Povozna rampa 168
4K09  Garazna hisa 1 1,143,02
4K10  Garazna hisa 2 838,86
13 Prezracevalni jaski
4K15  Dovodni indt. jaSek 15,8
4K16  Odvodni indt. jasek 19
2,276,65 m?
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Seznam prostorov - neto povrsina - KLET / GARAZA 3

8t.  Prostor Povr[ér:]nza]
01 Komunikacije
3K01  Stopnisce 1 11,76
3K02  Vhod 1 14,58
3K03  Dvigalo 1 3,52
3K04  Dvigalo 2 3,52
3K11  Vhod 2 23,99
3K12  Stopnisce 2 12,74
3K13  Dvigalo 3 3,52
3K14  Dvigalo 4 3,52
08 InStalacijski prostori in jaski
3K05  Inst. jaSek 3 474
3K06  Inst. jaSek 2 3,56
3K07  Inst. jaSek 1 6,52
12 Garazni prostori
3K08  Povozna rampa 259
3K09  Garazna hisa 1 1,143,02
3K10  Garazna hia 2 749,15
13 Prezracevalni jaski
3K15  Dovodni indt. jaSek 15,8
3K16  Odvodni indt. jadek 19
2,277,94 m?

Seznam prostorov - neto povrsina - KLET / GARAZA 2

§t.  Prostor Povr[ér:lnza]
01 Komunikacije
2K01  Stopnisce 1 11,76
2K02  Predprostor 1 14,58
2K03  Dvigalo 1 3,52
2K04  Dvigalo 2 3,52
2K05  Hodnik 1 70,29
2K06  IT dvigalo 7
2K07  Stopnisce 3 12,21
2K13  Hodnik 2 27,92
2K29  Predprostor 2 23,99
2K30  Stopnisce 2 12,74
2K31  Dvigalo 3 3,52
2K32  Dvigalo 4 3,52

Biro Biro d.o

nfo@birobiro.si

0., Beloruska ulica 7,
[ v

2000 Maribor
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07 Shrambe, skladis¢a in arhivi

2K14  Predprostor - BAT 12,54
2K15  Prostor BAT 1 9,36
2K16  Prostor BAT 2 9,36
08 InStalacijski prostori in jaski
2K23  Int. jaSek 3 4,74
2K24  Inst. jaSek 2 3,56
2K25  Int. jaSek 1 6,52
09 Data center prostori
2K08  Interlock 8,05
2K09 Al prostor 48,83
2K10  IT prostor 116,16
2K11  Hiadilne omare 1 15,05
2K12  Hladilne omare 2 19,95

10 Tehnicni prostori

2K19  Tehni€no varovanje / gaSenje 19,5
2K20 DEA1 12,74
2K21  Gorivo 10,01
2K22 DEA2 12,74
2 Stojica 30,69
2 Stojica2 26,56
11 Elektro prostori
2K17  Elektro prostor 2 28
2K18  Elektro prostor 1 28
12 Garazni prostori
2K26  Povozna rampa 259
2K27  Garazna hisa 1 611,35
2K28  Garazna hisa 2 749,15

13 Prezracevalni jaski

2K33  Dovodni indt. jaSek 15,8
2K34  Odvodni indt. jasek 19
2,271,22 m?

Seznam prostorov - neto povrsina - KLET / GARAZA 1

§t.  Prostor Povr[ér:lnzz;
01 Komunikacije

1KO01  Stopnisce 1 11,76

1K02  Predprostor 1 24,11

1K03  Dvigalo 1 3,52
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1K04  Dvigalo 2 3,52
1K05  Predprostor 2 19,62
1K09  Hodnik 45,64
1K10  Stopnisce 3 12,21
1K11 T dvigalo 7
1K16  Predprostor - dostava 28,95
1K17 ~ Vhod 1 17,18
1K35  Vhod 2 23,99
1K36  Stopnisce 2 12,74
1K37  Dvigalo 3 3,52
1K38  Dvigalo 4 3,52
1K39  Evakuacijski izhod 5,32
05 Skupni prostori, kuhinja, jedilnica
1K21  Jedilnica 269,44
1K22  Izdaja toplih jedi 20,36
1K23  Priprava 14,04
1K24  Hodnik - priprava 4,35
1K25  Pomivanje posode 13,84
1K26  Hodnik 5,03
1K27  Garderoba 11,01
1K28  Sanitarije 24
1K29  Vhod / manipulacija 13,83
1K30 istila 3,92
1K31  Prostor za odpadke 9,63
06 Sanitarije
1K12  Sanitarije 25,96
07 Shrambe, skladis¢a in arhivi
1K06  Arhiv - dokumentacija 133,61
1K07  Arhiv - mikrofilm 26,07
1K08  Arhiv - skladisce 26,07
1K13  Skladis¢ni prostor 99,83
1K14 DR prostor 32,81
1K15  Prostor 54,04
08 InStalacijski prostori in jaski
1K18  Inst. jaSek 3 4,74
1K19  Indt. jasek 2 3,56
1K20  Indt. jadek 1 6,52
10 Tehnicni prostori
1K42  Trafo 6,46
1K43 SN prostor 7,88
1K44 NN prostor 12,83

al=s)
Uo3

Biro Biro d.o.o0., Beloruska ulica 7, -

055 131 | info@birobira.si
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12 Garazni prostori

1K32  Povozna rampa 259
1K33  Garazna hisa 1 155,75
1K34  Garazna hisa 2 749,15

13 Prezracevalni jasSki

1K40  Dovodni int. jadek 9,76
1K41  Odvodni indt. jaSek 19
2,224,07 m?

Seznam prostorov - neto povrsina - PRITLICJE

8t.  Prostor Povr[ér:lnza]
01 Komunikacije
P01 Vetrolov 14,85
P02  Vhodna avla 39,11
P03 Stopniéée 11,76
P04 Dvigalni jadek 3,52
P05  Dvigalni jaSek 3,52
P06 Sprejem/Vratar 13,75
P11 Hodnik - IT 79,21
P27  Hodnik - PRODAJA 73,51
02 IT - pisarni$ki sklop
P12 Sprejem 13,08
P13 Pisarna 19,08
P14 Pisarna 14,84
P15 Pisarna 12,63
P16 Pisamna 12,99
P17 Pisama 17,98
P18 Pisarna 38,16
P19  Sejna soba 17,49
P20 Pisarna 12,63
P21 Pisarna 12,99
P22 Pisarna 18,53
03 PRODAJA - pisarniski sklop
P28 Pisarna 17,99
P29 Pisarna 13,35
P30 Pisarna 12,99
P31 Pisarna 17,49
P32 Sejna soba 16,43
P33 Pisarna 17,49
P34 Pisarna 17,49

Projektna dokumentacija za pridobitev mnen; in gradbenega dovolienja | DGD | VECNAMENSKI OBJEKT PLAVA LAGUNA | 08/2025 | junij 2025

21/123



birobiro 058035131 | Hio@nbabros | Wi bromro

P35  Pisamna 17,49
P36 Pisarna 17,49
P37  Pisamna 17,49
P38  Pisarna 17,49
P39 Pisarna 23,49
P40  Pisamna 12,99
P41 Pisarna 13,35
P42 Pisamna 17,99
P43 Pisarna 13,35
P44 Pisarna 13,35

05 Skupni prostori, kuhinja, jedilnica

P08 Avla - predavalnice 28,25
P09  Velika predavalnica 57,91
P10 Mala predavalnica 35,76
P23 Cajna kuhinja 747
P45  Cajna kuhinja 747
06 Sanitarije
P24 Sanitarije M 5,63
P25 Sanitarije INV 3,38
P26  Sanitarije Z 6,2
P46  Sanitarije M 8,34
P47  Sanitarije Z 7,12

07 Shrambe, skladis¢a in arhivi
P07 Shramba 11,99

08 InStalacijski prostori in jaski

P48 Inst. jasek TK 5,49
P49 Inst. jasek TK 5,58
P50 Inst. jasek Sl 474
P51 Inst. jasek El 3,56
P52 Inst. jasek Sl 6,52
P53 Inst. jaSek El 0,55
P54 Inst. jasek Sl 1,71
P55 Inst. jasek Sl 1,55
916,55 m?

Seznam prostorov - neto povrsina - NADSTROPJE 1

8t.  Prostor Pwrﬁ:}?
01 Komunikacije

1NO1  Stopnisce 21,6

1N02  Dvigalni jadek 3,52
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1NO3  Dvigalni jaSek 3,52
1N04  Hodnik 1 21,08
1N05  Hodnik 2 69,6
1N28  Hodnik 3 73,55
02 IT - pisarni$ki sklop
1NO6  Pisarna 17,98
1NO7  Pisarna 12,99
1N0O8  Pisarna 12,63
1N09  Pisarna 17,49
1N10  Sejna soba 16,43
1N11  Arhiv/shramba 11,13
1N12  Pisarna 18,55
1N13  Pisarna 18,55
1N14  Pisarna 18,55
1N15  Pisarna 12,63
1N16  Pisarna 12,99
1N17  Pisarna 19,08
1N19  Pisarna 26,87
04 VETERINA - pisarniski sklop
1N24  Pisarna 15,51
1N25 Pisarna 12,22
1N26  Pisarna 12,22
1N27  Pisarna 15,51
1N29  Pisarna 17,99
1N30  Pisarna 12,99
1N31  Pisarna 12,63
1N32  Pisarna 17,49
1N33  Sejna soba 16,43
1N34  Pisarna 17,49
1N35  Pisarna 17,48
1N36  Pisarna 17,49
1N37  Pisarna 17,49
1N38  Pisarna 17,49
1N39  Pisarna 17,49
1N40  Pisarna 23,49
1N41  Pisarna 13,54
1N42  Pisarna 12,26
1N43  Pisarna 12,26
1N44  Pisarna 12,26
1N45  Pisarna 12,26
1N46  Pisarna 17,99
1N47  Pisarna 17,99

Biro Biro d.o.o0., Beloruska ulica 7, -

. 059 059 131 | info@birobiro.si
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05 Skupni prostori, kuhinja, jedilnica

1N20  Cajna kuhinja 747
1N48  Cajna kuhinja 7,47
06 Sanitarije
1N21  Sanitarije M 5,63
IN22  Cistila 3,38
IN23  Sanitarije Z 6,77
1N49  Sanitarije M 9,02
IN50  Sanitarije Z 7,13
08 Instalacijski prostori in jaski
1N51  Inst. jaSek TK 5,49
IN52  Inst. jagek TK 5,58
IN53  Inst. jaek SI 474
1N54  Inst. jaSek El 3,56
IN55  Inst. jaek SI 6,52
IN56  Inst. jadek EI 0,55
IN57  Inst. jaek Sl 1,71
1N58  Inst. jaSek Sl 1,55
845,27 m?

Seznam prostorov - neto povrsina - NADSTROPJE 2

St. Prostor Povrﬁ:g;
01 Komunikacije
2N01  StopniSce 21,6
2N02  Dvigalni jaSek 3,52
2N03  Dvigalni jaSek 3,52
2N04  Hodnik 1 21,24
2N05  Hodnik 2 69,27
2N29  Hodnik 3 73,51
02 IT - pisarni$ki sklop
2N06  Pisarna 17,98
2N07  Pisarna 12,99
2N08 Pisarna 12,63
2N09  Pisarna 17,49
2N10  PC testna soba 16,43
2N11  Arhiv/Shramba 10,86
2N12  Pisarna 18,55
2N13  Pisarna 12,19
2N14  Pisarna 12,19
2N15 Pisarna 12,19

Projektna dokumentacija za pridobitev mnen; in gradbenega dovolienja | DGD | VECNAMENSKI OBJEKT PLAVA LAGUNA | 08/2025 | junij 2025

241123



birobiro

2N16  Pisarna 12,63
2N17  Pisarna 12,99
2N18  Pisarna 20,3
2N19  Pisarna 12,73
2N20 Pisarna 13,63
2N25 Pisarna 15,98
2N26 Pisarna 15,98
2N27  Pisarna 11,28
2N28 Pisarna 12,22
2N30 Pisarna 17,99
2N31  Pisarna 13,35
2N32  Pisarna 12,99
2N33  Pisarna 12,99
2N34  Pisarna 12,19
2N35  Sejna soba 18,55
2N36  Printer/rezalnik 15,37
2N37  Pisarna 19,08
2N38  Pisarna 19,08
2N39 Pisarna 12,99
2N40  Sejna soba 19,08
2N41  Pisarna 14,84
2N42  Pisarna 19,25
2N43  Pisarna 21,44
2N44  Pisarna 13,35
2N45  Pisarna 13,35
2N46  Pisarna 12,54
2N47  Pisarna 12,67
2N48  Pisarna 12,67
2N49  Pisarna 12,81
05 Skupni prostori, kuhinja, jedilnica
2N21  Cajna kuhinja 747
2N50  Cajna kuhinja 747
06 Sanitarije
2N22  Sanitarije M 5,63
2N23  Cistila 3,38
2N24  Sanitarije Z 6,27
2N51  Sanitarije M 8,34
2N52  Sanitarije Z 7,13
08 InStalacijski prostori in jaski
2N53  Inst. jaSek TK 5,49
2N54  Inst. jaSek TK 5,49

al=s)
Uo3

Biro Biro d.o.o0., Beloruska ulica 7, -
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2N55  Inst. jaSek Sl 4,74
2N56  Inst. jaSek El 3,56
2N57  Inst. jaSek SI 6,52
2N58  Inst. jaSek El 0,55
2N59  Inst. jaSek Sl 1,71
2N60  Inst. jaSek SI 1,55
845,77 m?

Seznam prostorov - neto povrsina - NADSTROPJE 3

St.  Prostor Povr[ér:lnze;
01 Komunikacije
3NO1  Stopnisce 21,6
3N02  Dvigalni jaSek 3,52
3N03  Dvigalni jaSek 3,52
3N04  Hodnik 1 21,45
3N05  Hodnik 2 69,1
3N29  Hodnik 3 73,51
02 IT - pisarni$ki sklop
3N06  Pisarna 17,98
3NO7 Pisarna 12,99
3N08  Pisarna 12,63
3N09  Pisarna 17,49
3N10  Sejna soba 16,43
3N11  Sejna soba 16,43
3N12  Pisarna 19,08
3N13  Pisarna 19,1
3N14  Pisarna 12,19
3N15 Pisarna 12,63
3N16  Pisarna 12,99
3N17  Pisarna 12,54
3N18  Pisarna 19,62
3N19  Pisarna 13,9
3N24  Pisarna 10,57
3N25 Pisarna 10,69
3N26 Pisarna 10,58
3N27  Pisarna 10,57
3N28 Pisarna 12,22
3N30  Pisarna 17,99
3N31  Pisarna 12,99
3N32 Pisarna 12,63
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3N33  Pisarna 12,99
3N34  Sejna soba 16,96
3N35  Printer/rezalnik 12,19
3N36 Pisarna 12,19
3N37 Pisarna 12,19
3N38 Pisarna 19,08
3N39 Pisarna 12,99
3N40  Pisarna 12,19
3N41  Pisarna 12,19
3N42  Pisarna 12,19
3N43  Pisarna 12,19
3N44  Pisarna 12,63
3N45  Pisarna 12,99
3N46  Pisarna 12,54
3N47  Pisarna 12,54
3N48  Pisarna 12,53
3N49  Pisarna 12,54
3N50  Pisarna 17,44
3N51  Pisarna 17,99

05 Skupni prostori, kuhinja, jedilnica

3N20  Cajna kuhinja 747
3N52  Cajna kuhinja 747
06 Sanitarije
3N21  Sanitarije M 5,63
3N22  Cistila 3,38
3N23  Sanitarije Z 6,27
3N53  Sanitarije M 8,34
3N54  Sanitarije Z 7,13
08 InStalacijski prostori in jaski
3N55  Inst. jaSek TK 5,49
3N56  Inst. jasek TK 5,49
3N57  Inst. jasek SI 4,74
3N58  Inst. jaSek El 3,56
3N59  Inst. jasek SI 6,52
3NB0  Inst. jaSek El 0,55
3NB1  Inst. jasek SI 1,71
3N62  Inst. jasek SI 1,55
840,75 m?

Seznam prostorov - neto povrsina - NADSTROPJE 4
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St. Prostor Povr[ér:lnze;
01 Komunikacije
4N01  Stopnisce 21,6
4N02  Dvigalni jaSek 3,52
4N03  Dvigalni jaSek 3,52
4N04  Hodnik 1 21,42
4N05  Hodnik 2 69,09
4N29  Hodnik 3 67,82
02 IT - pisarni$ki sklop
4N06  Pisarna 17,99
4N07  Pisarna 12,99
4N08 Pisarna 12,63
4N09  Pisarna 17,49
4N10  Sejna soba 16,43
4N11  Timska soba 30,21
4N12 Pisarna 12,19
4N13 Pisarna 12,19
4N14  Pisarna 12,19
4N15 Pisarna 12,63
4N16  Pisarna 12,99
4N17 Pisarna 12,54
4N18  Pisarna 19,62
4N19  Pisarna 13,9
4N24 Pisarna 15,04
4N25  Pisarna 9,4
4N26 Pisarna 9,4
4N27  Pisarna 9.4
4N28 Pisarna 11,28
4N30 Pisarna 17,99
4N31  Pisarna 12,99
4N32 Pisarna 12,61
4N33  Pisarna 17,49
4N34 Sejna soba 16,43
4N35  Printer/rezalnik 10,6
4N36 Pisarna 12,19
4N37 Pisarna 12,19
4N38  Pisarna 18,55
4N39 Pisarna 12,98
4N40  Pisarna 18,29
4N41 Pisarna 12,19
4N42 Pisarna 12,19

al=s)
Uo3

Biro Biro d.o.o0., Beloruska ulica 7, -
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4N43  Pisarna 18,46
4N44 Pisarna 22,96
4N45  Pisarna 13,35
4N46  Pisarna 12,54
4N47 Pisarna 12,54
4N48  Pisarna 12,54
4N49 Pisarna 12,54
4N450  Pisarna 17,99
05 Skupni prostori, kuhinja, jedilnica
4N20  Cajna kuhinja 747
4N51  Cajna kuhinja 7,47
06 Sanitarije
4N21  Sanitarije M 5,63
4N22  Cistila 3,38
4N23  Sanitarije Z 6,27
4N52  Sanitarije M 8,34
4N53  Sanitarije Z 7,13
08 InStalacijski prostori in jaski
4N54  Inst. jaSek TK 5,49
4N55  Inst. jasek TK 5,49
4N56  Inst. jasek Sl 474
4N57  Inst. jasek El 3,56
4N58  Inst. jaSek SI 6,52
4N59  Inst. jasek El 0,55
4N60  Inst. jasek SI 1,71
4N61  Inst. jaSek SI 1,55
842,34 m?

Biro Biro d.o

Seznam prostorov - neto povrsina - STREHA

St. Prostor Povrsina [m2]
S01 Stopni§ée 21,24
S02 Shramba 10,47
S03 Inst. jasek Sl 4,74
S04 Inst. jaSek El 3,56
S05 Inst. jasek Sl 4,74

44,74 m?

nfo@birobiro.si

0., Beloruska ulica 7,
[ v

2000 Maribor
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Povzetek neto povrsin po etazah:

4. KLET 2.276,65
3. KLET 2.277,94
2. KLET 2.271,22
1. KLET 2.22413
PRITLICJE 916,55
1. NADSTROPJE 845,27
2. NADSTROPJE 845,77
3. NADSTROPJE 840,75
4. NADSTROPJE 842,34
STREHA 44,74

13.385,29 m?

1.3.1. NETO PROSTORNINA OBJEKTA

4. KLET 5.964,82
3. KLET 710717
2. KLET 1.767,57
1. KLET 8.562,90
PRITLICJE 2.566,34
1. NADSTROPJE 2.366,76
2. NADSTROPJE 2.368,16
3. NADSTROPJE 2.354,10
4. NADSTROPJE 2.358,55
STREHA 111,85

41.528,22 m?

Projektna dokumentacija za pridobitev mnen; in gradbenega dovolienja | DGD | VECNAMENSKI OBJEKT PLAVA LAGUNA | 08/2025 | junij 2025

30/123



birobiro 055056 131 | iantobias 1 wnwbiona:

1.3.2. BRUTO POVRSINE OBJEKTA

4. KLET 2.438,95
3. KLET 2.438,95
2. KLET 2.473,30
1. KLET 2.469,34
PRITLICJE 2.397,06
1. NADSTROPJE 1.017,37
2. NADSTROPJE 1.017,37
3. NADSTROPJE 1.017,37
4. NADSTROPJE 1.017,37
STREHA 67,50

16.354,58 m?

1.3.3. BRUTO PROSTORNINA OBJEKTA

4. KLET 7.194,90
3. KLET 8.414,38
2. KLET 9.274,88
1. KLET 10.000,91
PRITLICJE 6.582,28
1. NADSTROPJE 3.866,01
2. NADSTROPJE 3.866,01
3. NADSTROPJE 3.866,01
4. NADSTROPJE 3.866,01
STREHA 229,50

11.048.070,00 m?
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1.4. TEHNICNE ZNACILNOSTI PREDVIDENE GRADNJE

1.4.1. ZEMELJSKA DELA

Pred zaCetkom zemeljskih del je potrebno odstraniti obstojece objekte, vegetacijo, drevesa, grmiCevije in drugo rastje,
ki bi lahko oviralo gradnjo. Potrebno je odstraniti vse ostanke objektov, kot so temelji, betonske plosce, kovinske
konstrukcije in morebitni drugi materiali.

Vsa zemeljska dela se vrsijo strojno. Ob morebitni prisotnosti komunalne infrastrukture je potrebno izkope vrsiti rocno.

Predviden je odriv humusa iz zgornje plasti tal, ki bo zaCasno deponiran za kasnej$o ponovno uporabo. Humus se bo
previdno odstranil, transportiral in skladiS¢il na zas¢itenem obmocju, da ohrani svojo kakovost. Kasneje se bo uporabil
za izboljSanje tal, nasipavanje ali zasaditev zelenih povrsin, pri tem pa se bo poskrbelo za njegovo za$éito pred
kontaminacijo in erozijo. Celoten postopek bo usklajen z gradbenimi in okoljskimi zahtevami ter zagotovil ohranitev
kakovosti tal za nadaljnjo uporabo.

Po odkopu gradbene jame do kote dna podloznega betona naj se planum temeljnih tal pregleda in potrdi s strani
geomehanskega nadzora! V kolikor se pri geomehanskem pregledu tal na koti cca. dna podloZnega betona ugotovi,
da je mogoce zagotoviti ravnost planuma izkopa £10 cm, se lahko na planum temeljnih tal izvede le podiozni beton,
debeline 0-20 cm ter AB temeljna plos¢a objekta oz. AB toCkovni temelji (geomehanski nadzor!!!). V posebnih primerih
(splosno slab$a sestava tal na koti planuma izkopa gradbene jame-kaverne...) se lahko temeljenje objekta izvede na
tamponska blazina, iz materiala kamnitega drobljenca 0-63 mm (Evd > 40 MPa), debeline 40 cm ali ve€ (tudi 1,0 m na
obmodjih prisotnosti kraskih rezidualnih glin) oz. naj se v celoti zamenjajo vse zemljinske in hribinske kraske
deformacije v tleh. Tamponska blazina, je lahko lokalno tudi debelejSa glede na pojav kraskih deformacij v hribini in
relativno nenatanéen in grob izkop v apnencu.

Temeljenje objekta bo podrobneje obdelano v fazi PZI.

1.4.2. KONSTRUKCIJA

TEMELJENJE

Predvideno je plitvo temeljenje objekta na armirano-betonski (AB) temeljni plo$¢i. Na obmogju vecine gradbene jame
omogoCa geoloSka sestava tal neposredno izvedbo plosce ali tockovnih temeljev. V teh primerih bo pod temeljno
plosco izveden podlozni beton debeline do 20 cm. Predhodno bo izveden geomehanski pregled izkopa, ki bo potrdil
ustreznost planuma in potrebo po morebitnih dodatnih ukrepih.

Na dolo¢enih mestih, kjer skalna podlaga ni dosegljiva na predvideni globini ali kier se pojavijo kraske deformacije
(kaverne) ali rezidualne gline, se bo izvedla tamponska blazina iz kamnitega drobljenca 0-63 mm (Evd > 40 MPa),
debeline od 40 cm do 1,0 m, ali lokalna zamenjava temeljnih tal do nosilne podlage. V skrajnem primeru se lahko
uporabi tudi globoko temeljenje na uvrtanih pilotih, vendar je to predvideno le iziemoma zaradi nizje ekonomic¢nosti.

Varovanje gradbene jame

Za potrebe izgradnje veCnamenskega objekta »PLAVA LAGUNA, je potreben poseg v tla do globine od cca. 11,9m
do cca. 16m pod obstoje€im terenom.

Glede na geolo$ko-geomehanske razmere v tleh, predvideno globino posega ter glede na prostorsko omejitev lokacije
bo potrebno izkop gradbene jame zaCasno varovati z varovalno konstrukcijo, ki bo v funkciji le za ¢as gradnje izkopa
gradbene jame oz. gradnje kletnega dela objekta (najvec 2 leti).

ZacCasno varovanje izkopa gradbene jame je zasnovano po tehnologiji sidrane pilotne stene z
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uvrtanimi AB piloti premera ®80cm, dolzine pilotov od L=6m do L=15,50m (dolzina pilotov odvisna od globine
podlage apnenca), na medosnem razstoju 1,2m, ki so po visini podprti z enim (1) do Stirimi (4) nivoji zaasnih
geotehniénih vrvnih sider.

Varovanje izkopa v glinenih in grud¢natih tleh se bo izvedlo z AB uvrtanimi piloti, ki morajo biti zasekani v podlago
apnenca v dolzini minimalno 1m. V kolikor se bo podlaga apnenca pojavila vije, nad konéno koto izkopa gradbene
jame, se pilotna stena v dnu podpre z za€asnimi geotehniénimi vrvnimi sidri, izkop v kompaktni kamnini apnenca se
pa nato izvaja vertikalno, brez dodatnih ukrepov varovanja (geomehanski nadzor!).

Podpiranje varovalne konstrukcije gradbene jame, AB pilotov, je tako predvideno z:
o zacasnimi vrvnimi geotehniénimi sidri, 3x0,62" do 4x0,62", kvalitete jekla
f,/f,=1660/1860 N/mm?, ex2,4 m, L=15m do 20 m (L,=7,0 m), 0=15°-30°,
prednapetih na silo Po=300 kN do 500 kN,

Skladno z izbrano tehnologijo varovanja gradbene jame bo potrebno temu prilagoditi faznost in tehnologijo izvedbe
samega izkopa gradbene jame ter izgradnje objekta.

Glede na pri¢akovano dolzino zagasnih geotehniénih vrvnih sider bodo ta segala v zaledje, izven obmodja gradbene
parcele, za kar bo potrebno pridobiti ustrezna soglasja lastnikov sosednjih parcel za za¢asni poseg.

Med izvedbo del je potrebno izvajati monitoring premikov varovalne konstrukcije. Prav tako je ves ¢as gradnje potrebno
zagotoviti splosni gradbeni in projektantski nadzor nad izvedbo del.

Skupni obseg potrebnega varovanja izkopa gradbene jame znaSa cca. 250m.

Zemljina, razen drobljenega apnenca, ne bo primerna za nadaljnjo uporabo in bo odpeljana na ustrezno deponijo
skladno z elaboratom o ravnanju z odpadki.

Za izvedbo izkopa in varovanja bo izdelan naért varovanja gradbene jame v fazi PZI, ki bo dologil konkretno izvedbo
in zaporedje del.

SPLOSNO

Dimenzioniranje nosilnih konstrukcijskih elementov je predmet statiénega izrauna, ki bo izvedeno v projektu PZI —
nacrt gradbenih konstrukcij.

NOSILNA KONSTRUKCIJA OBJEKTA

Nosilna konstrukcija objekta je zasnovana kot armiranobetonski (AB) sistem, ki zagotavlja ustrezno stati¢no stabilnost,
potresno odpornost ter prilagodljivost notranje prostorske razporeditve. Konstrukcija bo monolitna, izdelana in situ, in
vkljuCuje sledece glavne elemente:

Vertikalni nosilni elementi
Nosilni sistem sestavljajo:
- AB stene — uporabljene zlasti v kletnih etazah kot togo jedro objekta, ki prevzema tako vertikalne kot
horizontalne obtezbe (npr. vetrovne in potresne sile). AB stene so uporabliene tudi za konstrukcijo
komunikacijskih jeder (stopni$¢a, dvigala).

- AB stebri — praviloma razporejeni v modularni mrezi, z ve¢jo svobodo v nadzemnih etaZah, kjer omogocajo
prilagodljivo notranjo organizacijo pisarnidkih prostorov. Premeri in prerezi stebrov so optimizirani glede na
viSine etaz in predvidene obremenitve.
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Horizontalni konstrukcijski sistem
- Medetazne plo$Ce so predvidene kot polne AB plo$€e (monolitne).
-V obmodgjih z vecjimi razponi (npr. ve€namenski prostori, kuhinja, delilnica hrane) se po potrebi uporabljajo
plosce z dodatnimi armiranimi nosilci ali plos¢e v kombinaciji z gredami.
- Stropne viSine so prilagojene potrebam posameznih programov in omogocajo nemoteno vodenje vseh
instalacijskih sistemov.

Stabilnost
Stabilnost objekta v obeh horizontalnih smereh je zagotovljena s kombinacijo:
- togih AB sten (komunikacijska jedra),
- AB medetaznih plos¢,
- invertikalnih AB elementov (stene, stebri) ustrezno povezanih med seboj.

Materiali in protikorozijska zascita

Vse betonske povrsine bodo izdelane z uporabo betona ustreznega razreda po statiénem preraCunu, armiranega s
klasi¢no jekleno armaturo (B500B).

V kleti je predvidena kombinacija vodotesnega betona (vodoneprepustnega po EN 206) ter zunanije hidroizolacije po
stenah.

Pri stati€nem in potresnem preracunu se upoSteva projektni pospesek tal ag = 0,275 g, saj gre za gradnjo na obmocju
zmerne do poveCane potresne ogrozenosti. Konstrukcijski sistem (toga jedra in AB stene) zagotavlja ustrezno
prostorsko stabilnost objekta in odpornost proti horizontalnim silam ter omogoca varno obna$anje objekta ob potresnih
obremenitvah, skladno z razredom obtezbe za poslovne stavbe.

STREHA

Streha objekta je zasnovana kot ravna streha, izvedena nad zadnjo etazo poslovnega dela stavbe. Predvidena je kot
nepohodna streha (pohodna samo za primer vzdrzevanja), ki je konstrukcijsko in toplotno ustrezno zaséitena, z
zagotovitvijo vseh funkcionalnih, energetskih in vzdrZevalnih zahtev.

Sestava strehe vkljuCuje:
- naklonski sloj (iz naklonskih betonov ali naklonske toplotne izolacije),
- toplotno izolacijo ustrezne debeline (v skladu z veljavno zakonodajo in energetskim konceptom stavbe),
- hidroizolacijski sloj iz kakovostne stredne folije (PVC ali TPO), mehansko pritrjene ali lepljene na podlago,
- sloje za mehansko zaS¢ito hidroizolacije in odvodnjavanie, ¢e je predvidena obtezba (npr. nasutje s prodcem
ali pohodne plosce).

Odvodnjavanie strehe bo urejeno podtlaéno in z ustreznimi varnostnimi prelivi, skladno z veljavnimi standardi.

Na strehi bodo nameScene strojne in energetske naprave, pri cemer bo zagotovljen ustrezen statiCni preracun in
blaZilni mehanski prenos vibracij v konstrukcijo.

Dostop na streho je zagotovljen prek stopnis¢a, ki se nadaljuje iz zgornjega nadstropja. Ta omogoc€a varen in kontroliran
dostop za potrebe vzdrzevanja, servisiranja opreme in kontrole strednih elementov. Vsi prehodi in elementi na strehi
bodo izvedeni skladno s predpisi o varstvu pri delu (zavarovani prehodi, ograje, sidri§¢a za uporabo osebne varovalne
opreme ipd.).

Dimenzioniranje nosilnih elementov je predmet stati¢nega izraduna.
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1.4.3. FASADA

Fasada objekta bo izvedena kot prezracevana ali kontaktna (ETICS) fasada, z ustrezno toplotno in pozarno zasgito,
skladno z veljavno zakonodajo in zahtevami pozarne varnosti.

Predvidena je:

- toplotna izolacija iz negorljivih ali tezko gorljivih materialov (npr. kamena volna, EPS s pozarno za&¢ito), v
debelini, ki omogo€a doseganje zahtev po najvecji dovoljeni letni potrebi po toploti za ogrevanje, skladno z
PURES in energetskim konceptom objekta;

- koncni sloj fasade bo izdelan iz fasadnih ploS¢, odpornih na vremenske vplive, UV sevanje in mehanske
poskodbe;

- fasadni sistem bo izveden tako, da zagotavlja zadostno pozarno odpornost v skladu z veljavnimi tehnicnimi
smernicami in Pravilnikom o pozarni varnosti v stavbah (npr. vstavitev pozarnih prekinitev, vertikalnih/
horizontalnih pasov iz negorljivih materialov);

- sistem bo prilagojen za stavbo v ve etazah — posebna pozornost bo namenjena detajlom na stikih z
okenskimi odprtinami, medetaznimi plo$¢ami in stiki s streho.

Okenske odprtine bodo ozke in vertikalne, z ustrezno toplotno izolativnim stavbnim pohiStvom in vgrajene v skladu s
smernicami za toplotne mostove in tesnjenje (RAL vgradnja). Sestava fasade bo skrbno naértovana, da se zagotovi
neprekinjen ovoj stavbe, tako z vidika toplotne uinkovitosti kot pozarne varnosti.

Fasada bo sestavni del celostne podobe objekta, ki se s premisljenim naborom materialov in detajlov vkljuéuje v
obstojedi urbani in naravni kontekst. Vsi fasadni elementi bodo izpolnjevali pogoje za energetsko ucinkovit ovoj, s
toplotno prehodnostjo v skladu z najnovejSimi predpisi.

Materiali bodo natanéneje izbrani v PZI fazi projektne dokumentacije.

144, STAVBNO POHISTVO

Stavbno pohistvo bo funkcionalno, energetsko ucinkovito in vizualno usklajeno z oblikovno zasnovo objekta. VkljuCuje
okna, vrata in steklene povrsine, ki bodo izvedene iz sodobnih materialov z visoko stopnjo toplotne in zvocne
izolativnosti ter v skladu z zahtevami pozarne varnosti in predpisi o gradniji.

Okna in zunanja vrata
Okna bodo veinoma posamitna, ozka in vertikalna, z aluminijastimi ali PVC okvirji s troslojno zasteklitvijo, kar
zagotavlja visoko toplotno zas¢ito in dobro dnevno osvetlitev delovnih prostorov.

Okenski okvirji bodo s skritimi ali polskritimi okoviji, z zunanjimi sen€ili ali moznostjo vgradnje sistemov za zascito pred
soncem (npr. screen rolete ali lamelne Zaluzije).

Zunanja vrata bodo iz aluminija ali jekla z ustrezno toplotno prehodnostjo, v vhodnem delu so predvidena avtomatska
drsna vrata.

Visa stavbna odprtina bodo vgrajena po smernicah RAL — s primernim tesnjenjem in toplotno zas¢ito ob stikih.

Notranje stavbno pohistvo
Notranja vrata bodo praviloma polna ali delno zastekljena, skladno s funkcionalnimi zahtevami posameznih prostorov.

V obmodjih z visjimi varnostnimi zahtevami (npr. vhod v podatkovni center) bodo vrata protiviomna in po potrebi tudi
pozarno odporna (EI30 ali vec).
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V kletnih etazah (kuhinja, garaZza, tehniCni prostori) bo stavbno pohistvo iz robustnejih materialov, odpornih na viago
in mehanske obremenitve.

Vso stavbno pohistvo bo izbrano in naértovano tako, da ustreza zahtevam glede:
- energetske ucinkovitosti,
- poZzarne varnosti,
- zracne in vodne tesnosti,
- mehanske odpornosti ter
- arhitekturne skladnosti z zunanjo in notranjo podobo objekta.

1.4.5. NOTRANJA OBDELAVA PROSTOROV

e TLAKI
V objektu so predvideni razli¢ni finalni tlaki glede na namembnost prostorov.
V pisarnikih prostorih je predvidena uporaba ustreznih talnih oblog kot npr. tekstilnih, PVC talnih oblog ali gumiranih
talnih oblog, kar omogoca prilagoditev glede na potrebe uporabnikov in funkcionalnost prostora. Vse predlagane reSitve

zagotavljajo dobro zvocno izolacijo, vzdrZljivost in enostavno Cis¢enje.

V skupnih hodnikih in avlah bodo uporabljene granitogres ali kerami¢ne plos€ice oziroma kamniti tlaki, ki so odporni
na obrabo in omogocajo enostavno vzdrzevanje.

V kletnih etaZah, kjer so garaze, kuhinja in tehni¢ni prostori, bodo tlaki z ustrezno za&cito pred vlago in mehanskimi
obremenitvami.

Sanitarni prostori bodo opremljeni s protizdrsnimi kerami¢nimi plo$&icami za zagotavljanje varnosti in higiene.

Zasnova finalnih tlakov je prilagojena funkcionalnim zahtevam posameznih prostorov.

e STENE

Notranje povrSine sten bodo kitane in barvane s finalnim opleskom z disperzijsko barvo v beli barvi.

V mokrih prostorih bodo stene opleskane z akrilnimi ali silikonskimi barvami, ki so odporne na vlago. Barva bo izbrana
v neviralnem tonu, skladno s funkcionalnostjo in estetiko prostora.

Stene v sanitarijah bodo delno ali v celoti oblozene s keramiko ali opleskane.

Preostale povrsine bodo opleskane z akrilno ali silikonsko barvo, odporno na vlago.
Predlagane obdelave notranijih sten so prilagojene specifiénim zahtevam prostorov glede odpornosti na vlago, obrabo
in enostavnost vzdrzevanja.

e STROPOVI
V pisarniSkih in skupnih prostorih je predvidena izvedba spuscenih stropov, ki omogocajo enostaven dostop do
tehniénih indtalacij.

Izvedba je lahko:
- Mavéno-kartonski stropi (H-profili) za gladko in estetsko povrsino,
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- ali modularni stropi (npr. mineralne ploS¢e v nosilni mrezi), ki omogocajo dobro akusticno udobje in hitro
zamenjavo posameznih elementov.

V nekaterih tehnicnih ali skladis¢nih prostorih bodo stropi izvedeni kot betonski, premazani z barvo ali brez dodatnih
oblog.

1.4.6. INSTALACIJE, KOMUNALNA INFRASTRUKTURA IN ZUNANJA UREDITEV

o ELEKTRIKA
Novogradnja bo prikljuéena na javno SN omreZje.
Napajanje objekta je predvideno iz transformatorske postaje, ki je predvidena v sklopu objekta.

V novo predvidenih prostorih so predvideni naslednji sistemi s podrocja elektrotehnike:

- splodna in zunanja razsvetljava,

- vtiCnice, mala moc, elektri¢ne instalacije za strojne naprave itd.,

- polnilnice za elektri¢na vozila,

- sistemi aktivne poZamne zaS€ite, ki se projektirajo skladno z naértom pozarne varnosti in zajemajo zasilno
razsvetljavo, javljanje pozara ter odvod dima in toplote itd.,

- telekomunikacijsko omreZje po sistemu univerzalnega ozi¢enja,

- sistemi tehninega varovanja (sistem kontrole pristopa, evidenca delovnega €asa, domofon, sistem video
nadzora, javljanja vioma itd.),

- ozvoCenje,

- centralno nadzorni sistem (CNS) za upravljanje in nadzor objekta ter strojne opreme,

- Rezervno napajanje (dizel elektricni agregat - DEA) za zagotavljanje rezervnega napajanja kriticnim
porabnikom (IKT oprema, podatkovni center) in porabnikom opredeljenih skladno z naértom pozarne varnosti,

- brezprekinitveno napajanje (UPS) za potrebe rezervnega napajanja kritiéne opreme (npr. aktivne raCunalnidke
opreme, krmilnikov za opravljanje z objektom itd.),

- strelovodna naprava, vse vecje kovinske mase na in v objektih bodo ozemljene. V vseh razdelilnikih je
predvidena prenapetostna zas¢ita.

TehniCne zahteve pri projektiranju elektro prikljucka se bodo upostevale pri izdelavi PZI dokumentacije — nacrt
elektricnih intalacij in opreme.

e TELEKOMUNIKACIJE
Novogradnja bo priklju¢ena na javno in interno TK omrezje.
Tehnicne zahteve se bodo upostevale pri izdelavi PZI dokumentacije — nacrt elektriénih indtalacij in opreme.
. VODOVOD

Za potrebe napajanja novega dela objekta Lagune, se predvidi oskrba s sanitarno vodo z izvedbo popolnoma novega
prikljucka na javno vodovodno omreZzje.

Cev javnega vodovodnega omreZja poteka v Seidlovi cesti.

Zaradi ruSitvenih del obstojecCih objektov se obstojeéi prikljuéek PE d40 ukine. Na mestu ukinjenega prikljucka se na
cev javnega vodovoda NL DN150 izvede popolnoma novi prikljucek z lastnim vodomernim jaSkom in vodomerom.
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V zemlji je predvidena vgradnja cevovodov iz PE100 RC Plus materiala.

Predvidena je izvedba napajanja porabnikov porabne vode preko sistema hladne in tople porabne vode ter cirkulacije
tople porabne vode. Predvidena je izvedba odvoda interne fekalne kanalizacije preko cevnega sistema interne
kanalizacije — in&talacije se priklopijo na prikljucke talne kanalizacije ki so obdelani v gradbenih nacrtih.

Vsi preraCuni bodo izvedeni v fazi izdelave projekine dokumentacije za izvedbo gradnje.
o OGREVANJE

Za potrebe ogrevanja novega dela objekta Lagune se predvidi oskrba z grelno energijo, ki se napaja iz obstoje¢ega
toplovodnega omrezja V90.

Predvidena je prikljucitev na dveh loenih tockah, in sicer:
- nainterno toplovodno omrezje v kleti objekta US3
- na obstojeci jadek obstojeCega toplovoda na obmodju predvidene gradnje (parc. §t. 852/1, k.o. 1456 Novo
mesto)
DoloCena vrSna ogrevalna moc, ki je na voljo, znasa Qgr = 300kW.

PisarniSki prostori objekta se bodo ogrevali in hladili preko ploskovnega sistema ogrevanja in hlajenja (talno ogrevanje
in stropno ogrevanje in pohlajevanje). Predviden je 4 cevni sistem ogrevanja in hlajenja prostorov. Zagotovljena bo
lokalna regulacija temperature ogrevanja in hlajenja.

Prostori data centra se bodo mehansko hladili preko lo¢enega sistema mehanskega hlajenja, ki bo obdelano v drugi
projektni dokumentaciji.

. PREZRACEVANJE

Pisarniski prostori objekta in prostori podatkovnega centra se bodo mehansko prezracevali preko sistema mehanskega
prezraCevanja s centralno prezraevalno napravo, ki bo name$éena na strehi objekta. Prostori sanitarij se bodo
mehansko prezracevali preko sistema mehanskega prezraevanja s centralno prezraevalno napravo, ki bo
name$Cena na strehi objekta. Prostori razdelilne kuhinje se bodo mehansko prezragevali preko sistema mehanskega
prezracevanja razdelilne kuhinje s centralno prezracevalno napravo, ki bo name$¢ena na strehi objekta.

Predvideno je mehansko prezraevanje garaz s sistemom odvodnih ventilatorjev. Omenjeni sistem bo sluZzil kot odvod
hladnega dima v primeru pozara in za odvod povecane koncentracije CO.

o HLAJENJE

Za potrebe hlajenja novega dela objekta Lagune, se predvidi oskrba s hladilno energijo, ki se napaja iz obstojeCega
omreZja hladilne vode VHL.

Predvidena je prikljucitev na interno omrezje hladilne vode v kleti objekta US3.

Dolo¢ena vr$na hladilna mog, ki je na voljo, zna$a Qhl = 400kW.

Kot ustrezna je doloCena prikljuna cev prikljucka hladilnega voda dimenzije DN125. Predvidena je vgradnja
predizoliranih jeklenih cevovodov. V primeru dodatnih potreb po hladilni energiji, je predvidena vgradnja toplotnih érpalk
o0z. hladilnih agregatov zrak/voda, ki bodo pokrivale manjkajo¢o hladilno mog.
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o KANALIZACIJA - FEKALNA; METEORNA

Fekalna kanalizacija

Odvajanije fekalnih voda iz nacrtovanega poslovnega objekta bo urejeno preko loCenega sistema fekalne kanalizacije.
Vse fekalne odpadne vode iz sanitarij, ¢ajnih kuhinj in morebitnih drugih virov bodo vodene v interni kanalizacijski
sistem objekta, ki se zakljuci v prikljuénem jasku na javno kanalizacijsko omreZje. Novi jaSki so predvideni na trasi
prestavljenega voda BC fi1000.

Fekalna kanalizacija bo izvedena kot gravitacijska, z ustreznimi padci in prezraevanjem v skladu s tehni¢nimi predpisi.

Meteorna kanalizacija
Padavinske (meteorne) vode s streh predvidenega objekta se bodo odvajale preko podtlaénega sistema odvodnjavanja.
Predvideno je vodenje “neonesnazenih” padavinskih odpadnih vod v neonesnazeno interno meteorno kanalizacijo, ki
se v nadaljevanju naveze na:
1. obstojeCi javni vod padavinske kanalizacije BC400 na jugozahodnem vogalu zemlji¢a 852/1,
k. 0. Novo mesto.
2. obstojeci javni vod padavinske kanalizacije BC400 na jugovzhodnem vogalu zemlji$¢a 852/1,
k. 0. Novo mesto preko ¢rpalnega jaska.

Kanalske cevi za padavinsko neonesnaZeno (meteorno) kanalizacijo zunaj objekta so predvidene iz PVC ustreznih DN
SN 8, izdelane v skladu s standardom SIST EN 13476-1:2018, DN po ISO 161-1:2018.

Padavinske vode s povoznih in manipulativnih povrsin se bodo preko interne meteorne kanalizacije vodile do ustrezno
dimenzioniranih lovilnikov olj, skladnih s SIST EN 858 z integriranim usedalnikom negisto€. Separator z obtokom ni

dovoljen. Precis¢ene vode se bodo navezale na javni vod padavinske kanalizacije preko dveh, zgoraj navedenih
prikljuckov.

Kanalizacija onesnazenih meteornih vod odvaja vode, ki so onesnazene z oljem, bencinom in ostalimi ogljikovodiki.

Padavinske (meteorne) vode iz vseh utrjenih asfaltiranih povrsin dovoznih cest in manipulacijskih povrsin so vodene v
montazne vtocne robnike kot tudi linijske poZiralnike delovne Sirine 200mm.

o INTERNO ZUNANJE IN NOTRANJE HIDRANTNO OMREZJE

Skladno z zahtevami pozarne Studije in veljavnimi predpisi s podroja varstva pred poZarom je v sklopu predvidenega
objekta predvidena izvedba zunanjega in notranjega hidrantnega omreZja, in sicer:

Zunanje hidrantno omrezje bo izvedeno s tirimi nadzemnimi hidranti, ki bodo locirani tako, da zagotavljajo domet do
vseh zunanijih delov objekta in dostop za intervencijska vozila.

Notranje hidrantno omreZje bo name3Ceno v skladu z razporeditvijo poZamih sektorjev in funkcionalnimi enotami
objekta ter bo zagotavljalo minimalen pretok in tlak skladno z zahtevami SIST EN 671-1 in pravilnika 0 minimalnih
zahtevah za varstvo pred poZarom.

Oskrba z gasilno vodo za potrebe novo zgrajenega hidrantnega omreZja se zagotovi iz obstojeéega omreZja gasilne
vode. Predvidena je prikljucitev na interno omrezje gasilne vode na obstoje¢o zunanjo krozno zanko zunanjega
hidrantnega omreZja.

. INSTALACIJE SPRINKLER SISTEMA

Skladno z zahtevami poZamne Studije je predvidena izvedba internega omrezja Sprinkler sistema.
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IZPOLNJEVANJE BISTVENIH IN DRUGIH ZAHTEV

Biro Biro d.o.o0., Beloruska ulica 7, 2000 Maribo

059 05S 131 | info@birobiro.si | www.birobiro.s

Dokazovanije izpolnjevanja bistvenih zahtev gradnje bodo obdelana v PZI dokumentaciji in sicer:

bistvene zahteve
varnosti pred

- | izpolnjevanje Nacrt gradbenih konstrukcij — predvidena | Pravilnik o mehanski odpornosti in
bistvene zahteve | je masivna armiranobetonska gradnja. | stabilnosti objektov, (Uradni list RS, St.
mehanske 101/05, 61/17 - GZ in 199/21 - GZ-1),
odpornosti in uporaba Evrokod.
stabilnosti

- | izpolnjevanje Nacrt pozarne varnosti, izkaz pozarne Tehni¢na smernica za graditev TSG-1-

varnosti — pozarno zahteven objekt.

001:2019 Pozarna varnost v stavbah

bistvene zahteve
zaSCite pred
hrupom doloCi

pozarom

- | izpolnjevanje Nacrt arhitekture, Nacrt elektro instalacij, Pravilnik o zahtevah za vgradnjo kurilnih
bistvene zahteve | Nadért strojnih inStalacij, Izkaz energijskih naprav (Uradni list RS, §t. 100/13, 61/17 -
higienske in karakteristik prezraCevanja stavbe — GZin 199/21 — GZ-1), Pravilnik o zasCiti
zdravstvene naravno ali prisilno prezraéevani stavb pred vlago (Uradni list RS, &t. 29/04,
zasCite objekti, naravna in umetna svetloba, 61/17 — GZ in 199/21 — GZ-1), Pravilnik o

oskrba z vodo, odvod odpadnih vod, prezraCevaniju in klimatizaciji stavb (Uradni

zasdita pred vlago. list RS, 8t. 42/02, 105/02, 110/02 - ZGO-1,
61/17 - GZ in 199/21 - GZ-1), Pravilnik o
za&(iti stavb pred delovanjem strele
(Uradni list RS, &t. 140/21 in 199/21 - GZ-
1).

- | izpolnjevanje Nacrt arhitekture, Nacrt elektro inStalacij, Pravilnik o zahtevah za nizkonapetostne
bistvene zahteve | Naért strojnih inStalacij elektriéne instalacije v stavbah (Uradni list
varnosti pri RS, 8t. 140/21 in 199/21 — GZ-1), Tehniéna
uporabi smernica za graditev TSG-N-002:2013

Nizkonapetostne elektriéne instalacije
- | izpolnjevanje Izkaz zaSCite pred hrupom v stavbah — Pravilnik o za&¢iti pred hrupom v stavbah

objekt bo ustrezno zas¢iten pred
prehodom zunanjega hrupa skozi ovoj
stavbe.

(Uradni list RS, §t. 10/12, 61/17 - GZ in
199/21 - GZ-1), Tehniéna smernica za
graditev TSG-1-005: 2012 Zasc¢ita pred
hrupom v stavbah.

izpolnjevanje
bistvene zahteve
zasCite
varCevanja z
energijo in
ohranjanja toplote

Izkaz energijskih lastnosti stavbe — objekt
bo primerno izoliran z ustreznim
stavbnim pohistvom ter ustreznim
toplotnim ovojem stavbe.

Pravilnik o u€inkoviti rabi energije v
stavbah (Uradni list RS, §t. 70/22, 161/22,
129/23 in 103/24), Tehnitna smernica za
graditev TSG-1-004: 2022 U¢inkovita rabe
energije.

izpolnjevanje
bistvene zahteve
univerzalne
graditve in rabe
objektov

Nacrt arhitekture — objekt bo imel
zagotovljen neoviran dostop za vse
ljudi.

Pravilnik o univerzalni graditvi in uporabi
objektov (Uradni list RS, &t. 41/18 in
199/21 - GZ-1)
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2.  OPIS SKLADNOSTI OBJEKTA S PROSTORSKIMI AKTI IN PREDPISI O
UREJANJU PROSTORA

2.1. VELJAVNI PROSTORSKIAKTI

Prostorske sestavine planskih aktov ob¢ine:
/

Ob¢inski podrobni prostorski nacrt (OPPN):
- Odlok o Obginskem prostorskem nacrtu Mestne obé&ine Novo mesto (Dolenjski uradni list, §t. 24/22 - UPB1)
- Ureditveni nacrt za peSpoti in kolesarske poti Novega mesta (Uradni list RS, §t. 122/04 in 29/19 — OPPN).

Drugo:
/

Oznaka prostorske enote (EUP):
NMA_04

Oznaka podrobnejse prostorske enote:
/

Osnovna namenska raba:
Predvidena gradnja se nahaja v obmogju povrsin za industrijo.
CD - Druga obmodja centralnih dejavnosti

Podrobna namenska raba:
/

Dopustne dejavnosti:
- oskrbne,

- storitvene

- druzbene

- bivanje.

Projektna dokumentacija za pridobitev mnenj in gradbenega dovoljenja | DGD | VECNAMENSKI OBJEKT PLAVA LAGUNA | 08/2025 | junij 2025

41/123



b I rO b | rO Biro Biro d.0.0.,, Beloruska ulica 7, 2000 Maribor
t. 059 055 131 | info@birobiro.si | www.birobiro.si

OPIS SKLADNOSTI GRADNJE
Navaja se skladnost s tistimi ¢leni prostorskih aktov, ki se nanaSajo na obravnavane parcele na katerih se nahaja

objekt. Navede se prostorski akt, Stevilko Clena, izvle¢ek vsebine tega Clena ter opredelitev glede izpolnjevanja
navedenih zahtev.

Odlok o Obéinskem prostorskem nacrtu Mestne obc¢ine Novo mesto

(Dolenjski uradni list, §t. 24/22 - UPB1)

Navedba ¢lena iz OPPN in opis usklajenosti:

UPOSTEVANJE

3.1 ENOTE UREJANJA PROSTORA, NAMENSKA RABA IN DOPUSTNA IZRABA PROSTORA

65. ¢len | (Splosna dolocila 0 EUP)

Obmocje obCine se deli na enote urejanja prostora
(EUP), v nekaterih pa so doloéene Se podenote
(PEUP). V okviru teh so dolo¢eni pogoji za urejanje:

- naselij oz. njihovih delov,

- obmocij razprSene poselitve (vinogradniska obmocja
in obmodgja druge razprSene poselitve) ter

- obmocCij odprtega prostora (izjemne krajine,
avtocesta in preostali odprti prostor obéine).

(2) Ena ali ve€ EUP se na obmogju mesta Novo mesto
lahko povezuje v funkcionalno enoto, ki je SirSe

prepoznavno  funkcionalno zakljuéeno obmocje
mesta.

(3) P°9‘31" za urejanje po pos_ameznirllEUP.oz. PEUP Obmocje predvidene gradnje obsega parceli s
) dlcl)locgnl na podlag_l analize znav(;!Inostl prostora, parc. &t. 850/1 in 85211, obe k. o. 1456 Novo
omejitev iz pravnih rezimov s podrocij varstva okolja, | oo Vv

zdravja ljudi, ohranjanja narave in varstva kulturne .. L .
1 ] Jan) Obmocje predvidenih posegov se nahaja v

dediSCine, varstvenih usmeritev za ohranjanje uE
varovanih obmodij narave in omejitev, povezaninz GJi | enoti urejanja prostora (EUP) NMA_04.

ter na podlagi strateSkih usmeritev in nacrtovanih
prostorskih ureditev.

(4) Za posamezno EUP oz. PEUP veljajo:

- splodni PIP za urejanje prostora,

- podrobnejsi PIP, ki so opredeljeni za posamezne
vrste namenskih rab

- posebni PIP, ki se nana$ajo na posamezno EUP oz.
PEUP.

(5) Oznacevanje EUP oz. PEUP za obmogja naselij:

- EUP za obmodja naselij oz. njihovih delov so
oznacene s tricrkovno oznako, ki izhaja iz imena
naselja po Statutu Mestne obCine Novo mesto, ter z
zaporedno Steviléno oznako EUP (npr. STR_1). ...
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66. ¢len | (Splosna dolocila 0 namenski rabi in PNR prostora ter
tipologiji gradnje)

(1) Obmocje obCine se glede na osnovno namensko
rabo prostora deli na:

-obmodja stavbnih zemljis¢,

-obmocja kmetijskih zemljisc,

-obmodja gozdnih zemljis¢,

-obmodja vodnih zemljis¢,

-obmodja drugih zemljis¢

-obmodja mineralnih surovin, obmoéja za potrebe

varstva pred naravnimi nesre¢ami, obmocja zunaj
naselij za potrebe obrambe, ostala obmocja.

(2) Obmocja osnovne namenske rabe se delijo na
obmocja PNR. Nekatere vrste PNR so $e podrobneje
razdeljene.

(3) Podrobnejsi PIP za obmocja in povrSine PNR,
doloéene v preglednici 1, glede namembnosti,
tipologije, faktorja izrabe, dopustnih dejavnosti,
dopustnih objektov, dopustnih gradenj, meril in
pogojev za oblikovanje ter drugih meril in pogojev (v
nadaljevanju podrobnejsih PIP za posamezne PNR),
so opredeljeni v ¢lenih 110-122.

(4) Javne povrSine so povrsine, ki so pod enakimi
pogoji dostopne vsem. Praviloma se urejajo na
obmodjih z namensko rabo: osrednja obmodja
centralnih dejavnosti — jedra naselij (CU), obmocja
centralnih dejavnosti (CD), prometne povrSine (PC,
PZ, PO), trgi, parki (ZP), $portni parki in igri$¢a (BC,
ZS), mestni gozdovi-gozdovi s posebnim namenom
(Gpp, Gpn, Gpr), celinske vode (VC), zelene obvodne
povr§ine (ZDo), druge zelene povrSine (ZD),
pokopalis¢a (ZK).

(5) Na obmogjih veljavnih in predvidenih OPPN so v
grafiénin prikazih tega OPN okvirno (informativno)
prikazane prevladujoce PNR.

Obmocje predvidene gradnje se nahaja v
obmog¢ju stavbnih zemljiS¢.

Preglednica 1: Prikaz obmodij in povrSin namenske
rabe prostora.

. OBMOCJA STAVBNIH ZEMLJISC

0BMOCJA PODROBNEJSE NAMENSKE RABE
Povrsine PNR:

C - OBMOCJA CENTRALNIH DEJAVNOSTI Namenska raba na obravnavanem obmodju je
CD - obmodja centralnih dejavnosti pretezno CD Druga obmoéja centralnih

p . Sine PNR dejavnosti. Vv
odrobnejse povrsine ' Podrobnej$a povrsina PNR za obravnavano

CDi — obmocja dejavnosti izobrazevanja, vzgoje in | obmogje ni doloéena.
Sporta

CDz - obmogja zdravstva

CDk — obmocja kulturnih dejavnosti

CDv - obmocja verskih objektov s pripadajo€imi
ureditvami

Projektna dokumentacija za pridobitev mnen; in gradbenega dovolienja | DGD | VECNAMENSKI OBJEKT PLAVA LAGUNA | 08/2025 | junij 2025

43/123



01robiIro

Biro Biro d.o.o., Belt

CDo - obmocja trgovskih, oskrbnih, poslovno -
storitvenih, gostinskih dejavnosti in manj$a obrt

IIl. OBMOCJA GOZDNIH ZEMLJISC

Povrsine PNR:

G- GOZDNA ZEMLJISCA

Gp — gozd s posebnim namenom, primestni gozd
Podrobnejse povrsine PNR:

Gpn — gozd s posebnim namenom

Gpp - primestni gozd

Gpr — gozd s posebnim namenom - rezervat

V manjsi meri (0,3%) je na zemljiScu s parcelno
stevilko 850/1, k.o. Novo mesto dolocena
namenska raba GZ - gozdna zemlji$¢a, kot je
razvidno iz javnih evidenc.

Gre za gozdno zemlji§ce na brezini reke Krke.

3.2 NAMEMBNOST, DEJAVNOSTI, LEGA, VELIKOST IN OBLIKOVANJE OBJEKTOV TER UREDITEV, PARCELACIJA

3.2.1 Splosna dolocila za objekte in odprte povrsine

70. ¢len

(Splosni PIP o vrstah dopustnih objektov glede na
namen uporabe)

(1) V EUP so na povrSinah PNR dopustne gradnje po
namenu glavnih objektov, ki so navedeni v
podrobnejSih PIP za PNR ali EUP, ¢e so namenjeni
dopustnim osnovnim dejavnostim. Glavni objekt na
gradbeni parceli je lahko glavna stavba ali glavni
gradbeno inzenirski objekt.

(2) Deli glavnega objekta iz prvega odstavka tega
¢lena se lahko namenijo spremljajoim dejavnostim,
Ce je uporabna povrSina za te dejavnosti manj$a od
uporabne povrsine osnovnih dejavnosti in ne presega
dopustnih  povrSin za spremljajode dejavnosti,
dologene v podrobnejsih PIP za PNR ali EUP.

(3) Gradnja pripadajocih objektov, ki so pomozni
objekti, je dopustna na:

- zemljid&ih v javni rabi, na katerih ni glavnega objekta,
kadar je njihov namen skladen z namenom, dologenim
s tem odlokom ali drugim izvedbenim prostorskim
aktom;

- nestavbnih zemlji§¢ih in stavbnih zelenih povrdinah,
skladno s pogoji za posamiéno PNR ali EUP.

(4) Gradnja pomoznih objektov je dopustna na
zemlji§¢ih iz prejSnjega odstavka, Ce:

- skupna povrSina fundusa pomoznih stavb na
gradbeni parceli ne presega fundusa glavne stavbe,

- zaradi njih ne pride do potrebe po dodatni komunalni
opremi.

(5) Gradnja pripadajoih objektov, ki so spremljajoci
objekti in se uporabljgjo za namen dopustnih
spremljajo¢ih dejavnosti, doloCenih v PIP za PNR ali
EUP, je dopustna na zemljisCih iz prve alineje tretjega
odstavka tega €lena, ¢e njihova uporaba ni moteca za

Na obmocju namenske rabe CD - druga
obmoc¢ja centralnih dejavnosti je s to
projektno dokumentacijo predvidena gradnja
poslovne stavbe s pripadajoco kletno garazo.

Gradnja pomoznih objektov ter enostavnih in
nezahtevnih objektov s to projektno
dokumentacijo ni predvidena.

Prav tako ni predvidena gradnja GJI z izjemo
prikljuékov na obstojeéo GJl za potrebe
delovanja objekta.

Predvidena je ureditev pripadajo¢ih zunanjih
povrSin v obliki asfaltiranih dostopnih in
manipulacijskih povrsin ter ustrezno urejenih
zelenih povrsin.

Vsi predvideni posegi so dopustni skladno s
tem ¢lenom odloka.
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uporabo glavnega objekta in osnovnih dejavnosti v
EUP.

(6) Na povrSinah vseh PNR je dopustna gradnja
objektov GJI, vkljuéno s prikljucki nanje, in objektov,
namenjenih  komunalnemu opremljanju  stavbnih
zemljis¢, varstvu pred naravnimi in drugimi nesre¢ami,
varstvu okolja, voda in narave, varstvu kulturne
dedisCine, izkoriS¢anju obnovljivih virov energije za
samooskrbo oziroma oskrbo prostorskih ureditev
gospodarske javne infrastrukture in druzbene
infrastrukture ter obrambi, ¢e njihova gradnja ni v
nasprotju z dolo¢bami tega odloka ali pravnim
rezimom javnopravne omejitve.

(7) Gradnja enostavnih in nezahtevnih stavb, ki so po

odstavka tega ¢lena ni dopustna.

(8) Drugi posegi so dopustni, ¢e so sestavina
dopustnih gradenj po tem odloku.

71. ¢len

(Splodni PIP o vrstah dopustnih gradenj in drugih
posegov v prostor)

(1) V EUP so na povrdinah PNR dopustne izvedbe
vseh vrst del za gradnjo objekta po predpisih o graditvi
objektov ter druga dela, ki posegajo v fiziéne strukture
na zemeljskem povrSju in pod njim ter trajno
spreminjajo podobo ali rabo prostora:

- Ce so skladne z izvedbeno regulacijo prostora, ki jo
dolo¢a veljavni prostorski izvedbeni akt in

- niso v nasprotju s pravnim reZimom javnopravne
omejitve.

(2) Za gradnje in druga dela iz prvega odstavka tega
¢lena, ki posegajo na obmogje varstvenega reZima ali
varovanih vrednot okolja in narave, vzpostavljenih na
podlagi predpisa, je pred gradnjo potrebno pridobiti
soglasje ali drugo ustrezno listino, ki jo izda organ,
pristojen za izdajo soglasja.

(3) Gradnja GJI, vkljuéno s prikljucki nanjo, je
dopustna na vseh PNR, &e ni v nasprotju z reZimi
varstva ali varstvenimi usmeritvami za ohranjanje
varovanih obmocij okolja in narave. Na vseh obmodjih
PNR je dopustna gradnja GJI skladno s PIP glede
prikljuéevanja objektov na GJI in grajeno javno dobro
ter skladno s PIP za posamezno PNR ali EUP, na
obmodjih veljavnih OPPN pa skladno z dologili OPPN.

(5) Na obmodjih, za katere se pripravi OPPN, so pred
sprejemom OPPN na obstojecih gradbenih parcelah
dopustni naslednji posegi:

- prizidave ter spremembe namembnosti obstojecih
legalno zgrajenih objektov v skladu z dolodili tega
odloka o podrobnejsih PIP za posamezne PNR in
posebnih PIP za posamezne EUP,

- rekonstrukcije, redna in investicijska vzdrzevalna

S to projektno dokumentacijo je predvidena
novogradnja poslovnega objekta. Pred
pricetkom del se na obmocju odstranijo
obstojeci objekti.

Obmodje predvidene gradnje se nahaja izven
varovanih obmogij kulturne dedis¢ine, narave,
voda... Obmocgje predvidenih posegov meji na
obmoéje naravne vrednote in ekoloSko
pomembnega obmocja - reka Krka. Za gradnjo
bolje pridobljeno soglasje pristojnega organa.
Obmocje predvidene gradnje meji na gozdni
sestoj ob levem bregu reke Krke. Za gradnjo
bolje pridobljeno soglasje pristojnega organa.
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dela na obstojecih objektih,

- gradnja pomoznih objektov na obstojecih gradbenih
parcelah, postavitev za¢asnih objektov,

- novogradnja kmetijsko-gozdarskih objektov na
mestu obstojecih odstranjenih objektov na

- obstojecih gradbenih parcelah kmetij,

- odstranitev obstojecih objektov,

- gradnja, rekonstrukcija, vzdrZevanje in odstranitev
GJI ter drugih omreZij in objektov v javni rabi, ki niso v
nasprotju z naCrtovanimi gradnjami v OPPN,

- gradnja objektov in naprav za potrebe obrambe in
zasCite ter varstvo pred naravnimi in drugimi
nesreami,

- tematske raziskave za namen dolocitve varstvenih
rezimov in evidentiranja stanja,

- zaCasha raba prostora, namenjena javni rabi
prostora.

72. ¢len

(Splosni PIP o legi objektov)

(1) Pri doloCanju lege objektov se upostevajo
regulacijske Crte, najmanjsi dopustni odmiki objektov
od javnih povrSin, od mej gradbenih parcel in
medsebojni odmiki objektov.

(2) Regulacijske ¢rte se uporabljajo, kadar so
dolodene v grafiénem delu prostorskega izvedbenega
akta ali kadar jih je mogoCe povzeti iz vzorca
postavitve obstojecih objektov na obmodju. Postavitev
objektov mora slediti obstoje¢im prepoznavnim
regulacijskim ¢rtam naselja, dela naselja ali ulice.

(3) Pri umeS&anju stavb ob javne povrSine se poleg
regulacijskih &rt upo$tevajo tudi splodni PIP za
gradnjo in urejanje cestnega omreZja.

(4) Gradnja do meje gradbene parcele je dopustna,
kjer je takSna postavitev objektov znadilna, pri gradnji
dvojckov, stavb v nizu, pomoznih stavb kot simetri¢nih
dvojckov na dveh sosednjih gradbenih parcelah in v
primeru gradnje objektov GJI, opornih in podpornih
zidov ter ograj. Poleg tega je na mejo gradbene
parcele dopustno postaviti mejno ograjo, jarek,
pregrado in druge ureditve, ki so namenjene oznaditvi
meje.

Na obmocju predvidene gradnje regulacijske
¢rte niso dolocene.

Pri gradnji bodo uposStevani zahtevani odmiki
od parcelnih mej sosednjih zemljis¢. Odmiki
so prikazani v graficnem delu te projektne
dokumentacije.

(5) Kijer se za dolotitev lege objektov ne uporabljajo
regulacijske Crte, se uporabljajo najmanjsi dopustni
odmiki, in sicer:

a) za glavne ali spremljajoce stavbe do viSine 14,00
m:

- 5,0 m od javne povrsing;

- 4,0 m od meje gradbene parcele;

- 3,0 m od fasadnih ploskev sosednjih glavnih ali
spremljajocih stavb in 2,0 m med njihovimi najbol]

Ker na obravnavanem obmocju regulacijske
¢rte niso dolocene, se bodo upostevali odmiki
doloceni s tem ¢lenom odloka.

S to projektno dokumentacijo je predvidena
gradnja glavne stavbe viSine nad 14 m.

Odmiki so prikazani v grafiécnem delu te
projektne dokumentacije ter izpisani v
tekstualnem delu in obrazcih projektne
dokumentacije.
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izpostavljenimi stavbnimi ¢leni.

b) za glavne ali spremljajoCe stavbe viine 14,00 m in
vet:

- 5,0 m od javne povrsine;

- 5,0 m od meje gradbene parcele,

- polovica viSine viSje stavbe na strani, na katero niso
orientirani prostori, namenjeni bivanju, viSina visje
stavbe na strani, na katero so orientirani prostori,
namenjeni bivanj in 2,0 m med njihovimi najbolj
izpostavljenimi stavbnimi ¢leni.

€) za pomozne stavbe:

- najmanj toliko, kot je od javne povrSine odmaknjena
glavna stavba;

- 1,0 m od meje gradbene parcele pri pomoznih
stavbah z eno polno etazo in 2,0 m pri vijih pomoZznih
stavbah;

- 1,0 m od drugih stavb na gradbeni parceli ter njihovih
najbolj izpostavljenih delov pri pomoznih stavbah z
eno polno etazo in 2,0 m pri vi§jih pomoznih stavbah;
- brez odmika od drugih pomoznih stavb na gradbeni
parceli, ob upo$tevanju splodnih PIP za gradnjo
pomoznih objektov pri stanovanjski stavbi.

d) za pritliéne nadstreske, ki so z vseh strani odprti:

- 3,0 m od javne povrSine, ob upoStevanju splosnih
PIP za gradnjo pomoznih objektov pri stanovanjski
stavbi;

- 1,0 m od meje gradbene parcele;

- lahko na stik ali z glavno stavbo ali s spremljajoco
stavbo ali z drugo pomozno stavbo.

e) Na obmodjih proizvodnih dejavnosti, ki mejijo na
obmocja stavbnih zemljis¢ drugih namenskih rab,
morajo biti nove stavbe in njihovi najbolj izpostavljeni
deli od meje gradbene parcele na strani proti
obmocjem drugih namenskih rab oddaljeni najman;
50 m.

f) Pri dolo€anju odmika popolnoma vkopanih etaZ od
meje gradbene parcele je potrebno upoStevati
geomehanske in  hidroloSke razmere, potek
komunalnih vodov in stabilnost sosednjih objektov in
zemljiSC. Pri gradniji objektov in drugih ureditvah, s
katerimi se preoblikuje obstoje¢ teren, morajo biti
upoStevani  zadostni  odmiki, da  sosednje
nepremicnine ne izgubijo trdnosti, stabilnosti ali opore.

Vsi odmiki od
minimalno 5,0 m.

javnih  povrsin znaSajo

Zaradi prostorskih omejitev na obmoéju
zazidave in potrebe po funkcionalni zasnovi
objekta (zagotovitev racionalne tlorisne
organizacije, logisticnih in varnostnih poti,
povezav med stavbnimi volumni ipd.) je stavba
delno umeséena z manjSim odmikom proti
zemljiS¢em na levem bregu reke Krke.

Kljub temu so pri nacrtovanju dosledno
upostevani naslednji pogoji:

-zagotovljena je ustrezna protipozarna locitev
ter usklajenost z resitvami iz pozarne Studije,
-upostevani so pogoji glede osoncenja,
prezracevanja in zas¢ite sosednjih zemljiS¢ ter
objektov,

-zagotovljeni so geomehanski in hidroloski
pogoji, ki ne vplivajo na stabilnost sosednjih
zemlji$¢ ali objektov,

-objekt je umescen v prostor tako, da ne
poslabsuje splosne urbanisticne podobe
obmo¢ja, ampak z zasnovo in oblikovanjem
dopolnjuje obstojeco prostorsko strukturo.

Novi objekt ne zmanjSuje odmikov do
sosednjih zeml;jisé, ki jih je imel obstojeci
objekt, ki je predviden za odstranitev.

Zasnova novega objekta sledi obstojeci
pozidavi in prostorski logiki lokacije ter
dopolnjuje prostorsko strukturo z oblikovno in
funkcionalno  premisljenim  volumnom.
Umescenost objekta je tako skladna z naceli
prostorskega naértovanja in ne poslabsuje
prostorskih razmer v obmog¢ju.

(6) Pri dolocanju odmikov stavb se upoStevajo
najkrajSe razdalje od njihovih najbolj izpostavijenih
delov nad terenom, pri tem se ne upoStevajo naslednji
stavbni ¢leni:

- napusci, venci in deli stavbnega pohistva vkljuéno s
sentili, ki ne segajo ve€ kot 1,0 m izven fasadne
ravnine,

- balkoni, nadstreski, podesti in zunanja stopnis¢a
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pred vhodi v stavbe, ki ne segajo ve¢ kot 2,0 m izven
fasadne ravnine in niso daljSi od 5,0 m ter njihova
skupna dolzina v posamezni etazi ne presega tretjine
dolzine fasade,

- loZe, pomoli in drugi izstopajo¢i stavbni €leni, ¢e ne
segajo vet kot 1 m izven fasadne ravnine, niso daljSi
od 3 m, niso visji od dveh etaZnih viSin ter njihova
skupna dolzina v posamezni etaZi ne presega tretjine
dolzine fasade;

- za potrebe energetske ali statiCne sanacije na
obstoje€o fasado dodane nove fasadne plasti, ¢e ne
segajo ve¢ kot 0,30 m izven obstojeCe fasadne
ravnine in ne ovirajo uporabe javnega prostora.

(7) ZmanjSani odmiki stavbnih ¢lenov iz prejsnjega
odstavka niso dopustni pri doloanju najmanjSih
odmikov pomoznih stavb od meje gradbene parcele.

(8) Pri doloCanju odmikov gradbenih inzenirskih
objektov se upoStevajo najkrajSe razdalje najbolj
izpostavljenih delov objektov nad terenom in znasajo:
- najmanj 0,5 m od javne povrsine oziroma toliko, kot
znaSa njihova viina nad urejenim terenom na strani
javnega prostora, Ce je ta ve¢ja od 0,5 m;

- najmanj 0,5 m od meje gradbene parcele, razen
opornih in podpornih zidov ter ograj.

(9) Odmiki stavb od meje gradbene parcele so lahko
manjsi, ¢e so utemeljeni na podlagi dologitve ustreznih
distan¢nih povrSin v skladu s pogoji drzavnega
prostorskega reda ali zaradi potrebe prilagoditve
obstojecih objektov bistvenim zahtevam gradnje.

(10) Odmiki stavb od javne povrSine, meje gradbene
parcele in medsebojni odmiki stavb so lahko manjSi pri
rekonstrukciji obstojeGega objekta in novogradnji na
mestu odstranjenega obstojeCega objekta, ¢e se mu v
delu zmanj8anega odmika ne povedujejo gabariti.
(11) Odmiki stavb od javne povrSine in meje gradbene
parcele so lahko manjSi pri gradnji na obmodjih
podrobnejSe namenske rabe povrSin razpriene
poselitve, kjer pa mora biti uporaba in vzdrzevanje
objekta zagotovliena na zemljis¢u lastnika tega
objekta.

Pri dolo€anju najmanjSih odmikov od mej
sosednjih zemljiS¢ so upoStevani najbolj
izpostavljeni deli objekta nad terenom.

lzven ravnine najbolj izpostavljenih delov
stavb bodo segala sencila, ki pa ne bodo
segala ve¢ kot 1,0 m izven fasadne ravnine.
NajmanjSi odmiki od sosednjih parcelnih mej
so prikazani v graficnem delu te projektne
dokumentacije.

73. ¢len

(1) Za gradnjo stavbe se dolodi gradbena parcela, ki
se ji doloGijo velikost, lega in oblika.

(2) Velikost gradbene parcele se dolodi tako:

- da se na gradbeni parceli opredeli povrSine za
gradnjo stavb, infrastrukturnih objektov, potrebne
parkirne in manipulacijske povrSine, povrsine,
namenjene zagotavljanju pozarne varnosti, zelene in
druge odprte povrSine, opredeljene glede na namen
gradnje ter povrSine za redno rabo in vzdrzevanje
stavb in zunanjih povrsin,

- da se upostevajo s tem odlokom dolodeni faktorji FZ
in FI, minimalni odmiki od meja gradbenih parcel ter

Obmogje predvidene gradnje obsega zeml]iS¢i
s parc. §t. 850/1 in 852/1, obe k. 0. 1456 Novo
mesto in meri skupno 4.254 m2. PovrSina
gradbene parcele je enaka povrsini zemljiskih
parcel.

Velikost gradbene parcele je dolo¢ena tako, da
se na parceli lahko zagotovijo vse potrebne
povrsine za gradnjo in obratovanje stavbe ter
zagotavljanje varnosti...
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splodni PIP o legi objektov.

(3) Na obmodijih, kjer zaradi zateCenega stanja (npr.
strnjena tipologija gradnje v mestnem jedru) ali
posebnega nacina gradnje (npr. gradnja v nizu)
povrsin iz prve alineje druge toCke tega Clena ni
mozno zagotavljati na gradbeni parceli, se parkirne,
manipulacijske in zelene povrine lahko zagotavljajo
na skupnih, v ta namen zagotovljenih povrSinah.

(4) Lega in oblika gradbene parcele se dolo¢i ob
upostevanju PIP o legi objektov, tako da je za
predvideno gradnjo mozno zagotoviti:

- dostop do javne ceste,
- minimalno zahtevano komunalno opremo,

- skladnost z obstoje€o kakovostno oz. znadilno
parcelacijo v EUP,

- skladnost z obstojeo reliefno razgibanostjo
zemlji$Ca,

- mehansko odpornost in stabilnost, varnost pred
pozarom, higiensko in zdravstveno zascito ter zaS¢ito
okolice, varnost pri uporabi, zas¢ito pred hrupom,
varCevanje z energijo in ohranjanje toplote.

(5) Delitev zemljiskih parcel stavbnih zemljis¢ je
dopustna, kadar je namenjena oblikovanju zemljiskih
parcel, ki ustrezajo pogojem za doloCitev gradbene
parcele v skladu z dolo€ili tega odloka in pogojem za
doloCitev  pripadajo¢ih  zemljis¢. Pri  dolo€anju
gradbene parcele ni dopustno oddeliti nepozidanih
stavbnih zemljis¢, ki po merilih tega odloka ne
ustrezajo pogojem samostojne gradbene parcele,
razen Ce so deli zemljiS¢ namenjeni ureditvi dostopnih
cest do zalednih zemljiS¢ ali gradnji GJI.

(6) Sirina gradbene parcele na strani, ki meji na javni
prostor, se prilagaja tipini Sirini v posameznem
naselju.

(7) V postopkih dolo&anja gradbenih parcel obstoje¢im
stavbam, ki gradbene parcele $e nimajo dologene, se
gradbena parcela glede na namembnost objekta
dolodi v povrSini, ki omogo&a rabo objekta ali stavbe
ali sklopa objektov z zunanjimi ureditvami.

(8) V geodetskih postopkih na pripadajo¢ih zemljis€ih
obstoje¢ih objektov je treba upoStevati meje
poseljenih zemljiS¢ iz evidence stavbnih zemljis¢.

74. Clen

(Splo3ni PIP o velikosti in oblikovanju objektov)
(1) Posege v prostor je treba oblikovati tako, da

ustvarjajo, ohranjajo in  krepijo  kakovostne
prepoznavne znaCilnosti  prostora in  njegove
identitete.

(2) Posegi v prostor morajo biti oblikovani skladno in
celovito glede na namen uporabe.

(3) Objekti in prostorske ureditve se ob upostevanju
PIP tega odloka prilagodijo prepoznanim kakovostnim

Predvidena gradnja je zasnovana tako, da
ohranja in nadgrajuje obstojeéo prostorsko
identiteto obmoéja, s sodobno, vendar
zadrzano arhitekturno zasnovo. Predvidena
stavba je celovito oblikovana glede na
predvideno poslovno rabo, z jasno €lenitvijo
po funkcionalnih sklopih (pisarne, tehnicni
prostori, garaza) in s prilagojenimi dostopi ter
se prilagaja obstoje¢im objektom po visini,
tlorisni zasnovi, ravni strehi in materialih, z
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objektom in ureditvam iste vrste v okolici po legi
(regulacijske &rte, silhuete, robovi), stavbnih volumnih,
viSini, naklonu streh in smereh slemen, barviin teksturi
streh in fasad, uporabi materialov ter naginu ureditve
odprtega prostora, urbani opremi in drugim
kakovostnim oblikovnim znacilnostim prostora, tako
da z oblikovno zasnovo prispevajo k skladni in celoviti
podobi SirSega obmodgja.

uporabo nevtralne fasadne barvne palete ter
kakovostnih, trajnostnih materialov.

(4) Fasade stavb, ki mejijo na javni prostor in ga
sooblikujejo, se ob upostevanju regulacijskin ¢rt
oblikujejo kot glavne fasade (z glavnim vhodom v
stavbo) glede na pomen in zna&aj javnega prostora, v
smislu njegove celovite obravnave (trg, ulica). Zadnje
fasade stavb in servisne manipulacijske povrsine ter
pomozni objekti se ne urejajo ob javnih povrsinah, kot
so javne ceste in ulice ter parki, trgi in igris¢a.

Predvideni objekt je oblikovan in na gradbeno
parcelo umeséen tako, da na javni prostor
(ploénik ob Seidlovi cesti) meji glavna fasada,
ki bo tako tudi oblikovana. Na tej fasadi je
predviden glavni vhod, pred katerim bo
oblikovana razsiritev prostora — vhodni parter.

(5) Objekti na posamezni gradbeni parceli morajo biti
medsebojno  oblikovno skladni, tako da tvorijo
povezano prostorsko celoto z ustreznim umes¢anjem
v teren ter oblikovanjem gabaritov, fasad in streh.

Predvideni objekt bo edini
pripadajogéi gradbeni parceli.
Objekt bo smiselno umescen v teren (4 kleti,
od tega prva delno vkopana zaradi padca
terena proti reki Krki).

objekt na

(6) Tlorisni gabarit osnovnega volumna (osnovni tloris)
eno ali dvostanovanjske stavbe je v osnovi
pravokotnik, kateremu je lahko dodana ali odvzeta
povrsina, ki ne presega 1/3 njegove dolzine in 1/6
njegove Sirine. Kadar se osnovni tloris z lego prilagaja
poteku meje gradbene parcele, je lahko stranica
tlorisa v okviru dopustne dodane ali odvzete povrSine
vzporedna z mejo gradbene parcele.

Kadar odvzeta ali dodana povrSina presega 1/3
dolZine in 1/6 Sirine osnovnega tlorisa, se Steje, da je
na tlorisni gabarit objekta dodan volumen. Tlorisni
gabarit osnovnega volumna stavbe je doloéen z
razmerjem stranic in najvecjo dopustno Sirino v PIP za
PNR ali EUP.

S to projektno dokumentacijo je predvidena
gradnja nestanovanjske — poslovne stavbe.

(7) ViSinski gabarit osnovnega volumna stavbe je
dologen z dopustno etaZnostjo in koto pritli¢ja.

(8) Dopustna etaznost je za posamezne vrste stavb
dolo¢ena v doloCilih za oblikovanje pri posameznih
PNR. Poleg dopustne etaZnosti se pri dolo¢anju viSine
stavb uposteva tudi viSinski gabarit kakovostnega oz.
prevladujocega tipa obstojecih stavb v EUP oziroma v
neposredni okolici, da nove stavbe ne bodo izstopale
iz silhuete naselja in da bodo ustrezno izkori¢ene
terenske danosti. Prav tako se pri doloCanju etaZnosti
stavb uposteva raCunska visina polne etaZe, kadar je
ta za posamezno vrsto stavb doloena v PIP za PNR.
Pri sestavljenih stavbah in stavbah, ki so razporejene

S to projektno dokumentacijo je predviden
objekt etaznosti 4K+P+4.

Pri doloéanju visine objekta je upostevana
silhueta Seidlove in Smartinske ceste:
-zahodno od predvidene novogradnje stojijo
obstojeci ve¢stanovanjski objekti etaznosti do
K+P+10, pritli¢ja objektov so dvignjena. Iz
javnih evidenc je razvidno, da je najvisji del
vecéstanovanjskega objekta visok 30,4 m
(razdalja med najnizjo in najvisjo viSinsko koto
stavbe).
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po viSini ali z zamikom, se Stevilo etaz doloCi posebe;
za vsak del stavbe ali posebej za vsako stavbo.
Popolnoma vkopana klet ali polklet se pri dopustni
etaznosti ne navajata, ker sta v skladu s pogoji odloka
dopustni pri vseh stavbah, razen v primerih, Kjer je to
izrecno prepovedano. Odstopanja od predpisanih
gabaritov so dopustna v tistih EUP ali PEUP, kjer je to
s posebnimi PIP posebej dologeno.

-severovzhodno ob Smarjeski cesti se
nahajajo obstoje€e upravne stavbe druzbe
Krka. Objekti so etaznosti K+P+4. Iz javnih
evidenc je razvidno, da so objekti visoki do
27,6 m (razdalja med najnizjo in najvisjo
visinsko koto stavbe).

-severovzhodno od predvidene novogradnje
se z OPPN Labod nacrtuje gradnja objektov
Andrijanievo cesto se nacrtuje gradnja
objekta, ki bo imel na strani Seidlove ceste
etaznost P+10. Predvideva se viSina objekta
40,5 m. Omenjeni objekt bo lociran nasproti
objekta, ki je predviden s tem DGD. Preostali
objekti na obmocju OPPN bodo na visji nulti
tocki zaradi konfiguracije terena (cca. 9,2 m
nad koto plo¢nika ob Seidlovi cesti) in so
predvideni etaznosti (K+)P+3 do (K+)P+6.

Predvidena viSina objekta ne presega visine
sosednjih stavb v absolutnem smislu in je
skladna s pogledi iz javnega prostora.

Ob upostevanju visinskih kot okoliskega
terena in obstojecih stavb je predlagana
reSitev viSinsko primerljiva in urbanistiéno
ustrezna.

Poleg nastetega je pri viSinski zasnovi
upostevano tudi osonéenje  sosednjih
objektov in zagotavljanje zadostnih odmikov.
Na podlagi prostorske postavitve objekta ter
konfiguracije terena viSina objekta ne bo imela
negativnega vpliva na osvetlitev, osonéenje ali
bivalne pogoje obstojecih sosednjih objektov.
Objekt je umescen tako, da ne povzro¢a
znatnega sencenja in ne poslabSuje
mikroklimatskih razmer v prostoru. Z
upostevanjem teh meril ter z arhitekturnim
oblikovanjem, ki vkljuéuje €lenjeno fasado in
visinsko razgibanost, novogradnja ne ustvarja
vizualne zapore, temve¢ dopolnjuje obstojeco
mestno silhueto na prehoden in urbanistiéno
primeren nacin.

S to projektno dokumentacijo predviden
objekt je zasnovan v skladu s prostorsko
logiko obmocja, upostevanjem obstojece
grajene strukture in razvojnimi usmeritvami
obmo¢ja, zaradi cCesar utemeljeno ne
predstavlja negativnega vpliva na prostorski
red ali podobo mesta.

(9) Kota pritli¢ja glavne stavbe se doloci glede na javni
prostor, tako da je viSinska razlika med koto tocke

Kota pritlicja predvidenega objekta je
doloc¢ena na podlagi nivoja Seidlove ceste in

Projektna dokumentacija za pridobitev mnenj in gradbenega dovoljenja | DGD | VECNAMENSKI OBJEKT PLAVA LAGUNA | 08/2025 | junij 2025

51/123



01robIro S

dostopa na gradbeno parcelo (praviloma je to kota | sicer na 179,10 m n.v.. Teren ob objektu je
ulice ali dostopne poti) in pritliéiem objekta ¢im | urejen tako, da se prilagodi obstojeemu
manjSa. ploéniku in cesti. S terena ob objektu do vhoda
v pritli¢je vodi nekaj stopnic.

Dostop za gibalno ovirane je urejen preko
zunanjega parkiriS§éa in vhoda na stranski,
jugozahodni fasadi.

(10) Dodajanje volumnov na oshovni tlorisni in visinski
gabarit mora biti podrejeno gabaritom osnovnega
volumna. Za oblikovanje tlorisnega gabarita in
razmerja njegovih stranic se uporabljajo enaki pogoji,
kot so doloCeni za oblikovanje tlorisnega gabarita
osnovnega volumna. Dodani volumen ne sme
presegati povrSine osnovnega tlorisa in viSinskega
gabarita osnovnega volumna. NeznaCilne oblike
dodanih  volumnov  (stolpii, veckotniki,...) niso
dopustne.

Na osnovni volumen poslovnega objekta
etaznosti 4K+P+4 je predvidena umestitev
manjSega volumna stopni$c¢a, preko katerega | W/
bo omogocen dostop do strehe objekta, kjer
bodo namescene strojne naprave.

(11) Streha: Oblika, naklon, kritina, smer slemena,
viSina streSne konstrukcije pri kolenénem zidu, dolZina
napusc€a in oblikovanje fréad se prilagodi splodni oz.
kakovostni podobi v EUP oziroma v neposredni
okolici. Pri posamezni stavbi morajo biti strehe enakih
oblik poenotene v naklonu. Smer slemena mora biti
vzporedna z daljo stranico objekta in praviloma
vzporedna s plastnicami nagnjenega terena, razen
kadar je prevladujoC vzorec slemen pre¢no na
plastnice. Copi so dopustni na obmogjih, kjer so
znatilni ali prevladujoCi. Kritine so temnih barv
oziroma naravne opeéne (glede na previadujoe
materiale na obmodju), drugje lahko tudi sive ali rjave
barve, ne bleS¢eCe. V obmocjih brez javnega
vodovoda morajo biti le opeCne ali nebarvane
betonske, odvisno od tipologije gradnje v obmodju.
Dopustne so zelene strehe in strehe, pokrite z
gramozom ali drugimi ustreznimi materiali za izvedbo
ravne strehe.

S to projektno dokumentacijo je predvidena
gradnja poslovne stavbe. Streha objekta bo
ravna zaradi njegove velikosti in potrebe po v
prostoru za namestitev strojnih naprav. Streha
bo pokrita z gramozom oziroma bodo urejene
poti za dostop in servisiranje strojnih naprav.

(12) Odpiranje streSin je dopustno s streSnimi okni,
fréadami in izzidki, ki morajo biti vsaj 1,0 m niZji od
slemena osnovne strehe in se na posamezni strehi
poenoteno oblikujejo. Strehe fréad so lahko dvokapne,
trikotne, enokapne (na fertah) ali ravne. StreSine
dvokapnih in trikotnih fréad morajo imeti nak naklon
kot osnovna streha (toleranca 10°). Celotna dolzina | Predvidena je ravna streha objekta.
fréad na strehi ne sme presegati tretjiine dolzine | Doloéila te alineje tega clena odloka niso | W/
stranice objekta (dolZina fréad se meri v horizontalni | merodajna.
osi okna fréade). Odpiranje streSin podstresja je
dopustno le s strednimi okni. Sirina izzidkov, ki
prekinjajo kap strehe pri objektih z doseZeno najvecjo
dopustno etaznostjo, ne sme presegati tretjine dolzine
stranice objekta. Strehe izzidkov so lahko dvokapne,
enokapne in ravne. Odpiranje streSin gospodarskih
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poslopij kmetij in objektov gospodarskih dejavnosti za
potrebe  prezraCevanja, osvetlitve in drugih
funkcionalnih potreb, je dopustno s streSnimi okni in
enokapnimi fréadami (na fertah), katerih naklon je do
10° manj$i od naklona osnovne strehe, skupna
dolzina fréad ne sme presegati polovice dolzine
streSine gospodarskega poslopja. Dopustne so tudi
prezraCevalne odprtine v slemenu strehe.

(13) Na streSinah se dopusti namestitev soncnih
sprejemnikov, ki ne smejo presegati slemena in kapa
streh, njihov naklon pa mora biti pri strehah z
naklonom nad 10° enak naklonu streSine.

S to projektno dokumentacijo ni predvidena
postavitev fotovoltaiénih panelov na strehi | /
objekta.

(14) Fasade: pri oblikovanju arhitekturnih elementov | Pri oblikovanju fasad novega objekta so/bodo
na fasadah se glede ¢lenitve, fasadnih odprtin, slopov | upostevani  kakovostni in  prevladujo€i
oz. stebrov, izzidkov, nadstreSkov, balkonov, ograj, | arhitekturni elementi obstojecih objektov v
fasadne dekoracije, barve in podobno (struktura, | EUP, predvsem v smislu ritma in razmerij
materiali) upoStevajo kakovostni oz. prevladujo¢i | fasadnih odprtin, vodoravne in navpicne
okoliski objekti v EUP. Clenitve ter uporabe materialov. Fasada je
¢lenjena z jasno izrazenimi vertikalnimi in
horizontalnimi  pasovi, ki vzpostavljajo
razmeroma umirjen, vendar sodoben
arhitekturni ritem, soroden s prevladujoéo
zasnovo upravnih in stanovanjskih stavb v
neposredni okolici. v

Uporabljeni materiali in barvna paleta
(nevtralni odtenki ometov in oblog) so izbrani
z namenom, da se objekt ne vsiljuje v prostor,
temve€ se z zadrzano in racionalno zasnovo
umirjeno vkljuuje v obstojece urbano tkivo.
Posebna pozornost je bila namenjena temu, da
objekt ne preglasi sosednjih objektov, zlasti
ostalih upravnih stavb druzbe Krka, temvec se
jim v arhitekturnem jeziku in merilu spostljivo
prilagaja.

(15) Barve fasad: ni dopustna uporaba signalnih barv,
ki so v prostoru izrazito motece in neavtohtone (npr. | Barva fasade objekta bo v nevtralnih in
citronsko rumena, vijoli€na, Zivo oz. travniSko zelena, | umirjenih  tonih, skladno z doloGili | W/
Zivo oz. turkizno modra). Barva fasade mora biti | prostorskega akta.
skladna z barvo strehe in stavbnega pohistva.

(16) Pri posegih v prostor se zagotavlja izpolnjevanje | Objekt je zasnovan tako, da omogocéa dostop
zahtev glede neoviranega dostopa funkcionalno | tudi za funkcionalno ovirane osebe. Gre za v
oviranim osebam. objekt, ki bo namenjen le zaposlenim v
podjetju in ne javnosti.

(17) Dolotila tega odloka glede velikosti objektov
(tlorisni in viSinski gabariti ter nakloni in oblike streh) /
veljajo za novogradnje; v primeru rekonstrukcije
obstojeih legalno zgrajenih objektov se lahko
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ohranjajo obstojece dimenzije in oblike.

(18) Pri dolocanju velikosti objektov je potrebno
upostevati tudi splo$na dolocila glede dopustne izrabe
prostora.

Glej opis skladnosti 117. ¢lena.

(19) Odstopanja od splosnih PIP o velikosti in
oblikovanju objektov so dopustna:

- za kompleksne prostorske ureditve,
oblikovanje se doloci v PPN,

- pri dominantah v prostoru (cerkve, kapelice,
spominska obelezja in podobno), pri objektih javnega
pomena in pomembnejSih nestanovanjskih objektih,

- skladno s PIP za PNR in EUP,

- kadar se z razli€nostjo poudari pomembno drugacen
program objekta v prostoru,

- kadar se glede na pomen objekta vzpostavi nova
prostorska dominanta,

- kadar se ustvarjajo nove povezave ali odprte
povrsine v prostoru (cestni koridorii, trgi ipd.).

katerih

S to projektno dokumentacijo je predvidena
gradnja, ki bo s svojim oblikovanjem in
velikostjo upostevala dolocila tega odloka.

75. ¢len

(Splodni PIP o oblikovanju okolice objektov,
zasaditvah in urejanju odprtih povrsin)

(1) Pri umeScanju objektov in urejanju njihove okolice
se uposteva in v najvedji mozni meri ohranja naravni
potek  obstojeCega  terena.  ZviSevanje in
preoblikovanije reliefa terena, s katerim se zagotavlja
neznadilna kota pritli¢ja glede na sosednje objekte na
obmodgju urejanja, nista dopustni.

(2) Obstojedi teren se preoblikuje ob upoStevanju
nagela €im bolj smotrne prerazporeditve mas ter
prilagoditve obstojeCemu terenu. Preoblikovanje se
lahko izvede najve¢ do 0,50 m od meje gradbene
parcele, razen pri gradnjah v nizu, dvojékih. Pri
urejanju okolice objektov se upoSteva obstojeca
konfiguracija terena. Na posamezni parceli so
dopustni nasipi in vkopi do najve¢ 3,0 m, razen v
primeru prilagajanja sosednjim ureditvam GJI.

Predvideni objekt je umeSéen tako, da ni
predvideno bistveno preoblikovanje terena.

Kota terena ob glavni mestni cesti se prilagaja
okoliskim ureditvam. Kota pritlija bo
usklajena s kotami pritli¢ja okoliskih objektov.
Glavni vhod v objekt je predviden z nivoja
Seidlove ceste.

(3) Visinske razlike na zemljis¢u se praviloma urejajo
s travnatimi brezinami. Oporni in podporni zidovi,
armirane brezine in kamnite zlozbe so dopustni le do
visine 1,5 m, in sicer le v primerih, ko niso mozna
druga€na zavarovanja breZin. Gabioni niso dopustni.

Visinske razlike bodo urejene z zatravljenimi
brezinami.

Novi oporni zidovi niso predvideni. Prav tako
ni predvidena izvedba gabionov.

(4) Premo&¢&anije visinskih razlik z zidovi, vi§jimi od 1,5
m, je dopustno v primerih:
- ko gre za gradnjo javnih objektov in naprav,

- v obmogjih, pretezno namenjenih gospodarskim
dejavnostim,
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- kadar gre za ukrep varstva pred naravnimi in drugimi
nesreami,

- kadar inZenirski geolog oziroma geomehanik ugotovi
nevarnost ruSenja terena in ni moznosti za izvedbo
breZin, bioloSko-inzenirskih ali drugih ukrepov,
- ko se oporni zid izvede za zavarovanje terena ob
objektu kot nadaljevanje zunanje stene objekta, ki pa
ne sme biti daljSa od najdaljSe stranice stavbe,

- kadar gre za legalizacijo objektov, zgrajenih pred
uveljavitvijo tega odloka.

(5) Oporne zidove, viSje od 1,5 m, je treba krajinsko in
arhitekturno oblikovati, tako da ne povelujejo
toplotnega pregrevanja okolice, da so vizualno ¢im
manj izpostavljeni in skladni z znacilnostmi javnega
prostora oziroma okoliskih ureditev in pozidave.

Vse viSinske razlike na obmocju gradbene
parcele bodo resene izkljuéno z oblikovanjem
terena oziroma brezinami z blagimi nakloni,
brez uporabe opornih zidov. Na ta nacin bo
zagotovljeno neovirano in naravno prehajanje
terena med novo ureditvijo in sosednjimi
parcelami. Teren objekta bo neposredno
navezan na okoliski teren.

(6) Utrjene povrsine: Za tlakovanje javnih povrsin in
povrSin ob javnih objektih se uporabljajo kakovostni,
trajni materiali in se zagotovi kakovostno oblikovanje,
ki mora biti usklajeno z arhitekturnimi in urbanisticnimi
elementi objektov in ureditev. Materiali in oblikovanje
tlakovanih povrSin morajo biti usklajeni z arhitekturo
objektov, urbano opremo in drugimi zunanjimi
ureditvami. Ni dopustna uporaba barvno agresivnih in
drsecih materialov.

Za tlakovanje povrSin ob objektu bodo
uporabljeni kakovostni, trajni in protizdrsni
materiali v barvno nevtralnih tonih.

(7) Obmocje tlakovanega dela gradbene parcele je
treba, ob upostevanju zahtev za varstvo voda pred
onesnazen;ji, v ¢im vedji meri tlakovati s propustnimi
materiali. Nacrtovati je treba prostorske ureditve za
zadrzevanje padavinskih voda pred iztokom v
povrSinske odvodnike.

Predvideno je tlakovanje poti, ki bodo
namenjene peScem. Te poti bodo izvedene s
propustnimi materiali.

(8) Pri urejanju tlakovanih povrsin je treba upostevati
predpise o varstvu voda.

Vse ureditve bodo nacrtovane tako, da bodo
upostevani predpisi o varstvu voda.
Padavinske vode se bodo kontrolirano zbirale

in pred odvodom v meteorno kanalizacijo
odistile v peskolovih in lovilnikih olj.

(9) Pri urejanju okolice objektov in javnih povrin mora
izvajalec gradbenih del med gradnjo objekta
zavarovati vegetacijo pred poSkodbami, po koncani
gradnji pa sanirati poSkodbe, odstraniti zaCasne
objekte, naprave in odvecni gradbeni material ter
urediti okolico.

Med izvedbo gradnje bo okoliSka vegetacija
zavarovana pred poskodbami.

Po izvedenih delih se bodo sanirale vse
poskodbe, naprave in odvecni gradbeni
material se bo odstranil, okolica objekta pa
ustrezno uredila.

(10) Zasaditve: Na vseh obmogjih se ohranja
kakovostna avtohtona vegetacija, pri novih zasaditvah
pa se uporabljajo predvsem avtohtone drevesne in
grmovne vrste listavcev, eksotitne vrste (npr.
Zlatolistne, srebrnolistne) zunaj parkov in drugih
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povrsin v javni rabi niso dopustne. Nove zasaditve ne
smejo ovirati prometne varnosti oziroma preglednosti.
V okolici objektov v javni rabi in na obmogjih stanovan;
je prepovedano uporabljati visokoalergene vrste in
vrste rastlin, ki imajo strupene plodove ali druge dele.

(11) Pri urejanju zelenih povrsin je treba:

- upostevati znacilnosti terena, predvsem topologijo,
mikroklimo, osonéenost in rasti$¢ne pogoje za
obstoje€o in nacrtovano vegetacijo,

- zagotoviti oblikovno skladnost in povezanost z
okolico,

- zagotoviti programsko ustreznost glede na
namensko rabo in dejavnost ter vse uporabniske
skupine, vkljuéno z otroki, mladostniki, starejSimi
prebivalci ter ljudmi s posebnimi potrebami,

- upoStevati trajnostne zahteve, predvsem glede
izbora rastlin in gradbenih materialov ter ukrepov za
zadrzevanje voda in

- zagotoviti, da zasaditve ne ovirajo prometne varnosti
oziroma preglednosti.

Okolica predvidenega objekta bo urejena z
dovoznimi in manipulativnimi asfaltiranimi
povrSinami, preostali nepozidani  deli
zemljiS¢a bodo zatravljeni. Zagotovljena bo
oblikovna skladnost z okolico.

Upostevane bodo zahteve glede izbora rastlin
in gradbenih materialov.

Zasaditve, ki bi ovirale prometno varnost niso
predvidene.

(12) Na javnih odprtih povrSinah se ohranjajo
posamiéna obstojeCa drevesa in Zivice. Za izvajanje
gradbenih del v vplivnem obmodju dreves s premerom
debla nad 20 cm je treba izdelati nacrt zavarovanja, v
primeru poskodovanja pa izvesti ustrezne sanacijske
ukrepe. Ce obstojecih dreves in Zivic ter obrezne
drevnine zaradi tehni¢nih ali varnostnih zahtev ni
mozno ohranjati, jih je treba nadomestiti ob
upoStevanju vrstne sestave in razmestitve vegetacije
pred odstranitvijo ter zasaditev izvajati skladno z
zasaditvenim  nadrtom v okviru  posameznih
prostorskih ureditev.

(13) Na obmocju naselij se drevesna vegetacija v ¢im
vecji meri ohranja. Odstranitev dreves z javnih povrsin
in pomembnih dreves, ki sooblikujejo javni prostor in
podobo naselja, je dopustna le ob pogoju, da se
zagotovijo nadomestne in druge zasaditve.

S to projektno dokumentacijo ni predvideno
poseganje v vegetacijo na obmocju javnih
odprtih povrsin.

(14) Minimalni pogoji za gradnjo v vplivnem obmocju
obstojeCe in naCrtovane vegetacije: v primeru
tlakovanja povrsin ob drevesih je treba zagotavijati
ustrezno kakovost in koli€ino tal, dostopnost vode in
zraCenje tal nad koreninskim sistemom. Minimalna
netlakovana odprtina za prehajanje zraka in vode je
3,0 m2 na drevo. Ta povrSina ne sme biti povozna.
Kadar to tehni¢no ni izvedljivo, je dopustna drugacna
oblika ureditev za zraCenije in vlaZenje tal.

Ta dokumentacija ne predvideva tlakovanja
povrsin ob obstoje¢ih drevesih.

Prav tako ob drevesih niso predvidene nove
povozne povrsine.

Pas ob robu gozdnega sestoja bo zatravljen.

(15) Obvezni osni odmik podzemnih komunalnih
vodov od debla drevesa je najmanj 2,0 m, ¢e ni s

Osni odmik podzemnih komunalnih vodov bo
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posebnim predpisom drugace dolo¢eno. od debel obstojecih dreves najmanj 2,0 m.

(16) Gradbis¢a ni dopustno organizirati na vplivnem | Organizacija gradbi$éa bo potekala tako, da se
obmotju obstojecih dreves. Ce to zaradi tehniénih ali | vplivnemu obmogju obstojeéih dreves izogne
varnostnih zahtev ni izvedijivo, je treba z nacrtom | v najvecji mozni meri.

zavarovanja predvideti ustrezne varnostne ukrepe in | v primeru, da bo zaradi gradnje prislo do | V/
zagotoviti sanacijo poskodovanih dreves oziroma | ypigenja dreves, se bo le te nadomestilo s
nadomestitev unicenih dreves s primerljivo vrsto, in | primerljivo vrsto in sicer z vsaj 10-letno in
sicer z vsaj 10-letno in petkrat presajeno sadiko. petkrat presajeno sadiko.

(17) ObstojeCe drevorede je treba ohranjati in
obnavljati. Ce to zaradi tehnignih ali varnostnih zahtev
ni mozno, jih je treba nadomestiti z enako vrsto in z | Na obmocju predvidene gradnje ni obstojecih v
uporabo najmanj 10-letnih, petkrat presajenih, | drevoredov.
drevoredno vzgojenih sadik z visino debla, primerljivo
z drugimi drevesi v drevoredu.

(18) Ziva meja ob cestiddu je lahko visoka najved 100
cm, merjeno od nivoja cestidéa do vrha Zive meje. Ce
je med voziséem in Zivo mejo ploénik, mora biti
zasajena najmanj 50 cm od zunanjega roba ploénika.
Ce je Ziva meja ali drevo ob vozi$¢u, morata biti | S to dokumentacijo ni predvidena zasaditev v
zasajena najmanj 100 cm od roba voziS¢a, tako da v | Zive meje ob javni cesti.
polni rastni dobi ne sega v profil vozi§a. Zive meje,
grmovnice in drevesa ne smejo ovirati preglednosti v
prometu. Drevesa ne smejo segati nad vozisce tako,
da bi ovirala promet.

(19) Zasaditve povrSin v javni rabi morajo vkljuCevati
drevesno in grmovno vegetacijo, pri ¢emer so
minimalni pogoji naslednji:

- parkiri§¢a na nivoju terena: 1 funkcionalno drevo z
vigino krodnje najmanj 2,5 m na 5 parkirnih mest, e | Predvideni objekt ne bo namenjen javni rabi,
parkiriGe leZi tik ob drevoredu ali drugi javni odprti | ampak izkljuéno zaposlenim osebam druzbe
povr§ini, porasli z drevesi, je Stevilo dreves na | Krkad.d..

parkirisCu lahko smiselno manjSe; drevesa morajo biti | Parkiranje je v veéinski meri predvideno v
po parkiris€u enakomerno razporejena, podzemni garazi v 4 etazah. Nekaj parkirnih | /
- ob mestnih vpadnicah in drugih cestah se lahko | mest je predvidenih tudi na strehi garaze, to je
zasadijo  drevoredi; praviloma se zasajajo | ha nivoju pritli¢ja. Zaradi objekta pod
obojestranski drevoredi, enostranski pa le v primerih, | parkiriS§éem zasaditev dreves ni mogoca.

ko je profil ceste tako doloCen s tem odlokom in v | Okolica objekta bo urejena in zatravljena.
primerih, kadar zaradi prostorske utesnjenosti to ni
mogode,

- zasaditve povrSin v javni rabi se izvajajo s
funkcionalnimi drevesi ali soliterji.

(20) Izbor rastlin za zasaditve na povr$inah v urbanih
okoljih mora upostevati rastiséne razmere in | S to projektno dokumentacijo ni predvidena
vamnostno-zdravstvene zahteve, zato je priporo¢ena | zasaditev dreves. Okolica objekta bo
uporaba vrst, ki dobro prenadajo mestno klimo, | zatravljena. v
zmrzal, suso in sol. Minimalni pogoji so: V primeru zasaditve dreves se bodo uporabile
- na javnih povrsinah, zlasti v parkih in na otroskih | avtohtone drevesne vrste.

igris¢ih, ni dopustna uporaba strupenih in poudarjeno
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alergenih rastlin,

- pri drevesnih vrstah je prepovedana uporaba krhkih,
lomljivih vrst (topol in vrba z izjemo obvodnega
prostora in jesenolistni javor) in vrst, ki so poudarjeno
obCutljive za rastlinske bolezni ali $kodljivce skladno z
dolocili pristojnih sluzb za varstvo rastlin,

- na ekolodko pomembnih obmodgjih in v obmodjih
naravnih vrednot je dopustna le avtohtona vegetacija,
- uporaba eksotiénih vrst je dopustna le v izjemnih
primerih, in sicer na parkovnih povrsinah ter v okviru
zelenic ob objektih, namenjenih javni rabi,

- spodbujajo se ureditve in zasaditve z medovitimi
rastlinami.

(21) Za pridobitev dovolienja s podrocja graditve
objektov oziroma izvedbo posegov je treba izdelati

krajinsko-arhitekturne reSitve, ki so sestavni del ) o ]
projektne dokumentacije za urejanje: Del te projektne dokumentacije je Gradbena in

ureditvena situacija, kjer so prikazane ureditve
zunanjih povrsin: povozne in manipulativne | /
asfaltirane povrsine, zunanje utrjene povrsine
ter zelene povrsine.

- povrSin v sklopu novogradenj in celovitih prenov
uliénega prostora,

- javnih zelenih povrSin, drugih (neprometnih) povrsin
v javni rabi oziroma povrsin ob objektih v javni rabi,

- zelenih in drugih povrSin v skupni rabi na obmogjih,
za katera se pripravi OPPN.

76. ¢len | (Splosni PIP o urejanju odprtih, zelenih in drugih
povrsin)

(1) Za vsako stanovanje v stavbi s Sest ali ve
stanovanii je treba zagotoviti najmanj 15 m2 zelenih
povrSin. Od tega mora biti najmanj 2,5 m2 povrSin
namenjenih za pocitek stanovalcev, najmanj 5,0 m2
povrsin zagotovljenih za igro z Zogo za potrebe vedjih
otrok in mladostnikov ter najmanj 7,5 m2 povrsin
namenjenih in urejenih za igro mlajSih otrok (do 12 let),
in sicer 4,0 m2 za igralne povrSine (opremljeno igrisce)
in 3,5 m2 za zelene povrsine.

(2) Povrsine za igro mlaj$ih otrok so lahko oddaljene | S to projektno dokumentacijo ni predvidena
od stanovanj do 100 m, povrsine za igro vejih otrok | gradnja stanovanjskega objekta.

in mladostnikov pa do 300 m. Predvidena je poslovna stavba. Objekt je | WV
(3) Najmanja priporogljiva velikost otrodkega igris¢a | nacrtovan brez grajenih in komunikacijskih
je 200 m2, najmanj$a priporoCljiva velikost igris¢a za | ovir.

igro vedjih otrok in mladostnikov pa 1000 m2. Igris¢a
za igro otrok morajo biti odmaknjena od prometnic.

(4) Ob stavbah v javni rabi in stavbah, v katerih je
zaposlenih ve¢ kot 10 oseb, se ne glede na druga
dolodila tega odloka izvede odprta zelena povrsina z
urbano opremo in z drevesi za sendenje, povrsine
najmanj 50 m2. Odstopanije je dopustno v primeru, ko
se stavbe v javni rabi in stavbe, v katerih je zaposlenih
veC kot 10 oseb, nahajajo na obmogju, kjer so urejene
javne zelene povrSine oziroma v obmogjih z
namensko rabo CUh.
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(5) Za stanovanjsko stavbo za posebne namene se
zagotovi na vsako posteljo najmanj 8 m2 zelenih
povrsin.

(6) Ce na gradbeni parceli stavbe s $estimi ali ve&
stanovanji ni prostorskih moznosti za zagotovitev
zadostnih zelenih povrsin, mora investitor manjkajoce
zelene povrsine, razen povrsin za mlaje otroke (7,5
m2 na stanovanje), zagotoviti na drugi ustrezni
lokaciji, ki je od stavbe oddaljena najve¢ 00 m, tako da
bo stanovalcem omogocena njihova trajna uporaba,
razen v historicnem delu mestnega jedra.

(7) Normativi iz zgornjih odstavkov se ne uporabljajo,
kadar se nova stanovanja (do deset stanovan)
pridobijo z rekonstrukcijo obstoje€ih stavb na obmodju
naselja. Kadar je zaradi novogradnje objekta treba
odstraniti obstojeCa kakovostna drevesa, ki imajo
pomembno vlogo v prostoru, se odstranjena drevesa
praviloma nadomestijo na obmocju gradbene parcele
novega objekta v skladu z njegovo namembnostjo in
obsegom zelenih povrsin na parceli.

(8) Ozelenitev parkirnih mest ne nadomesca
zahtevane ozelenitve gradbene parcele objekta.

(9) Povrsine v javni rabi in dostopi do javnih objektov
ter parkirne povrsine se nacrtujejo brez grajenih in
komunikacijskih ovir, tako da bo omogocen neoviran
dostop funkcionalno oviranim osebam.

3.2.2 Splosna dolocila za pomozne in zaasne objekte ter druge elemente, ki sooblikujejo prostor

77. ¢len | (pomozni objekti)

(1) Za oblikovanje pomoznih objektov se ne glede na
vrsto PNR smiselno uporabljajo »Splos$na doloila za
pomozne in zaCasne objekte ter druge elemente, ki
sooblikujejo prostor« tega odloka, Ce s posebnimi PIP
ni drugace doloCeno.

(2) Pomozni objekti na posamezni gradbeni parceli
morajo biti medsebojno oblikovno usklajeni, takodaso | S to projektno dokumentacijo je predvidena
z umeS&anjem v prostor, oblikovanjem gabaritov, | ureditev pokritega prostora za zbiranje
fasad in streh podrejeni glavni stanovanjski stavbi ter | komunalnih odpadkov — smetarnika, v sklopu
z njo tvorijo skladno prostorsko celoto, ki ustreza | zunanje ureditve — ob uvozu na parkiriSée na
splodni oz. kakovostni podobi v EUP oziroma | strehi garaze. v

neposredni okolici. Smetarnik je naértovan v gabaritih, ki ne
(3) Pri gradnji pomoznih objektov se smiselno | presegajo mej, ki so doloéene za enostavne
upoStevajo PIP o legi in oblikovanju objektov in o | objekte.

oblikovanju okolice, zasaditvah in urejanju odprtih
povrsin.

(4) Pri postavitvi lesenih pomoznih stavb ni dopustno
uporabljati brun za oblikovanje fasadnih ploskev.

(5) Pri postavitvi pomoznih objektov se upoSteva
znaCilna prostorska zasnova gradbenih parcel
(regulacijske Crte, odmiki, silhuete, robovi).
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80. ¢len

(splodni PIP za gradnjo preostalih pomoZznih objektov)

(1) Varovalna ograja, namenjena fiziénemu varovanju
industrijskih in poslovnih objektov, avtocest oziroma
drugih javnih cest, Zeleznice, letaliS¢, vzletis¢ in
objektov navigacijskih sluzb zratnega prometa,
pristani8¢, ZiCnic, smuciS¢, nestanovanjskih stavb,
vojaskih objektov in drugih povrdin, na katerih se
opravlja dejavnost, Ce je v primeru, ko je zidana, njena
viSina do 2,2 m, oziroma je v primeru, ko je Zi¢na
oziroma s kovinskimi stebriCki in plastiéno mreZo ter
elastinim vpetjem, njena visina do 4,5 m.

S to projektno dokumentacijo ni predvidena
gradnja varovalnih ograj.

(2) Igris¢na ograja, namenjena razmejitvi Sportnega ali
otroSkega igris¢a od javne ali druge povrsine, &e je v
primeru, ko je zidana, njena viSina do 2,2 m, oziroma
je v primeru, ko je Ziéna, njena visina do 4,5 m.

S to projektno dokumentacijo ni predvidena
gradnja igri§cnih ogra;j.

(3) Protihrupne ograje se na obmogjih naselij lahko
gradijo le do viSine 2,20 m od nivelete ceste, ¢e ni s
projektom za pridobitev gradbenega dovolienja
dolodeno drugade. Gradnja protihrupnih ograj je
dopustna le na podlagi dokazanega preseganja
dopustnih ravnih hrupa in arhitekturnih ali krajinsko
arhitekturnih reSitev, pri éemer se zagotovi oblikovno
skladnost s preostalimi elementi obcestnega prostora
in okoliSke pozidave ter ustrezno oblikovanje in
zasaditve za zakrivanje ograj v pogledih iz okoliskih
objektov prostora ter okoliske pozidave. Palisade,
lovilne mreze in prosto viseCe mreze ter drugi ukrepi
za prepre€evanje erozije na strminah se izvajajo tako,
da niso vidno motece.

S to projektno dokumentacijo ni predvidena
gradnja protihrupnih ograj.

(4) Oporniin podporni zidovi se arhitekturno oblikujejo,
izvedejo v vidnem betonu ali kamnu ter oblikovno
uskladijo s kakovostno oblikovanimi objekti na
gradbeni parceli in v soseS¢ini ter z elementi urbane
opreme naselja. Kadar se zaradi vecje viSinske razlike
terena izvede ve€ vzporednih zidov, mora biti razdalja
med njimi najmanj enaka viSini najviSjega izmed
izvedenih zidov. Zidovi, ki so vi§ji od 1,0 m, se
ozelenijo.

S to projektno dokumentacijo ni predvidena
gradnja opornih ali podpornih zidov..

(6) Pomozni infrastrukturni objekti: dopustna je
gradnja pomoznih infrastrukturnih objektov, ki so
namenjeni infrastrukturnemu  opremljanju  in
zagotavljanju dostopnosti prostorskih ureditev, ob
upoStevanju drugih dolocil tega odloka.

S to projektno dokumentacijo ni predvidena
gradnja pomoznih infrastrukturnih objektov.
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81. ¢len

(8) Urbana oprema: za izbor in oblikovanje urbane
opreme ter urejanje javnega prostora se upostevajo
pogoji iz kataloga urbane opreme, kjer je ta
uveljavljen. Objekte in naprave za oglaSevanje na
javnih povrSinah je dopustno postavijati v skladu z
doloCili obCinskega predpisa o ogladevanju. Za
navedena obmocja se praviloma uporablja urbana
oprema, izdelana v kombinaciji z lesom. V obmodju
avtoceste postavljanje objektov za obves&anje in
oglasevanje ni dopustno.

S to projektno dokumentacijo ni predvidena
postavitev urbane opreme ali objektov za
oglasevanje.

(10) EkoloSki otoki - zbiralnice locenih frakcij se
umes&ajo na vidno neizpostavljene lokacije, zunaj
oZjih sredi8¢ naselij, oblikovno so poenoteni, zastrti ali
prislonjeni k zidu, brezini, ograji; lahko se ogradijo in
nadkrijejo; pri umestitvi in oblikovanju objekta in
urbane opreme se uposteva lokalni kontekst.

S to projektno dokumentacijo je predvidena
ureditev pokritega prostora za zbiranje
komunalnih odpadkov - smetarnika, v sklopu
zunanje ureditve.

Prostor za zbiranje komunalnih odpadkov je
umescen ob dovozno cesto in ob parkirisce,
na funkcionalno ustrezno lokacijo, ki omogoca
enostaven dostop za komunalna vozila, hkrati
pa je z urbanistiénega in arhitekturnega vidika
oblikovan tako, da ne predstavlja vizualne ali
prostorske motnje.

Uporabljeni bodo kakovostni in nevtralni
materiali (kovinske obloge), ki omogocajo
zastrtje pogleda ter se skladajo z arhitekturnim
izrazom stavbe. Prostor bo nadkrit.

(splosni PIP za zaCasne objekte in druge elemente, ki
sooblikujejo prostor)

(1) Zagasni objekti se postavljajo za &as prireditve ali
sezonske turisticne ponudbe oz. drugih ob&asnih
dejavnosti in se odstranijo po kon¢ani letni sezoni oz.
dogodku, zemljiS¢e pa se vzpostavi v prvotno stanje.

(2) K drugim elementom, ki sooblikujejo prostor,
priStevamo vse tisto kar vpliva na vizualno podobo
prostora in se po gradbeni zakonodaji ne smatra kot
objekt.

(3) Za&asni objekti in naprave so dopustni skladno s
predpisi 0 za¢asnih objektih.

(4) Vrtine za raziskave: na celotnem obmocju obéine
so ob upostevanju vseh reZimov dopustne raziskave
in izraba geotermicnih virov pod pogojem, da trajno ne
spreminjajo in poSkodujejo naravnega stanja na
povrsini in podtalju ter ne spreminjajo podobe prostora
in da se po izvedbi zemlji§¢a vrnejo v prvotno stanje z
izjemo ureditve ustja vrtine.

S to projektno dokumentacijo ni predvidena
postavitev za¢asnih objektov.

S to projektno dokumentacijo ni predvidena
izvedba vrtin za raziskave in izrabo
geotermicnih virov.

3.3 PROMETNA, OKOLJSKA, ENERGETSKA IN KOMUNIKACIJSKA INFRASTRUKTURA

85. ¢len

(Splosni PIP za gradnjo in urejanje parkirnih mest in
garaz)
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(1) Pri novogradnjah in pri spremembi namembnosti
se na gradbeni parceli zagotovi zadostno Stevilo
parkimih mest (PM), kot je razvidno iz spodnje
preglednice. Zagotavljajo se na parkirnih povrsinah, L L
garaznih mestih ali garazah v kletnih in preostalih | Parkiranje za ~zaposlene v predvideni
etazah. Na obmogjin, kjer zaradi zatetenega stanja | Novogradnji se bo zagotavljajo v kletni garazi |
(npr. stmjena tipologija gradnje v mestnem jedru, | objekta.
pomanjkljivo  kolesarsko omrezje) PM ni mozno
zagotavljati na gradbeni parceli, se manjkajota PM
zagotavljajo na javnih ali zasebnih povrSinah,
zagotovlienih za ta namen. Stevilo zahtevanih
parkimih mest, navedeno v spodnji preglednici, je
lahko tudi manjSe, &e se dokaze, da taksno Stevilo ni
potrebno glede na druge ukrepe, v okviru
zagotavljanja trajnostne mobilnosti ter glede na
predpise in priporoCila za urejanje mirujoega
prometa.

(2) Na parkiriscih so dopustne ureditve za polnjenje | Polnilnice za elektricne avtomobile v garazah
elektri¢nih avtomobilov. niso predvidene.

(3) Pri veéstanovanjskih stavbah se ¢im ve¢ PM
zagotavlja v kleteh stavb oziroma v podzemnih
prostorih ali v preostalih etazah, tako da se ohranja /
ve¢ zelenih povrSin ob stavbah in zagotavlja vedja
bivalna kakovost obmodja.

(4) Pod obstojeimi PM je dopustna gradnja | S to projektno dokumentacijo ni predvidena
podzemnih garaz. Stevilo javnih PM, ki so bila | gradnja na obmogju obstojeéih parkirnih mest.
zgrajena za potrebe vecstanovanjskih stavb, se stem | opstoje¢a parkirna mesta na obmoéju se v
ne sme zmanjsati. odstranijo.

(5) PM morajo biti razporejena in izvedena tako, da
hrup ali smrad ne motita dela, bivanja in po€itka ljudi v
okolici. Parkirne plod&adi z ve€ kot 5 PM se ozelenijo
z zasaditvijo dreves po splodnih PIP tega odloka o
zasaditvah in urejanju javnih odprtih povrSin.

S to projektno dokumentacijo ni predvideno v
urejanje javnih odprtih povrsin.

(6) PovrSine PM, manipulativnih povrsin in platojev | Vse povozne, manipulativne in parkirne
morajo biti utrjene, tako da so nepropustne zavodo in | povrSine bodo urejene tako, da bodo
naftne derivate. Ogradijo se z betonskimi robniki in | nepropustne za vodo. Vode se bodo v
nagnejo proti iztokom, ki morajo biti opremljeni s | kontrolirano zbirale in preko ustrezno
peskolovi in lovilci olj, kjer so ti zahtevani skladno s | dimenzioniranega lovilnika olj odvajale v javno
predpisi. meteorno kanalizacijsko omrezje.

(7) PM, garaze in njihovi pomozni objekti morajo | Garaza in njeni pomozni prostori bodo
zadostiti zahtevam protipozarne zaScite. Goriva in | projektirani skladno z veljavnimi pozarno-
maziva, ki odtekajo, se odstranijo na neSkodljiv nadin. | varstvenimi predpisi.

moznost prezracevanja. odpornosti  konstrukcijskih elementov in v
ustrezne pozarne lo¢itve med sektorji.
Urejeno bo mehansko vzdolzno prezracevanje
z jet ventilatorii.
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(8) PM in garaze za tovorna vozila, ki presegajo 3,5t, | S to dokumentacijo je predvidena gradnja
za avtobuse in za priklopnike teh motornih vozil v | garaze za osebne avtomobile in manjsa

stanovanjskih naseljih niso dopustna. Zgraditi jih je | kombinirana vozila za dostavo. Vv
dopustno na  obmocjih  prometnih - povrSin in | Garaza ni namenjena za parkiranje tovornih
proizvodnih dejavnosti. vozil, ki presegajo 3,5 t.

(9) Ce podzemne garaze niso zgrajene pod objeki,
morajo imeti nad seboj dovolj debelo humusno plast,
ki omogoCa ozelenitev in zasaditev vsaj nizke
vegetacije ali pa morajo imeti na terenu streho garaze
urejeno kot pohodno povrsino, odprto Sportno igrisce,
nadzemno parkiriS¢e in podobno.

Del podzemne garaze nad katerim ni predviden
poslovni objekt, bo urejen kot nadzemno | /
parkiri$ce, kar je skladno s tem ¢lenom odloka.

(10) Manipulacijske povrsine ob parkiris¢ih morajo se | Promet na obmocju obdelave bo organiziran
uredijo tako, da se prepredi vzvratno vklju€evanje vozil | tako, da bo prepreéeno vzvratno vkljuéevanje
na javno cesto. vozil na javno cesto.

Del te projektne dokumentacije ne lokacijski | WV
prikaz  LP.3.0 PROMETNA UREDITEV IN
POZARNA VARNOST, ki prikazuje organizacijo
prometa na obravnavanem obmog¢ju.

(11) Na vseh javnih parkiris¢ih se skladno s predpisi
zagotovi ustrezno Stevilo parkirnih  mest za
funkcionalno ovirane osebe.

Na obmocju bodo zagotovljena parkirna mesta v
za funkcionalno ovirane osebe.

(12) Pri dolo¢anju PM za stavbe, namenjene javnirabi, | Objekt ne bo namenjen splosni javni rabi,
ki morajo biti brez grajenih ovir, se zagotoviti 5 % PM | ampak le zaposlenim v dolo¢enih oddelkih
za funkcionalno ovirane osebe. V primeru, da je PMv | druzbe Krka.

objektu manj kot 20, se zagotovi 1 PM za funkcionalno | zagotovljena bodo parkirna mesta za gibalno v
ovirane osebe. ovirane. Parkirna mesta bodo zagotovljena na
ploséadi na strehi garaze tako, da bo za
gibalno ovirane omogocena ¢im krajSa pot v
objekt.

(13) Ce posebni predpis ne doloda drugade, se pri
dolo¢anju PM veclstanovanjskih stavb zagotavlja na
vsako deseto stanovanje eno PM za funkcionalno
ovirane osebe.

S to projektno dokumentacijo je predvidena
gradnja  nestanovanjskega (poslovnega) | /
objekta.

(14) Na gradbenih parcelah ve¢stanovanjskih stavb in | Na gradbeni parceli bodo zagotovljena
stavb, namenjenih javni rabi, se zagotovijo parkirna | parkirna mesta za motorni promet in
mesta za kolesa in druga enosledna vozila. Zadostno | kolesarski promet.

Stevilo parkirnih mest (PM) je razvidno iz preglednice | za motorni promet bodo parkirna mesta

3. Parkirna mesta se zacitijo pred vremenskimi vplivi. | zagotovljena v garazi v kletnih etazah objekta. v
Pokrita parkirna mesta za kolesa bodo
zagotovljena na parkiriSéu strehi garazne
stavbe.

(15) Stavbe, namenjene javni rabi, morajo imeti | Zagotovliena bodo parkirna mesta za
zagotovljena parkima mesta za zaposlene in | zaposlene in obiskovalce skladno s predpisom | W/
obiskovalce. iz tega clena odloka.
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(16) Ce posebni predpis ne dolo¢a drugace, se glede
na namembnosti objektov ali dejavnosti pri izratunu
PM uposteva minimalno Stevilo PM iz spodnje
preglednice:

Preglednica 3: Stevilo zahtevanih PM po vrstah | Parkirna mesta za motorni promet:

objektov 6.981,44 m2/ 40 m2 =175 PM

12203 — Druge upravne in pisarniSke stavbe (meSani | Skladno z izraéunom zahtevanih parkirnih

poslovni programi) mest je za predmetni objekt potrebno

Stevilo PM za motorni promet: 1PM/40 m2 BTP zagotoviti 175 PM.

Stevilo PM za kolesarski promet: 1 PM/100 m2 BTP | V garazi objekta je zagotovljenih 219 parkirnih

objekta mest, dodatno pa Se 28 PM na strehi garaze.
Skupno torej 247 PM.

Predvideni poslovni objekt bo namenjen
kompleksu druzbe Krka, ki ima v SirSem
obmo¢ju Locne zagotovljene vecje parkirne
povr§ine za svoje zaposlene. Morebitna
potrebna dodatna parkirna mesta so
zagotovljena v radiju 500 m.

Parkirna mesta za kolesarski promet:
6.981,44 m2/100 m2=70 PM
Skladno z izraunom zahtevanih parkirnih

mest je za predmetni objekt potrebno
zagotoviti 70 PM za kolesa.
Na strehi garaze je predvidena pokrita

kolesarnica, v kateri je zagotovljeno zadostno
Stevilo parkirnih mest za kolesa.

87.¢len | (Splodni PIP za gradnjo in urejanje vodovodnega
omrezja)

(1) Javno vodovodno omreZje je namenjeno oskrbi
prebivalstva s pitno vodo in za sanitarne potrebe,
zagotavljanju pozarne varnosti, tehnoloSkim potrebam
ter javni rabi.

(2) Pri vzporednem vodenju vodovodov, kanalizacije
za odvajanje odpadne vode oziroma drugih vodov GJI
se zagotovi ustrezen odmik.

(3) Obstojeti in predvideni objekti na obmogjih, na
katerih je mozna prikljuditev, se prikljudijo na
vodovodno omreZje v skladu s pogoji upravijavca
vodovodnega omrezja. Ce prikljugitev objektov na
vodovodno omrezje zaradi fiziénih ovir ni mozna, se
lahko na podlagi soglasja upravljavca vodovodnega
omreZja dopusti zaCasna ali trajna uporaba lastnih
sistemov za oskrbo z vodo, kot so lastno zajetje,
kapnica, cisterna.

(4) Vodovodi za pozarne namene so lahko javni ali
zasebni. Za zagotavljanje poZzarne varnosti se na
vodovodnem omrezju v odvisnosti od terenskih
razmer namestijo bodisi nadtalni ali podtalni hidranti.

Hidranti se praviloma umes¢&ajo v prostor na zelenih
povrSinah v odmiku 1 m od utrjenih povrsin.

Predvideni objekt se bo prikljuéil na javno
vodovodno omrezje pod pogoji upravljalca. Na
zemljiSéu investitorja se izvede nov vodomerni
jasek.

Predvidi se oskrba z gasilno vodo za potrebe
novo zgrajenega hidrantnega omreZja iz
obstojecega omrezja gasilne vode. Predvidena | /
je prikljucitev na interno omrezje gasilne vode
na obstoje¢o zunanjo krozno zanko zunanjega
hidrantnega omrezja.

Na obmoéju obdelave so predvideni 4
nadzemni hidranti, po en v vsakem vogalu
obmodja.
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Iziemoma je dopustna umestitev na utrjenih povrsinah
v strnjenih, mestnih, tr8kih in vaskih jedrih.

(5) Objekti na vodovodnem omreZju (vodohrani,
Crpali$a, razbremenilniki ipd.) morajo biti umeséeni v
prostor tako, da je zagotovljeno optimalno delovanje
sistema.

(6) Najozja obmolja zajetj in vodohranov se
zavarujejo z zaSCitno ograjo za prepreCitev
nepooblas¢enega pristopa.

88. ¢len

(Splosni PIP za gradnjo in urejanje kanalizacijskega
omrezja)

(1) Kanalizacijsko omreZje je namenjeno odvajanju in
Cis€enju komunalne odpadne vode iz stavb ter
padavinske vode s streh in utrjenih povrsin, tlakovanih

ali z drugim materialom prekritih javnih povrsin.

(2) Kanalizacija se praviloma obnavlja in gradi v
lo&enem sistemu ter vodotesno.

(3) Obstojeti in predvideni objekti na obmogjih, na
katerih je mozna prikljuitev, morajo biti prikljuceni na
kanalizacijsko omrezje v skladu s pogoji upravljavca
kanalizacijskega omrezja. Ce prikljucitev objektov na
kanalizacijsko omreZje zaradi fizicnih ovir ali velike
oddaljenosti ni mozna, se lahko na podlagi soglasja
upravljavca kanalizacijskega omrezja dovoli za¢asno
ali trajno odvajanje odpadne vode v male Cistilne
naprave ali nepretoCne greznice.

(4) Odpadne vode iz vseh obstojecih in predvidenih
objektov na obmocjih, na katerih ni urejeno javno
kanalizacijsko omrezje, je treba odvajati v male Cistilne
naprave ali iziemoma v nepretoCne greznice. Male
Cistine naprave in greznice morajo biti redno
vzdrzevane in evidentirane pri izvajalcu javne sluzbe
za odvajanje in ¢i8Cenje odpadne vode.

(5) Padavinske vode z manipulativnih povrsin, na
katerih se zaradi manipulacije z naftnimi derivati in
drugimi  nevarnimi  snovmi lahko obremenijo
padavinske vode, se pred izpustom odistijo na lovilcu
olj in peskolovu.

(6) TehnoloSke odpadne vode se pred izpustom v
kanalizacijo ali vodotok ustrezno o€istijo in
nevtralizirajo v interni €istilni napravi.

(7) Na obmogijih, na katerih razpoloZljiv prostor in
znacilnosti tal omogocdajo ponikanje, se zagotovi
bogatenje podtalnice s ponikanjem Ciste padavinske
vode s stresin, terasastih povrsin, dvoriS¢ in drugih
utrjenih povrsin. Cista padavinska voda iz navedenih
povrS§in se lahko uporabi tudi za sanitarne ali
tehnoloSke potrebe.

(8) Kjer ponikanje padavinske vode ni moZno, se le-ta
v skladu s pogoji upravljavca kanalizacijskega
omreZja odvaja v padavinsko kanalizacijo oziroma v
obstojeci meSani sistem kanalizacije.

Odvajanje fekalnih voda iz naértovanega
poslovnega objekta bo urejeno preko
lo¢enega sistema fekalne kanalizacije. Interna
fekalna kanalizacija se priklju¢éi na javno
fekalno kanalizacijsko omrezje.

Kanalizacijski vodi bodo vgrajeni v skladu z
veljavnimi standardi, z ustreznim zasipom in
zascito.

Padavinske vode se bodo odvajale po locenem
sistemu.

Predvideno je vodenje ‘“neonesnazenih”
padavinskih odpadnih vod v neonesnazeno
interno meteorno kanalizacijo, ki se v
nadaljevanju naveze na:

- obstojeci javni vod padavinske kanalizacije
BC400 na jugozahodnem vogalu zemljis¢a
852/1, k. 0. Novo mesto.

- obstojeci javni vod padavinske kanalizacije
BC400 na jugovzhodnem vogalu zemljis¢a
852/1, k. 0. Novo mesto preko €rpalnega jaska.

Padavinske vode s povoznih in manipulativnih
povrSin se bodo preko interne meteorne
kanalizacije vodile do ustrezno
dimenzioniranih lovilnikov olj, skladnih s SIST
EN 858 z integriranim usedalnikom necisto¢.
PreciSéene vode se bodo navezale na javni
vod padavinske kanalizacije preko dveh,
zgoraj navedenih prikljuckov.

Tehnoloske vode v objektu niso predvidene.
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(9) Padavinske vode z zasebnih povrin ne smejo
pritekati na javne povrsine in ne smejo biti speljane v
naprave za odvodnjavanje javnih povrsin, razen &e je
bila kanalizacija izvedeno za celotno obmocje.

(10) Padavinske vode s streh in utrjenih povr$in na
posameznih gradbenih parcelah ne smejo pritekati na
sosednje gradbene parcele brez soglasja lastnika
takega zemljis¢a.

(11) Padavinske in druge odpadne vode z objektov in
pripadajocih povrsin ne sme biti speljana v naprave za
odvodnjavanje avtoceste in njenega cestnega sveta.
Izvedba odvodnjavanja in novo nadrtovane ureditve
ne smejo poslab3ati ali ogroziti obstojeCega sistema
odvodnjavanja avtoceste.

(12) Trase in jaski kanalizacijskih vodov praviloma
potekajo izven vozi$¢a, kadar to ni mozno, so jaski na
vozis¢u umes&eni izven kolesnic vozil.

(13) Z namenom zascite reke Krke se na meSanem
kanalizacijskem sistemu Novega mesta gradi
zadrzevalne bazene za zadrzevanje najbol]
onesnazene odpadne vode v ¢asu padavin.

(14) Ce prostorske razmere to omogogajo, se &istilne
naprave umeséajo v prostor tako, da so zadostne
oddaljenosti od stanovanjskih povrsin in da lokacija
omogoga morebitno razSiritev oziroma nadgradnjo
Cistilne naprave. lztok iz Cistilne naprave mora
ustrezati zakonsko dolo¢enim parametrom.

Cistilni napravi se uredi ustrezen dovoz za
vzdrzevalna vozila upravijavca. Za preprecitev
nepooblas¢enega dostopa do Cistiine naprave se
zagotovi zavarovanje obmocja Cistilne naprave z
za3Citno ograjo.

(15) Izpusti padavinske vode, ki so speljani v reko
Krko na obmocju Novega mesta, ne smejo biti vidni,
praviloma morajo biti zgrajeni podzemno in z iztokom
pod gladino vode.

(16) Kanalizacija se naCrtuje, gradi in obnavlja v
skladu s predpisi 0 javni kanalizaciji na obmodju
mestne ob&ine Novo mesto.

89. ¢len

(Splo3ni PIP za objekte in ureditve za zbiranje in
odstranjevanje odpadkov)

(1) Komunalni odpadki se zbirajo loeno na zbirnem
mestu v za to predvidenih zabojnikih.

(2) Zbirno mesto za komunalne odpadke je za
gospodinjstva praviloma postavljeno na javni povr3ini
in zajema ve¢ gospodinjstev hkrati. Ve¢stanovanjski
objekti imajo lastna odjemna mesta. Ce javni povrsin
ni, se odjemno mesto postavi na zasebni povrSini s
soglasjem lastnika zemlji¢a. Pravne osebe in
samostojni podjetniki zagotovijo zase svoja odjemna
mesta in zabojnike. V €asu gradnje objektov izvajalec
gradnje poskrbi za zbiranje odpadkov in oddajo

Na obmoéju predvidene gradnje se predvidi
skupno mesto za zbiranje odpadkov, ki bo
oblikovano skladno z zasnovo glavnega
objekta in na naéin, da ne bo imelo
negativnega vizualnega vpliva na okolico.
Mesto je prikazano v lokacijskem delu te
projektne dokumentacije in bo prometno
ustrezno dostopno.

Objekt se bo vkljucil v vzpostavljen sistem
odvoza odpadkov.

V fazi PZI bo za rusitev obstojeCega objekta
izdelan Nacrt gospodarjenja z gradbenimi
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izvajalcu javne sluzbe zbiranja odpadkov. Pri tem | odpadki (NGGO).
uposteva navodila izvajalca javne sluzbe.

(3) Odjemna mesta za komunalne odpadke morajo biti
dobro prometno dostopna.

(4) Za logeno zbiranje odpadkov se v skladu s predpisi
na primerno dostopnih mestih locirajo ekoloski otoki
(zbiralnice loCenih frakcij). Zbiralnice so postavijene
na utrjenih povrSinah javnega znacaja z zabojniki za
logene frakcije. Lahko se ogradijo in nadkrijejo.

(5) Zbiranje in prevzemanje vseh vrst logenih frakcij in
zaCasna hramba posameznih frakcij do rednega
prevzema ali do prepustitve v ponovno uporabo,
predelavo ter odstranjevanje se vrsi v zbirnem centru.
Zbirni center je namenjen tudi zbiranju kosovnih
odpadkov. Na obmocju zbirnega centra se lahko uredi
zbiralnica nevarnih frakcij.

(6) Ureditve za zbiranje odpadkov se umestijo v
prostor ob upostevanju namembnosti stiénih obmodij
in povrsin. Njihova ureditev in oblikovanje se uskladi s
preostalimi ureditvami javnih odprtih povrSin na
obmocju, tako da ta mesta, objekti in ureditve niso
vidno motegi.

(7) Obdelava in odlaganje ostankov predelanih
odpadkov se izvaja v sklopu Centra za ravnanje z
odpadki na Odlagali¢u nenevarnih odpadkov
Leskovec.

(8) Zbiranje in predelava gradbenih odpadkov se
izvaja v zbirmem centru Rajnoviée. Po kon¢anem
odlaganju je treba zagotoviti sanacijo z rekultivacijo ali
sprozitvijo naravne sukcesije v smeri zara$¢anja
zasutih povrsin - nacin sanacije se doloci glede na
rabo in znadilnosti prostora v okolici. V primeru
naravnih ali drugih nesre¢ je dopustno odlaganje
ruSevin na za to urejenih povrsinah.

(9) Viski zemeljskih izkopov in njihova priprava za
ponovno uporabo po postopku z oznako R10, ki
nastanejo pri gradnjah, se lahko odlagajo na
obmodjih kréitve za kmetijske namene), za kar mora
investitor pridobiti okoljevarstveno dovoljenje v skladu
s predpisom, ki ureja ravnanje z odpadki.

(10) PovrSina za stresanje snega v Krko in ostale
vodotoke se uredi skladno z zahtevami sluzb,
pristojnih za ohranjanje narave in upravljanje voda, ter
ob upoStevanju varnostnih in  okoljevarstvenih
omejitev.

90. ¢len | (Splosni PIP za gradnjo in urejanje plinovodnega
omreZja) Predvidena novogradnje se ne bo prikljucila
(1) Pri nacrtovanju in gradnji prenosnega in | Naplinovodno omrezje. v
distribucijskega plinovodnega omrezZja se zagotovita | Za gradnjo v varovalnem pasu bo pridobljeno
stabilnost cevovodov in varstvo ljudi in premozenja ter | mnenje upravljalca.

hkrati prepreCi Skodljive vplive plinovoda na okolje in
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obratno. Upostevajo se varnostni odmiki plinovodov in
naprav plinovodnega omreZja od obstojeCih in
nacrtovanih objektov ter ureditev v skladu z veljavnimi
predpisi, ki dolo¢ajo varnostne odmike v odvisnosti od
imenskega premera in delovnega tlaka ter cone
eksplozijske nevarnosti, hrupa pri navadnem
obratovanju ipd. Upo3tevajo se tudi varstveni rezimi v
prostoru.

(2) Objekti na obmocju, na katerem je nacrtovana
gradnja plinovodnega omreZja, lahko do njegove
izgradnje uporabljajo lastni ali skupni rezervoar za
utekoginjeni naftni plin. Na obmogjih, na katerih je po
podatkih upravljavca prikljucitev na plinovodno
omrezje mozna, se po izgradnji na plinovodno omrezje
prikljucijo vsi objekti, ki kot energent uporabljajo
utekoCinjeni naftni plin.

91. élen

(Splodni  PIP  za  gradnjo in
elektroenergetskega omrezja)

(1) Elektroenergetsko omrezje visoke, srednje in nizke
napetosti se na obmodju naselja praviloma gradi v
podzemni izvedbi. Elektroenergetsko distribucijsko
omrezje nazivne napetosti 20 kV in manj se na
obmoCju naselja praviloma gradi v kabelski
kanalizaciji. Odstopanja so dopustna, kadar
podzemna izvedba tehnino ni izvedljiva ali je v
nasprotju z varstvenimi rezimi v prostoru in
varstvenimi usmeritvami za ohranjanje varovanih
obmodij narave.

(2) lzven obmodja naselja je dopustna tudi gradnja
nadzemne izvedbe elektroenergetskega omreZja.

(3) Elektroenergetsko omrezje, kadar se gradi v
nadzemni izvedbi, praviloma ne sme potekati v
obmodgjih vedut na naravne in ustvarjene prostorske
dominante z javnih povrsin.

(4) Elektroenergetsko omrezje se nacrtuje in gradi
tako:

- da v ¢im manjSi moZni meri omejuje obstojede in
nacrtovane rabe v prostoru ter

- da so izpolnjene zahteve glede mejnih vrednosti
elektromagnetnega sevanja v skladu z veljavnimi
predpisi.

(5) Za gradnjo objektov v koridorjih obstojecih in
naCrtovanih prenosnih daljnovodov je treba pridobiti
pisno soglasje izvajalca gospodarske javne sluzbe
sistemskega operaterja prenosnega omreZja.

(6) V koridorjih daljnovodov je prepovedana gradnja
nadzemnih objektov, v katerih se nahaja vnetljiv
material. Ravno tako je pod daljnovodi prepovedano
parkiranje vozil, ki prevazajo vnetljive, gorljive ali
eksplozivhe materiale.

(7) Razdelilne transformatorske postaje na obmodjih
stanovanj, centralnih dejavnosti, zelenih povrsin,

urejanje

Napajanje objekta je predvideno iz nove
transformatorske postaje, ki bo zgrajena v
sklopu objekta. Predvidena je vgradnja enega
transformatorja mo¢i do 630 kVA. Predvidena
prikljuéna moc¢ objekta znasa cca. 500 kW.
Transformatorska postaja bo vkljuéena v javno
20 kV kabelsko zanko. Elektro kabelska
kanalizacija se zgradi od novega jaska na trasi
SN voda do novo predvidenega objekta.

Na obmodju rekonstrukcije objektov ob
Seidlovi cesti 70 poteka opti¢ni kabel Elektra
Ljubljana (OK TP Kettejeva — Krka Uprava; 48
vlaken; vlakna ustrezajo standardu ITU-T
G.652.D).

Prestavitev optiénega kabla mora biti
projektno obdelana in potrjena s strani
predstavnika Elektra Ljubljana. Izvede naj se
po spodnji strani novega objekta. Med TP Krka
in jaSkom SN naj se polozi Se en dvojcek
(PEHD cev 2x ®50 mm) za Elektro Ljubljana.

Vsa dela v blizini elektri¢nih vodov je mozno
izvajati le roéno in pod strokovnim nadzorom
predstavnika Elektro Ljubljana d.d.

Na  predmetno  dokumentacijo
pridobljeno mnenje upravljalca.

bolje
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proizvodnih dejavnosti in posebnih obmodij se morajo
izvesti v skladu s sodobnimi principi z uporabo takSne
tehnologije, da se vplivi na okolje zmanjSajo na
najmanj$0 mozno mero, da se zmanj$ajo potrebne
povrSine za postavitev objekta ter da se vse stikalne
in transformatorske naprave izvede v kvalitetno
oblikovanih  zaprtih  objektih. ~ Vse razdelilne
transformatorske postaje morajo biti zad¢itene pred
nepooblas¢enim  dostopom. Vse vkljucitve v
elektroenergetsko omreZje se praviloma izvedejo s
podzemnimi kabli.

(8) Transformatorske postaje so praviloma
samostojedi objekti pravokotnega tlorisa, medtem ko
se na obmogjih centralnih dejavnosti, urbane
veéstanovanjske pozidave in veCjih obmogjih
proizvodnih dejavnosti praviloma umes¢ajo v vecje
objekte. Treba je zagotoviti ustrezen dostop za
vzdrzevanje in zamenjavo transformatorjev. Pri
umescanju transformatorskih postaj se uposteva
dolocila predpisov o elektricnem in magnetnem
sevanju. Samostojeée transformatorske postaje
morajo biti ¢im manjSe. Priporocljivo je, da se njihova
vizualna  izpostavijenost delno zmanjSa z
zdruZevanjem z drugimi infrastrukturnimi objekti ali
ureditvami, kot so zbirna mesta za odpadke,
nadstresnice, delno zasutje in podobno.

(9) Gradnja sistemov za izrabo sonéne energije za
proizvodnjo elektrike je dopustna na objektih in
objektom pripadajoCih gradbenih parcelah z dologili
tega odloka ter v skladu z lokalnim energetskim
konceptom na objektih in objektom pripadajocih
gradbenih parcelah pod pogojem, da postavitev
objektov in naprav ni v neskladju z varstvenimi rezimi
v prostoru in varstvenimi usmeritvami za ohranjanje
varovanih obmodij narave. Objekti za proizvodnjo
elektrike ne smejo zastirati pogleda na znadilne
vedute naselij ali objekte kulturne dedi¢ine.

(10) Javne povrSine se opremijo z javno oz. cestno
razsvetliavo skladno s funkcijo in pomenom
posamezne povrsine ter okoliSkih objektov. Pri tem se
upoStevajo dolocbe predpisov v povezavi s
prepreCevanjem svetlobnega onesnazenja.

93. ¢len | (Splo3ni PIP za gradnjo in urejanje komunikacijskega | Telekomunikacijske navezave na objekt bodo
omrezja) izvedene iz internega omreZja Krke d. d. in

(1) Komunikacisko omreZje, razen sistemov | Preko "pc.)nudnikov TK  storitev: Telekom
brezziénih povezav, se izvede s podzemnimi kabli, | Slovenije in T2.
praviloma v kabelski kanalizaciji. lzven naselij je

dopustna tudi gradnja nadzemnih vodov. Izvedeta se dva nova neodvisna prikljuéka na | W/
(2) Na obmogjih z namensko rabo S, C, B, | se | omrezje TK (Telekom in T2) ter 3x navezava na
zagotovi ustrezno Stevilo komunikacijskih central oz. | Krkino interno omrezje.

vozli§¢, da bo zagotovljena moznost prenosa signala
ustrezna Sirokopasovna povezava za potrebe oskrbe

objektov  z  najsodobnejSimi  komunikacijskimi Za  gradnjo bolje pridoblieno  mnenje

pristojnega upravljalca.
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storitvami.

(3) Na obmogjih, ki e niso opremljena s telefonskim
omrezjem, se zgradi osnovno kabelsko telefonsko
mrezo, ki se in jo poveze s telefonsko centralo z
omrezjem Sirokopasovnih internetnih povezav, se
izvede ustrezno kabelsko kanalizacijo z opticnimi
povezavami do komunikacijskih vozlis¢.

(4) Pri nacrtovanju objektov in naprav omreZja
Sirokopasovnih internetnih povezav se upoSteva
predpise s podroja elektronskin komunikacij,
elektromagnetnega sevanja in graditve ter naslednje
usmeritve in pogoje:

- objekte in naprave elektronskega omrezja mobilnih
komunikacij se praviloma umes¢a na lokacije izven
obmodij varstvenih, zdravstvenih in izobrazevalnih
ustanov ter pokopali§¢ in otrodkih igris¢, na
stanovanjskih obmocjih pa se praviloma lahko
umes$cajo le na nestanovanjske objekte in to na nacin,
da ne bodo preseZzene mejne vrednosti sevanja v
skladu s predpisi s podroja varstva pred
elektromagnetnimi sevanji,

- objekti in naprave elektronskega omreZja mobilnih
komunikacij se praviloma umes€ajo na lokacije izven
objektov in obmodij kulturne dedis¢ine; izjemoma je
objekte in naprave mobilne telefonije mozno locirati
znotraj objektov in obmogij kulturne dediCine, Ce s
tem ne bi bile prizadete varovane lastnosti dedisCine,

- objekte in naprave elektronskega omrezja mobilnih
komunikacij je dopustno umes¢ati tudi na obmodja in
v objekte, namenjene trgovski, industrijski, komunalni,
prometni in poslovni dejavnosti,

- objekte in naprave elektronskega omreZja mobilnih
komunikacij se mora v ¢im vegji meri umescati v
obstojeCe ali nartovane infrastrukturne koridorje in
naprave,

- objekte in naprave elektronskega omrezja mobilnih
komunikacij je dopustno postaviti na kmetijska in
gozdna zemljis¢a tako, da je ¢im manj okrnjena
njihova raba oz. njihova proizvodna funkcija,

- objekte in naprave elektronskega omrezja mobilnih
komunikacij je treba umestiti na vidno ¢im manj
izpostavljene lokacije,

- objekte in naprave elektronskega omrezja mobilnih
komunikacij je treba na izpostavljenih legah, in vizurah
prostorskih dominant obmocju kulturne dediscine, na
obmodgju izjemne krajine in obmogju prepoznavnosti v
odprtem prostoru umestiti v prostor na podlagi
strokovnih reSitev , tako da bo vpliv na vidne kvalitete
prostora €im man;jSi, prednostno se umes€ajo v
obstojece objekte, vendar na nacin, da ne zmanjsujejo
njihovih vrednosti,

- posebno pozornost je treba nameniti oblikovanju
objektov elektronskega omrezja mobilnih komunikacij,
tako da je ¢im bolj prilagojeno prevladujoCi urbani oz.
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arhitekturni in krajinski tipologiji ter naravnim danostim
prostora (barve, oblika stebrov in anten, zakrivanje,
nacin vgrajevanja v strehe, stolpe ali druge dele
objektov) in da bodo ti objekti in naprave ¢im man;
moteCi

- na celotnem obmogju ob¢ine je dopustno v vseh
namenskih rabah prostora name$¢ati maloobmocne
brezzi¢ne dostopovne tocke na prej zgrajene stavbe
in gradbeno inZenirske objekte,

- kadar je na obmocju, ki se ureja, ali na objektu, ki je
predviden za ruSenje, zakonito name$Cena bazna
postaja, je za ¢as gradnje dopustno postaviti zacasno
bazno postajo. Po dokon€anju gradnje se zaasna
bazna postaja odstrani, novo pa je neglede na ostale
dolo¢be tega prostorskega akta dopustno postaviti na
nov objekt ali na obmocje, ki je urejeno na novo.

94. ¢len | (Splodni PIP za prostorski razvoj na varovanih
obmogjih obstojece GJI)

(1) Varovalni pasovi posameznih objektov GJI, Ce
posebni predpisi s podrofja posamezne GJI ne
dolo¢ajo drugace, znaSajo na vsako stran:

- avtoceste 40 m, hitre ceste 35 m, glavne ceste 25 m,
regionalne ceste 15 m, glavne mestne ceste 12 m,
zbirne mestne ceste 10 m, zbirne krajevne ceste 8 m,
lokalne ceste 10 m, javne poti 5 m, nekategorizirane
ceste 3 m, obCinske kolesarske poti 2 m in drzavne
kolesarske steze 5 m, merjeno od zunanjega roba
cestnega sveta,

- varovalnega progovnega pasu zelezniske proge 100
m, pri éemer zna$a Sirina progovnega pasu 6 m od osi

skrajnih tirov v naselju in 8 m od osi skrajnih tirov izven Del ~ graficnega dela te projektne

dokumentacije je situacija komunalnih vodov,

naselja; h AT . . .
| ndustriiskeqa fira i ker so prikazani tudi varovalni pasovi cest in
- varovalnega progovnega pasu industrijskega tira in | o rinaini vodov.
proge drugih Zeleznic 50 m, pri ¢emer znaSa Sirina v

progovnega pasu 4,5 m od osi skrajnih tirov;

- nadzemnega vedsistemskega daljnovoda in RTP | £@ gradnjo v varovalnih pasovih in za nove
nazivne napetosti 400 kV in 220 kV 40 m ter pr!klju_cl_(e b°d_°IS° pridobljena  mnenja
podzemnega kabelskega sistema nazivne napetosti pristojnih upravljalcev.

400 kV in 220 kV 10 m, nadzemnega vecsistemskega
daljnovoda in RTP nazivne napetosti 110 kV in 35 kV
15 m ter podzemnega kabelskega sistema nazivne
napetosti 110 kV in 35 kV 3 m, nadzemnega
veCsistemskega daljnovoda nazivnih napetosti od 1
kV do vkljuéno 20 kV 10 m ter podzemnega
kabelskega sistema nazivne napetosti do vklju¢no 20
kV 1 m in nadzemnega voda nazivne napetosti do
vkljuéno 1 kV 1,5 m ter za RTP, TP srednje napetosti
2 m, merjeno od osi elektroenergetskega voda
oziroma od zunanje ograje razdeline oziroma
transformatorske postaje,

- prenosnega plinovoda zemeljskega plina znada 65
m, distribucijskega plinovoda pa 5 m, merjeno od osi
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voda,

- vodovoda, kanalizacije, voda, namenjenega
telekomunikacijskim storitvam, vkljuno s kabelskim
razdeliinim sistemom in drugimi vodi, ki sluzijo
doloCeni vrsti gospodarske javne sluzbe lokalnega
pomena oziroma so v javno korist (razen prikljuckov
nanje), znaSa 1,5 m, merjeno od osi posameznega
voda.

(2) Pri vseh posegih v prostor je potrebno upoStevati
predpise o pogojih in omejitvah gradenj, uporabe
objektov ter opravijanja dejavnosti v obmodju
varovalnega pasu elektroenergetskih omreZij.

(3) Pri vseh posegih v prostor v varovalnem pasu
avtoceste je zaradi zagotavljanja moznosti za Siritev
avtoceste treba zagotoviti odmik najmanj 10 m
obojestransko od roba cestnega sveta. V tem pasu ni
dopustna gradnja objektov in ureditev, razen vodov
GJI, za vse posege v varovalni pas pa je treba pridobiti
soglasje oziroma pozitivno mnenje upravljavca
avtoceste. Za ume&¢&anje novih ureditev v varovalnem
pasu avtoceste in njenih prikljuckih, ki bi lahko zaradi
svojega obsega oziroma predvidenega programa na
tem obmodju generirale vecje Stevilo novih vozil in
poslediéno poslabSanje prometnih razmer na
avtocesti ter prikljuckih v sedanjem stanju ali v
dolgorotnem obdobju 20-let, se kot obvezna
strokovna podlaga za nacrtovanje ustreznih prometnih
ureditev izdela kapacitetna analiza.

V varovalnem pasu avtoceste oziroma na obmogju
drZavnega prostorskega akta za avtocesto je
dopustna izvedba rednega vzdrzevanja, investicijskih
vzdrzevalnih del, in vzdrzevalnih del v javno korist na
avtocesti in na njenih spremljajoCih objektih,
prometnicah in vgrajeni infrastrukturi, ne glede na
namensko rabo prostora.

(4) Posegi v varovalni pas ne smejo ovirati gradnje,
obratovanja ali vzdrzevanja omrezja.

(5) Za vsak poseg v varovalni pas je treba pridobiti
soglasje upravljavca GJI.

(6) V varovalnih pasovih elektroenergetskih vodov
napetostnega nivoja nad 1 kV je prepovedana gradnja
objektov, v katerih se lahko nahaja vnetljiv material, na
parkiris¢ih pod daljnovodi pa je prepovedano
parkiranje vozil, ki prevaZajo vnetljive, gorljive in
eksplozivne materiale.

(7) Obvezni osni odmik podzemnih komunalnih vodov
od debla drevesa je 2 m, v primeru morebitnih
odstopanj pa so potrebne posebne tehnitne reSitve in
uskladitev s pristojnimi  sluzbami, ki upravljajo
komunalne vode in javne odprte povrsine.

(8) Kmetijska dejavnost je omejena v varovalnem
pasu 25 m na vsako stran osi plinovoda z
obratovalnim tlakom 16 bar in ve¢. V tem pasu je
prepovedano:
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- saditi rastline, katerih korenine segajo ve¢ kot 1 m
globoko,

- obdelovati zemljis¢e, globlje kot 0,5 m pod povrsino
oziroma manj kot 0,5 m nad temenom cevi,

- postavljati opore, namenjene kmetijstvu in
sadjarstvu.

(9) Soglasja, ki jih morajo investitorji pridobiti pred
zaCetkom gradnje, Ce lezi zemljiSCe, na katerem naj bi
bil zgrajen objekt, v varovalnem pasu, izdajajo
upravljavci teh objektov. Gradnja oddajnikov v razdalji
2,0 km od nadzorno-merilnega sprejemnika je
dopustna le na podlagi soglasja Agencije za posto in
elektronske komunikacije Republike Slovenije.

(10) Pri graditvi, postavljanju in zaznamovanju
objektov na obmogju ob€ine zunaj cone letali§¢a Novo
mesto v Precni je treba upoStevati omejitve zaradi
zranega prometa. Zunaj cone letalis¢a se za ovire
Stejejo:

- v krogu s polmerom 10 km od referenéne toCke
letaliS¢a objekti, inStalacije in naprave, ki so visje od
100 m ali so visje od 30 m, pa se nahajajo na terenu,
ki je veC kot 100 m vi§ji od referencne tocke letalidCa,
- objekti, inStalacije in naprave, ki se nahajajo izven
kroga iz prejSnje alineje in so visji od 30 min ki stojijo
na naravnih ali umetnih vzpetinah, ¢e se vzpetine
dvigajo iz okoliSke pokrajine za ve¢ kot 100 m,

- vsi objekti, indtalacije in naprave, ki segajo veé kot
100 m od tal ter daljnovodi, ZiCnice in podobni objekti,
ki so napeti nad dolinami in soteskami po dolZini ve¢
kot 75 m.

(11) Pri graditvi, postavijanju in zaznamovanju
objektov je treba upoStevati zratne poti, pod katerimi
se za ovire Stejejo tudi objekti in naprave zunaj naselij,
ki so vi§ji od okoliSkega terena za najmanj 25 m, Ce se
nahajajo znotraj varovalnin pasov posameznih cest,
Zeleznidkih  prog, visokonapetostnih  vodov in
podobno.

(12) Pri graditvi, postavljanju in zaznamovanju
objektov, ki utegnejo s svojo visino vplivati na varnost
zraCnega prometa, je treba predhodno pridobiti
ustrezno soglasje pristojne sluzbe za zraCni promet,
objekt pa je treba oznaditi in zaznamovati v skladu z
veljavnimi predpisi.

(13) Pred posegi na obmocje voda in priobalnih
zemljis¢ je potrebno pridobiti soglasje organa,
pristojnega za varnost plovbe.

96. ¢len | (Splodni PIP glede minimalne komunalne opreme in | Obmocje predvidene gradnje je komunalno
prikljuéevanja objektov na GJI) opremljeno, saj je zemljiS¢e Ze pozidano.
(1) Gradnja objektov (razen objektov GJI in prikljuckov | Obstojei objekt se porusi, obstojeci prikljucki

ie) i ienin | na GJl se ukinejo v
nanje) je dopustna na komunalno opremljenih J0.
stavbnih zemlji§¢ih ali gradbenih parcelah, dolo¢enih | lzvedejo se novi priklju¢ki na GJI pod pogoji
k obstojegim objektom. upravljalcev.
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(2) Ne glede na dolocbe prvega odstavka tega ¢lena
je gradnja objektov dopustna tudi na komunalno
neopremljenih stavbnih zemljis¢ih, ¢e se na podlagi
pogodbe opremljanje zemljiS¢a izvaja skladno z
dolo€ili predpisov o graditvi objektov ali e tako dolo¢a
posebni predpis.

(3) Steje se, da je zemljis¢e komunalno opremljeno za
gradnjo stanovanjske stavbe, ¢e ima zagotovljeno
oskrbo s pitno vodo, elektriéno energijo, odvajanje
odpadnih voda in dostop do javne ceste.

(4) Steje se, da je zemljis¢e komunalno opremljeno za
gradnjo nestanovanjske stavbe na obmodju naselja,
Ce ima zagotovljeno oskrbo s pitno vodo, elektriéno
energijo, odvajanje odpadnih voda in dostop do javne
ceste.

(5) Steje se, da je zemljisée komunalno opremljeno za
gradnjo nestanovanjske stavbe izven obmocja
naselja, ¢e ima zagotovljeno lastno oskrbo s pitno
vodo, lastno oskrbo z elektriCno energijo, lastno
&isenje odpadnih voda in dostop do javne ceste. Ce
je komunalno zemljis¢e na obmocju, kjer je mogoca
prikljucitev na omrezje GJI, se vrsta infrastrukture, na
katero je mogoca prikljucitev, Steje za minimalno
komunalno opremo.

(6) Prikljucitev objekta na omrezje GJI, dolo¢eno s tem
odlokom ali drugim predpisom o minimalni komunalni
opremi, je obvezna, e je obveznost prikljuitve
predpisana s predpisom o izvajanju GJI in
zagotovljena tehni¢na moznost prikljucitve.

(7) Zagotavljanje odvajanja odpadne vode se s
soglasjem pristojnega upravljavca javnega omrezja za
odvajanje voda lahko zaCasno ali stalno zagotovi z
uporabo individualnih sistemov za odvajanje odpadne
vode (mala Eistilna naprava ali nepretoCna greznica).

(8) Ce nestanovanjska stavba na obmogju naselja ali
izven naselia glede na namen za normalno
obratovanje ne potrebuje oskrbe s pitno vodo ali
elektriCne energije ali odvajanja odpadnih voda, se
takSna komunalna oprema ne Steje za minimalno
komunalno opremo.

(9) Najkasneje v Sestih mesecih po zacetku uporabe
javnega vodovodnega ali kanalizacijskega omrezja se
vsi objekti, za katere je prikljuéitev moZna, prikljucijo
na javno vodovodno oziroma kanalizacijsko omreZje.

3.4 OHRANJANJE KULTURNE DEDISCINE, OHRANJANJE NARAVE, VARSTVA OKOLJA IN NARAVNIH DOBRIN TER
VARSTVA PRED NARAVNIMI IN DRUGIMI NESRECAMI TER OBRAMBA

3.4.1 Prostorski izvedbeni pogoji za celostno ohranjanje kulturne dedis¢ine

97. ¢len

(Varstvo kulturne dediCine)

(1) Za posege v registrirano kulturno dedis¢ino,
kulturne spomenike in v vplivna obmodja registrirane

Obmodje predvidene gradnje se nahaja izven
varovanih obmogjih kulturne dediscine.

Projektna dokumentacija za pridobitev mnenj in gradbenega dovoljenja | DGD | VECNAMENSKI OBJEKT PLAVA LAGUNA | 08/2025 | junij 2025

741123



01robiIro

Biro Biro d.o.o0., Beloruska ulica

059 059 131 | info@birobiro.si | v

kulturne dediscine in kulturnih spomenikov je treba
pridobiti pogoje in soglasje organa, pristojnega za
varstvo kulturne dedis¢ine.

(2) Za posege v EUP je treba pridobiti pogoje in
soglasje organa, pristojnega za varstvo kulturne
dedisCine, Ce je tako doloCeno v prostorsko izvedbenih
pogojih za to enoto.

(3) Za kompleksne posege oziroma za posege v
strukturne  elemente  spomenika se  pripravi
»konservatorski nalrt«, ki je del projektne
dokumentacije za pridobitev soglasja.

(4) Na obmodjih kulturne dedis¢ine so dopustni posegi
v prostor in prostorske ureditve, ki:

- prispevajo k trajni ohranitvi dedi&¢ine ali zviSanju
njene vrednosti,

- dediscino varujejo in ohranjajo na mestu samem (in
situ).

3.4.2 Ohranjanje narave

102.
c¢len

(Splosni PIP za ohranjanje narave)

(1) Ohranjanje naravnih kakovosti se zagotavlja na
celotnem obmocju obcine. Obmocja ohranjanja
narave, ki so razglaSena z odloki ali doloCeni s
posebnimi predpisi s podro¢ja ohranjanja narave, se
varujejo v skladu z dolobami teh predpisov, ki jih ta
odlok prevzema. Za posege na obmocja ohranjanja
narave je treba pridobiti pogoje in soglasja pristojne
sluzbe za varovanje narave.

(2) Na zavarovanih obmogjih je treba upoStevati
usmeritve, izhodi$€a in pogoje za varstvo zavarovanih
obmodij, ki so podani z varstvenimi reZimi v sprejetih
aktih o zavarovanju.

(3) Na za zavarovanje predlaganih obmogjih, veljajo
varstvene usmeritve, da se posegi in dejavnosti
izvajajo na nacin, ki ne ogroza prvobitnosti narave.

(4) Z naravnimi vrednotami se ravna tako, da se ne
ogrozi njihovega obstoja. Posegi in dejavnosti se
izvajajo na naravni vrednoti, Ce ni drugih prostorskih
ali tehni€nih moznosti za izvedbo posega ali
opravljanje dejavnosti. Ce ni drugih prostorskih ali
tehnicnih moznosti, se posegi in dejavnosti:

- na povrSinski in podzemeljski geomorfoloski,
hidroloSki in geoloski naravni vrednoti izvajajo v
obsegu in na nacin, da se ne unicijo, poSkodujejo ali
bistveno spremenijo lastnosti, zaradi katerih je del
narave opredeljen za naravno vrednoto, oziroma v
obsegu in na naéin, da se v &im manj$i mozZni meri
spremenijo druge fiziCne, fizikalne, kemijske, vidne in
funkcionalne lastnosti naravne vrednote;

- na drevesni naravni vrednoti izvajajo tako, da se ne
zmanj8a vitalnost in ne poslaba zdravstveno stanje

Obmodéje predvidene gradnje se nahaja na
obmocju obstojecega objekta Laguna in delu
nepozidanega stavbnega zemljis¢a.

Obmodje predvidene gradnje se nahaja
neposredno ob varovanem obmo¢ju Natura
2000 in ekolosko pomembnem obmodju reke
Krke.

Obmodéje predvidene gradnje se nahaja v
blizini naravne vrednote: Jama pod mostom v
Loéni.

Pridobljeno bo/je mnenje ZRSVN.
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drevesa ter, da se ne poslab$ajo Zivljenjske razmere
na rastiséu;

- na botaniéni in zoolo8ki naravni vrednoti izvajajo
tako, da se ne poslab3ajo zivljenjske razmere rastlin
in Zivali, zaradi katerih je del narave opredeljen za
naravno vrednoto, do takSne mere, da jim je
onemogoceno dolgoro¢no prezivetje;

- na ekosistemski naravni vrednoti izvajajo tako, da se
ne spremenijo kvalitete ekosistema ter naravni procesi
v njem do takSne mere, da se porusi naravno
ravnovesie;

- na krajinski vrednoti izvajajo tako, da se ne
zmanjSuje krajinska pestrost ter da se ne unici,
poSkoduje ali bistveno spremeni lastnosti krajinskih
elementov ter njihove razporeditve v prostoru;

- na oblikovani naravni vrednoti izvajajo tako, da se ne
poslab$ajo Zivljenjske razmere za rastline, ki so
bistveni sestavni del naravne vrednote, da se ne
zmanj$a njihova vitalnost ter da se bistveno ne
spremenijo oblikovne lastnosti naravne vrednote, pri
Cemer se na obmogjih vrtno arhitekturne dediscine
posegi in dejavnosti izvajajo v skladu s predpisi s
podrogja varstva kulturne dediscine.

(5) V primeru najdbe mineralov ali fosilov na obmogju
priCakovanih naravnih vrednot mora fizi¢na ali pravna
oseba, ki izvaja poseg ali dejavnost, zaasno ustaviti
dela, najdbo zas¢ititi in o najdbi nemudoma obvestiti
organizacijo, pristojno za ohranjanje narave.

(6) Na ekolosko pomembnih obmodjih, ki niso tudi
posebna varstvena obmocja se posegi in dejavnosti
nacrtujejo na nacin, da se v ¢im vegji mozni meri
ohranja razseZnost habitatnih tipov in habitatov
rastlinskih in Zivalskih vrst, ohranja njihova kvaliteta ter
povezanost habitatov populacij ter omogoc€a ponovna
povezanost, ¢e bi bila le-ta z na€rtovanim posegom
prekinjena.

(7) Na posebnih varstvenih obmogjih (obmocja Natura
2000) se posege in dejavnosti nalrtuje tako, da se v
¢im vedji moZni meri:

- ohranja naravna razSirjenost habitatnih tipov ter
habitatov rastlinskih in Zivalskih vrst;

- ohranja ustrezne lastnosti abiotskih in biotskih
sestavin habitatnih tipov, njihove specifiCne strukture
ter naravne procese ali ustrezno rabo;

- ohranja ali izboljSuje kakovost habitata rastlinskih in
Zivalskih vrst, zlasti tistih delov habitata, ki so bistveni
za najpomembnejse Zivljenjske faze, kot so mesta za
razmnozevanje, skupinsko prenoCevanie,
prezimovanije, selitev in prehranjevanje zivali;

- ohranja se povezanost habitatov populacij rastlinskih
in zivalskih vrst in omogo&a ponovno povezanost, Ce
je le-ta prekinjena;

- za ohranjanje ekoloskih znacilnosti habitata ¢loveske
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ribice so na obmocju notranje cone dopustni le
aktivnosti in posegi, s katerimi se ne slab3a sedanja
kakovost vode. Zagotavlia se neonesnaZenost
podzemnih voda, na katere je vezana ta vrsta, v njenih
habitatih mora biti zagotovljen zadosten dotok vode in
hranilnih snovi s povrdja. S c¢loveSkimi ribicami
naseljene jame se ne osvetljujejo, vstop obiskovalcem
se prepreci oziroma nadzira in omeji.

(8) Pri izvajanju posegov in dejavnosti na posebnih
varstvenih obmocjih se izvedejo vsi mozni tehnicni in
drugi ukrepi, da je neugoden vpliv na habitatne tipe,
rastline in Zivali ter njihove habitate &im manjsi. Cas
izvajanja posegov, opravljanja dejavnosti ter drugih
ravnanj se kar najbolj prilagodi zivljenjskim ciklom
Zivali in rastlin tako, da se:

- zivalim prilagodi tako, da poseganje oziroma
opravljanje dejavnosti ne, ali v ¢im manjsi mozni meri,
sovpada z obdobji, ko potrebujejo mir oziroma se ne
morejo umakniti, zlasti v Casu razmnoZevalnih
aktivnosti, vzrejanja mladi€ev, razvoja negibljivih ali
slabo gibljivih razvojnih oblik ter prezimovanja;

- rastlinam prilagodi tako, da se omogoci semenjenje,
naravno zasajevanje ali druge oblike razmnoZevanja;

- na posebna varstvena obmocja se ne vnasajo Zivali
in rastline tujerodnih vrst ter gensko spremenjeni
organizmi.

(9) Na obmogjih habitatnih tipov se posegi in
dejavnosti naértujejo na nacin in v obsegu:

- da se v kar najvedji mozni meri ohranja ali veca
naravna razSirjenost habitatnih tipov in obmocij, ki jih
posamezni habitatni tip znotraj te razSirjenosti pokriva;
- da se v kar najvedji mozni meri ohranjajo specifi¢na
struktura habitatnega tipa in naravni procesi ali
ustrezna raba v skladu z varstvenimi cilji iz priloge 2
Uredbe o habitatnih tipih;

- da se ohranja ugodno stanje za te habitatne tipe
znatilnih rastlinskih in Zivalskih vrst v skladu z
varstvenimi cilji iz predpisov, ki urejajo varstvo
zavarovanih rastlinskih in Zivalskih vrst.

(10) Na obmogjih v bliZini evidentiranih kraskih jam in
brezen se v primeru odkritia ali odprtja jame ali
jamskega sistema dela ustavijo in obvesti pristojna
sluzba. Dela na takih obmodjih se izvajajo na nacin,
da se prepreci iztekanje nevarnih snovi v okolje. Po
izgradnji se preveri vodotesnost kanalizacije in
zagotavljajo redni pregledi.

(11) Pri poseganju v naravno okolje je potrebno paziti,
da se ne vnasajo tujerodne invazivne vrste, kjer pa so
te vrste Zze prisotne, se zagotovi ucinkovito
odstranjevanje.

3.4.3 Varstvo okolja in naravnih dobrin
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103. (Splo$ni PIP za trajnostno rabo virov in energije)

clen Spodbuja se vzdrzna (trajnostna) raba naravnih virov, | Pri nacrtovanju objekta se upostevajo nacela
energetsko varcna gradnja ter izvedba in namestitev | VzdrZne rabe naravnih virov in spodbujajo
naprav za rabo obnovljivih virov energile, za zbiranje | trajnostne resitve. Predvidena je energetsko
in uporabo padavinske vode, za kompostiranje | Ucinkovita gradnja z dobro toplotno izolacijo
biolosko razgradijivin odpadkov za potrebe | in moznostjo izrabe obnovljivih virov energije,
gospodinjstev ob pogoju, da se s tem ne poslabsajo | Skladno z zahtevami veljavne zakonodaje in
bivalne razmere na obmogju, in e niso v nasprotju z | lokalnimi usmeritvami.
rezimi varovanja okolja, varstvenimi usmeritvami za | Ravnanje z biolosko razgradljivimi odpadki je
ohranjanje varovanih obmogcij narave in s krajinskimi | predvideno v okviru lo¢enega zbiranja.
kakovostmi.

104. (Splosni PIP za varovanije kakovosti zunanjega zraka)

clen

(1) Vsi pomembni viri emisij v zrak, za katere je z
zakonodajo predpisan obratovalni monitoring, morajo
zagotoviti meritve emisij v zrak in po potrebi izvesti
sanacijo. Pri zasnovi nove zazidave je treba
upoStevati tudi prevetrenost prostora in vzpodbujanje
lokalne cirkulacije zraka.

(2) Za zmanjSanje onesnazenosti zraka in vpliva
prometa na podnebne spremembe morajo imeti vsa
veCja zaposlitvena obmocja na povrsinah za industrijo
(IP), povrsinah gospodarskih con (IG), na vegjih
obmocjih centralnih dejavnosti (CD), namenjenih javni
rabi in na vegjih stanovanjskih obmogjih povezavo z
javnim potniSkim prometom. Vedja poselitvena in
zaposlitvena obmocja ob ZzelezniSki povezavi se
navezejo na to omrezje, vzpostavi se javni zelezniSki
potniSki promet.

(3) Vse novogradnje morajo upostevati opredeljeni
energetski standard, s ¢imer se zmanj$a raba energije
in onesnazenost zraka v ob¢ini. Objekti se prednostno
oskrbujejo z obnovljivimi viri energije oz. s CistejSimi
energenti ali se prikljugijo na daljinsko ogrevanje, kjer
je to mogole oz. e je zagotovliena ustrezna
infrastruktura. Z ustrezno zasnovo stavbnega
volumna, z izborom gradiva in toplotno zascito stavb
se zagotavljajo ¢im manjSe izgube toplotne energije.
(4) Objekti, ki so lahko pomemben vir onesnaZevanja,
se umedCajo le na obmodja, namenjena
gospodarskim dejavnostim.

(5) Za varstvo zraka se izvajajo energetska sanacija
stavb, ureja javni potniSki promet, omeji individualni
promet v strjenih naseljih, uredijo kolesarske
povezave ter spodbujata kolesarjenje in pe$ hoja.

(6) Zagotavlja se primerna oddaljenost kompostarn in
bioplinarn od obmodij stanovanjskih, gostinskih,
upravnih, pisarnidkih in trgovinskih stavb, stavb za
kulturo in razvedrilo, za izobraZevanje, zdravstvo in
Sport ter Sportno rekreacijskih povrsin, tako da je
zunanji rob vira vonjav oddalien najmanj 300 m
oziroma 500 m pri odprtem kompostiranju, 0z. v
odvisnosti od smeri pogostih vetrov. Za ureditev novih
objektov za rejo Zivali, ki so viri vonjav, in za Siritev

Predvidena gradnja ne predstavlja vira za
katerega bi bil predpisan obratovalni
monitoring.

V objektu ne bodo predvideni tehnoloski
procesi, ki bi predstavljali pomemben vir
emisij v zrak. Ogrevanje objekta bo zasnovano
energetsko uéinkovito, z uporabo ¢istih
energentov, skladno z veljavnimi energetskimi
standardi.

Novogradnja je predvidena na obmocju
centralnih dejavnosti z dobrimi povezavami z
javnim prometom.

Zasnova obmocja omogoca ustrezno
prezracenost in lokalno naravno prevetrenost,
kar  zmanjSuje = moznost  zadrzevanja
onesnazenega zraka.

V sklopu zunanje ureditve so predvidene
povrsine za kolesarjenje in pesce.

Na obmocju objekta ni predvidena uporaba
sistemov na lesno biomaso za proizvodnjo
toplote.

Projektna dokumentacija za pridobitev mnenj in gradbenega dovoljenja | DGD | VECNAMENSKI OBJEKT PLAVA LAGUNA | 08/2025 | junij 2025

781123

2000 Maribor




01robiIro

Biro Biro d.0.0., Beloruska ulica

059 059 131 | info@birobiro.si | v

tak$nih objektov se s strokovno Studijo preveri vplivno
obmocje, objekti pa se umestijo na primerno
oddaljenost od, navedenih obmodij.

(7) Varovanije kakovosti zunanjega zraka se izvaja tudi
z ukrepi s podrocja trajnostne mobilnosti.

(8) Uporaba sistemov na lesno biomaso za
proizvodnjo toplote na obmodjih, kjer je zagotovljena
oskrba z zemeljskim plinom in obstaja moZnost
priklju¢itve na distribucijsko omrezje zemeljskega
plina, je dopustna za objekte, v katerih inStalirana mo¢
toplotnih energetskih naprav, namenjenih ogrevanju
ali podobni energetski rabi, ne presega 40 kW.

105.

clen

(Splosni PIP za varstvo voda)

(1) Zagotovi se evidentiranje kopalnih voda in
spremljanje njihove kakovosti, varstvo javnih in
zasebnih vodnih virov ter omejitev posegov na
vodovarstvena obmocja.

(2) Za gradnjo, ki lahko trajno ali zacasno vpliva na
vodni reZim ali stanje voda, je treba izdelati hidroloSko-
hidravliéno analizo in pridobiti soglasje, ki ga izda
pristojni organ za upravljanje in varstvo voda.

(3) Pri nacrtovanju poteka linijskih objektov GJI je
treba predvideti ¢im manjSe Stevilo preckanj
vodotokov. Na delih, kjer trasa poteka vzporedno z
vodotokom, naj le-ta ne posega na priobalno
zemlji¢e. Man;jSi odmiki od predpisanih so dopustni le
iziemoma, na krajSih odsekih, kjer so prostorske
moznosti omejene, vendar tako, da ne bo poslab3ana
obstojeca stabilnost brezin vodotokov.

(4) Preckanja linijskih objektov GJI pod strugo
vodotoka morajo biti nartovana tako, da se ne bo
zmanjSala prevodna sposobnost struge vodotoka.

(5) Za gradnjo na vodovarstvenih obmogjih je treba
pridobiti soglasje, ki ga izda pristojni organ. Pri
posegih na vodovarstvena obmodja je treba
upoStevati predpise, ki se nana$ajo na ta obmogja.
Dosledno se upo$tevajo predvideni ukrepi za
varovanje pitne vode, ki jih dolo€ajo predpisi o varstvu

vodnih virov.

(6) Vse obstojeCe vodne vire je treba varovati pred
onesnazenjem in drugimi posegi v prostor v skladu s
predpisi o varovanju vodnih virov na obmogju.

(7) Gradnja namakalnih naprav in raba povrSinskih
voda ali podtalnice za namakanje sta dopustni pod
pogoji pristojne sluZbe za upravljanje in varstvo voda
ter za ohranjanje narave.

(8) Pri poseganju v prostor je treba upoStevati meje
priobalnih zemljiS¢, ki v naseljih znaSajo 15 m in zunaj
naselij 40 m od meje vodnega zemlji¢a na vodotokih
1. reda (Krka) ter 5 m od meje vodnega zemljis¢a na
vodah 2. reda (preostali vodotoki in stojee vode),
razen v primerih, kot jih doloCajo predpisi 0 vodah. Na

Objekt ni umeSéen na vodovarstveno
obmog¢je, priobalno ali vodno zemljis¢e, zato
gradnja ne posega v varstvene pasove vodnih
virov.

Varovalni pas reke Krke je prikazan v
grafiénem delu te projektne dokumentacije.

Za gradnjo bolje pridobljeno mnenje DRSV in
ZRSVN.

Odvajanje komunalnih odpadnih vod bo
urejeno preko ustrezno dimenzioniranega
kanalizacijskega sistema s prikljuc¢kom na
javno kanalizacijsko omrezje, ki se zakljuci s

¢iséenjem na komunalni €istilni napravi.

Tehnoloske vode v objektu niso predvidene.

Meteorne vode s stresin in utrjenih povrSin
bodo pred iztokom v javno meteorno
kanalizacijo ustrezno preciscene.

Na obmo¢ju predvidene gradnje ne bo
preckanj vodotokov z GJI.

Vse trase GJI so nacrtovane tako, da ne
posegajo na priobalna zemljiSéa in da se
ohranja stabilnost brezin ter prevodna
sposobnost vodotokov. GJI do obstojecih
objektov bodo potekali v zemljini pod mostom,
ki pre€ka reko Krko SV od obmo¢ja obdelave.

Ureditve na prostem ne vkljucujejo aktivnosti,
ki bi lahko povzroéale izpiranje nevarnih snovi
ali onesnazevanje vodnih virov. Uporaba
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vodnem in priobalnem zemlji§¢u ni dopustno posegati | keminih sredstev v obmocju priobalnih
v prostor, razen za izieme skladno s predpisom, ki | zemlji$¢ ni predvidena.

doloda pogoje za upravljanje voda. Za obstojece
objekte in naprave, ki se nahajajo na vodnem ali
priobalnem zemljis¢u, velja, da je na teh objektih in
napravah mogo¢a rekonstrukcija ali prenova, ki
bistveno ne spreminja namembnosti in velikosti
objekta.

(9) Na vodnem in priobalnem zemljiséu so
prepovedane dejavnosti in posegi v prostor, ki bi lahko
ogrozali stabilnost vodnih in priobalnih zemljiS¢,
zmanjSevali varnost pred Skodljivim delovanjem voda,
ovirali normalen pretok vode, plavin in plavja ali
onemogoCili obstoj in razmnozevanje vodnih ter
obvodnih organizmov. Na priobalnih zemljis¢ih sta
prepovedani gnojenje in uporaba kemi¢nih sredstev
za varstvo rastlin.

(11) Nepreciscene komunalne in tehnoloske odpadne
vode se ne odvajajo neposredno v vodotoke ali v

podtalnico.
106. (Splosni PIP za varstvo tal in kmetijskih zemljiS¢)
clen (1) Zagotavljajo se ukrepi za varovanje kmetijskih

zemlji8¢ in za oskrbo prebivalstva s kakovostno
pridelano hrano.

(2) Na obmodjih kmetijskih zemljiS¢ so dopustne le
prostorske ureditve v skladu predpisi, ki urejajo
podroje kmetijstva, vse skladno z dolodili tega | Med gradnjo se bodo izvajali vsi ukrepi za
odloka. Pri nalrtovanju prostorskin ureditev in | zaS€ito kakovosti tal in preprecevanje
posameznih posegov v prostor na kmetijskih | onesnazevanja. Uporaba in skladiS¢enje
zemljiS¢ih je treba v ¢im vedji meri zagotoviti, da tine | nevarnih snovi bo urejeno tako, da bo
bodo dodatno obremenjevali okolja in poslab3ali | onemogoéeno njihovo iztekanje v tla,
stanja kmetijskih zemljiS¢, da ne bodo ovirali kmetijske | kanalizacijo ali vodotoke.

Objekt se ne nahaja na kmetijskem zemlji§cu.

dostopa do njih, in da ne bodo unicili ali poSkodovali
obstojeCe kmetijske proizvodne infrastrukture, kot so
melioracijski jarki in namakalni sistemi, poljske
prometnice.

(3) V ¢&im vedji meri se ohranjajo strnjeni kompleksi . Lo
kmetijskih zemlji§¢. Dopustni posegi na kmetijska | V Primeru uporabe zemeljskih izkopov za
zemljisca se izvajajo tako, da v najmanj$i mozni meri | rekultivacijo ali nasipavanja se bodo ti izvajali
negativno vplivajo na sosednja kmetijska zemljisca. |zlfljucpo.skladno_z veljavng zakonodajo in ob
Del trajno izgublienih kmetijskih povréin se zagotovi | Pridobitvi ustreznih soglasij.

znotraj obmocja obdine predvsem na povrsinah v

zarascanju. Z naértovanimi ukrepi se zagotavlja, da ne bo
(4) Posegi na kmetijska zemljiSCa, kot so trajna | prihajalo do degradacije tal. Projekt je skladen
zasedba, unigenje ali poSkodbe tal, praviloma niso | s cilji ohranjanja tal kot naravnega vira in s
dopustni oz. se lahko izvedejo samo v primeru e ni | ciljem varovanja kmetijskih zemljiS¢ za
drugih tehniénih moznosti. V takem primeru je treba | trajnostni razvoj.

morebitno poSkodovane povrSine kmetijskih zeml;is¢
takoj po koncani gradnji sanirati oziroma rekultivirati.
Med urejanjem obmocja je obvezno zagotoviti
neoviran dostop do sosednjih kmetijskih zemljiS¢.

Ce bo v éasu gradnje nastal viske izkopanega
materiala, bodo ti odloZzeni na urejeno in
pooblaséeno odlagalisce. v
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(5) Znamenom izbolj$anja kmetijskih zemlji$¢ oziroma
izboljSanja pogojev obdelave je na obmodjih
kmetijskin  zemljiS¢ dopustno izvajati agrarne
operacije, s katerimi se spreminja prostor (komasacije,
melioracije ipd.), pri éemer se smiselno upostevajo
krajinske znacilnosti obmod¢ja in dolocila tega odloka.
Agrame operacije morajo biti izvedene v skladu s
pogoji pristojnih nosilcev urejanja prostora in na okolju
prijazen nacin tako, da se med kmetijskimi zemljiS¢i
ohranjajo, nadomes$¢ajo in na novo vzpostavljajo zive
meje in vodna telesa.

(6) Spodbujajo se ekolosko kmetovanje, integrirana
pridelava, izboljSevanje in raba zara$¢ajocih
kmetijskih povrin na naéin, ki zagotavlja varstvo
naravnih vrednot in ohranjanje biotske raznovrstnosti.

(7) Na obmocju poselitve se zagotavlja primeren delez
zelenih povrsin, namenjenih za vrti¢karstvo, Sport in
rekreacijo in spodbujanje zdravega Zivijenjskega
sloga bivanja na prostem.

(8) Pri gradniji objektov je treba zgornii, rodovitni sloj
tal odstraniti in deponirati lo¢eno od nerodovitnih tal
ter ga uporabiti za rekultivacije, zunanje ureditve ali
izboljSanje drugih kmetijskih zemljiS¢.

(9) Vnos hranilnih snovi v tla se omeji ob upostevanju
predpisov. Prepovedano je nelegalno odlaganje
odpadkov v tla in nekontrolirano odlaganje presezkov
izkopanega materiala v tla; zagotovi se evidentiranje
in sanacija vseh nelegalnih odlagalis¢.

(10) Pri uporabi in skladi¢enju nevarnih snovi in pri
gradnji objektov se dela izvedejo na nacin, ki
onemogoca izliv v vodotoke ali direktno v podtalnico
ali v kanalizacijo.

(11) Na kmetijskih zemljiS¢ih se dopusti izbolj3ava
ekoloSkega stanja tal z vnosom zemeljskih izkopov in
umetno pripravljenih zemljin v skladu s predpisom, ki
ureja obremenjevanije tal z vnaSanjem odpadkov v
primeru:

- rekultivacije tal,
- nasipavanja zemljiS¢ pri vzpostavitvi novega stanja
tal ali

- zaradi zapolnjevanja izkopov zaradi vzpostavitve
prvotnega stanja tal.

107. (Splo3ni PIP za varstvo gozdov)

clen (1) V vecnamenskih gozdovih, ki imajo na ravni 1. | | okacija predvidenega objekta se nahaja na
stopnje poudarjeno katerokoli ekolosko ali sociaino | ohmogju obstojeéega objekta Laguna in na
funkcijo, se posegi dopustijo le v izjemnih primerih, ko | ghmogju trenutno nepozidanega zemljiséa.

SO nujni in zanje ni druge moznosti, v gozdovih s
poudarjenimi socialnimi funkcijami pa v primerih, ko ) B
gre za objekt, ki dopolnjuje nacrtovano, poudarjeni | Ob jugovzhodnem robu obmocja obdelave se

socialni funkeiji skladno rabo gozda in gozdnega | Nahaja gozdni sestoj ob levem bregu reke
prostora. Krke, ki pa ni opredeljen kot gozd s posebnim

(2) UmeSCanje energetskih objektov in naprav v famenom.
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prostor se nacrtuje tako, da se, kolikor je le mogoce,
upoSteva znacilne naravne prvine, kot so gozdni rob,
vznoZzje pobodij, reliefne znacilnosti, vidnost naselij in
znacilne vedute.

(3) V prostoru z majhnim delezem gozda je treba
objekte linijske infrastrukture nacrtovati tako, da se v
¢im vedji meri izogibajo gozdnim zaplatam, skupinam
gozdnega drevja in obvodni vegetaciji.

(4) Pri gradnji z ograjami zavarovanih prometnic je
treba zagotoviti prehode za divjad na krajih, kjer so Ze
od nekdaj potekale ste€ine in naravni prehodi
posameznih vrst divjadi. Lokacije prehodov ugotovi
Zavod za gozdove Slovenie v sodelovanju s
strokovnimi sluzbami za varstvo narave, znanstvenimi
ustanovami in lovskimi organizacijami.

(5) Nove stanovanjske in industrijske objekte se
praviloma naértuje v odmiku ene drevesne visine
odraslega gozda od obstoje¢ega gozdnega roba. Pri
tem se odmik dolo€i v odvisnosti od posameznih
lokacij in sestojev, ki so ali se bodo v ¢asu razvili na
posamezni lokaciji. Odmik je potreben poleg
zagotavljanja funkcij gozdov tudi zaradi zagotovitve
varnosti objektov.

(6) Na obmogju naselij in v njihovi neposredni blizini je
treba obseg gozdnih povrsin v najvecji mozni meri
ohraniti ter jih vpeti v zelene sisteme naselij s
primernimi oblikami rekreacijske rabe.

(7) Ograditev posameznih delov gozda ni dopustna,
razen v primerih, ki so dolo&eni s predpisi 0 gozdovih.
(8) Negozdna zemljis¢a v gozdu je prepovedano
pogozdovati, razen ¢&e je to predvideno v
gozdnogospodarskem nacrtu.

(9) Pri izbiri najprimernejSega izmed alternativnih
predlogov se pri vseh posegih v gozdove poleg zgoraj
navedenih kriterijev upoSteva tudi kriterij najmanjSe
izgube rastiS¢nega in sestojnega potenciala ter zlasti
kriterij najmanj8e prizadetosti ekolo3kih in socialnih
funkcij.

Predvideni objekt bo v obmocje gozdnega
sestoja posegal zgolj z izvedbo zaéasnih
geotehnicnih  sider. NajviSje sidro bo
umesceno priblizno 3 m pod obstojecim
terenom, kar pomeni, da se izvedba vrsi pod
obmo¢jem glavnega koreninskega sistema, ki
se pri visokih drevesih (nad 10 m) praviloma
razprostira v zgornjih 1,0-1,5 m slojih tal.
Geotehnicna sidra bodo vrtana z ustreznim
naklonom, tako da se v najvecji mozni meri
izognejo koreninskim sistemom obstojecih
dreves.

Vrtanje bo potekalo s tehnologijo, ki omogo¢a
minimalno vibracijo in natanéno usmeritev, s
¢imer se prepreéi mehanska poskodba
korenin ali destabilizacija dreves.

Gradbiséna pot in manipulativne povrSine
bodo umesSéene izven obmoéja gozdnega
sestoja, da ne pride do poskodbe debel ali
tlacenja tal v obmoc¢ju dreves.

Vsi ukrepi bodo usklajeni z usmeritvami
Zavoda za gozdove Slovenije in izpeljani tako,
da dolgoroéno ne bodo vplivali na vitalnost
gozdnega sestoja ali stabilnost posameznih
dreves.

Pridobljeno bolje mnenje pristojne sluzbe
(Zavod za gozdove Slovenije - OE Novo
mesto).

(13) Posege in ureditve na stavbnih in vodnih
nadrtovati tako, da se ne posega v obstoje¢i gozdni
rob. Za posamezne vrste objektov je treba zagotoviti
naslednje minimalne odmike:

- gradnja stavb v pasu 25 m od gozdnega roba ni
dopustna brez soglasja pristojne javne gozdarske
sluzbe,

- drugi objekti, posegi in ureditve, ki so na nivoju
zemljis¢a, morajo biti odmaknjeni od gozdnega roba
najmanj 1 m,

obmo¢ja gozdov, zahtevajo objekte, morajo biti le-ti
odmaknjeni najmanj 4 m od gozdnega roba.

Obmodéje predvidene gradnje se nahaja ob
robu obmodja, ki po namenski rabi spada med
GZ - gozdna zemljis¢a.

Pridobljeno bolje mnenje pristojne sluzbe
(Zavod za gozdove Slovenije - OE Novo
mesto).
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(14) V projektni dokumentaciji je mozno opredeliti tudi
manjSi odmik, Ce je iz soglasja Zavoda za gozdove
Slovenije razvidno, da manjSi odmik ne povzroca
negativnega vpliva na gozdni rob oziroma na funkcije
gozdov in gozdnega prostora.

(15) Za graditev objektov ter posege v gozd in gozdni
prostor je treba pridobiti soglasje Zavoda za gozdove
Slovenije ne glede na namensko rabo v obcinskem
prostorskem nacrtu.

(16) Na povrsinah gozdov so dopustne krcitve gozda
v kmetijske namene v primerih, ki jih dolo&ajo predpisi
0 gozdovih, in ko krCitve niso v nasprotju z
usmeritvami za obmoCja ohranjanja narave. Na
izkréenih povrSinah za kmetijske namene se za
dovoljevanje posegov v prostor smiselno uporabljajo
doloCila PIP za kmetijska zemljis¢a po tem odloku.
Krcitev gozda v kmetijske namene in izdaja odlocbe ni
dopustna, kadar je mogoce pri¢akovati, da bodo vplivi
krcitve bistveno ogrozili funkcije sosednijih gozdov. Pri
presoji ogrozenosti se upoSteva vrednotenje funkcij iz
gozdnogospodarskih nacrtov.

(17) Na obmocju stavbnih zemljiS¢, kjer je v naravi Se
gozd, se z gozdom gospodari v skladu z zakonom, ki
ureja gozdove, do izdaje gradbenega dovoljenja ob
predhodni oznacitvi in evidentiranju gozdnega drevja,
ki ga izvede Zavod za gozdove Slovenije in izda
ugotovitveno odlotbo na podlagi dokonénega
gradbenega dovoljenja.

108. (Splosni PIP za varstvo pred hrupom)

clen (1) Hrup v okolju ne sme presegati mejnih vrednosti
kazalcev hrupa glede na stopnjo varstva pred hrupom
za dolo¢eno obmocje glede na podrobno namensko
rabo prostora, dolo€eno po enotah urejanja prostora,
kot jih doloCa predpis o mejnih vrednostih kazalcev
hrupa v okolju.

Obmodéje predvidene gradnje se nahaja v
obmo¢ju namenske rabe CD Druga obmodja
centralnih dejavnosti, kar pomeni, da spadav |
obmogje lll. stopnje varstva.

(2) Stopnje varstva pred hrupom so dologene glede na
namensko rabo prostora, pri ¢emer meje obmo ij
stopenj varstva pred hrupom sovpadajo z mejami med
obmodji (podrobnejSe) namenske rabe prostora, in
sicer velja:

- obmogje Ill. stopnje varstva pred hrupom (povrSine
SSo, SSs, SSv, SSn, SBv, SBs, SKs, SKk, CU, CUh,
CD, CDk, CDi, CDk, CDz, CDv, ZS, ZP, ZD, ZDo, ZK,
2V, Av, Az, As, Ak, Ap),

- obmocje IV. stopnje varstva pred hrupom (SKg, IP,
IG, IK, Ag, PC, PO, PZ, PL, O, K1, K2, Gg, Gpn, Gpp,
Gpr, Gvin VC).

(3) Hrupne dejavnosti je dopustno umes¢ati samo na
obmogja s predpisano IV. stopnjo varstva pred
hrupom. Pri nartovanju dejavnosti na obmodjih IV.
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stopnje varstva pred hrupom je treba predvideti
ustrezne aktivne in pasivne ukrepe za zaSGito
Zivlienjskega okolja pred hrupom. Vsi objekti z
varovanimi prostori, ki so umes¢eni v obmogjih IV.
stopnje varstva pred hrupom, se $¢itijo po kriterijih za
obmodje lll. stopnje varstva pred hrupom.

(4) Za nove vire hrupa morajo biti zagotovljeni ukrepi
varstva pred hrupom za preprecevanje in zmanjSanje
hrupa v okolju kot posledice uporabe ali obratovanja
virov hrupa. Pomembni viri hrupa se lahko umes¢ajo
samo na obmodja IG.

(5) Pri novogradnjah, spremembah namembnosti in
rekonstrukcijah obstojeCih objektov je treba vse
posege nacrtovati tako, da ne bodo povzrogali
Cezmejne obremenitve okolja s hrupom za obmocje
varstva pred hrupom, v katero spada skladno s prvim
odstavkom tega Clena.

Predvidena je gradnja objekta v katerem se bo
izvajala poslovna dejavnost. Ta ne ho imela
negativnih vplivov na varovanje okolja pred
hrupom.

(6) Za pomembnejSe nove ceste se natan¢no
modelirajo vrednosti kazalcev hrupa in skladno z
reSitvami se predvidijo protihrupni ukrepi.

Gradnja novih cest ni predmet te projektne
dokumentacije.

(7) Upravljavec vira hrupa je dolzan zagotoviti prvo
ocenjevanje hrupa in, ¢e tako zahteva predpis za
obratovalni monitoring hrupa, pridobiti okoljevarstveno
dovoljenje.

Predvidena dejavnost v objektu ne bo
povzrocala prekomernih obremenitev okolice
s hrupom.

(8) Gradnja novih objektov z varovanimi prostori ni
dopustna v vplivnem obmoCju cest, industrijskih
obmodij idr., kjer so mejne vrednosti kazalcev hrupa
Ze presezene in ukrepi za za$€ito Se niso izvedeni. Za
dimenzioniranje in oblikovanje morebitnih protihrupnih
barier je treba pridobiti kakovostne ambientalne
ureditve z arhitekturnimi ali krajinsko-arhitekturnimi
reSitvami. V varovalnem pasu avtoceste ni dopustna
gradnja stanovanjskih in drugih objektov za
dejavnosti, ob&utljivih za hrup. ...

S to projektno dokumentacijo ni predvidena
gradnja objekta z varovanimi prostori.

S to projektno dokumentacijo ni predvidena
gradnja v varovalnem pasu avtoceste.

(9) Pri novogradnjah objektov in posegih v obstojece
objekte v varovalnem progovnem pasu Zelezniske
proge je treba predvideti ustrezno zaSéito pred
hrupom zaradi odvijanja ZelezniSkega prometa.
Upravljavec javne zelezniSke infrastrukture ne bo
zagotavljal dodatnih ukrepov varstva pred hrupom, kot
tudi ne za3Cite pred morebitnimi drugimi vplivi, ki so ali
bodo posledica obratovanja zeleznice za nove objekte
in njihove funkcionalne povrSine niti ne za nova
poselitvena obmoCja 0z. za obmocja spremenjene
rabe prostora. Izvedba vseh ukrepov za za$€ito novih
poselitvenih obmogij oz. obmogij spremenjene rabe
prostora ter novih objektov pred negativnimi vplivi
ZelezniSke proge je obveznost investitorjev novih

S to projektno dokumentacijo ni predvidena
gradnja v varovalnem progovnem pasu
Zelezniske proge.
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posegov. V vplivno obmodje infrastrukturnih objektov,
kjer so mejne vrednosti kazalcev hrupa za tak$ne vire
Ze presezene ni dovolieno umesCati stavb z
varovanimi prostori.

(10) Za nove vire hrupa se zagotovijo ukrepi varstva
pred hrupom za preprecevanije in zmanjSanje hrupa v
okolju kot posledice uporabe ali obratovanja virov
hrupa. Pri izbiri ukrepov varstva pred hrupom imajo
prednost ukrepi zmanj$anja emisije hrupa pri njenem
izvoru pred ukrepi prepreCevanja Sirjenja hrupa v
okolju.

Pri  naértovanju objekta so upostevane
dolocbe glede varstva pred hrupom. Morebitni
novi viri hrupa (tehniéna oprema objekta,
prometna dostopnost, zracenje, komunalna
infrastruktura) bodo zasnovani tako, da se
preprecijo ali zmanjSajo emisije hrupa ze na
viru. Prednostno bodo uporabljene tehni¢ne
reSitve, ki omogocajo tiho delovanje naprav in
omejevanje obratovalnega ¢asa na dopustne
meje.

Ukrepi za zmanjSanje emisij vkljucujejo izbor
nizkohrupnih naprav, ustrezno akusti¢no
izolacijo in umes¢anje hrupnejsih virov znotraj
objekta oziroma na strehi, odmaknjenih od
stanovanjskih objektov.

(11) Za ¢as javne prireditve, javne shode in vsako
drugo uporabo zvo¢nih naprav na prostem je
dopustna ¢ezmerna obremenitev okolja s hrupom
skladno s predpisom, ki dolo¢a pogoje za varstvo pred
hrupom. Za ¢ezmerno obremenitev okolja s hrupom
se na osnovi strokovne ocene pridobi dovoljenje
pristojnega organa.

S to projektno dokumentacijo ni predvidena
tovrstna obremenitev okolja s hrupom.

(12) Upravljavec vira hrupa je dolzan zagotovii
monitoring hrupa zaradi obremenitve obmolja s
hrupom iz vira hrupa in za obratovanje vira hrupa, Ce
tako zahteva predpis, pridobiti okoljevarstveno
dovoljenje.

Za predvideno gradnjo
zahtevana  pridobitev
dovoljenja.

in dejavnost ni
okoljevarstvenega

109.

clen

(Splodni PIP za varstvo pred elektromagnetnim
sevanjem)

(1) Vi elektromagnetnega  sevanja  so
visokonapetostni transformator, razdeliina
transformatorska postaja, nadzemni ali podzemni vod
za prenos elektri¢ne energije, odprt oddajni sistem za
brezzino komunikacijo, radijski ali televizijski
oddajnik, radar ter druga naprava ali objekt, katerega
uporaba ali obratovanje obremenjuje okolje.

(2) Skladno s predpisi 0 elektromagnetnem sevanju v
naravnem in Zivljenjskem okolju, ki dolo¢ajo mejne
vrednosti virov sevanja za posamezna obmocja, se na
obmogju obline povrSine glede na podrobno
namensko rabo razvr3€ajo v naslednja obmocja
stopnje varstva pred sevanjem:

- |. stopnja varstva velja za I. obmocje, ki potrebuje
povecano varstvo pred sevanjem (S, C, B, Z, A),

Pri umes¢anju in gradnji objekta se upostevajo
minimalni potrebni odmiki od daljnovodov
glede na njihov napetostni nivo, da se zagotovi
zaScita varovanih prostorov pred
elektromagnetnim sevanjem.

Predvidena gradnja se ne nahaja znotraj
koridorjev daljnovodov.

Predvideni objekt ne bo predstavljal vira
elektromagnetnega sevanja.
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- Il. stopnja varstva velja za Il. obmocja, kjer so
dopustni posegi v okolje, ki so zaradi sevanja bol]
moteci (I, P, O, E, F, f, K, G, Lin V).

(3) Minimalni potrebni odmiki od osi daljnovodov na
visini 1 m od tal, v katere ni dopustno umes¢anje
objektov z varovanimi prostori, zna3ajo glede na vrsto
oziroma tip daljnovoda:

- 11-14 m na vsako stran nadzemnega daljnovoda za
napetostni nivo 110 kV,

- 18 - 24 m na vsako stran osi nadzemnega
daljnovoda za napetostni nivo 220 kV in

- 42 - 46 m na vsako stran osi nadzemnega
daljnovoda za napetostni nivo 220 kV.

(4) Za obstoje€a obmocja, ki se nahajajo znotraj
koridorjev daljnovodov in na katerih velja |. stopnja
varstva pred sevanjem, se pridobi dokazilo
pooblad¢ene organizacije, da niso prekoraene mejne
vrednosti veliin elektromagnetnega sevanja. V
nasprotnem primeru se na teh obmocjih spremeni
namenska raba prostora oziroma ta obmocja
razvrstijo na obmocja, na katerih velja Il. stopnja
varstva pred sevanjem, ¢e je to skladno s predpisi. To
velja tudi za obmodgja razprsene poselitve, na katerih
bo namenska raba spremenjena zaradi aZuriranja
dejanskega stanja v koridorju daljnovoda.

(5) Gradnja objektov ali naprav ter razmestitev
dejavnosti, ki so vir elektromagnetnega sevanja, ne
smejo presegati obremenitev okolja glede na stopnjo
varstva pred sevanjem, ki jih doloCajo predpisi o
elektromagnetnem  sevanju v naravnem in
Zivljenjskem okolju.

110.
clen

(Splodni  PIP  za
onesnazenjem)

(1) Prinadrtovanju gradenj vseh vrst objektov in drugih
posegov v prostor in pri osvetljevanju objektov in
odprtih povr3in ter glede postavitve svetlobnih napisov
se upoStevajo ukrepi za zmanjSevanje emisije
svetlobe v okolje, ki jih dolo¢ajo predpisi o mejnih
vrednostih svetiobnega onesnazevanja. Upostevajo
se tudi predpisi glede maksimalno dovoljene porabe
elektriCne energije na prebivalca, namenjene za javno
razsvetljavo, ki v skladu z veljavno uredbo ne sme
presegati 44,5 kWh/prebivalca.

(2) Prepovedana je trajna uporaba svetlobnih snopov
kakrSnekoli vrste in oblike, mirujocih ali vrtecih,
usmerjenih v okna varovanih prostorov ter proti nebu
ali proti povrSinam, ki bi jih lahko odbijale proti nebu.

(3) Za razsvetljevanje cest in drugih javnih povrsin se
uporabljajo energetsko varCne sijalke in svetila z
zasencenim osvetlievanjem v nebo. Pri gradnji in
rekonstrukciji javne razsvetljave se nalrtuje vgraditev
stikal za reguliranje noénega delovanja javne

varstvo pred  svetlobnim

Pri naértovanju razsvetljave objekta in
zunanjih povrsin se bodo upostevali ukrepi za
zmanjSevanje emisije svetlobe v okolje,
skladno z veljavnimi predpisi o mejnih
vrednostih svetlobnega onesnazevanja.

Uporabljena bodo energetsko varéna svetila z
zasencenim osvetljevanjem, ki preprecujejo
sevanje svetlobe v nebo ali v okna varovanih
prostorov.

Uporaba svetlobnih snopov, ki bi lahko motili
prebivalce ali povzrocali odboj svetlobe proti
nebu ni predvidena.

Javno razsvetljava ni predmet te projektne
dokumentacije.
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razsvetljave na odjemnih mestih.

(4) Umetna osvetlitev na oknih varovanih prostorov ne
sme presegati predpisanih mejnih vrednosti. Svetilke
za javno razsvetljavo ne smejo sevati svetlobe nad
vodoravnico in na obmocju ob¢ine ne smejo presegati
predpisane porabe elektrike na prebivalca.

111, (Splosni PIP za osvetlitev in osonéenje bivalnih
clen prostorov)

(1) Z izborom lokacije, z orientacijo objektov in
ustreznimi odmiki med njimi se omogo¢a ustrezno
celoletno osoncenje in zagotavlja zmanjSevanje
potreb po ogrevanju in umetnem hlajenju.

(2) Prostori ali deli prostorov, namenjeni bivanju,
uZivanju in pripravi hrane ter spanju morajo biti
osvetlieni z dnevno svetlobo v skladu s predpisi o
minimalnih  tehniénih  zahtevah za  graditev
stanovanjskih stavb in stanovan;.

(3) Obstojecim in novim stavbam se v dnevnih sobah,
bivalnih prostorih s kuhinjo, bivalnih kuhinjah, otroskih
sobah zagotovi naravno osonenje v &asu od
soncnega vzhoda do sonénega zahoda najmanj 1 uro
dnevno na dan 21. december in najmanj 3 ure dnevno
na dan 21. marec in 21. september.

Lokacija in orientacija objekta sta taksni, da
omogocéata ustrezno celoletno naravno
osoncenje.

Objekt je namenjen poslovni dejavnosti.
Prostori bodo ustrezno naravno osvetljeni.
Zaradi orientacije je predvideno tudi sencenje
okenskih odprtin z zunanjimi sengili.

Predviden objekt ne bo imel negativnih vplivov
na osoncenje sosednjih objektov.

3.4.4 Varstvo pred naravnimi in drugimi nesrec¢ami

112. (Splodni PIP za varstvo pred naravnimi in drugimi
clen nesreCami)

(1) V zemljis¢e se ne sme posegati tako, da bi se
zaradi tega spro3¢alo gibanje hribin ali bi se drugage
ogrozila stabilnost zemljis¢a. Ne posega se:

- z zadrzevanjem voda, predvsem z gradnjo teras in
drugimi posegi, ki bi lahko pospesili zamakanje
zemljis¢,

- s posegi, ki bi lahko povzro€ili dodatno zamakanje
zemljiS¢a in dvig podzemne vode,

-z izvajanjem zemeljskih del, ki dodatno
obremenjujejo zemlji¢e ali razbremenjujejo podnozje
zemljid¢a,

- s kréenjem in vecjo obnovo gozdnih sestojev ter
grmovne vegetacije, ki pospesuje plazenje zemljis¢.

Obmodje predvidene gradnje se nahaja na
erozijsko stabilnem terenu, kar je razvidno iz
javnih evidenc Atlas voda

(https:/igeohub.gov.si/portall).

S to projektno dokumentacijo niso predvideni
posegi, ki bi negativnho vplivali na gibanje
hribin ali ogrozali stabilnost zemljis¢a.

Pridobljeno bo/je mnenje DRSV, Sektor
obmog¢ja spodnje Save.

(2) Za vse posege na plazovitih obmocjih je treba
pridobiti soglasje sluzbe, pristojne za upravljanje
voda.

Obmogje predvidene gradnje se nahaja izven
plazljivo ogrozenih obmogij.

Pridobljeno bolje mnenje DRSV, Sektor
obmoc¢ja spodnje Save.

(3) Objekti morajo biti protipotresno grajeni v skladu s
pogoiji, ki veljajo za obmocje s projektnim pospeskom
tal 0,175 g. Na celotnem obmocju ob€ine je obvezna

Predvideni objekt bo naértovan in zgrajen
skladno z veljavnimi predpisi s podrocja
potresne varnosti, zlasti v skladu s
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ojacitev prve plos¢e nad kletjo, tako da stropna | standardom SIST EN 1998-1 (Evrokod 8) in
konstrukcija zdrZi ruSenje objektov nanjo. nacionalnim dodatkom. Gradnja se izvaja na
obmoc¢ju s projektnim pospeskom tal 0,175 g,
zato bo statitna zasnova objekta ustrezno
prilagojena zahtevam potresne odpornosti.

Vse zahteve bodo upostevane v Nacrtu
gradbenistva — naért gradbenih konstrukcij v
fazi PZI.

(4) Za zaklanjanje prebivalstva se gradijo zakloni$¢a.
Zaklonis¢a osnovne zasCite se morajo graditi v vseh
objektih, namenjenih za javno zdravstveno sluzbo z
ve¢ kot 50 posteljami, vzgojno- varstvene ustanove za
ve€ kot 100 otrok; redno izobrazevanije za ve¢ kot 200
udelezencev izobrazevalnega programa, javne
telekomunikacijske in poStne centre, nacionalno
televizijo in radio, javni potniski, zelezniski in avtobusni . .
promet (centralne postaje), pomembno energetsko in | Namembnost  predvidenega  objekta ne v
industrijsko dejavnost, delo drzavnih organov z vec kot | Zahteva gradnje zaklonisca.
50 zaposlenimi. Za vsa nova zaklonis¢a in za vse
posege v obstojeCa zaklonis¢a je obvezna revizija
projektne dokumentacije.

(5) V muzejih, galerijah, arhivih ter knjiznicah
nacionalnega pomena se gradijo zaklonis¢a kot
depoaji.

(6) Na poplavnem obmogju so prepovedane gradnje
in posegi v prostor, ki imajo lahko ob poplavi Skodljiv
vpliv na vode, vodna in priobalna zemljis¢a ali
poveéujejo poplavno ogrozenost obmogja, razen | Obmogije predvidenih posegov se nahaja izven
posegov, ki so namenjeni varstvu pred $kodljivim | poplavno ogroZenih obmocij.

delovanjem voda. Na vseh obmocjih poplav gradnja | Za gradnjo bolje pridoblieno mnenje DRSV,
kleti ni dopustna. Na drugih obmoc“:jih MONM se pri | Sektor obmoéja spodnje Save.

nadrtovanju objektov, ki so pod nivojem zemlje
(garaze), obvezno preveri gibanje nivoja podtalne
vode.

(7) P.c.)goji.za gravldnjo na porgluavnih in zaradi erozije ter | obmogje predvidene gradnje se nahaja na
plazljivosti ogrozenih obmodjih: erozijsko stabilnem terenu in izven obmogij
- Poplavna obmodja in razredi poplavne nevarnosti se | poplavne ali plazljive ogrozenosti, kot so
doloCijo v skladu s predpisi o vodah, na osnovi | doloceni v prikazu stanja prostora in na
izdelanih in potrjenih strokovnih podlag. Poplavna | uradnih kartah (ARSO).

obmodja, karte poplavne nevarnosti ter karte razredov
poplavne nevarnosti so sestavni del prikaza stanja
prostora. Na obmodjih, kjer razredi poplavne
nevarnosti Se niso doloCeni, so sestavni del prikaza
stanja prostora opozorilna karta poplav in podatki o
poplavnih dogodkih.

- Na poplavnih obmogjih, za katera so izdelane karte | Pri urejanju obmocja bodo upostevani osnovni
poplavne nevamosti in dologeni razredi poplavne | Ukrepiza varstvo pred Skodljivimi vplivi voda,
nevarnosti, je pri nacrtovanju prostorskih ureditev | kot so: kontroliran odvod padavinskih voda,
oziroma izvajanju posegov v prostor treba upostevati | ureditev terena z ustreznimi nakloni ter
predpis, ki doloca pogoje in omejitve za posege v | Zatravitev zelenih povr§in za zmanjsSanje

Za obmoéje je izdelano Geolosko-
geotehniéno porodilo (IRGO Consulting d.o.0., | ¥V
§t. 3025579, april 2024).
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prostor in izvajanje dejavnosti na obmodjih, ogroZenih | erozijskega tveganja.
zaradi poplav. Na teh obmogjih so dopustne samo
rekonstrukcije in vzdrzevalna dela na obstojecih
objektih v skladu s predpisi, ki urejajo graditev
objektov, ¢e ne povecujejo poplavne ogroZenostiin ne
vplivajo na vodni reZim in stanje voda na obmogju in
zunaj njega. Pri tem je treba zagotoviti, da se ne
poveajo obstojeCe stopnje  ogroZenosti na
poplavnem obmocju in izven njega.

- Ce naértovanje novih prostorskih ureditev oziroma
izvedba posegov v prostor povecuje obstojeco stopnjo
ogrozenosti, je treba skupaj z nacrtovanjem novih
prostorskin ureditev nacrtovati celovite omilitvene
ukrepe za zmanjSanje poplavne ogrozenosti, njihovo
izvedbo pa koncati pred zaCetkom izvedbe posega v
prostor oziroma so¢asno z njo.

- Omilitveni ukrepi se lahko izvajajo etapno v skladu s
potrjeno strokovno podlago, pri éemer mora biti ves
Cas izvajanja zagotovliena njihova celovitost. Po
izvedbi omilitvenih ukrepov se v prikazu stanja
prostora prikaze nova poplavna obmogja, karte
poplavne nevarnosti ter karte razredov poplavne
nevarnosti.

- Na poplavnem obmodju, za katero razredi poplavne
nevarnosti $e niso bili doloCeni, so dopustne samo
rekonstrukcije in vzdrZevanje objektov v skladu s
predpisi, ki urejajo graditev objektov, ¢e ne povecujejo
poplavne ogrozenosti in ne vplivajo na vodni rezim in
stanje voda.

- Ne glede na dolo¢be tega odstavka so na poplavnem
obmodju dopustni posegi v prostor in dejavnosti, ki so
namenjeni varstvu pred Skodljivim delovanjem voda,
ter posegi in dejavnosti, ki jih dopus¢ajo predpisi o
vodah, pod pogoji, ki jih dolo€ajo ti predpisi.

- Na plazljivih in erozijsko nevarnih obmogjih je
dopustno v zemljiSa posegati tako, da ne bo
ogrozena stabilnost obmoCja in  povzroeno
premikanje zemljiS¢, ter tako, da se onemogodi vpliv
plazu z obstojecin plazis& v okolici.

- Za posege na erozijsko ogrozenem obmodju je treba
v postopku za pridobitev gradbenega dovoljenja
priloZiti geolodko poro€ilo s poudarkom na stabilnosti
in erodibilnosti terena, ki mora vsebovati usmeritve za
obravnavane posege, ter navedbo morebitnih
potrebnih omilitvenih ukrepov.

- Pri naCrtovanju posegov na plazljivem obmodju je
treba upoStevati zahteve in omejitve iz predpisov s
podro¢ja upravljanja in varstva voda. Za posege, ki so
na plazljivih obmodjih je treba v postopku za pridobitev
gradbenega dovoljenja pridobiti vodno soglasje.

- Plazljiva in erozijsko nevarna obmogja so prikazana
v Prikazu stanja prostora; ta obmodja so zgol]
opozorilna. Opozorilna karta verjetnosti pojava plazov
opozarja na moznost pojava plazov na obmogju, ne

Za gradnjo bolje pridobljeno mnenje DRSV,
Sektor obmocja spodnje Save.
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prikazuje pa obsega in jakosti plazu. Za podrobnejse
naCrtovanje rabe prostora je zato treba v skladu s
predpisi o vodah izdelati podrobnejSe geoloSko
porogilo, ki bo omogoc€ilo doloCitev pogojev in omejitev
za izvajanje dejavnosti in gradenj na posameznem
plazljivem obmocju. Investitor mora pridobiti mnenje
organizacije s podrofja geomehanike tudi zunaj
prikazanih obmogij, kadar obstaja sum, da je zemljiS¢e
plazljivo ali erozijsko nevarno. ...

(8) Vse zelene in druge javne odprte povrine se
urejajo tako, da je v primeru naravnih ali drugih nesre¢
mogoga njihova uporaba za potrebe zaS€ite in
reSevanja.

Zunanje ureditve (dovozi, manipulativne
povrsine, zelenice) bodo projektirane v skladu
z zahtevami veljavne zakonodaje, pri éemer bo
zagotovljena njihova ve¢namenska uporaba
tudi v kriznih razmerah.

(9) Na obmodju tveganj zaradi industrijskih nesre¢ je
treba prostorske ureditve nacrtovati tako, da se
prepredujejo verizne nesreCe, da se preprecuje,
zmanjSuje ali zadrzuje prenos zaCetih izrednih
dogodkov, zmanjSujejo posledice v primeru nesre¢ in
omogodi uspesno ukrepanje v okviru zas€ite in
reSevanja z zagotavljanjem ustreznih odmikov med
dejavnostmi oziroma objekti.

Obmocje predvidene gradnje se nahaja izven
obmoc¢ja tveganja zaradi industrijskih nesre¢ —
lezi izven industrijskega kompleksa Krka.

Posebni ukrepi niso predvideni.

(10) Za primer naravnih in drugih nesre¢ se
zagotavljajo povrSine za pokop vecjega Stevila ljudi,
kadavrov, za odlaganje ruSevin, obmolja za
evakuacijo prebivalstva, za heliporte in lokacije za
sprejem mednarodne pomoci ter za regijski logistiéni
center se upoStevajo dolocila tega odloka o varstvu
pred naravnimi in drugimi nesre€ami, zaS¢iti in
reSevanju.

Velikost gradbene parcele ne omogoca
zagotovitve vseh povrSin dolo¢enih s to
alinejo tega ¢lena odloka.

Kljub temu je objekt zasnovan tako, da ne
onemogoca ukrepanja (npr. da omogoca
dostop gasilcev, evakuacijo, Sirse
intervencijske manevre v obmocju).

113.
clen

(Splo3ni PIP za varstvo pred poZarom)

(1) Zagotovi se vire vode za zadostno oskrbo z vodo
za gaSenije ter povrsine ob objektih za evakuacijo ljudi,
ustrezne pretoke in tlak vode v omrezju. Na obmocjih
brez hidrantnega omrezja in na obmodjih, kjer pretoki
na omreZju ne zagotavljajo ustrezne preskrbe s
pozarno vodo, izvajalec gospodarske javne sluzbe za
oskrbo z vodo zagotovi poZarne bazene in druge
ustrezne ureditve.

(2) Zagotovijo se pogoji za varen umik ljudi, zivali in
premozenja, neovirani in varni dovozi, dostopi in
delovne povrsine za intervencijska vozila za ga3enje
in reSevanje v stavbah. Dostopne in dovozne poti ter
postavitve in delovne povrSine za gasilska vozila
morajo ustrezati veljavnim standardom.

(3) Za preprecitev Sirjenja poZara na sosednje objekte
se pri projektiranju zagotovijo potrebni odmiki in
protipozarne loCitve od parcelnih mej in med objekti.
Na obmodjih velike poZzarne ogrozenosti gozdov se
praviloma ne nacrtujejo dejavnosti ali prostorske

Za predvideni poslovni objekt so predvideni
vsi ukrepi za zagotovitev pozarne varnosti v
skladu z veljavno zakonodajo in tehni€nimi
predpisi.

Zagotovi se oskrba z gasilno vodo za potrebe
novo zgrajenega hidrantnega omrezja iz
obstojeCega omrezja gasilne vode. Predvidena
je prikljucitev na interno omrezje gasilne vode
na obstoje€o zunanjo krozno zanko zunanjega
hidrantnega omrezja.

Predvidena je prikljucitev na interno omrezje
gasilne vode v kleti objekta US3.

Upostevani bodo ustrezni odmiki od parcelnih
mej sosednjih zeml;ji$¢ in sosednjih objektov.
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ureditve, ki bi pomenile dodatno tveganje za Zivljenje
ljudi ter za materialne dobrine in naravo.

(4) Pri graditvi objektov in pri urejanju prostora se
upostevajo prostorski, gradbeni in drugi tehniéni
predpisi, ki urejajo varstvo pred pozarom.

115.
c¢len

(Splo$ni PIP za ureditve za obrambne potrebe)

(1) Na obmodjih izklju¢ne rabe prostora za potrebe
obrambe so skladno s prostorsko zakonodajo in
zakonodajo na podro¢ju graditve dopustne prostorske

Predvidena gradnja se ne nahaja na obmogjih

ureditve ter gradnja objektov za potrebe obrambe | . ... « v
(gradnja novih objektov, rekonstrukcije objektov in izkljucne rabe prostora za pofrebe obrambe.
odstranitev objektov) ter ostale ureditve za potrebe
obrambe ne glede na vrsto objektov glede na
zahtevnost.
3.5 PODROBNEJSI PIP ZA POSAMEZNE PNR
17. (PodrobnejSi PIP za obmodgja centralnih dejavnosti) Obmocje predvidene gradnje se nahaja v
clen (1) Obmo&ja centralnih dejavnosti — C, ki so | obmocju C - obmocja centralnih dejavnosti.
namenjena oskrbnim, storitvenim in druzbenim | Predvidena je gradnja druge poslovne stavhe v
dejavnostim ter bivanju. (Siritev kapacitet druzbe Krka), kar spada med
dopustne storitvene dejavnosti. Predvidena
dejavnost je skladna s tem ¢lenom odloka.
(4) Podrobnejsi PIP za obmocja centralnih dejavnosti | Obmogje predvidene gradnje se nahaja v
(CD): obmogju CD - obmoéja centralnih dejavnosti.
CD - obmoc¢ja centralnih dejavnosti Predviden je toékovni oziroma linijski vzorec | W/

1 Tipologija zazidave: toCkovni, linijski in mreZni
vzorec zidave

zazidave, kar je dopustno s tem ¢lenom
odloka.

2 Faktor zazidanosti in faktor izrabe na gradbeni
parceli:

FZ:do 0,50
FI: do 2,00

Gradbena parcela meri 4254 m2.

Zazidana povrsina objekta meri 2.396,1 m2.
Faktor zazidanosti:
2.067,3m2/4.254 m2 =0,49

Pri zazidani povrSini se uposteva navpi¢na
projekcija najbolj izpostavljenih nadzemnih
delov stavbe. Pri delno vkopani kleti se
uposteva tisti del, ki sega nad nivo terena.
lzraunan faktor zazidanosti je skladen z
zahtevo tega ¢lena odloka.

Bruto tlorisna povrsina objekta nad terenom
znasa 6.751,34 m2.

Faktor izrabe zemljiSca:
6.751,34 m2 / 4.254 m2 = 1,59
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3 Dopustne dejavnosti:

a) Osnovna dejavnost: sekundarne dejavnosti kot
obrtniStvo ter dejavnosti domace in umetnostne obrti,
gradbenistvo; terciarne dejavnosti: dejavnosti prometa
in skladiS¢enja so dopustne le za potrebe osnovnih in
spremljajoih dejavnosti; kvartarne dejavnosti.

b) Dopustne spremljajote dejavnosti: bivanije,
socialno varstvo z nastanitvijo Bivanje je dopustno le
kot spremljajoa dejavnost v okviru glavnega objekta,
Ce je uporabna povrSina za bivanje manjSa od
uporabne povrsine osnovnih dejavnosti.

Predvidena poslovna stavba z veénamensko
vsebino je v skladu z doloéili za obmodje
centralnih dejavnosti (CD), saj objekt zdruzuje
kvartarne dejavnosti (pisarniski prostori za IT,
prodajo, veterino), ki predstavljajo osnovno
dejavnost in so izrecno dopustne na tem
obmodju.

V kletnih etazah objekta sta predvideni tudi
kuhinja z jedilnico (kot podporna dejavnost
zaposlenim) in data center, kar predstavlja
podporno infrastrukturo za  osnovne
dejavnosti in je v tem okviru tudi dopustna.
Prav tako ni predvidena nobena dejavnost
bivanja.

V okviru urbanisti€ne zasnove in prostorskih
izvedbenih pogojev se projekt v celoti podreja
namenski rabi obmocja

4 Dopustni objekti:

a) Glavni objekti:

12111 Hotelske in podobne stavbe za kratkotrajno
nastanitev

12112 Gostilne, restavracije in tocilnice

12120 Druge gostinske stavbe za kratkotrajno
nastanitev

12201 Stavbe javne uprave

12202 Stavbe bank, post, zavarovalnic
12203 Druge poslovne stavbe

12204 Konferencne in kongresne stavbe
12301 Trgovske stavbe

12302 Sejemske dvorane, razstavis¢a
12303 Oskrbne postaje (bencinski servis)
12304 Stavbe za storitvene dejavnosti
12420 Garazne stavbe

12510 Industrijske stavbe: samo delavnice za obrt ter
dejavnosti domace in umetnostne obrti

12610 Stavbe za kulturo in razvedrilo

12620 Muzeiji, arhivi in knjiznice

12630 Stavbe za izobraZevanje in znanstveno
raziskovalno delo

12640 Stavbe za zdravstveno oskrbo

12650 Stavbe za Sport

12721 Stavbe za opravljanje verskih obredov

12740 Druge stavbe, ki niso uvrSéene drugje:
zaklonisce, gasilski dom

24122 Drugi gradbeni inzenirski objekti za Sport,
rekreacijo in prosti ¢as: javne povrsine, kot so otroska
in druga javna igri§¢a, javni vrtovi, parki, trgi, ki niso
sestavni deli javne ceste, zelenice in druge urejene

S to projektno dokumentacijo je predvidena
gradnja glavnega objekta s klasifikacijo CC-SI
12203 Druge poslovne stavbe, kar je dopustna
klasifikacija s tem ¢lenom odloka.

V kletni etazi je predvidena delna klasifikacija
CC-SI 12420 Garazne stavbe.
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zelene povrsine.

b) Spremljajoci objekti:

11100 Enostanovanjske stavbe: samo v okviru
nestanovanjske stavbe

11210 Dvostanovanjske stavbe: samo v okviru
nestanovanjske stavbe

11220 Tri in ve€stanovanjske stavbe: samo v okviru
nestanovanjske stavbe

11301 Stanovanjske stavbe z  oskrbovanimi
stanovaniji: samo v okviru nestanovanjske stavbe

11302 Stanovanjske stavbe za druge posebne
druzbene skupine: samo v okviru nestanovanjske
stavbe

12520 Rezervoarji, silosi in skladisCa: skladis¢a za
potrebe osnovnih in spremljajocih dejavnosti

c) Pomozni objekti:

12420 Garazne stavbe: ¢olnarna, garaza, kolesarnica,
pokrito parkirice

12520 Rezervoarji, silosi in skladis¢ne stavbe:
skladisCe, drvarnica, shramba ozimnice, lopa,
rezervoar za utekoCinjen naftni plin in nafto, rezervoar
za vodo, mala &istilna naprava, nepretoéna greznica
12740 Druge stavbe, ki niso uvrS¢ene drugje: uta ali
sencnica

24110 Sportna igrisca: igriséa za $port na prostem
24122 Drugi gradbeni inzenirski objekti za Sport,
rekreacijo in prosti &as: razgledne plod&adi in
opazovalnice, bazen za kopanje

24205 Drugi gradbeni inZenirski objekti, ki niso
uvrSCeni drugje: medsosedska ograja, oporni in
podporni zid

5 Dopustne gradnje:

skladno s splognimi PIP o vrstah dopustnih graden;jin | Glej 71. Clen. v
drugih del.

6 Merila in pogoji za oblikovanje:
a) in b) Glavni in spremljajodi objekti:

Tlorisni gabarit: Tlorisni gabarit objekta je oblikovan tako, da
- tlorisni gabariti niso enotno predpisani, pri njihovi | so upostevani minimalni dopustni odmiki od
dolocitvi se upostevajo drugi PIP ali pravni rezimi, ¢e | sosednjih zemlji$¢ in tako, da je vzpostavljen | /
se nanasajo na obmocie, v ostalih primerih se tlorisni | berljiv prostorski red s prepoznavno uliéno
gabariti doloCijo tako, da na gradbenih parcelah, ki | fasado.

mejijo na javne ceste in druge javne povrSine,
vzpostavljajo berljiv prostorski red s prepoznavno
uliéno fasado

Visinski gabarit: Predvideni objekt je zasnovan z viSinskim
- visinski gabariti niso enotno predpisani, pri njinovi | gabaritom 4K + P + 4, kar pomeni stiri kletne | v/
dologitvi se upotevajo drugi PIP ali pravni rezimi, ge | etaze, pritlicje in Stiri nadstropja.
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se nana$ajo na obmocje, v ostalih primerih se visinski
gabariti doloCijo tako, da na gradbenih parcelah, ki
mejijo na javne ceste ali druge javne povrine ne
presegajo 3E + M z viSino streSne konstrukcije pri
kolenénem zidu do 160 cm ali 3E + T

ViSinska zasnova predvidenega objekta se
utemeljuje z urbanisti€no logiko obmoéja, kjer
ze stojijo ve€ji objekti (npr. sosednji
vecstanovanjski objekti, obstojece upravne
stavbe druzbe Krka) primerljive visine.

Predvidena viSina objekta bo sklenila
obstojeci zazidalni vzorec. Umestitev objekta v
teren ne bo imela negativnega vpliva na
obstojece javne povrsine.

S tem projektna resSitev uposteva dolocila
odloka in hkrati zagotavlja funkcionalnost
objekta glede na vsebino in naértovano stevilo
uporabnikov, brez preseganja dopustnih
vplivov na okoliski prostor.

Streha:

- strehe niso enotno predpisane, pri njihovi doloCitvi se
upostevajo drugi PIP ali pravni rezimi, ¢e se nanasajo
na obmodje, v ostalih primerih se strehe oblikujejo
tako, da na gradbenih parcelah, ki mejijo na javne
ceste in druge javne povrSine, vzpostavijajo berljiv
prostorski red s prepoznavno uli¢no fasado

Predvidena je ravna streha objekta.

Zasnova strehe vzpostavlja prepoznaven,
sodoben in berljiv prostorski red.

Ravna streha omogoc¢a umestitev tehnicnih
naprav, ki so nujne za delovanje
kompleksnega poslovnega objekta (data
center, kuhinja ipd.), pri Gemer so te naprave
ustrezno umaknjene in vizualno zakrite, da ne
vplivajo na podobo objekta iz javnih povrs§in.
Zasnova strehe je skladna z zahtevo tega €lena
odloka.

Fasade:

- na gradbenih parcelah, ki mejijo na javne ceste in
druge javne povrsine, se fasade oblikujejo tako, da
vzpostavljajo berljiv prostorski red s prepoznavno
uliéno fasado

Enostavna, ritmicna ¢lenitev fasade z
vertikalnimi okenskimi odprtinami zagotavlja
jasno strukturo objekta in vzpostavlja urejen
urbani rob ob javnem prostoru.

Uporabljeni materiali omogoc¢ajo kombinacijo
sodobne prezradevane fasade (npr. iz
kompozitnih plos¢) in klasi¢nega kontaktnega
fasadnega sistema, kar omogoca usklajevanje
z obstojecimi objekti in urbanim kontekstom.

Barvna zasnova in tekstura fasade sta
nevtralni in sodobni, kar ustreza vlogi objekta
v obmogju centralnih dejavnosti in njegovi legi
ob reki Krki ter v blizini gozdnega sestoja.

Zamaknjen vhod v notranjost objekta in
oblikovan  vhodni  parter omogocata
orientacijo uporabnikov ter vzpostavitev
jasnega vstopnega poudarka, kar dodatno
krepi prepoznavnost ulicne fasade.

Zaradi racionalne clenitve, zadrzane barvne
palete in poudarjenega vhodnega obmodja
stavba v celoti ustreza doloc¢ilom odloka glede
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oblikovanja fasad ob javnih povrsinah, hkrati
pa prispeva k urejenosti prostora in njegovi
sodobni identiteti.

¢) Pomozni objekti:
- skladno s splo3nimi doloCili za pomozne in zaasne
objekte ter druge elemente, ki sooblikujejo prostor

S to dokumentacijo je predvidena postavitev v
enostavnega objekta — smetarnika.

7 Druga merila in pogoji:

- na gradbenih parcelah, ki ne mejijo na javne ceste ali
druge javne povrSine, se gabariti, strehe in fasade
oblikujejo tako, da ne izstopajo iz zasnov na gradbenih
parcelah, ki mejijo na javno cesto ali javno povrsino

Obmocje predvidene gradnje meji na javno
cesto. Oblikovanje predvidenega objekta bo
taksno, da ne bo izstopalo iz zasnov na
gradbenih parcelah, ki mejijo na javno cesto.

. . ; Na obmocju gradbene parcele je zagotovljenih
- zag.otow se parkovr]e, spprtng ali druge zelene 21,3 % zelenih povréin (907,6 m2 / 4254 m2),
povrS||ne, ki zavzemajo najmanj 20 % gradbene kar je skladno z zahtevo tega clena odloka.

parcele

3.6 POSEBNI PIP ZA POSAMEZNE EUP

129. (Posebni PIP za EUP na obmogju urbanistiénega
clen nacrta Novo mesto)

(1) Na obmogju vseh EUP na obmogju urbanistiénega | Na  obmocju predvidene gradnje niso
nadrta Novo mesto se na kmetijskih povrsinah v | predvidene dejavnosti, ki bi zahtevale uporabo
oddaljenosti do 150 m od stanovanjskih, turistiénih in | fitofarmacevtskih sredstev, ki bi lahko bila | /
prostocasnih objektov in ureditev ne uporabljajo | nevarna ali Skodljiva za zdravje ljudi ali Zivali,
fitofarmacevtska sredstva, ki bi lahko bila nevarna ali | in se ne bo razlivala gnojevka.

Skodljiva za zdravje ljudi ali zivali, in se ne razliva
gnojevka.

(2) Posebni PIP za reko Krko in njen obvodni prostor
(doloCila veljgjo za enote NCE_01, NDS_07,
NBS_19_OPPN, ~ NBS_20,  NBS_18_OPPN,
NPO_01_OPPN, NPO_03, NBS_17, NMJ_12,
NMJ_11_OPPN, NRA_02, NMJ_16, NSM_02 OPPN, | Predvidena gradnja lezi na obmocju z oznako
NMJ_02, NKG_01, NRA_03, NMJ_04, NMJ_01, =NMA_04.

NMJ_08, NMJ_09, NMJ_10, NMJ_15, NMA_04, | Predvidena gradnja poslovnega objekta in
NRA_04, NRA_05, NLC_01, NLC_05 NDR_05, | ureditev njegove okolice ne posegata na
NRA_01, NDS_12: obmoc¢je vodnega in obvodnega zemljis¢a
- Na obmogju vodnega in obvodnega zemlji§ta Krke relv(.e Krke in ne vplivata ngposvredno na vodni
so dopustne gradnje objektov in naprav, ki so potrebne | fezim ali naravne danosti recnega prostora.
za izvajanje dologil veljavnih predpisov o dologitvi | VSi posegi so umesceni izven obmocja, kier |/
plovbnih rezimov na vodotokih in niso v nasprotju z | Veliajo posebni pogoji za gradnjo zaradi
veljavnimi rezimi varstva narave, kulturne dedisGine in | varstva voda in narave.

okolja ter varstvenimi usmeritvami za ohranjanje | Obmodje gradnje omogoca splosSno rabo
varovanih obmogij narave. Dopustna je splodna raba | vode, kot so ¢olnarjenje, plavanje in kopanje,
vode, kot so Colnarjenje, kopanje, plavanje. Obvezni | ki jih nova ureditev ne bo ovirala ali omejevala.
sta obojestranska ureditev in vzdrzevanje peSpoti ob | pespoti ob Krki, kot del obvezne javne
Krki, ki se opremijo z drobno urbano opremo. | infrastrukture, se ohranjajo.

Dopustna je tudi ureditev gostinskih vrtov v navezavi
na gostinsko dejavnost v obstojecih objektih, in sicer v
okviru obstojecih vrtov ali kadar je to v posamezni EUP
posebej dopustno.
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- Pristani8¢i za motorna in nemotorna plovila sta v
skladu s predpisom o doloitvi plovbnega reZima na
reki Krki dopustni v Ir¢i vasi in na Loki. Dopustna so
tudi vstopno-izstopna mesta in pristanis¢a za priveze
do najvec 8 plovil brez motornega pogona na lokacijah | Predvidena gradnja ne vkljuéuje pristani§éa ali
v LastovCah (levi breg reke Krke), ob izteku Mediceve | drugih objektov za dostop do vodne povrsine
ulice (levi breg reke Krke), na Loki (ob gostiSCu - levi | reke Krke in je umeséena izven obmogij, kjer
breg reke Krke), na vzhodni strani Sportnega parkana | so po predpisu o dologitvi plovbnega rezima
piknik prostoru (desni breg reke Krke), pod | na reki Krki dopustne ureditve za motorna in | W/
Smihelskim mostom (brezina na desni strani reke Krke | nemotorna plovila. S tem je zagotovljeno, da
ob nosilnem stebru), pod Splosno bolnico (obstojeCa gradnja ne posega v rezim urejanja plovbe in
Colnarna), ob Kandijskem mostu pri izlivu pritoka - | pe vpliva na varovano vodno in obvodno
desni breg reke Krke) in pod FranCiSkanskim | zemljisée.

samostanom (desni breg reke Krke). Vsi nelegalni
dostopi do vode se odstranijo.

- Dopustne so tudi novogradnje na mestu
odstranjenega objekta.

- Lokacija za vstopno-izstopno mesto za motorna in | S to projektno dokumentacijo niso predvideni
nemotorna plovila je v skladu s predpisom o doloCitvi | posegi v varovano obmo¢je ali strugo reke
plovbnega rezima na reki Krki dopustna na Pugljevi | Krke. Vv

ulici. ... Ni predvidena gradnja pomolov, ¢&olnarn,
pristani$é, vstopno-izstopnih mest.

- Obvezno je ohranjanje in vzdrzevanje obstojeCe | Predvidena gradnja ne vkljuéuje posegov v
obrezne vegetaciie. V primerih dopustnih novih | vodno ali obvodno zemljiSée reke Krke. Kljub
posegov in ob vzdrZevanju je treba odstranjeno | temu se v skladu z dolo€ili prostorskih aktov
vegetacijo nadomestiti z novo, z uporabo avtohtonih | in  varstvenimi  usmeritvami  zagotavlja
vrst. ohranjanje in vzdrzevanje obstojee obrezne
vegetacije v celoti.

V primeru, da bi v okviru dopustnih ureditev ali
vzdrzevalnih del priSlo do posegov, ki bi
zahtevali odstranitev posameznih delov
vegetacije, bo zagotovljeno nadomestno
sajenje z uporabo izkljuéno avtohtonih
rastlinskih vrst, ki so znacilne za to obmog¢je.

- Pri vseh posegih se pridobi soglasje pristojnih sluzb | Za predvideno gradnjo bolje pridobljeno v
za varstvo narave in upravljanje z vodami. mnenje DRSV in ZRSVN.
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(3) Posebni PIP za posamezne EUP na obmodju
urbanistiénega naérta Novo mesto

NMA_04

Vzdolz Seidlove ceste se predvsem z zunanjimi
ureditvami oblikuje prepoznavna mestna poteza.
Prenove objektov morajo ohranjati arhitekturno
tipologijo prvotno zasnovane soseske. Na povrsinah
CD pri mostu Cez Krko se gabariti stavb lahko
povecajo, tako da se prilagodijo stavbam na nasprotni
strani Seidlove in AndrijaniCeve ceste; smiselno se
prilagodi tudi tipologija stavb. Ob Krki se ohranjajo
nepozidane povrsine soseske in ureja sprehajalisée z
navezavo preko predvidenega peSmostu v Ragov log,
dopustna je ureditev dostopov do vode. Na delu
zemljis¢ je evidentirano poplavno obmodje, zato tu
niso dopustni posegi, ki bi spremenili kote terena in
poslab3ali obstojeo poplavno varnost. Za vsak poseg
na poplavnem obmocju je treba predhodno pridobiti
vodno soglasje. Ohranjajo se gozdna pobocja nad
Krko.

Na delu obmoc¢ja velja Lokacijski nacrt primarne
mestne mreze plinovoda - 1. faza (Skup3cinski
Dolenjski list, 8t. 21/89, 6/90 in Uradni list RS, $t. 9/11
in 102/12 - DPN).

Na delu obmocja velja OPPN Hidravliéne izboljSave in
nadgradnja sistema pitne vode na obmoé&ju Mestne
obcine Novo mesto (Uradni list RS, &t. 39/10, 9/11 in
102/12 - DPN).

Na delu obmogja velja Lokacijski nacrt plinovoda za
Posavje in Dolenjsko skozi ob¢ino Novo mesto
(Skupsc€inski Dolenjski list, §t. 11/89, 12/90 in Uradni
list RS, §t. 9/11in 102/12 — DPN).

Na delu obmocja velja Ureditveni nacrt za peSpoti in

kolesarske poti Novega mesta (Uradni list RS, &t.
122/04 in 29/19 - OPPN).

Predvideni objekt se umes¢a ob Seidlovo
cesto, kjer se z urbanistiénim oblikovanjem -
zlasti z zunanjimi ureditvami - oblikuje
prepoznavna mestna poteza. Pri oblikovanju in
prenovi objektov na tem obmocju je treba
upostevati arhitekturno tipologijo prvotno
zasnovane soseske, ki se odraza v €lenjenosti
fasad, ritmu stavbnih mas in odnosu do
javnega prostora.

Ob reki Krki ostajajo ohranjene nepozidane
povrsine, ki sluzijo kot odprti javni prostor.
Gozdna pobocja nad Krko se ohranjajo kot

naravni prostorski elementi in ne predstavljajo
prostorskih rezerv za pozidavo.
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3.

OPIS PRICAKOVANIH VPLIVOV NA NEPOSREDNO OKOLICO

3.1.

OBSTOJECE STANJE

Na lokaciji se trenutno nahaja poslovni objekt Laguna, ki se ga bo pred pri¢etkom gradnje s to projektno dokumentacijo
predvidenih objektov, porusilo.

Rusitve bodo izvedene na nacin, ki zagotavlja minimalni vpliv na obstojeCe objekte in uporabnike ter varnost oseb na
gradbiscu.

Vplivi rusitev na okolico:

3.2.

Hrup in prah: Rusitvena dela bodo povzro¢ala zaCasni povecani hrup in praSenje, ki bosta nadzorovana z
izvedbo ustreznih ukrepov za zmanjSevanje vplivov, kot so uporaba za$Citnih pregrad, Skroplienje in
prilagoditev delovnih ¢asov.

Promet: Zaradi dostopa gradbene mehanizacije in odvoza materiala bo zacasno pove¢an promet na dostopni
cesti, kar bo urejeno in usklajeno s pristojnimi sluzbami.

Varnost: Gradbi$e bo ustrezno ograjeno in oznaéeno, da se prepreCi dostop nepooblas¢enih oseb ter
zagotovi varnost prebivalcev in zaposlenih v bliZini. Za zas¢ito zaposlenih in mimoidoéih bo vzpostavljen jasen
sistem varnostnih ukrepov, vklju¢no z usmerjanjem prometa in opozorilnimi tablami.

Naravno okolje: Posebna pozornost bo namenjena zaséiti reCne struge in gozdnega roba, s Cimer se
prepre€i morebitno onesnazenje in poSkodbe naravnega okolja. Posebna pozornost bo namenjena
preprecevanju vdorov gradbenih materialov v naravno okolje ter obvladovanju morebitnih onesnazevainih
SNOVi.

Okoljski vplivi: Po koncu rusitvenih del bo obmogje pripravijeno za novo gradnjo, kar bo dolgoroéno
prispevalo k izboljSanju funkcionalnosti in estetske podobe obmogja.

Odvoz gradbenih odpadkov: Odpadki iz rusitve bodo sortirani in odpeljani na ustrezne deponije ali za
reciklaZo v skladu z zakonodajo o ravnanju z gradbenimi odpadki. S tem se bo zmanj3al vpliv na okolje in
povecala trajnost projekta.

HIGIENSKA IN ZDRAVSTVENA ZASCITA

VPLIVI V CASU GRADNJE

Uhajanje strupenih plinov: ni vpliva

Emisija nevarnega sevanja: ni vpliva
Onesnazenie ali zastrupitev vode: ni vpliva
Napacno odstranjevanje odpadnih voda: ni vpliva
OnesnaZzenje tal: ni vpliva

Napaéno odstranjevanje dima: ni vpliva

Napaéno odstranjevanje odpadkov: ni vpliva
Prisotnost vlage v objektih v okolici: ni vpliva
Osencenje sosednjih nepremiénin: ni vpliva

Zaradi izvajanja gradbenih del na obravnavanem obmocju gradnje se priakuje poveCana onesnazenost zraka
predvsem s prasnimi delci zaradi gradbenih del, emisije iz prometa zaradi obratovanja gradbenih strojev in prometa s
tovornimi vozili.
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Emisije snovi v zrak, ki bodo nastale pri izvajanju gradbenih del, se bodo lahko z vetrom disperzno $irile v prostor, pri
¢emer se bodo predvsem pradni delci v pretezni meri odlagali v neposredno blizino gradbisca, zato je treba prasenje
gradbenih materialov zmanjati na ¢im manj$o mozno mero z vlaZzenjem. Prasni delci, ki bodo kljub temu nastajali in
se bodo usedali na rastline, bodo zaCasno (dokler jih ne bo spral dez) negativno vplivali na primarno bioprodukcijo. V
¢asu gradnje objekta mora izvajalec gradbenih del v primeru nastajanja emisij prahu, ki bi segale izven gradbica,
poskrbeti za vlaZenje sipkih gradbenih materialov.

Odpadni material, ki bo nastajal pri gradnji se ne sme odlagati na bregove vodotokov, prasenje zaradi gradnje je
potrebno omiliti z vlazenjem gradbenih materialov, vsa gradbena mehanizacija mora biti ustrezno vzdrzevana, da bo
prepreéeno puscanje goriv, motornega olja in maziv. Odpadne vode, ki bodo nastajale pri gradnji, je potrebno ponovno
uporabiti.

Emisije, ki bodo nastajale pri obratovanju gradbenih strojev in gradbene mehanizacije na gradbidéu, bodo podobne
emisijam, ki nastajajo pri prometu z motornimi vozili. Te emisije je treba zniZati na najmanjSo mozno mero s tem, da
stroji, naprave in vozila obratujejo le takrat, ko je to potrebno.

V €asu gradnje bodo nastajali gradbeni odpadki. Nastanek posebnih, nevarnih odpadkov ni predviden. Kot ukrep za
prepreéitev napacnega odstranjevanja odpadkov je predvideno kontrolirano zbiranje gradbenih odpadkov na gradbiS¢u
in odvaZanje na predvideno deponijo.

Obstojece komunalno infrastrukturo, je potrebno primerno za¢ititi pred morebitnimi poSkodbami.
Gradbena dela je potrebno izvajati v suhemu vremenu, kar omogoCa pravo¢asno ukrepanje ob morebitnemu izlivu olja,
goriva ali podobno. Vsa gradbiS¢na oprema mora biti skladna z standardom. Vsi delavci morajo biti ustrezno

usposobljeni za delo.

Po konéanih delih je potrebno odstraniti vse postavljene provizorije, pomozne objekte in zaéasne deponije materiala
ter sanirati vsa prizadeta zemljis¢a. PovrSine je treba krajinsko ustrezno urediti oziroma vzpostaviti v prvotno stanje.

Odlaganje vidkov zemeljskega in drugega materiala na breZine, v struge vodotokov ali nekontrolirano po terenu ni
dovoljeno.

S predvidenim posegom se ne sme povecevati erozijska in plazljiva ogrozenost obstojeéega obmocja. V kolikor se ob
gradnji in izvajanju del izkaze, da je obstoje¢a zemljina labilna, je potrebno z dodatnimi ukrepi, ki jih dolo¢i geomehanik,
zagotoviti ustrezno stabilnost.

Obmocje gradnje se nahaja na erozijsko stabilnemu terenu. Kljub temu je potrebno ustrezno varovati vse izpostavljene
brezine in ustrezno urediti sistem odvodnjavanja povrsinske vode.

Predvideni posegi v éasu gradnje ne bodo imeli pomembnejsih vplivov na higiensko in zdravstveno zas¢ito
sosednjih zemljiS¢. Potrebno je upostevati zgoraj navedene ukrepe.

VPLIVI IN UKREPI V CASU UPORABE

Uhajanje strupenih plinov: ni vpliva

Emisija nevarnega sevanja: ni vpliva
Onesnazenje ali zastrupitev vode: ni vpliva
Napacno odstranjevanje odpadnih voda: ni vpliva
Napacno odstranjevanje dima: ni vpliva

Napaéno odstranjevanje odpadkov: ni vpliva
Prisotnost vlage v objektih v okolici: ni vpliva
Osencenje sosednjih nepremiénin: ni vpliva
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V sistemu prezraevanja bo na izstopu odpadnega zraka iz objekta name$¢en zracni filter, ki bo skrbel za zadrzevanje
prasnih delcev in prepre¢evanje onesnaZevanja okolice objekta.

Hladilna energija se bo v predvideni objekt dovajala iz obstojeCega omrezja hladilne vode VHL. Predvidena je
prikljuitev na interno omrezje hladilne vode v kleti objekta US3.

Sistem ogrevanja in sistem hlajenja se bosta napajala iz obstojeCih sistemov in s tem ne bosta povzro¢ala dodatnih
emisij v zrak.

Sanitarne odpadne vode vkljuCujejo fekalne vode iz stranis¢, odpadne vode iz umivalnikov in druge interne porabnike
vode. TehnoloSke odpadne vode niso predvidene. Odpadne vode se bodo zbirale v namenskih jadkih fekalne
kanalizacije.

Iz zbirnih jadkov se fekalna kanalizacija nato odvaja po cevovodu v sistem javne kanalizacije.

Vode iz novo predvidenega objekta se bodo odvajale loéeno s stresnih ter povoznih in manipulativnih povrsin v sistem
javne meteorne kanalizacije. Padavinske vode s povoznih in manipulativnih povrsin se bodo pred odvodom v javno

kanalizacijsko omrezje oistile v ustrezno dimenzioniranem lovilniku ol].

Podrobno dimenzioniranje vseh objektov za odvajanie fekalnih in padavinskih vod (ob upo$tevaniju prispevnih povrsin,
intenzitete padavin) bo ustrezno obdelano v PZI dokumentaciji.

Predvideni poslovni objekt se bo vkljucil v ob¢inski sistem zbiranja komunalnih odpadkov, skladno z veljavnim rezimom
lo&enega zbiranja posameznih frakcij (meSani komunalni odpadki, papir, plastika, steklo, bioloski odpadki).

Odmik predmetne gradnje od sosednijih objektov bo zadosten, da ne bo vpliva osenCenosti sosednijih objektov.

V ¢asu uporabe objekt ne bo imel negativnih vplivov na higiensko in zdravstveno zaséito sosednjih objektov.

3.3. VARNOST PRI UPORABI

VPLIVI V CASU GRADNJE

Nevarnost zdrsa, padca: ni vpliva
Nevarnost tréenja: ni vpliva

Nevarnost opeklin: ni vpliva

Nevarnost udara elektricnega toka: ni vpliva
Nevarnost eksplozije: ni vpliva

Obravnavani poseg se mora izvajati in biti izveden tako, da na nepremiéninah v okolici obravnavane gradnje pri uporabi
in obratovanju ne bo prihajalo do nesprejemljivega tveganja za nastanek nezgod. To dosezemo z ustrezno izvedenimi
instalacijami (za$€ita, primerna globina vkopanih instalacij,...) in ustrezno urejeno okolico objekta (nedrseée povrsine,
ustrezna visina in lokacija za$¢itnih ograj itd.). Po kon€anju gradbenih del je potrebno vse prizadete povrsine
protierozijsko zascititi in zatraviti.

V €asu gradnje objekta je potrebno poskrbeti za zavarovanje gradbi$¢a in naprav na gradbiS¢u, nedokonéanih delov
objektov, instalacij itd. UpoStevati je potrebno predpise o zagotavljanju varnosti in zdravja pri delu na zaCasnih in
premicnih gradbiscih zlasti z vzdrzevanjem primernega reda in zadovoljitvijo CistoCe na gradbiscu, z izbiranjem lokacije
delovnih mest ob upoStevanju naginov ohranjanja dostopnosti do teh delovnih mest in dolo€itve poti ali podro€ij za
prehod in gibanje ter opremo, z ravnanjem z razli¢nimi materiali, s tehniénim vzdrZevanjem, pregledi pred dajanjem v
obratovanje in z rednimi pregledi instalacij in opreme, da bi popravili oziroma odpravili kakrSnekoli napake, ki bi lahko
vplivale na varnost in zdravje delavcev, z razmejitvijo in naCrtovanjem povrsin za skladiSCenje razliCnih materialov,
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zlasti kadar gre za nevarne materiale ali snovi, s pogoji za odstranitev nevarnih materialov, ki so bili odstranjeni ali
uporablieni, s skladis¢enjem in odlaganjem ali odstranjevanjem odpadkov in ruSevin, s sprotnim prilagajanjem
dejanskega Casa poteka del na gradbiséu, porablienega za razliéne vrste del ali delovnih faz, s sodelovanjem med
delodajalci in drugimi izvajalci del na gradbis$cu, z vzajemnim delovanjem z industrijskimi panogami na obmocju, znotra;
katerega ali v blizini katerega je gradbisce.

GradbisCe predvidenih posegov se izvaja na zadostni razdalji od sosednjih objektov, da ne bo vplivalo na tveganje za
nastanek nezgod na nepremicninah v okolici.

Predvideni posegi v ¢asu gradnje ne bodo imeli nobenih vplivov na varnost pri uporabi sosednjih zemljis¢.
Posebni ukrepi niso predvideni.

VPLIVI IN UKREPI V CASU UPORABE

Nevarnost zdrsa, padca: ni vpliva

Nevarnost tréenja: ni vpliva

Nevarnost opeklin: ni vpliva

Nevarnost udara elektri¢nega toka: ni vpliva

Nevarnost eksplozije: ni vpliva

Objekti ob pravilni uporabi ne bodo povzrodali tveganja za nastanek nezgod v objektu in objektih v okolici.

Vzdrzevalci morajo pred vsakim posegom, ki zahteva odpiranje dela sistema ali demontaZo, katerega od elementov
sistemoyv, tlak v omrezju zmanj$ati — izenaditi z atmosferskim tlakom.

V €asu uporabe, objekt ne bo imel nobenih vplivov na varnost pri uporabi sosednjih objektov.

3.4. ZASCITA PRED HRUPOM - hrup podnevi, hrup ponodi

VPLIVI V CASU GRADNJE

ZemljisCe predvidene gradnje po dolo€ilih Uredbe o mejnih vrednostih kazalcev hrupa v okolju (Uradni list RS, §t. 43/18,
59/19 in 44/22 — ZVVO-2) uvrséeno v obmodgju lIl. stopnje varstva pred hrupom. Mejne ravni hrupa, ki ga lahko povzroca
posamezen vir hrupa znaSajo 50db(A) podnevi in 50db(A) ponodi.

Povpreéna dnevna raven hrupa, ki ga bodo stroji in naprave povzrocali na gradbidéu, je odvisna od efektivnega Casa
obratovanja gradbenih strojev. V skladu s Pravilnikom o hrupu strojev, ki se uporabljajo na prostem, lahko gradbeni
stroji na viru povzro€ajo raven zvoéne moci hrupa 80 do 92dBA, odvisno od naziva vira hrupa (mali bager, kroZzna Zaga,
tovorna vozila itd.).

Pri navedbi zvoéne modéi je upoStevano, da se pri gradniji uporabljajo novo proizvedeni stroji po maju 2006, ki imajo
zahteve za zvo¢no moc€ usklajene s Pravilnikom o emisiji hrupa strojev, ki se uporabljajo na prostem (Uradni list RS,
§t. 106/02, 50/05, 49/06 in 17/11 — ZTZPUS-1) in njegovih dopolnitvah. Pri vplivu hrupa na sosednje objekte je potrebno
upoStevati tudi slabljenje zvoka pri Sirjenju.

Hrup pri najblizjih sosednjih objektih ne bo ¢ezmeren ob upoStevanju naslednjih pogojev: gradbeni stroji ne smejo
obratovati soasno, tovorna vozila morajo biti v asu nakladanja materiala ugasnjena, pri gradbenih delih se lahko
uporablja gradbene stroje, katerih zvoéna mo¢ je usklajena s Pravilnikom o emisiji hrupa strojev, ki se uporabljajo na
prostem (Uradni list RS, 8t. 106/02, 50/05, 49/06 in 17/11 — ZTZPUS-1). V €asu gradnje je potrebno zmanj3ati raven
hrupa na najmanjSo moZno mero. Gradbena dela lahko potekajo do 10 ur efektivno, in sicer v dnevnem ¢asu od 6:00
do 18:00.
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Ukrepi za zmanjSanje vplivov so: omejitev izvajanja del na dnevni delovni ¢as med 6:00 in 18:00 uro, gradbeni
stroji ne smejo obratovati so€asno, tovorna vozila morajo biti v éasu nakladanja materiala ugasnjena, pri
gradbenih delih se lahko uporablja gradbene stroje, katerih zvoéna mo¢ je usklajena s Pravilnikom o emisiji
hrupa strojev, ki se uporabljajo na prostem (Uradni list RS, §t. 106/02, 50/05, 49/06 in 17/11 — ZTZPUS-1).

VPLIVI IN UKREPI V CASU UPORABE

Glede na znaaj bodode gradnje (poslovna stavba) se pri€akuje, da raven emisije hrupa pri viru, tj. v neposredni okolici
objekta, ne bo presegala mejnih ravni hrupa, doloCenih za obmocje, v katerem se objekt nahaja. Obmodje je
opredeljeno kot obmocje centralnih dejavnosti, za katere veljajo mejne dnevne in no¢ne ravni hrupa skladno z Uredbo
0 mejnih vrednostih kazalcev hrupa v okolju (Uradni list RS, St. 105/05 s spremembami).

Glavni viri hrupa bodo:
- tehni¢ne naprave v strojnih prostorih objekta (npr. obtocne &rpalke, ventilatorji, kompresorii),
- naprave za klimatizacijo in prezracevanje na strehi objekta (npr. klimatske naprave, hladilni agregati,
prezracevalne enote).

Naprave na strehi bodo ustrezno pozicionirane in zvo¢no izolirane, pri ¢emer se bo upostevalo njihovo usmerjenost,
oddaljenost od robov stavbe in zaS¢ita pred neposrednim Sirjenjem hrupa v okolie (npr. zvoCne ograje, akusticne
obloge).

Vse naprave bodo izbrane in nacrtovane tako, da v sestevku ne bodo povzro¢ale preseganja dovoljenih ravni hrupa
na fasadah sosednjih objektov oziroma v skupnih zunanjih prostorih. Ob upoStevanju predpisanih tehniénih ukrepov
ne bodo nastopili negativni vplivi na okolje ali zdravje ljudi.

Zacasne obremenitve z hrupom bodo v glavnini omejene na fazo gradnje, v obratovanju pa bo raven emisij hrupa nizka
in v okviru zakonsko dovoljenih mej.

V éasu uporabe objekt ne bo imel vplivov na zas¢ito pred hrupom sosednjih objektov.

3.5. VPLIVIV ZVEZI Z ENERGIJO IN OHRANJANJEM TOPLOTE

VPLIVI V CASU GRADNJE

Povec€ana raba energije v sosednjih objektih: ni vpliva.

GradbiSCe predvidene stavbe ne bo vplivalo na tveganje za poveCanje koliCine energije, potrebne pri uporabi
nepremiénin v okolici.

Predvideni posegi v ¢asu gradnje ne bodo imeli nobenih vplivov v zvezi z energijo in ohranjanjem toplote na
sosednjih zemljis¢ih. Posebni ukrepi niso predvideni.

VPLIVI IN UKREPI V CASU UPORABE

V ¢asu uporabe objekt ne bo imel nobenih vplivov v zvezi z energijo in ohranjanjem toplote na sosednjih
zemljis¢.

3.6. ZAKLJUCEK
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Predvidena gradnja ne bo imela v éasu gradnje in v éasu uporabe nobenih vplivov na sosednja zemljis¢a oz.
bodo vplivi s predvidenimi ukrepi omejeni na dovoljene.
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4.  OPIS VPLIVOV OBJEKTA NA MEHANSKO ODPORNOST IN STABILNOST
SOSEDNJIH OBJEKTOV TER ZEMLJISC IN NA VARSTVO PRED POZAROM

4.1VPLIV OBJEKTA NA OKOLICO V ZVEZI Z MEHANSKO ODPORNOSTJO IN
STABILNOSTJO

411 VPLIVIV CASU GRADNJE

Vpliv na mehansko odpornost in stabilnost obstojeéih objektov: ni bistvenih vplivov

Vpliv v zvezi z mehansko odpornostjo in stabilnostjo je dolo€en s Pravilnikom o mehanski odpornosti in stabilnosti
objektov (Uradni list RS, §t. 101/05, 61/17 — GZ in 199/21 — GZ-1). Nacrt gradbenih konstrukcij bo izdelan tako, da
bodo v projektni dokumentaciji PZI upo$tevana vsa veljavna pravila in standardi, ki zagotavljajo mehansko odpornost
in stabilnost predvidene stavbe. Izvajalec del mora poskrbeti za izvedbo del pri odstranitvi objektov in novogradniji na
takSen nacin, da ne bo prislo do porusitve sosednijih objektov.

Pri izvedbi mora izvajalec upostevati vse ukrepe za zascito obstojecih objektov (stavb, gradbeno inzenirskih objektov,
komunalnih vodov) in okolice predvidenega objekta.

Predvideno je utrjevanje temeljnih tal pod novim objektom s tezko mehanizacijo.

Vibracije, ki bodo nastajale ob izvajanju del, ne bodo imele bistvenega vpliva na sosednje objekte.

Izkopi do temeljnih tal v neposredni bliZini sosednjih objektov niso predvideni.

Pri izdelavi dokazila 0 mehanski odpornosti in stabilnosti objekta bodo upo$tevani nasledniji predpisi:

o SIST EN 1990 Evrokod: Osnove projektiranja konstrukcije

e SIST EN 1991 Evrokod 1: Vplivi na konstrukcije

e SIST EN 1992 Evrokod 2: Projektiranje betonskih konstrukcij

e SIST EN 1993 Evrokod 3: Projektiranje jeklenih konstrukcij

e SIST EN 1997 Evrokod 7: Geotehni¢no projektiranje

e SIST EN 1998 Evrokod 8: Projektiranje potresnoodpornih konstrukcij

Vsi konstrukcijski elementi bodo dimenzionirani na maksimalne obremenitve, ki bi lahko nastopile v ¢asu uporabe
objekta v skladu z njihovo kategorijo uporabnosti.

Za objekt bodo izdelani staticni izracuni, ki dokazujejo mehansko odpornost in stabilnost objekta. Pri izvedbi morajo
biti izpolnjeni tudi naslednji pogoji:
e Da bo dokazana ustrezna nosilnost temeljnih tal
o Da bo zagotovljen projektantski nadzor projektanta gradbenih konstrukcij, nadzor geomehanika in nadzor
odgovornega nadzornika
e Da bo dela izvajal ustrezno usposobljen izvajalec

Projektna dokumentacija za pridobitev mnenj in gradbenega dovoljenja | DGD | VECNAMENSKI OBJEKT PLAVA LAGUNA | 08/2025 | junij 2025

104 /123



birobiro B R

4.1.2  VPLIVIIN UKREPI V CASU UPORABE

Vpliv na mehansko odpornost in stabilnost obstoje¢ih objektov: ni vpliva

Nacrt gradbenih konstrukcij, nacrt arhitekture, zahtevnost objekta, ki je podkleten in temeljen s temeljno plosco ter
zadostna oddaljenost predvidenega objekta od objektov v okolici zagotavlja, da na objektih v okolici ne bo povzrotena
Skoda. Novogradnja ni konstrukcijsko povezana s sosednjimi objekti, tako da kot tak oz. dejavnost v njem ne bosta
povzro€ala vplivov na mehansko odpornost in stabilnost sosednjih objektov. V asu uporabe objekta bodo temeljna tla
pod objektom konsolidirana skladno z geotehniénim mnenjem, zato ne bo prihajalo do vpliva v zvezi z mehansko
odpornostjo in stabilnostjo sosednijih obstojecih objektov. Posebni ukrepi v Easu uporabe niso predvideni.

V €asu gradnje in obratovanja je potrebno vse posege nacrtovati tako, da je minimizirana moZnost nezgod. Vse
instalacije morajo biti ustrezno izvedene in zavarovane, okolica pa ustrezno urejena z nedrse€imi povrSinami in
zaSCitnimi ograjami. V ¢asu gradnje mora biti gradbiSCe ustrezno zavarovano, upoStevati je treba vse predpise z
naslova varstva in zdravja pri delu.
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4.2 VPLIV OBJEKTA NA OKOLICO V ZVEZI Z VARNOSTJO PRED POZAROM
421 VPLIVIV CASU GRADNJE

Vpliv na nosilno sposobnost konstrukcije objektov v okolici: ni vplivov
Omejenost Sirjenja pozara na objekte v okolici: ni vplivov

MozZnost, da osebe v sosednjih objektih zapustijo objekt: ni vplivov
Vpliv na varnost reSevalnih ekip: ni bistvenih negativnih vplivov

Pri¢akovani vplivi objektov na okolico v zvezi z varnostjo pred pozarom so doloceni tako, da so upoStevani predpisi o
varstvu pred pozarom. Predvidena gradnja je projektirana tako, da posegi pri gradnii, ne glede na tehnologijo gradnie,
ne morejo vplivati na sosednje objekte.

Predvideni posegi v ¢asu gradnje ne bodo imeli nobenih vplivov na varnost okolice pred poZarom. Posebni ukrepi niso
predvideni.

Eden od osnovnih ciliev projektiranja je, da objekt izpolnjuje bistvene gradbene zahteve za zagotovitev pozarne
varnosti in katerih cilj je omejiti ogroZanje ljudi in premoZenja v stavbah ter uporabnikov sosednjih objektov in
posameznikov, ki se v Easu pozara nahajajo v neposredni blizini, omejiti ogroZanje okolja ter omogogati uéinkovito
ukrepanje gasilskih ekip, ki sodelujejo pri omejitvi posledic pozara, ne da bi bili po nepotrebnem ogroZeni zZivljenje in
zdravje njihovih ¢lanov.

Za uresni¢evanije ciljev iz prejSnjega odstavka je treba zagotoviti:

1. naCrtovanie in upoStevanje preventivnih ukrepov varstva pred poZarom;

2. odkrivanje, obves€anje, omejitev Sirjenja in u€inkovito gasenje pozara;

3. varen umik ljudi in Zivali s poZarno ogroZenega obmocja ali prostore v druge prostore in varna obmodja v sklopu
objekta;

4. preprecevanje in zmanjSevanje Skodljivih posledic pozara in eksplozije za ljudi, Zivali, premoZenje in okolje;

5. vzpostavitev ekonomskih razmerij med predpisanimi preventivnimi ukrepi varstva pred pozarom in priakovano
poZzarno $kodo.

Pri graditvi objekta morajo biti izpolnjene zahteve za varnost pred poZarom, doloCene s predpisi o graditvi objektov.
Nastala zasnova poleg zagotavljanja varnosti uporabnikov objekta spodbuja tudi zagotavljanje javne blaginje. Vsak cilj
vkljuCuje Sirok spekter tem. Glavni cilji, ki jih moramo dokazati v sklopu projektiranja so:

+ Varnost pred pozZarom

* Varnost zgradbe med uporabo

+ Varnost pred nevarnimi snovmi oziroma pri uporabi le teh.

UpoStevani bodo nasledniji zakoni in pravilniki:
- Zakon o varstvu pred pozarom (Ur. list RS &t. 3/07, 83/12)
—  Gradbeni zakon — GZ-1; (Uradni list RS, &t. 199/21, 105/22 — ZZNSPP, 133/23 in 85/24 — ZAID-A)
- Pravilnik o pozarni vamosti v stavbah (Ur. list RS &t. 41/03, 10/05 in 83/05, 14/07)
-  MBO - Musterbauordnung ARGE Bau
- ArbStattV - Arbeitsstatten Verordnung
- VdS CEA 4001 - Richtlinien fur Sprinleranlagen; Planung und Einbau
- TRGS 800 - BrandschutzmalRnahmen
- EltBauVO - Muster einer Verordnung iber den Bau von Betriebsrdumen fir elektrische Anlagen
— Lithium lon Batteries Hazard and Use Assessment, 2011.
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Predvideni posegi v ¢asu gradnje ne bodo imeli bistvenih vplivov na vamost okolice pred pozarom. Izvajalec mora
zagotoviti uporabo predvidene normalne tehnologije gradnje, ki nima vpliva na sosednje objekte z vidika pozarne
varnosti. Posebni ukrepi niso predvideni.

Intervencijski dovoz bo v ¢asu gradnje omogoCen preko obstojeCega cestnega prikljucka in bo omogoéen do gradbiséa.

Ostali intervencijski dovozi do sosednjih objektov ostajajo nespremenjeni. Posegi ne bodo vplivali na oskrbo vode za
gasenje objektov v okolici.

4.2.2 VPLIVIIN UKREPIV CASU UPORABE

Vpliv na nosilno sposobnost konstrukcije objektov v okolici: ni vpliva

Omejenost Sirjenja pozara na objekte v okolici: vpliv prepreéen z ukrepi, doloéenimi v naértu pozarne varnosti
MozZnost, da osebe v sosednijih objektih zapustijo objekt: ni vpliva

Prometne in manipulacijske poti: ni vpliva

Povrsine za intervencijska vozila: ni vpliva

Voda za gaSenje / hidrantno omrezje: ni vpliva

Predvidena je tak8na zasnova objekta in izvedba aktivne zaScite objekta pred pozarom, da bo prepreceno Sirjenje
poZara znotraj objekta ter na sosednje objekte. Objekt bo grajen skladno s Pravilnikom o poZarni varnosti v stavbah
(Uradni list RS, &t. 31/04, 10/05, 83/05, 14/07, 12/13, 61/17 — GZ in 199/21 — GZ-1). V &asu uporabe objekt ne bo imel
nobenih vplivov na varnost okolice pred pozarom.

Vsa navodila in tehniéni prikazi bodo obdelana v PZI nacrtu pozarne varnosti. Pri projektiranju bodo upoStevane
tehnitne smernice TSG-1-001:2019 PoZarna varnost v stavbah oziroma bo z upoStevanjem tujin smernic doseZena
najmanj enaka pozarna varnost nacrtovanega objekta, kot ¢e bi uporabili slovensko tehni¢no smernico TSG-1- 001:
2019.

V €asu uporabe objekt ne bo imel vplivov na varnost okolice pred pozarom. Intervencijske povrsine se bodo po konéani
gradniji vzpostavile na na€rtovanih lokacijah.

Odmiki zagotavljajo varnost pred Sirjenjem poZara na objekte v okolici z upo$tevanjem ukrepov in izvedbe, ki bo
doloCena v naCrtu pozarne varnosti in ostalih naértih PZI dokumentacije.

Dostop do objekta za gasilska vozila bo urejen preko obstojeih prikljuékov na glavno mestno cesto — dostopi za
intervencijska vozila so Ze obstojeci in se s to dokumentacijo ne spreminjajo.

Posegi na obmocje postavitvenih povrSin sosednjih objektov niso predvideni, oz. gradnja in dejavnost v objektu ne
bodo imeli vpliva na ostale intervencijske povrsine.

Na voljo je zadostno Stevilo evakuacijskih poti in izhodov, ki uporabniku omogocajo hitro in varno zapustitev objekta.
Rezim evakuacije iz sosednijih objektov ni spremenjen. V obmogju posega ni intervencijskih poti za sosednje objekte.
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423 OPIS VAROVANJA OKOLISKIH OBJEKTOV Z NAVEDBO ODMIKOV GRADNJE OD
SOSEDNJIH OBJEKTOV TER ZEMLJISC

Pozar se ne bo Siril med objekti in iz objekta na objekt preko fasadnih povrsin, saj bodo objekti loéeni med seboj z
ustreznimi varnostnimi razdaljami oziroma odmiki ali loCeni s pozarnimi zidovi.

Spodaj so navedeni odmiki predvidenega objekta od sosednjih zemljiS¢ in objektov.

Odmiki od sosednjih zemljis¢

Minimalni odmiki merjeni od sosednjih zemljis¢ in najbolj izpostavljenih tock novogradnie:

k. o. parc. §t. odmik v m (0,0)

1456 Novo mesto 986/6 50m
1456 Novo mesto 986/5 50m
1455 Brsljin 1125/7 50m
1455 Brsljin 1150/2 122m
1456 Novo mesto 848 50m
1456 Novo mesto 851 50m
1456 Novo mesto 913 6,9m
1456 Novo mesto 911 40m
1456 Novo mesto 856/1 50m
1456 Novo mesto 855 57m

Odmiki od sosednjih objektov

Minimalni odmiki merjeni od sosednjih objektov in najbolj izpostavljenih toék novogradnje:

k.o. §t. objekta parc. &t. odmik vm (0,0)

1456 Novo mesto 147 859/7 141 m
1455 Brsljin 1010 1006/9 43,0m
1455 Brsljin 1084 1000/28 36,3m
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5. OPIS PRIKLJUCEVANJA NA GOSPODARSKO JAVNO INFRASTRUKTURO

5.1. VODOVOD

ObstojeCi objekt, ki je predviden za ruSitev je imel obstojeci priklju¢ek na vodovod. ObstojeCa prikljucka PE40 iz
Seidlove ceste se ukineta.

Za nov poslovni objekt se izvede nov priklju¢ek na javni vodovod dimenzije NL150 v Seidlovi cesti. V ta namen bo
izveden nov vodomerni jaek skladno s tehniénimi pogoji upravljavca vodovodnega omreZja. Od vodomernega jaska
do objekta bo poloZena nova prikljuéna cev, dimenzionirana skladno z zahtevano porabo.

Nov vodovodni prikljuéek bo zagotavljal zadostno oskrbo z vodo za vse predvidene funkcije objekta, vkljuéno z internimi
sanitarnimi potrebami, kuhinjo in ostalimi tehnoloskimi zahtevami. PrikljuCitev bo izvedena v skladu z veljavnimi
tehniCnimi normativi in smernicami lokalnega komunalnega podjetja.

Tocka prikljucitve je predvidena parc. t. 850/1, k.0. 1456 Novo mesto.

5.2. ELEKTRIKA

Napajanje objekta je predvideno iz nove transformatorske postaje, ki bo zgrajena v sklopu objekta. Predvidena je
vgradnja enega transformatorja moCi do 630 kVA. Predvidena prikljuna mo¢ objekta znaSa cca. 500 kW.
Transformatorska postaja bo vklju¢ena v javno 20 kV kabelsko zanko. Elektro kabelska kanalizacija se zgradi od
novega jaSka na trasi SN voda do novo predvidenega objekta.

Na obmocju rekonstrukcije objektov ob Seidlovi cesti 70 poteka opticni kabel Elektra Ljubljana (OK TP Kettejeva —
Krka Uprava; 48 vlaken; vlakna ustrezajo standardu ITU-T G.652.D). Trasa ni geodetsko posneta, zato je mogoce
odstopanje glede na vrisano traso v Zbirnem katastru GJI.

Prestavitev optiénega kabla mora biti projektno obdelana in potrjena s strani predstavnika Elektra Ljubljana. Izvede naj
se po spodnji strani novega objekta. Med TP Krka in jaSkom SN naj se poloZi Se en dvojéek (PEHD cev 2x $50 mm)
za Elektro Ljubljana.

Pred za¢etkom gradnje je najman;j 8 dni prej potrebno narociti zakolicbo obstojecih elektroenergetskih vodov ter nadzor
nad izvedbo del s strani upravljavca elektroenergetskega omreZja. V kolikor bo izvajalec pri izkopih naletel na
elektroenergetski kabel, ki ni vrisan v situaciji, mora prenehati z izkopi in obvestiti upravljavca elektroenergetskih naprav.

Vsa krizanja z obstojeCimi elektroenergetskimi podzemnimi vodi in paraleine poteke je potrebno geodetsko posneti in
posnetek dostaviti na Elektro Ljubljana d.d.

Visa dela v blizini elektricnih vodov je mozno izvajati le ro¢no in pod strokovnim nadzorom predstavnika Elektro
Ljubljana d.d.
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5.3. ODVAJANJE FEKALNIH VODA

Pred prietkom gradnije je predvidena prestavitev obstoje¢ega meSanega kanalizacijskega voda BC fi1000. Prikljucitev
novega voda se bo izvedla na dva obstoje€a jadka; en se nahaja na severovzhodnem vogalu predvidenega objekta na
zemljiSCu s parc. 8t. 850/1, k. 0. 1456 Novo mesto, drugi pa ob vzhodnem robu objekta na parc. §t. 913, k. 0. 1456
Novo mesto.

Odvajanije fekalnih voda iz nacrtovanega poslovnega objekta bo urejeno preko lo€enega sistema fekalne kanalizacije.
Vse fekalne odpadne vode iz sanitarij, €ajnih kuhinj in morebitnih drugih virov bodo vodene v interni kanalizacijski
sistem objekta, ki se zakljuci v prikljuénem jasku na javno kanalizacijsko omreZje. Novi jaski so predvideni na trasi
prestavijenega voda BC fi1000.

Fekalna kanalizacija bo izvedena kot gravitacijska, z ustreznimi padci in prezraéevanjem v skladu s tehni¢nimi predpisi.

Na mestu prikljuitve na javno kanalizacijsko omrezje se nahaja obstojeCi prikljuéni jaSek. Kanalizacijski vodi bodo
vgrajeni v skladu z veljavnimi standardi, z ustreznim zasipom in zas¢ito.

Pred prikljucitvijo na javno kanalizacijo bo pridobljeno soglasje upravljavca kanalizacije.

5.4. ODVAJANJE METEORNIH VODA

Padavinske (meteorne) vode s streh predvidenega objekta se bodo odvajale preko podtiaénega sistema odvodnjavanja.
Predvideno je vodenje “neonesnazenih” padavinskih odpadnih vod v neonesnazeno interno meteorno kanalizacijo, ki
se v nadaljevanju naveze na:

1. obstojeCi javni vod padavinske kanalizacije BC400 na jugozahodnem vogalu zemljis¢a 852/1,
k. 0. Novo mesto.

2. obstojeci javni vod padavinske kanalizacije BC400 na jugovzhodnem vogalu zemljis¢a 852/1,
k. 0. Novo mesto preko Crpalnega jadka.

Padavinske vode s povoznih in manipulativnih povrsin se bodo preko interne meteorne kanalizacije vodile do ustrezno

dimenzioniranih lovilnikov olj, skladnih s SIST EN 858 z integriranim usedalnikom necisto€. PreiS¢ene vode se bodo
navezale na javni vod padavinske kanalizacije preko dveh, zgoraj navedenih prikljuckov.

5.5. KOMUNIKACIJSKI VODI

Telekomunikacijske navezave na objekt bodo izvedene iz internega omreZja Krke d. d. in preko ponudnikov TK storitev:
Telekom Slovenije in T2.

Prikljuéne tocke predstavljajo novi kabelski jadki na obstojecih trasah TK vodov:
- novineodvisni TK prikljucek na omrezje T2 (prikljucitev na novi jaSek na parc. §t 850/1, k. 0. 1456 Novo mesto)
- novi neodvisni TK priklju¢ek na omreZje Telekom (prikljuitev na novi jadek na parc. $t. 852/1, k. 0. 1456 Novo
mesto)
Predvidena je 3x navezava na Krkino interno omrezje.
- trasa 1: novi TK prikljuCek internega voda do RKC3, ki poteka vzporedno s Telekomovim vodom (prikljucitev
na obstojeci jaSek na parc. $t. 986/5, k. 0. 1456 Novo mesto)
- trasa 2: novi TK prikljugek internega voda do RKC3 in UPR, ki poteka vzporedno s Telekomovim vodom
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- trasa 3: novi TK prikljuCek internega voda do RKC3. Izvede se nova trasa voda preko zemljis¢ s parc. &t.
850/1, k. 0. Novo mesto; 1125/7, k. o. Brsljin; 1000/28, k. 0. Brsljin; 1006/2, k. o. Brljin; do obstojeCega jaska
Sibkega toka na parc. §t. 1006/2, k. 0. Brljin.

V ta namen se zgradi prikljutna kabelska kanalizacija od objekta do priklju¢nih tock na posamezno omrezje v kapaciteti
1xPVC110 cev za vsako omreZje, z dodatno prazno cevijo.

Pred prietkom gradnje je potrebno obvestiti upravljavce obstojeéih telekomunikacijskih in KKS vodov na
obravnavanem obmodju o nameravani gradnji, da njihove pristojne sluzbe izvedejo zakolitbo obstojecih vodov in
naprav. Gradbena dela v blizini obstojeCih telekomunikacijskih in KKS vodov je potrebno izvajati ro¢no in pod
nadzorstvom strokovnih sluzb pristojnih upravljavcev. Prikljucitve, zaSCite in morebitne prestavitve izvedejo s strani
upravljavcev pooblas¢eni strokovnjaki na stroske investitorja. Vsako poSkodbo obstoje¢ega telekomunikacijskega ali
KKS voda je nemudoma potrebno javiti pristojnemu upravljalcu omreZja.

5.6. DOSTOP DO JAVNE POTI ALI CESTE

Dovoz do predvidenega poslovnega objekta bo urejen z ene strani, in sicer preko obstojeega cestnega prikljucka, ki
se nahaja jugozahodno od lokacije gradnje. Prikljuek vodi na glavno mestno cesto (odsek §t. 299272), ki poteka po
parc. §t. 986/6, k. 0. 1456 Novo mesto, in je kategorizirana kot javna obéinska cesta.

Preko tega prikljucka bo omogocen glavni dostop za osebna in dostavna vozila, dostop do kletnih garaz prek klan¢ine
ter servisni dostop do kuhinje in tehni¢nih prostorov v prvi kleti.

Pe$ dostop do objekta bo urejen iz smeri javne mestne ceste, preko obstojeCega cestnega prikljucka in obstojeCega
plo¢nika, z navezavo na vhodni parter objekta, ki se nahaja na severozahodni strani objekta.

Vhodni del objekta bo oblikovan kot $irSi tlakovan plato, dostopen preko nekaj stopnic. Zagotovljen bo neoviran dostop
za funkcionalno ovirane osebe — vhod s parkiri§¢a na juzni strani novogradnje.

Poleg glavnega vhoda bo omogoCen tudi sekundarni pe$ dostop za zaposlene in obiskovalce iz smeri zunanjega
parkiri§Ca na juzni strani objekta. Povezava med vsemi pes dostopi in notranjimi komunikacijami objekta bo omogocala
logiéno, orientacijsko jasno in brezbarierno gibanje po objektu.

5.7. ZBIRANJE KOMUNALNIH ODPADKOV

Predvideni poslovni objekt se bo vkljucil v ob¢inski sistem zbiranja komunalnih odpadkov, skladno z veljavnim reZzimom
logenega zbiranja posameznih frakcij (meSani komunalni odpadki, papir, plastika, steklo, biolodki odpadki). Znotraj
objekta bodo urejene notranje zbirne tocke za lo€eno zbiranje odpadkov, names&ene v skupnih servisnih prostorih (npr.
v kuhinji, pisarniskih hodnikih in tehniCnih prostorih).

V kuhinji, ki se nahaja v prvi kleti, bodo lo€eno zbirani bioloSki kuhinjski odpadki, embalaza, plastika in ostali kuhinjski
odpadki.

V IT oddelku, kjer bodo predvidoma nameSceni strezniki in druga oprema, bo zagotovljeno ustrezno ravnanje z
elektronskimi odpadki (EEO), kot so izrabljeni toneriji, raunalniski deli in baterije. Odpadki te vrste bodo lo¢eno zbirani
in predani pooblas¢enim zbiralcem.

Z vsemi ukrepi bo zagotovljeno ustrezno, zakonito in okolju prijazno ravnanje z odpadki, vklju¢no s podporo kroznemu
gospodarstvu, zmanjSevanju koli¢ine mesanih odpadkov ter prepreCevanju onesnazenja okolja.
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5.8. PLINOVOD

Predvideni objekt se ne bo priklju€il na plinovodno omrezje.

S to projektno dokumentacijo predvideni posegi se nahajajo v varovalnem (2 x 65 m) in varnostnem (2 x 5 m) pasu
obstoje¢ega prenosnega plinovoda P462, MRP Novo mesto - MP Kandija (premer 150 mm, tlak 20 bar).

V blizini obmocja predvidene gradnje velja:

Odlok o lokacijskem naértu primarne mestne mreZe plinovoda v Novem mestu - 1. faza

(SkupS&cinski Dolenjski list, $t. 21/89 in 6/90 - popr., Uradni list RS, $t. 39/98 - UN Brsljin, 74/02 - ZN Podbreznik, 122/04
Belokranjska cesta, 9/11 - OPPN Daljnovod RTP Brsljin-Gotna vas, 102/12 - DPN AC Obrezje - Maline, Dolenjski
uradni list, §t. 41/16 - OPPN Revoz, 2/21 - OPPN SRP Ce$ca vas.)

Predvideni posegi so nacrtovani tako, da bo omogoc¢ena izvedba prestavitve plinovoda skladno z veljavnim odlokom.

V grafiénem delu te projektne dokumentacije so prikazani obstojeci plinovodi ter oznaceni njihovi pripadajoéi varovalni
in varstveni pasovi.

Vsa krizanja in kritiCni vzporedni poteki projektiranih komunalnih vodov s prenosnim plinovodom v njegovem
varnostnem pasu (2 x 5 m) naj bodo izvedena s klasiénim izkopom, kar pomeni, da izvedba s podvrtavanjem/ podboji/
pnevmatska igla, ipd, ni zaZelena. V izijemnem primeru in v dogovoru z gradbenim nadzornikom Plinovodov se
podvrtavanje/podboji/pnevmatska igla lahko izvede ob pogoju prehodnega sondaznega odkopa na mestu krizanja oz.
vzporednega poteka za vizualno spremljanje vrtalne glave mimo prenosnega plinovoda in pri vertikalnem prostem
odmiku najmanj 1 m med prenosnim plinovodom in projektiranim komunalnim vodom.

Pred projektiranjem se na kriZzanju in vzporednem poteku z lokatorjem ali sondaZnim izkopom preveri polozaj in globino
prenosnega plinovoda ter ostalih delov prenosnega sistema (elementi katodne za$Cite, signalni kabli, elektriéni
napajalni kabli,...), pri ¢emer zakoli¢enje plinovoda za potrebe projektiranja izvede pooblas¢eni predstavnik druzbe
Plinovodi d.0.0. (Sluzba vzdrzevanja, tel. §t. 01/58-20-700)

Najmanjsi prosti odmik pri krizanju komunalnih vodov s plinovodom zna8a 0,5 m. Pri lociranju jaSkov komunaine
infrastrukture in pri priblizevanju oz. vzporednem poteku se upoSteva najmanj 2,5 m odmika od plinovoda. V slu¢aju
poteka pod plinovodom se v projektu obdela zas€ita plinovoda (posedanje materiala, zas€ita izolacije plinovoda pred
poskodbo, opiranje sten izkopa). Pri prekanju kanalizacije nad plinovodom se med revizijskima jaSkoma predvidi
plinotesna izvedba kanalizacije (npr. obbetonirane plastiéne cevi s tesnili) in perforirani pokrovi obeh jaSkov. Pri
vzdrzevanju kanalizacije se mora upostevati pozarno varnostne predpise in ukrepe.

Pri krizanju s plinovodom se komunalne vode kot so javna razsvetljava, elektro in TK kabli polozi v za$€itno cev dolZine
najmanj 3 m na vsako stran plinovoda. Enako velja za vzporedni potek na razdalji manj kot 3 m. Morebitni ozemljitveni
sistem se mora zakljuciti najmanj 3 m pred plinovodom ali pa na krizanju oziroma v obmoéju 3 m levo in desno od
plinovoda uvleci v zasCitno cev (izolirati od zemljine).

V primeru preckanja plinovoda, ki je katodno zaSciten, z drugo instalacijo v kovinski izvedbi, se predvidi zas€itni ukrep
(npr. merilno mesto za merjenje napetostne interference in izvedba meritev po kon¢anih delih) oz. se navede, zakaj
le—ta ni potreben.

Za del plinovoda pod morebitnimi novimi povoznimi povrSinami je treba izdelati staticni izraCun prenosa obremenitev
v smeri proti plinovodu glede na konéne prometne obremenitve in obremenitve v fazi izvedbe del, glede na geoloSko
sestavo terena v sodelovanju z geolodkim strokovnjakom. Ce izradun pokaze obremenitve plinovoda, se obdela
ustrezno dimenzionirana zas¢ita plinovoda, pri Cemer niZanje terena nad plinovodom in s tem zmanjSevanje globine
vkopa plinovoda ni dovoljeno.
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Predvidijo se posebni pogoji dela pri izvajanju del v 2 x 5 m pasu plinovoda (zakoli¢enje in zas€ita plinovoda, ro¢no
izvajanje zemeljskih del, stati¢no utrjevanje nasipnega materiala nad plinovodom brez vibracij, nadzor druzbe Plinovodi
d.0.0.).

Pri hortikulturni obdelavi (drevored ali drevju podobna zasaditev), postavitvi ograje in njenih stebrikov, podpornih zidov
in Skarp (do viSine 1,5 m), drogov, logotipov in podobno se upoSteva najmanj 2,5 m odmika od plinovoda. Podporno
zidovje, Skarpe nad 1,5 m viSine morajo biti na odmiku 5 m od plinovoda. V funkciji ograje se v pasu 2,5 m levo-desno
in nad plinovodom lahko posadi le t.i. Ziva meja.

Najmanj 10 dni pred pri¢etkom del mora investitor operaterju predloZiti pisno prijavo, projekt za izvedbo, gradbeno
dovoljenje, naro€iti nadzor in sporoCiti podatke o izvajalcu in odgovornem vodji del. Investitor oz. izvajalec mora
dostaviti druzbi Plinovodi d.o.o. (Sluzba vzdrzevanja) v potrditev situacijski prikaz transportnih poti na gradbisce zaradi
prepreCitve poSkodovanja plinovoda.

Pred pri¢etkom gradbenih del se s strani poobladéenca druzbe Plinovodi d.0.0. zakolii plinovod s pomogjo lokatorja,
zakoliena trasa pa mora ostati vidno oznacena v €asu trajanja del.

Vsa dela v 2 x 5 m pasu plinovoda se morajo izvajati pod nadzorom poobladCenca druzbe Plinovodi d.o.o. ter ob
upostevanju njegovih navodil. V tem pasu plinovoda tudi niso dovoljene deponije gradbenega ali drugega materiala,
niti postavljanje zaCasnih gradbenih objektov. Zemeljska dela na krizanjih s komunalnimi vodi se morajo izvajati ro¢no,
utrjevanje nasipnega materiala nad plinovodom pa je dovolieno le statiéno. Transport preko plinovoda na slabo
nosilnem terenu in izven javnih poti se lahko vrsi le po predhodno zavarovanih prehodih v dogovoru s pooblaséencem
druzbe Plinovodi d.o0.0.

Za&Cito plinovoda in vsa ostala dela v njegovem varnostnem pasu se izvede po predloZzenem in s strani druzbe
Plinovodi d.o.0. potrjenem projektu. Morebitno problematiko, ki bi se pojavila pri izvajanju posegov, mora reSevati
projektant. Za komunalne vode ali druge posege v varnostni pas plinovoda, ki niso obdelani v predloZzeni dokumentaciji,
se mora na osnovi projektno obdelanih reSitev pridobiti soglasje druzbe Plinovodi d.o.0.

Na mestu morebitnega krizanja se 40 cm nad temenom plinovoda polozi opozorilni trak za plin v dolzini 3 m na vsako
stran.

Zasipanje morebiti odkopanega plinovoda se sme vrsiti potem, ko je s strani pooblas¢enca druzbe Plinovodi d.o.o.
pisno potrjeno, da je izolacija neposkodovana, oz. da je morebitna poSkodba sanirana, Ce se z meritvijo ugotovi, da je
bila pri delih poSkodovana. Zasipni material ne sme vsebovati agresivnih sestavin.

Po koncanih delih se druzbi Plinovodi d.0.0. dostavi nacrt in opis izvedenega stanja s prodnjo za izdajo pisne izjave oz.
soglasja na izvedeno stanje, ki potrjuje izpolnitev njegovih pogojev in zahtev njegovega nadzora med gradnjo ter
skladnost izvedenih del z veljavnimi tehniCnimi pogoji, predpisi in standardi.

Vsi stro$ki v zvezi s predmetno investicijo bremenijo investitorja. Investitorja bremenijo tudi stroski, ki bi nastali druzbi
Plinovodi d.0.0. in uporabnikom zaradi gradnje, obratovanja ali kasnej$ega vzdrzevanja nacrtovanih posegov.
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6. OPIS ZASCITE IN PRESTAVITEV INFRASTRUKTURNIH VODOV

Zaradi gradnje novega objekta je predvidena prestavitev signalnega kabla SODO d.o.o. (opticni kabel elektrika) in
prestavitev kanala me$ane kanalizacije BC fi1000.

Predvidena je ukinitev internih infrastrukturnih vodov in prikljuckov na GJI po porusitvi obstoje¢ega objekta Laguna, ki
se nahaja na parc. §t. 852/1, k. 0. 1456 Novo mesto.

ELEKTRIKA

Na obmocju predvidene novogradnje garaze in veénamenskega objekta poteka opti¢ni kabel Elektra Ljubljana (OK TP
Kettejeva — Krka Uprava; 48 vlaken; viakna ustrezajo standardu ITU-T G.652.D). Predvidena je prestavitev opti¢hega
kabla, ki bo projektno obdelana in potriena s strani Elektra Ljubljana.

ObstojeCi kabel poteka po parcelah &t. 850/1, 852/1 in 986/6, vse k. 0. 1456 Novo mesto.

Predviden je novi potek prestavljenega kabla po severovzhodnem in jugovzhodnem robu obmocja in sicer s tocko
prikljucitve v obstoje¢em jasku na parc. §t. 986/5, k. 0. Novo mesto in potekom voda preko zeml;jiS¢ s parc. 5t. 986/5 in
850/1, kjer se prikljuéi na obstojeCi optiCni kabel Elektra Ljubljana.

Predvidena je odstranitev obstojeCega elektro jaska ob juzni fasadi vzhodnega trakta obstojeega objekta Laguna in
ukinitev obstojecih NN elektrovodov (3x2sti @100).

Posegi bodo izvedeni v skladu s pogoji upravljavca in skladno z veljavnimi tehniénimi smernicami.

MESANI KANALIZACIJSKI VOD

Po vzhodni tretjini zemlji§¢a s parc. §t. 850/1, k. 0. 1456 Novo mesto, na mestu predvidene gradnje poteka obstojeci
kanal meSane kanalizacije BC cev fi1000. Zaradi predvidene gradnje se trasa meSanega voda prestavi proti vzhodni
parcelni meji omenjenega zemljisca.

Prestavitev bo izvedena v skladu z veljavnimi tehni€nimi predpisi, pod pogoji upravljavca kanalizacijskega omreZja in
na nacin, da bo omogoceno nemoteno odvodnjavanje ter vzdrzevanje infrastrukturnega voda.

TELEKOMUNIKACIJE

Na zemljidCu v lasti investitorja se ukine TK prikljucek Arnes.

Predvidena je ukinitev obstoje¢ega TK prikljucka T2.

Ukinitev bo izvedena v skladu s pogoji in mnenjem pristojnega operaterja.

Predvideni posegi so prikazani v graficnem delu te projektne dokumentacije: LP.6.2 Komunalna oskrba.

Pred zacetkom del naj bodo obstojeCi vodi ustrezno oznaéeni, da bo izvedba del potekala brez nevarnosti za poskodbe.
Nacrtovanje posegov naj bo skladno z grafiénimi prikazi v projektni dokumentaciji (LP.6.1 Komunalna oskrba —
odstranitev GJI in LP.6.2 Komunalna oskrba - nova).

Med izvedbo del je potrebno upostevati vse ukrepe za za$€ito obstojecih komunalnih vodov. To pomeni, da morajo biti
obstojeCi elektro in telekomunikacijski, vodovodni, kanalizacijski, meteorni in drugi infrastrukturni vodi ustrezno
zasCiteni pred poSkodbami, da ne bi prilo do prekinitev v oskrbi s komunalnimi storitvami ali poSkodbe obstojecih
omrezij.

Med izvajanjem del je potrebno zagotoviti ustrezno zaSCito pred mehanskimi poSkodbami, erozijo ali drugimi
poskodbami na infrastrukturnih vodih. To vklju€uje tudi zasCitne ukrepe pri izkopih v asfaltiranih povrSinah.
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7. OPIS PRIKLJUCEVANJA NA INFRASTRUKTURO ZA GASILNO VODO
OZIROMA GRADNJE OBJEKTOV ZA OSKRBO Z GASILNO VODO IN OPIS
OBJEKTOV ALI NAPRAV ZA ZAJEM POZARNE VODE

PRIKLJUCEVANJE NA INFRASTRUKTURO ZA POZARNO VODO

VIR GASILNE VODE ZA POTREBE SPRIKLER OMREZJA

Za potrebe napajanja novega dela objekta Lagune, se predvidi oskrba z gasilno vodo za potrebe novo zgrajenega
Sprinkler omeZja iz obstojeCega omreZja gasilne vode.

Predvidena je prikljucitev na interno omrezje gasilne vode v kleti objekta US3. Cev na predvidenem mestu prikljucitve
je dimenzije DN200. V zemlji je predvidena vgradnja cevovodov iz PE100 RC Plus materiala.

VIR GASILNE VODE ZA POTREBE HIDRANTNEGA OMREZJA

Za potrebe napajanja novega dela objekta Lagune, se predvidi oskrba z gasilno vodo za potrebe novo zgrajenega
hidrantnega omreZja iz obstojeega omreZja gasilne vode.

Predvidena je prikljucitev na interno omreZje gasilne vode na obstojeCo zunanjo kroZzno zanko zunanjega hidrantnega
omrezja. V zemlji je predvidena vgradnja cevovodov iz PE100 RC Plus materiala.

ZAJEM POZARNE VODE
Ukrepi za preprecevanje Skode zaradi onesnazene poZarne vode v nadstropjih objekta niso potrebni in predvideni.

V objektu je predviden zajem poZarne vode iz stacionarnih sistemov aktivne pozZarne zas€ite v kletnih etaZah, kjer so
predvideni garazni prostori.

Vsa odpadna voda, ki lahko nastane ob delovanju sprinkler sistema ali ro¢nih gasilnih naprav v kleti, bo speljana v
interni sistem za zbiranje poZarne vode, ki se lo¢eno vodi do kontrolne toCke z vgrajenim zapornim ventilom. Ta bo
omogocal regulacijo izpusta v sistem meteorne kanalizacije ter prepreCeval nenadzorovano oneshazenje okolja v
primeru pozarnega dogodka.

Pred vkljucitvijo v javno meteorno kanalizacijo bo sistem omogocal zadrzevanje in po potrebi analizo ali zajezitev vode,
¢e bi obstajal sum onesnaZenja zaradi poZarnega dogodka ali intervencije.

Zajeta voda se bo analizirala, da se dolo€i prisotnost onesnaZeval in nevarnih snovi. V primeru, da zajeta voda ne bo
onesnazena, se bo iz€rpala s pomocjo Crpalk in odvedla v javni kanalizacijski sistem, skladno s predpisi.

PoZarne vode se ne bodo nenadzorovano spu$cale v naravno okolje.
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8. IZSLEDKI PREDHODNIH RAZISKAV

Predhodno so bile za predvideno obmodje gradnje izdelane naslednje raziskave in dokumenti:
- Geodetski posnetek (Geodet d.o0.0., 0691/2024-PZI-GEOD-8/0, 7.04.2025)
- Geolosko-geotehni¢no poroilo (IRGO Consulting d.o.0., §t. 3025579, april 2024)

Natancnost prikaza mej zemljiskih parcel:

- Urejene meje parcel (ZENDMPE, ZEN, ZKN) so uporabne brez omejitev (natan¢nost do 4 cm oziroma 6 cm, oziroma
je njihova to¢nost dolocitve do 10 cm). Prikazane s polno vijoliéno €rto, izris z debelino 0,3 mm, (predstavijajo meje
urejene po letu 2000 - Zakon o evidentiranju nepremicnin, drzavne meje in prostorskih enot (ZENDMPE), Zakon o
evidentiranju nepremiénin (ZEN), Zakon o katastru nepremi¢nin (ZKN)). Ravnina slike ZKN_UREJENA_MEJA.

- Urejene meje parcel (ZZKat) so uporabne v okviru to¢nosti dolocitve do 30 cm. Tu so prikazane meje, ki so bile
zaznane skozi leta vodenja slike KRKA Loéna. Glavnina mej urejenih mej po ZZKat pa se nahajajo v skupini meje
parcel iz ZKN. Prikazane s rtkano vijoliéno ¢rto, izris z debelino 0,3 mm, (predstavljajo meje urejene pred letom 2000
— Zakon o zemljiSkem katastru (ZZKat)). Ravnina slike ZKN_UREJENA_MEJA_ZZKat.

- Neurejene meje parcel iz ZKN (zemljiSkokatastrski naért) so uporabne v okviru grafi¢ne natanénosti obravnavanega
obmocja. Meje tak$nih zemiljiskih parcel so dolo¢ene slabso to¢nostjo kot 10 cm. Za vecjo natan¢nost je potrebno
urediti meje v posebnem postopku Zakona o katastru nepremicnin (ZKN). Prikazane s polno vijoliéno €rto, izris z
debelino 0,2 mm. Ravnina slike ZKN_MEJA.

- Zemljis¢a pod stavbo (ZPS) so prikazana s polno vijoli¢no érto, izris z debelino 0,1 mm. Toénost podatkov ZPS ustreza
toCnosti urejenih mej parcel (ZENDMPE, ZEN, ZKN) do toénosti mej parcel prevzetih iz ZKN. Ravnina slike ZKN_ZPS.

GEODETSKI NACRT

Za obmocje predvidenih posegov je bil izdelan geodetski naért $t. 0691/2024-PZI-GEOD-8/0, z datumom 7.04.2025,
ki ga je izdelalo podjetje Geodet d.o.o.

Geodetski nacrt je osnovan na drzavnem koordinatnem sistemu D48.

Geodetski nacrt je osnovan na posebnem topografskem kljucu, ki je rezultat oplemenitenja Topografskega kljuca

za izdelavo in prikaz vsebine geodetskih nacrtov, maj 2006.

GEOLOSKO - GEOTEHNICNO POROCILO

Za obmocje predvidenih posegov je bilo izdelano geolosko-geotehniéno porodilo §t. 3025579, z datumom april 2024,
ki jo je izdelalo podjetje IRGO Consulting d.o.o..

Spodaj kratek povzetek poroila.

TERENSKE RAZMERE IN GEOLOSKA SESTAVA TAL

TERENSKE RAZMERE

Obmocije je geomorfolosko razgibano in je na SZ strani poslovnega objekta sestavljeno iz izravnave na katerem se
nahaja parkiriSCe za potrebe poslovnega objekta, na JZ strani poslovnega objekta se nahaja zatravljena izravnana, ob
stranicah objekta je brezina s povprecnim naklonom 15°. Na obmocju zemlji¢a s parc. §t. 850/1, k. 0. Novo mesto
teren rahlo pada proti reki Krki (naklon 10°). Od roba gradbene parcele proti reki Krki se naklon poveéa na 45-50°.
Prav takSen naklon je na SV strani obmodja, ki meji na obstojeco cestno povezavo.

GEOLOSKA SESTAVA TAL

Skalno osnovo na obmocju obdelave glede na Osnovno geolosko karto Slovenije v merilu 1:100 000 (OGK100), list
Novo mesto sestavlja gornje jurski apnenec, ki lahko mestoma vsebuje rozenc.

Obmocje obdelave je del velje strukturno geoloSke enote imenovane Zunaniji dinaridi. Za njo so znacilne mezozojske
karbonatne hribine, ki so razliéno tektonsko deformirane. Obmodcje obdelave je bilo kasneje dvignjeno nad morsko
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gladino kar je povzrogilo nastanek kraSke morfologije in nekaj metrov debelih plasti na mestu preperelih heterogenih
glin (reziduala).

HIDROGEOLOSKE RAZMERE
Med izvedbo terenskih raziskav v sondaznih vrtinah ali med izdelavo CPT-u preiskav nismo ugotovili prisotnosti
podzemne vode.

PRELIMINARNI GEOTEHNICNI POGOJI GRADNJE

TEMELJENJE OBJEKTA

Glede na predvideno zasnovo objekta in predvideno Stevilo kletnih etaZ (3K) ter glede na geoloSko sestavo tal ter
hidrogeolodke razmere, bo lahko objekt v splodnem temeljen plitvo, na AB toCkovnih temeljih ali temeljni plos¢i, na
skalni osnovi jurskega apnenca (IG2). Na obmocju vrtine L-1 bo potrebno izvesti poglobitev temeljev ali zamenjavo
temeljnih tal do skalne osnove, oz. na tem delu izvesti globoko temeljenje objekta na uvrtanih pilotih (manj primerno
0z. manj ekonomiéno).

Po odkopu gradbene jame do kote dna podloznega betona naj se planum temeljnih tal pregleda in potrdi s strani
geomehanskega nadzora! V kolikor se pri geomehanskem pregledu tal na koti cca. dna podloZnega betona ugotovi,
da je mogoce zagotoviti ravnost planuma izkopa £10 cm, se lahko na planum temeljnih tal izvede le podiozni beton,
debeline 0-20 cm ter AB temeljna plo$¢a objekta oz AB toCkovni temelji (geomehanski nadzor!!!). V posebnih primerih
(splosno slab$a sestava tal na koti planuma izkopa gradbene jeam-kaverne...) se lahko temeljenje objekta izvede na
tamponska blazina, iz materiala kamnitega drobljenca 0-63 mm (Evd > 40 MPa), debeline 40 cm ali ve€ (tudi 1,0 m na
obmodjih prisotnosti kraskih rezidualnih glin) oz. naj se v celoti zamenjajo vse zemljinske in hribinske kraSke
deformacije v tleh. Tamponska blazina, je lahko lokalno tudi debelejSa glede na pojav kraskih deformacij v hribini in
relativno nenatancen in grob izkop v apnencu.

IZKOP IN VAROVANJE GRADBENE JAME

Skladno s TSPI PG.05.100:2021 ugotovljena sestava tal na obravnavani lokaciji sodi v:

* |. kategorijo izkopa (humus — manjSi del 1GO0),

* II. kategorijo izkopa (glina, glinast grus¢ — del IGO0 in IG1)

* |V. Kategorijo izkopa (apnenec - 1G2)

ki se jo lahko koplje z uporabo vecjih gradbenih strojev z Zlico in pnevmatskim kladivom.

Glede na lastnosti slojev temeljnih tal izkopana zemljina (razen ustrezno mletega apnenca — 1G2) ne bo primerna za
direktno nadaljnjo uporabo v gradbenitvu, v smislu izvedbe nosilnih nasipov ali za izvedbo zasipov ob kletnih stenah
objektov. Zato bo potrebno v sploSnem izkopano zemiljino v celoti deponirati na trajni deponiji in sicer na podlagi
klasifikacije odpadka in elaborata o ravnanju z odpadki, ki nastanejo pri gradniji, kar je potrebno pripraviti pred zaetkom
izvedbe del.

S predvideno zasnovo objekta je predviden poseg v tla do globine > 10 m glede na trenutno koto terena. Zaradi
geotehnicnih lastnosti tal in omejitve prostora na gradbeni parceli, bo potrebno izkop gradbene jame tudi ustrezno
varovati z za¢asno varovalno konstrukcijo. Kot primerna in optimalna tehnologija varovanja gradbene jame se lahko
uporabi tehnologija varovanja izkopa gradbene jame s sidranimi uvrtanimi AB piloti ali s sidranimi zabitimi jeklenimi
zagatnicami, ki se jih zabije do kote sklane podlage (minimalno sidranje v dveh nivojih), ki se jih po obodu podpre z
zaCasnimi geotehni¢nimi sidri ali jeklenimi razporami, v potrebnih nivojih.

Za potrebe izvedbe izkopa in varovanja gradbene jame objekta, bo potrebno izdelati Geotehni€ni nacrt izkopov in
varovanja gradbene jame, v sklopu katerega bo potrebno preveriti in izbrati najbolj optimalno tehnologijo izkopa in
samega varovanja gradbene jame!

VOZISCNA KONSTRUKCIJA MANIPULATIVNIH POVRSIN

Pri izvedbi voziS¢nih in manipulativnin povoznih povrSin ob objektu je potrebno zagotoviti ustrezno temeljenje ter
debelino voziStne konstrukcije. Za potrebe izvedbe vozidéne konstrukcije je potrebno izvesti odkop tal minimalno do
globine zmrzovanja, ki za obravnavano lokacijo znaSa hm = 80 cm 0z. ob ustrezno izvedeni vozi§éni konstrukciji in
upostevanju razmer v tleh, do globine hmin = 0.8 * hm = 64 cm pod niveleto ceste (geomehanski nadzor).
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Pod posteljico naj se izvede utriena nasipna plast iz ustrezno vgradljivega kamnitega materiala, v potrebni debelini,
glede na dejansko potrebno globino izkopa in niveleto ceste, nazivne velikosti zrn 0-63 mm.

Posteljica se skladno s TSC 06.100 ustrezno vgradi v minimalni debelini 40 cm iz zmrzlinsko odpornega kamnitega
agregata, nazivne velikosti zrn 0-63 mm.

ODVAJANJE METEORNIH VODA

Zaradi moznosti pojavljanja precejene povrsinske in kapilarne vode v tleh naj se podzemna dela objektov v celoti
izvedeta v vodo-neprepustni izvedbi (»bela kad«, ustrezna hidroizolacija...).

Prepustnost tal pod slojem IGO0 je slaba, tla vsebujejo majhne koli¢ine vode. Ponikanje meteorne vode v tla (izvedba
ponikalnic) tako ni mozna. Obmocje gradnje se nahaja izven vodovarstvenega obmocja, ki bi narekoval dodatne
omejitve pri gradniji. Zaradi tega je odvajanje meteornih voda potrebno izvesti povrdinsko z ustreznim kanaliziranjem v
obstojedi sistem meteorne kanalizacije ali do bliznjih odprtih drenaznih jarkov.

ZAKLJUCEK
Izkopa gradbene jame bo potrebno varovati z ustrezno varovalno konstrukcijo za kar bo potrebno izdelati Nacrt
varovanja gradbene jame in sicer ob upo$tevanju navodil in usmeritev tega porocila.

Skladno z ugotovljeno sestavo tal, hidrogeoloSkimi pogoji v tleh ocenjujemo, da je odvajanje meteorne vode s
ponikanjem nemogoCe in je potrebno vso meteorno vodo ustrezno skanalizirati v obstojeCi sistem meteorne
kanalizacije ali do bliznjih odprtih drenaZnih jarkov

Ves €as gradnje je potrebno zagotoviti geomehanski nadzor, ki bo preveril predpostavke v tem porocilu ter po potrebi
korigiral projektne reSitve v smislu zagotavljanja varnosti in trajnosti objekta.
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9. ODMERAVODéKODNINE ZARADI SPREMEMBE NAMEMBNOSTI KMETIJSKIH
ZEMLJISC

Skladno s 3.g ¢lenom ZKZ (Uradni list RS, &t. 71/11 — uradno precis¢eno besedilo, 58/12, 27/16, 27/17 — ZKme-1D,
79/17, 44722 in 78/23 — ZUNPEOVE) mora investitor, ki vloZi vlogo za izdajo dovoljenja za gradnjo objekta, katerega
tlorisna povrsina ali del tlorisne povrsine lezi na kmetijskem zemljis¢u in ima zemljiSka parcela, na kateri leZi tlorisna
povrsina kmetijske rabe, v skladu s predpisi, ki urejajo evidentiranje nepremicnin, boniteto zemiljis¢a ve¢ kot 35, plaéati
od$kodnino zaradi spremembe namembnosti kmetijskega zemljisca.

S to projekino dokumentacijo predvidena gradnja se nahaja na zemljiS¢ih s parc. §t. 850/1 in 852/1, obe k. 0. 1456
Novo mesto.

Namensko rabo poleg poseljenih zemljiS¢, tlorisa stavbe in nedoloCene rabe, predstavijajo tudi gozdna zemljis¢a
(0,3%).

Zemljis¢e predvidene gradnje s parc. §t. 850/1, k. 0. 1456 Novo mesto, na katerem so dolo¢ene bonitetne toCke (54)
je po dejanski rabi v 100% "poselieno zemljisce".

Ker ne gre za kmetijsko zemljis¢e se odSkodnina zaradi spremembe namembnosti kmetijskega zemljiS¢a ne odmeri.

Skladno s 3.g ¢lenom ZKZ se "za kmetijsko zemljisée Steje zemljisce, ki je po dejanski rabi, kot je razvidna iz projektne
dokumentacije, njiva in vrt, travniska povrsina, trajni nasad in druga kmetijska povrsina."

Obravnavano zemljisCe je trenutno nepozidano in ni zazelenjeno oziroma ne sluzi nobenemu izmed zgoraj nastetih
namenov.
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10. SEZNAM NACRTOV S KATERIMI SE BO V FAZI PZI ZAGOTAVLJALO
IZPOLNJEVANJE BISTVENIH ZAHTEV OBJEKTA TER DRUGIH STROKOVNIH
PODLAG

Navedba nacrtov, s katerimi se bo glede na vrsto gradnje ter namen, velikost, zmogljivost, predvidene vplive in druge
znacilnosti objekta v fazi izdelave projektne dokumentacije za izvedbo gradnje (PZl) zagotavijalo izpolnjevanje
bistvenih zahtev objekta, in navedba drugih strokovnih podlag, ki jih zahtevajo posebni predpisi in jih bo treba izdelati
pri nadaljnjem projektiranju.

NACRTI

0 ZBIRNI NACRT

1 NACRT S PODROCJA ARHITEKTURE

2 NACRT S PODROCJA GRADBENISTVA

Nacrt gradbenistva — Naért gradbenih konstrukcij

Nacrt gradbenistva — Zunanja ureditev

3 NACRT S PODROCJA ELEKTROTEHNIKE

Nacrt elektriénih indtalacij in opreme

4 NACRT S PODROCJA STROJNISTVA

Nacrt strojnih intalacij in opreme

Nagrt strojnistva — Sprinkler in hidrantno omreZje

5 NACRT S PODROCJA TEHNOLOGIJE

Nacrt tehnologije

6 NACRT S PODROCJA POZARNE VARNOSTI

7 NACRT S PODROCJA GEODEZIJE - geodetski naért

ELABORATI IN IZKAZI

ELAB.1 Geolodko-geomehanski elaborat

ELAB.2 Nacrt ravnanja z gradbenimi odpadki

11 Izkaz poZarne varnosti

12 Izkaz energijskih lastnosti stavbe
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059 059 131 | info@birobiro.si | www.birobiro.s
I3 Izkaz zaSCite pred hrupom v stavbah
14 izkaz energijskih karakteristik prezraCevanja stavbe
10.1. OCENA INVESTICIJE
Navedba predvidene vrednosti gradbeno obrtnidkih del:
- GO DELA 28.227.064,00 €
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GRAFICNI PRIKAZI

LOKACIJSKI PRIKAZI
zap. §t. vsebina lokacijskega prikaza merilo list St.
1. Situacija obstojeCega stanja 1: 500 LP1.1
2. Prikaz objektov za odstranitev 1:500 LP.1.2
3. Gradbena in ureditvena situacija 1:500 LP.2.1
4, Prikaz varovalnih, varstvenih in ogrozenih obmocij 1:500 LP.2.2
5. Prometna ureditev in poZarna varnost 1:500 LP.3.0
6. Ureditev gradbis¢a 1:500 LP4.1
7. Ureditev gradbis¢a — zavarovanije gradbene jame 1:500 LP4.2
8. Trodimenzionalni prikaz LP5.0
9. Komunalna oskrba - odstranitev GJI 1:500 LP.6.1
10. Komunalna oskrba — nova 1:500 LP6.2
1. Prikaz varovalnih pasov komunalnih vodov 1:500 LP6.3
12. Vertikalni potek prikljuékov 1:500 LP.6.4
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TEHNICNI PRIKAZI
zap. §t. vsebina tehninega prikaza merilo list St.
TLORISI
1. Klet 4 — garaZa na koti -14,50 m 1:200 1
2. Klet 3 — garaZa na koti -11,55 m 1:200 2
3. Klet 2 — garaZa na koti -8,10 m 1:200 3
4. Klet 1 — garaZa na koti -4,35 m 1:200 4
5. Pritlicje — na koti £0,00 m 1:200 5
6. Nadstropje 1 - na koti +3,80 m 1:200 6
7. Nadstropje 2 - na koti +7,80 m 1:200 7
8. Nadstropje 3 - na koti +11,40 m 1:200 8
9. Nadstropje 4 - na koti +15,20 m 1:200 9
10. Streha - na koti +19,00 m 1:200 10
PREREZI
1. Precni prerez A-A 1:200 1
12. Precni prerez B-B 1:200 12
13. Precni prerez C-C 1:200 13
14, Vzdolzni prerez D-D 1:200 14
FASADE
15. Severovzhodna fasada 1:200 15
16. Jugovzhodna fasada 1:200 16
17. Jugozahodna fasada 1:200 17
18. Severozahodna fasada 1:200 18
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Seznam prostorov - neto povrsina - KLET / GARAZA 4
St. Prostor Povrsina [m2]
01 Komunikacije
4K01  Stopnisce 1 11,76
4K02  Vhod 1 14,58
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v
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prevod
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\ \ ‘ Vsebina risbe v celoti predstavija avtorsko delo. Nadaljna uporaba ali razmnoZevanje se lahko vrSi samo s pisnim soglasjem avtorjev.
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Seznam prostorov - neto povrsina - KLET / GARAZA 3
St. Prostor Povrsina [m2]
01 Komunikacije
3K01  Stopnisce 1 11,76
3K02  Vhod 1 14,58
3K03  Dvigalo 1 3,52
3K04  Dvigalo 2 3,52
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\ \ ‘ Vsebina risbe v celoti predstavija avtorsko delo. Nadaljna uporaba ali razmnoZevanje se lahko vrSi samo s pisnim soglasjem avtorjev.
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Seznam prostorov - neto povrsina - KLET / GARAZA 2
St. Prostor Povrsina [m2]
01 Komunikacije
2K01  Stopnisce 1 11,76
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Seznam prostorov - neto povrsina - KLET / GARAZA 1
St. Prostor Povrsina [m2]
01 Komunikacije
1K01  Stopnisce 1 11,76
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