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Upravna enota Maribor izdaja na podlagi 2. odstavka 24. ¢lena Zakona o graditvi objektov
(Uradni list RS, &t. 102/04 — uradno pre¢is¢eno besedilo, 14/05 — popr., 92/05 — ZJC-B, 93/05 —
ZVMS, 111/05 — odlo&ba US, 126/07, 108/09, 61/10 — ZRud-1, 20/11 — odlo¢ba US, 57/12,
110/13, 19/15, 61/17 - GZ in 66/17 - odl. US - v nadaljevanju ZGO-1), v upravni zadevi zahteve
druzbe ADK d.0.0., Miklavska c. 59, Hode, ki jo po pooblastilu zastopa druzba GEOS d.o.0.,
Zgornja Kungota 10d, Zgornja Kungota, za izdajo gradbenega dovoljenja, naslednje

GRADBENO DOVOLJENJE

|. Investitorju druzbi ADK d.o.0., Miklavska c. 59, Hoce, se izda gradbeno dovoljenje za
gradnjo manj zahtevnega objekta, nadstrednice vzhod, na zemljis¢u parc. st 1113/11,
1115/2, 1115/5, 1114/11, 1115/6 in 1114/12 k.o. Spodnje Hoce.

ll. Investitor je dolzan upostevati lokacijske podatke, razvidne iz vodiine mape projekta st
170656 z datumom september 2017 in dopolnitev z datumom januar 2018, ki ga je izdelal
GEOS d.0.0. iz Zgornje Kungote in soglasja soglasodajalcev:

1. Namembnost:
Rezervoariji, silosi in skladis¢a — CC-SI: 12520
CC-SI — Enotna klasifikacija vrst objektov CC-SI (Uradni list RS, $t. 108/2011).

2. Legain velikost:
Odmiki najbolj izpostavljenih delov objekta:
- na vzhodni strani 0,27 m od zemlji§¢a parc. §t. 1446/1 k.o. Spodnje HoCe,
- najuzni strani 0,16 m od zemlji$¢a parc. &t. 1114/13 k.o. Spodnje Hoce.
Mikrolokacija objekta je razvidna iz zazidalne situacije.
Tlorisna velikost: 109,18 m x 10,18 m (bruto).
Etaznost: P.
Kota + 0.00 (talna kota pritli¢ja) bo na visinski koti 269,64 m.
Visina: 7,11 m nad talno koto pritli¢ja.

3. Oblikovanje in izvedba:
Na J strani obstojeée nadstresnice se izvede nova, konstrukcijsko loena nadstresnica.
Nadstresnica bo konstrukcijsko navezana na obstoje¢ AB zid, ki je vis$ine 3,00 m. Na
zgornji rob AB zida se izvedejo stebri jeklene konstrukcije nadstresnice. Druga linija
stebrov se izvede na obstoje¢ AB pasovni temelj na drugi strani.
Streha bo enokapnica z naklonom stresin 6°, ki bo pokrita s profiliranimi kovinskimi
sendvi¢ paneli.
Vzhodna fasada do kote +2,96 m je obstoje¢ AB zid. V preostalem delu bo fasada iz
kovinskih sendvi¢ panelov. Zahodna fasada bo pretezno odprta.

4. Komunalni prikljucki:



Obstoje¢a nadstre$nica je prikljuéena na nizkonapetostno elektriéno omrezje. Nova
nadstresnica se priklju¢i na obstojece interno omrezje v obstojedem objektu, v skladu s
soglasjem upravljavca.

Meteorne vode iz stredin bodo preko peskolovov speljane v obstojeo meteorno
kanalizacijo na investitorjevih zemljis¢ih.

Dostop — dovoz, parkiranje:

Dostop in dovoz je na zahodni strani iz javne ceste s parc. §t. 1476/2 k.o. Spodnje Hoce
po investitorjevih zemlji$¢ih parc. §t. 1113/11, 1115/2, 1114/11 in 1114/12 k.o. Spodnje
Hoce. Zagotovljenih je 8 parkirnih mest na zemljis¢u parc. &t. 1114/14 k.o. Spodnje Hoge.

Hl. Investitor mora izvajati gradnjo po priloZzenem projektu za pridobitev gradbenega dovoljenja,
§t. 170656 z datumom september 2017 in dopolnitev z datumom januar 2018, ki gaje
izdelal GEOS d.o.0. iz Zgornje Kungote.

Projekt sestavljajo:

vodiina mapa, §t. 170656 z datumom september 2017 in dopolnitev z datumom

januar 2018, ki jo je izdelal GEOS d.o.0. iz Zgornje Kungote, s prilozenimi soglasji:

Slovenskih Zeleznic — Infrastrukture d.o.o0., §t. 31002-528/2017-JB z dne 2. 8.
2017,

Mariborskega vodovoda d.d., &t. 16141 z dne 28. 9. 2017,

Elektra Maribor d.d., &t. 1099925 (4002-1797/2017-2) z dne 4. 10. 2017,

Nigrada d.d., &t. 2017-S-K-425 z dne 11. 10. 2017,

Obgine Hoce - Slivnica, §t. 35102-57/2017-002 z dne 27. 9. 2017,

Plinarne Maribor d.o.o., $t. ODS/DT-518/17-7015 z dne 4. 10. 2017,
Telekoma Slovenije d.d., §t. 54255-MS/476-JZ z dne 20. 7. 2017,

Direkcije Republike Slovenije za vode, Sektorja obmotgja Drave, &t 35507-
5856/2017-2 z dne 27. 9. 2017, s pogoji:

1. Poseg se mora izvesti po navedeni projektni dokumentaciji.

2. V Casu gradnje je stranka dolZna zagotoviti vse potrebne varnostne ukrepe
in tako organizacijo na gradbid€u, da bo prepre¢eno onesnazevanje okolja in
voda, ki bi nastalo zaradi transporta, skladi$¢enja in uporabe teko&ih goriv in
drugih nevarnih snovi oz. v primeru nezgod zagotoviti takojsnje ukrepanje za to
usposobljenih delavcev. Vsa zatasna skladid¢a in pretakalita goriv, olj in
maziv ter drugih nevarnih snovi morajo biti zas¢itena pred moznostjo izliva v tla
in v vodotoke.

3. Po kon¢ani gradnji je potrebno odstraniti vse za potrebe gradnje
postavljene provizorije in odstraniti vse ostanke zac¢asnih deponij. Vse z
gradnjo prizadete povrsine je potrebno krajinsko ustrezno urediti

4. Omenjen poseg se po Uredbi o vodovarstvenem obmogju za vodno telo
vodonosnikov Rus, Vrbanskega platoja, Limbuske dobrave in Dravskega polja
(Uradni list RS, &t. 24/07, 32/11, 22/13 in 79/15) nahaja v ozjem obmogju z
oznako VVO I, zato je treba pri gradnji in obratovanju objekta dosledno
upostevati omejitve in pogoje iz veljavnega predpisa.

5. Pri gradnji in obratovanju objekta je potrebno v celoti upostevati izsledke
izdelane in revidirane Analize tveganja za onesnazenje podzemne vode vodnih
virov Dravskega polja zaradi dozidave proizvodnih hal ADK d.0.0. v Ho&ah, &t.
GW.14-2017, avgust 2017, G-WHISPER, d.o.0., Ple¢nikova 1, Maribor (revizija:
Geologija, d.o.o., Presernova ul. 2, Idrija).

nacrt arhitekture, st. A-170656 z datumom september 2017, ki ga je izdelal GEOS
d.o.0. iz Zgornje Kungote,

nacrt gradbenih konstrukcij, &t. G-170656 z datumom september 2017, ki ga je
izdelal GEOS d.o.0. iz Zgornje Kungote,



e nadrt kanalizacije, §t. 2017-14-PGD-OK z datumom september 2017, ki ga je izdelal
Arhilab d.o.o. iz Maribora,

e nacrt elektridnih instalacij in elektricne opreme, &t. 17702 z datumom september
2017, ki ga je izdelal bp biro Bojan Potognik s.p. iz Spodnjih Jablan,

e nadrt strojnih indtalacij in strojne opreme, §t. S-170656 z datumom julij 2017, ki ga je
izdelal M-PROJEKT BIRO Marko Vogrin s.p. iz Maribora,

e Studija pozarne varnosti, §t. SVP-170656 z datumom julij 2017, ki jo je izdelal M-
PROJEKT BIRO Marko Vogrin s.p. iz Maribora,

e geodetski nacrt, &t. 12/2017, ki ga je izdelala Sonja Bastic.

IV. Investitor je dolzan:
1. Zaprositi pri pooblaséenem geodetskem podjetiu ali samostojnem podjetniku
posamezniku, ki ima dovoljenje za opravljanje geodetskih storitev, za zakolicenje objekta,
po dokonganju gradnje pa za njegovo odmero.

2. lzvajanje gradbenih del poveriti registriranemu izvajalcu pod pogojem, da je zagotovljen
gradbeni nadzor po dolo¢bah ZGO-1.

3. Ce se po izdaji pravhomognega gradbenega dovoljenja projekt za izvedbo tako spremeni,
da pomeni to za objekt, ki se bo gradil spremembo pogojev dolo¢enih z gradbenim
dovolienjem, je potrebno pridobiti spremembo gradbenega dovoljenja. Ce investitor, ki
mu je bilo izdano gradbeno dovoljenje pred za¢etkom gradnje ali med gradnjo prenese
pravico graditi na novo osebo, se sme na zahtevo te osebe gradbeno dovoljenje
spremeniti. Sprememba gradbenega dovoljenja je mozna samo v Casu njegove
veljavnosti.

4. Po dokondéanju gradnje pri tukajsnji upravni enoti zaprositi za izdajo uporabnega
dovoljenja in vlogi priloziti dokazila iz 89. ¢lena ZGO-1.

V. To gradbeno dovolienje neha veljati, &e investitor ne za¢ne z gradnjo v dveh letih po
pravnomogénosti odlotbe.

VI. V tem postopku niso nastali stroski.

Obrazlozitev:

Druzba ADK d.o.o., Miklavéka c. 569, Hoée, je po pooblas¢encu, druzbi GEOS d.o.0., Zgornja
Kungota 10d, Zgornja Kungota, dne 19. 10. 2017, vlozila pri tukaj$nji upravni enoti zahtevek za
izdajo gradbenega dovoljenja za gradnjo nadstre$nice vzhod, na zemlji§€u parc. $t. 1113/11,
1115/2, 1115/5, 1114/11, 1115/6 in 1114/12 k.0. Spodnje Hoce.

Na podlagi 54. &lena ZGO-1, mora investitor zahtevi za izdajo gradbenega dovoljenja priloZiti
najmanj dva izvoda projekta za pridobitev gradbenega dovoljenja, druge listine, Ce tako doloca
zakon, ter dokazilo o pravici graditi, ¢e ta pravica $e ni vpisana v zemljisko knjigo.

Zahtevku je investitor prilozil slede¢o dokumentacijo in listine:
e v izreku naveden projekt za pridobitev gradbenega dovoljenja,
s gradbeno dovoljenje, §t. 351-68/2013/12 (7130) z dne 29. 3. 2013, za gradnjo skladis¢ne

1115/5, 1115/6, 1114/11in 1114/12 k.o. Sp. Hoce,



* gradbeno dovolienjem, &t 351-1099/2015/9 (7016) z dne 4. 4. 2016 za gradnjo
skladis¢nega objekta in dozidavo obstojetega AB zidu na zemlji§&ih parc. §t. 1113/11, 1115
in 1115/6 k.o. Spodnje Hote,

e pooblastilo,

* soglasje druzbe Kodel d.o.0., za odmik objekta 0,16 m od parcelne meje,

e potrdilo o platanem komunalnem prispevku Obgine Ho&e-Slivnica, &t. 426-19/2018-003 z
dne 19. 3. 2018.

|z rednih izpisov iz zemljiske knjige z dne 24. 10. 2017 in 15. 11. 2017 je razvidno, da je ADK
d.o.o. lastnik zemljis¢ parc. 8t. 1113/11, 1115/2, 1115/5, 1114/11, 1115/6, 1114/12, 1114/7,
1114/17, 1114/16 k.o. Spodnje Hoce in da je zemljisée parc. §t. 1476/2 k.o. Spodnje Hoce javno
dobro. Iz rednih izpisov iz zemljiske knjige z dne 19. 12. 2017 je razvidno, da je ADK d.o.o.
lastnik zemljis¢ parc. 8t. 1114/14 in 1114/15 k.0. Spodnje Hoge.

Med postopkom je bila o obravnavanem zahtevku za izdajo gradbenega dovoljenja na podlagi
5. odstavka 54. ¢lena ZGO-1 z dopisom z dne 7. 3. 2018 obves&ena Obdina Hoée - Slivnica ter
hkrati pozvana na priglasitev udelezbe v tem postopku. Z dopisom &t. 35103-20/2018-002 z dne
12. 3. 2018 je sporocila, da v postopku ne bo sodelovala.

ZemljisCa z obravnavano gradnjo so po Odloku o ob&inskem prostorskem naértu Obgine Hote —
Slivnica (MUV, &t. 28/2014, 4/2015 - tehni¢ni popravek, 10/2015 - obvezna razlaga, 23/2015 -
tehnicni popravek, 24/2015 - obvezna razlaga, 1/2016 - tehni¢ni popravek, 9/2016 - spremembe
in dopolnitve, 10/2016 - tehni¢ni popravek, 4/2017 - tehni¢ni popravek, 6/2017 - spremembe in
dopolnitve, 9/2017 - tehni¢ni popravek, 23/2017 - spremembe in dopolnitve, 24/2017 -
spremembe in dopolnitve, 3/2018 - obvezna razlaga — v nadaljevanju OPN) opredeljena kot
stavbna zemljis¢a, ki lezijo v pEUP HO 14/1 s podrobnej$o namensko rabo prostora IG in del
zemljis¢a parc. 8t. 1115/5 in 1115/6 k.o. Spodnje Hoce, ki lezita v pEUP HO 14/5 s podrobnejso
namensko rabo prostora ZD.

OPN v 61. ¢lenu dolo¢a skupne PIP o vrstah dopustnih objektov in sicer v 1. odstavku dolo&a,
da so za posamezno vrsto PNRP v posebnih PIP-ih doloceni dopustni objekti v skladu z
veljavnimi predpisi o klasifikaciji objektov in sicer: stanovanjske stavbe, nestanovanjske stavbe
in gradbeno inZenirski objekti.

V 62. ¢lenu OPN so dolo¢eni skupni PIP o vrstah dopustnih gradenj in drugih posegih v prostor.
V 2. odstavku tega ¢lena OPN dolo¢a, da se gradnja novega objekta dovoli na tistih delih
stavbnih zemljis¢, kjer je to skladno s posebnimi PIP, podanimi za posamezno vrsto PNRP in z
dodatnimi PIP za EUP ali pEUP.

OPN v 13. odstavku 63. ¢lena (skupni PIP glede lege objektov) dolota, da morajo na obmogjih

z oznako |G in IK biti nove stavbe od meje sosednjih zemlji§¢ oddaljene najmanj 5,00 m.

Skladno s 14. odstavkom tega €lena je manj$i odmik dopusten ob izpolnjevanju navedenih

pogojev:

- Da je pridoblieno soglasje lastnika sosednjega zemlji$¢a in v skladu s predpisi urejena
sluznostna pravica, ki zagotavlja izvrSevanje vzdrzevanja stavbe ali drugega objekta.

- Da je v projektu za pridobitev gradbenega dovoljenja izdelana podrobna utemeljitev
posega, ki bo dokazala, da manj$i odmik ne rusi vzpostavljenega prostorskega reda na
obmocju EUP ali pEUP, Kjer je stavba ali drug objekt predviden (npr.: tipologija gradnje:
vrstne hise, dvojcki ali tradicionalen nadin gradnje, znacilen za naselje).

- Da nacrtovana gradnja ne poslab$a bivalne in funkcionalne pogoje v okolici.

- Da je odmik med sosednjimi objekti v skladu s predpisi s podro¢ja pozarne varnosti in
sanitarno-higienske varnosti.



Skupni PIP glede velikosti objektov so doloceni v 64. Clenu OPN. V 1. odstavku tega ¢lena je

dolo¢eno, da so merila za doloanje velikosti objektov opredeljena s:

- Faktorjem pozidanosti gradbene parcele (FZ),

- Faktorjem izrabe gradbene parcele (Fl),

- Faktorjem odprtih zelenih povréin gradbene parcele (FOZP).

OPN v 5. ¢lenu dolo¢a v tocki:

- 12, da je faktor izrabe gradbene parcele razmerje med BTP objektov, ki izpolnjujejo kriterije
za stavbe, nad in pod terenom in celotno povrsino gradbene parcele. Pri izracunu BTP
objekta se ne uposteva povrsina garaz in funkcionalnih prostorov objekta (shrambe,
intalacijski prostori), ki so zgrajeni v kleti, kot je opredeljena v tem odloku.

- 13, da je faktor odprtih zelenih povrsin razmerje med povrsino zelenih in tlakovanih odprtih
povrsin namenjenih zunanjemu bivanju, ki sluZijo skupni rabi prebivalcev objekta,
zagotavljajo kvaliteto bivanja ter ne sluzijo kot prometne povrsine in povréine za uporabo in
delovanje objekta (npr. dostopi, dovozi, parkiri§¢a in prostori za ekoloske otoke), ter celotno
povrsino gradbene parcele.

- 14, da je faktor zazidanosti gradbene parcele razmerje med tlorisno projekcijo zunanjih
dimenzij najbolj izpostavljenih nadzemnih in podzemnih delov objektov, ki izpolnjujejo
kriterije za stavbe, na zemlji¢e, vkljuCujo¢ napusCe, nadstreske, balkone in podobne
gradbene elemente in povréino gradbene parcele. V faktor zazidanosti gradbene parcele se
Stejejo tudi tlorisna projekcije pomoznih objektov na gradbeni parceli.

OPN v 66. ¢lenu doloda skupne PIP o oblikovanju. V 2. odstavku tega &lena so stavbe
razdeljene glede na tip zazidave in sicer stavbe e so stavbe velikega merila (pritlicne ali
nadstropne stavbe z velikimi razponi, namenjene proizvodnji dejavnosti, $portu, posebnim
dejavnostim kot so npr. nakupovalna sredi§¢a, sejmis¢a in zabavis€ni parki z dolZino stavbe
vecjo od 40,00 m).

Skupni PIP glede priklju¢evanja objektov na GJI in grajeno javno dobro so doloCeni v 74. ¢lenu

OPN, ki med drugim dolo¢a:

Gradnja objektov (razen objektov in omreZij gospodarske javne infrastrukture) je dopustna

samo na komunalno opremljenih stavbnih zemljis€ih.

Ne glede na dolodbe prvega odstavka tega Clena je gradnja objektov dovoljena tudi na

komunalno neopremljenih stavbnih zemljiscih:

- Ce se so&asno z gradnjo objektov zagotavlja komunalno opremljanje stavbnih zemljis¢.

- Ce investitor zagotovi samooskrbo objekta s posamezno vrsto komunalne opreme, pri
¢emer se lahko komunalna oprema za samooskrbo objekta na podrogju oskrbe s pitno vodo
in podro&ju odvajanja ter &ig&enja komunaine odpadne vode uporablja le na obmocjih, ki
niso opremliena s to gospodarsko javno infrastrukturo in najpozneje do opremljanja
stavbnega zemljis¢a z gospodarsko javno infrastrukturo v skladu s predpisi, ki urejajo
varstvo okolja.

Stavbna zemljiséa za gradnjo stanovanjskin objektov in ostalih objektov so komunalno

opremljena, &e imajo zagotovljeno oskrbo s pitno vodo, odvajanje odpadne vode, prikljuitev na

elektroenergetsko omrezje ter dostop do javne ceste.

Skupni PIP za gradnjo in urejanje parkirnih mest in garaz so doloceni v 76. ¢lenu OPN, ki med
drugim doloé¢a, da je pri novogradnjah, rekonstrukcijah ali pri spremembi namembnosti treba na
gradbeni parceli zagotoviti zadostne parkirne povrsine, garazna mesta ali garaze v kletnih
etazah tako za stanovalce kakor tudi zaposlene in obiskovalce. Za industrijske stavbe z ve¢ kot
200 m2 je potrebno zagotoviti 1PM/50 m2 povrsine.

Posebni PIP za gradnjo na obmogjih proizvodnih dejavnosti z oznako IG so dolo¢eni v 119,
¢lenu OPN.
Osnovni tipi zazidave:



-  Stavbe velikega merila z oznako e (stavba e).

Drugi dopustni tipi zazidave:

- Stavbe svojstvenega oblikovanja z oznako ¢ (stavba c).

- Stavbe in gradbeno inzenirski objekti velikega merila in svojstvenega oblikovanja z oznako f
(objekt f).

- Prostostoje¢e nestanovanjske stavbe srednjega merila z oznako sr (stavba sr).

Osnovna dejavnost: predelovalne, proizvodne in industrijske dejavnosti, okoljske dejavnosti

vendar ne zbiranje in odvoz nevarnih odpadkov, gradbenistvo, promet in skladi$&enje, poslovne

dejavnosti, druge dejavnosti.

Velikost in zmogljivost zgoraj navedenih dejavnosti ne sme presegati obsega posega, za

katerega je z veljavnimi predpisi za dolo&itev vrste posegov v okolje, za katere je treba izvesti

presojo vplivov na okolje, dologeno da poseg izpolnjuje pogoje za obvezno presojo vplivov na
okolje.

Vrste dopustnih stavb: med drugimi 12520 Rezervoarji, silosi in skladisca in 12203 Druge

upravne in pisarniske stavbe

FZ, Flin FOZP

FZ = najve¢ 60%,; F1 = najve¢ 1,5; FOZP = najmanj 10%,

Velikost in oblika gradbene parcele (GP):

Gradbena parcela se dolo¢i glede na dopustno izrabo zemlji$¢a, normativna dologila za velikost

posameznih objektov in njim pripadajo¢ih zemljis¢ in glede na ostale pogoje tega odloka.

Lega objektov na parceli:

- Lega objektov mora upostevati usmeritve za lego objektov, dolodene z GL, dologen na karti
3, in usmeritve glede na nacrtovan minimalni pre¢ni profil ceste, doloéen na karti 3 in
dopustne odmike od sosednjih zemlji§¢ in stavb.

- Poslovno upravne, administrativne, prodajne ipd. dejavnosti naj se organizirajo predvsem
ob javnem prostoru (blizu javnim cestam), druge proizvodne stavbe pa v notranjosti
kompleksov.

- Glavne fasade morajo biti orientirane proti javnim cestam.

Merila in pogoji za oblikovanje:

1. Dopustni vi§inski gabariti: 15,00 m ali v skladu z zahtevami tehnolo3kih procesov v stavbah.

2. Tlorisni gabariti, strehe in fasade:

- Oblikovanje je skladno z funkcionalnimi zahtevami objekta, funkcijo in lego objekta v enoti.

- Visinska kota zemljiS¢a na meji z javno cesto ne sme biti niZja od viSinske kote te ceste. V
kolikor visinska kota javnih cest variira, se kota pritlicja prilagodi tisti cesti, na katero je
orientirana glavna stran objekta.

- Dopustne so ravne strehe ali z nagibom. V primeru plitve dvokapnice mora biti sleme strehe
vzporedno z dalj$o stranico objekta. Pri ume&¢anju stavb v nagnjen teren se sleme orientira
vzporedno s plastnicami. Dopustne kritine so tudi kovinske brez svetlobnega refieksa ali
ravna streha posuta z drobnim prodom ali ozelenjena.

- Dopustna je izvedba zelene strehe.

Za pEUP HO 14/1 so dolo¢eni dodatni PIP:

-V enoti je z ONOJD doloCen koridor za javne poti v &irini 15m, ki obmogje prometno
povezuje preko novogradnje ceste v nartovani gospodarski coni zahodno in juzno od
obmocja na obvoznico Maribor (Ptujska) — Hoce.

- Na delu Miklavéke ceste, ki poteka v smeri sever - jug (cona I11) je treba obvezno
zagotoviti najmanj 6m odmik objektov od parcelne meje cestnega sveta.

- Pri vseh posegih v prostor se uposteva odmik od Zelezniske proge po pogojih upravijavca
Zeleznice.

- Privseh posegih v prostor se upo$teva odmik od obstojecih elektroenergetskih daljnovodov
v skladu z veljavno zakonodajo.



Posebni PIP za gradnjo na obmocjih drugih zelenih povrsin z oznako ZD so dolocCeni v 124.
&lenu OPN, ki dolota, da je dopustno graditi pomozne objekte, navedene v prilogi 3 tega
odloka.

Za pEUP HO 14/5 dodatni PIP niso dologeni.

OPN v 141. ¢lenu dolo¢a dopustna odstopanja od prostorskih izvedbenih pogojev:

Odstopanja od prostorskih izvedbenih pogojev, dolo¢enih s tem odlokom, so dopustna pri
obstoje¢ih legalno zgrajenih objektih, ki se rekonstruirajo, dograjujejo ali se jim spreminja
namembnost, Ce:

- So pogoji za gradnjo v izdanem gradbenem ali uporabnem dovoljenju za obstoje¢i objekt v
neskladju s prostorskimi izvedbenimi pogoji tega odloka,

- Se uporabna povr$ina ne poveduje za veg kot 30% in

- Ce bi prilagajanje prostorskim izvedbenim pogojem, dologenim s tem odlokom, pomenilo
nesorazmerno visoke stroske konstrukcijskih prilagoditev ali bi objekt zaradi upostevanja
prostorsko izvedbenih pogojev poslabsal dosezene kakovosti v soses&ini objekta.

Upravni organ ugotavlja, da je obravnavana gradnja nadstrenice dopustna in skladna z dologili
OPN.

Za gradnjo parapetnega zidu na zemljis¢u parc. $t. 1115/5 in 1115/6 k.0. Spodnje Hoce, ki lezita
v obmogjih povrsin z oznako ZD je bilo izdano gradbeno dovoljenje po prej veljavnem
prostorskem aktu. Skladno s 141. ¢lenom in ob izpolnjevanju pogojev je gradnja dopustna.
Investitor je za gradnjo parapetnega zidu in AB zidu prilozil zgoraj navedeni gradbeni dovoljen;i.
Predmetna stavba je glede na tip zazidave stavba e. Za odmik stavbe manj kot 5,00 m od
parcelne je investitor priloZil soglasje druzbe Kodel d.o.o..

Etaznost stavbe je P, max. visina je 7,11 m nad koto + 0.00, streha je enokapnica z naklonom
stresine 6°.

Iz prilozenega PGD je razvidno, da je velikost gradbene parcele 1860 m2 in jo sestavijajo
zemlji§¢a ali deli zemlji¢ parc. &t. 1113/11, 1115/2, 1115/5, 1114/11, 1115/6 in 1114/12 k.o.
Spodnje Hoce ter da je FZ 60 %, F1 0,60 in FOZP 11,6 %.

Stavba bo prikljuéena na nizkonapetostno elektri¢no omrezje. Meteorne vode bodo speljane v
obstoje¢o meteorno kanalizacijo na investitorjevem zemljiséu.

Dovoz in dostop je iz javne ceste s parc. &t 1476/2 k.o. Spodnje Ho¢e po investitorjevih
zemljis¢ih parc. &t. 1113/11, 1115/2, 1114/11, 1115/5, 1115/6 in 1114/12 k.o. Spodnje Hoce.
Zagotovljenih je 8 parkirnih mest na zemljiéu parc. §t. 1114/14 k.o. Spodnje Hoce.

Na podlagi 63. ¢lena ZGO-1 sta bila lastnika sosednjih zemljis¢, Republika Slovenija in Kodel
d.o.0. z dopisom z dne 7. 3. 2018 vabljena, da se seznanita z nameravano gradnjo. Hkrati sta
bila opozorjena da se bo v primeru, e se vabilu ne bosta odzvala in svojega izostanka ne bosta
opravicila, &telo, da se strinjata z nameravano gradnjo (1. odstavek 63. ¢lena ZGO-1). Prav tako
sta bila seznanjena, da mora stranka, ki nasprotuje nameravani gradnji, za svoje trditve
predioziti dokaze (1. odstavek 65. ¢lena ZGO-1). Vabljena se na pisanje upravhega organa
nista odzvala.

V upravnem postopku je bilo ugotovljeno, da:

e je projekt izdelan v skladu z OPN,

e je projekt za pridobitev gradbenega dovoljenja izdelala pravna oseba, ki izpolnjuje s tem
zakonom predpisane pogoje,

e S0 bila pridobljena vsa predpisana soglasja,

ima projekt vse s tem zakonom predpisane sestavine,

je investitor prilozil dokazila o plaanih dajatvah in prispevkih, dolo¢enih z zakonom,

je izkazana pravica graditi,

iz PGD izhaja, da je zagotovljena minimalna komunalna oskrba objekta.



Ker je predvidena gradnja v skladu z izvedbenim prostorskim aktom in so izpolnjeni pogoji iz 66.
¢lena ZGO-1 za izdajo tega dovoljenja, je upravni organ izdal gradbeno dovoljenje ter odlogil,
kot je navedeno v izreku te odlo¢be.

Na podlagi 1. odstavka 118. €lena Zakona o splosnem upravnem postopku (Uradni list RS, &t.
24/2006, 126/2007, 65/2008, 8/2010, 82/2013 - v nadaljevanju ZUP) odlogi organ v odlo¢bi o
stroskih postopka, kdo jih trpi, koliko znaajo ter komu in v katerem roku jih je treba pladati.
Glede na to, da v predmetnem postopku posebni stroski niso nastali, je upravni organ odloéil,
kot je razvidno iz izreka odiocbe.

POUK O PRAVNEM SREDSTVU: Zoper to odlo¢bo je dovoljena pritozba na Ministrstvo za
okolje in prostor, Dunajska c. 48, 1000 Ljubljana. Pritozba se viozi pri Upravni enoti Maribor,
Ulica heroja Staneta 1, 2000 Maribor, pisno neposredno, ali se poslje priporodeno po posti,
lahko pa se poda tudi ustno na zapisnik pri organu, ki je to odlo&bo izdal. Pritozba se viozi v 8
dneh od vrocitve te odloébe. Taksa za pritozbo mora biti pla¢cana po tarifni §t. 2 Zakona o
upravnih taksah (Uradni list RS, &t. 106/2010 — uradno prec¢id¢eno besedilo, 32/2016) z 18,10
EUR upravne takse. Taksa za pritozbo se lahko pla¢a v gotovini pri Upravni enoti Maribor ali se
nakaze na podratun Upravne enote Maribor, st 01100-8450026023, sklic 11 62278-
7111002-00002018.

Pripravila:
Zdenka Hren Irena Ursic
Visji svetovalec Vodja oddelka za okalje, prostor in kmetj

Republika Slovenija, Gregoréi¢eva ul. 20, 1000 Ljubljana — osebno
Kodel d.o.0., Miklavéka c. 59, 2311 Hoce -- osebno
Direkcija Republike Slovenije za vode, Sektor obmoc¢ja Drave, Krekova 17, Maribor,
gp.drsv@gov.si — navadno elektronsko

5. Slovenske Zeleznice - |Infrastruktura d.o.0., Kolodvorska ul. 11, Ljubljana;
vposta.infra@slo-zeleznice.si — navadno elektronsko

6. Elektro Maribor d.d., Vetrinjska ul. 2, Maribor; elektro.mb@elektro-maribor.si — navadno
elektronsko

7. Nigrad d.d., Zagrebska c. 30, Maribor; gradbena.dovoljenja@nigrad.si — navadno
elektronsko

8. Plinarna Maribor d.d., Plinarnika ulica 9, Maribor; Vlado.Grific@plinarna-maribor.si —
navadno elektronsko

9. Telekom Slovenije, Titova c. 38, Maribor; sprejemna.pisarna@telekom.si — navadno
elektronsko

10. Mariborski vodovod d.d., Jadranska c. 24, Maribor; info@mb-vodovod.si — navadno
elektronsko

11. Ob¢ina Hoge — Slivnica, Pohorska ¢. 15, Ho¢e, obcina@hoce-slivnica.si — navadno
elektronsko

12. In8pektorat RS za okolje in prostor, Obmoéna enota Maribor, Partizanska c. 47,
Maribor, irsop.oe-mb@gov.si — navadno elektronsko

Vrogiti:
@ GEOS d.o.0., Zgornja Kungota 10d, 2201 Zgornja Kungota -- osebno
2.
3
4



