
Republika Slovenija, Ministrstvo za okolje in prostor, Dunajska 48, 1000 Ljubljana, ki ga zastopa mag. Andrej Vizjak, minister za okolje in prostor (v nadaljevanju: ministrstvo), davčna številka 55058515, matična številka 2482789000

in 

____________________, _____________, _____________ (nosilec konzorcija, v nadaljevanju: uporabnik), ki ga zastopa zakonit zastopnik _________________,
matična številka nosilca konzorcija: _____________
davčna številka nosilca konzorcija: _____________
sklepata naslednjo

Pogodbo o brezplačni uporabi prostorov Okoljskega centra za leti 2022 in 2023
št. xxxx
1. UVODNE UGOTOVITVE 
1. člen

Pogodbeni stranki uvodoma ugotavljata:

· da so prostori, ki so predmet te pogodbe, najeti skladno s pogodbo, številka 2511-06-200852 in z njimi upravlja Ministrstvo za okolje in prostor,

· da se ta pogodba sklepa na podlagi 2. alineje 1. odstavka 68. člena Zakona o stvarnem premoženju države in samoupravnih lokalnih skupnosti (Uradni list RS, št. 11/18 in 79/18), in Pravilnika o postopkih za izvrševanje proračuna Republike Slovenije (Uradni list RS, št. 50/07, 61/08, 26/09, 99/09, 3/13 in 81/16),
· da je v skladu s 7. členom pogodbe najemnik za oddajo v brezplačno uporabo pridobil soglasje lastnika dr. Alexandra Pauerja, z dne 5. aprila 2016,
· da se na podlagi izvedenega javnega razpisa, št. 35205-1/2021-2550, z dne ​​​_______ prostori dajejo v brezplačno uporabo konzorciju nevladnih organizacij ________________________________, v imenu in na račun katerih nosilec konzorcija pristopa k sklenitvi te pogodbe,
· da so prostori delno opremljeni. 
2. POGODBENI PREDMET
2. člen

Na podlagi sklepa o dodelitvi prostorov Okoljskega centra v brezplačno uporabo, številka, ______________, z dne ____________, Ministrstvo za okolje in prostor odda v brezplačno uporabo, uporabnik pa dobi v brezplačno uporabo prostore Okoljskega centra v skupni izmeri 315 m2, ki se nahajajo v pritličju in 1. nadstropju poslovne stavbe na Trubarjevi 50, v Ljubljani, ki leži na parceli št. 28/1, stavbišče v izmeri 217 m2, vložek št. 124 k.o. Tabor s pripadajočimi pravicami uporabe razpoložljive notranje opreme. 
Ministrstvo za okolje in prostor si pridržuje pravico, da spremeni lokacijo in prostore Okoljskega centra, v primeru da pridobi na razpolago druge prostore, v skladu z usmeritvami ministrstva pristojnega za ravnanje s stvarnim premoženjem.
3. člen

Uporabnik bo prostore in opremo, ki so predmet te pogodbe (v nadaljevanju: prostori) uporabljal za izvajanje dejavnosti s področja varstva okolja, ohranjanja narave oziroma urejanja prostora, v skladu s katerimi mu je podeljen status nevladne organizacije v javnem interesu.
3. PRIČETEK, ČAS IN PRENEHANJE UPORABE PROSTOROV

4. člen
Uporabnik uporablja prostore za čas, ki je določen s to pogodbo, torej za leti 2022 in 2023, in sicer od dneva prevzema prostorov do 31. 12. 2023.
Pred potekom pogodbenega časa uporabe je možno prenehati z uporabo prostorov bodisi sporazumno, bodisi z odstopom od pogodbe.

4. STROŠKI UPORABNIKA 

4.1. BREZPLAČNA UPORABA, PLAČILO OBRATOVALNIH STROŠKOV, STROŠKOV MANJŠIH VZDRŽEVALNIH DEL, STROŠKOV ZAVAROVANJA IN DRUGIH STROŠKOV 
5. člen

Uporabnik dobi prostore in opremo, ki so predmet te pogodbe, v brezplačno uporabo brez plačila najemnine. Nosilec konzorcija v celoti odgovarja za plačilo vseh obratovalnih stroškov, stroškov manjših vzdrževalnih del in stroškov zavarovanja. Medsebojna razmerja med člani konzorcija v zvezi s plačilom stroškov, nosilec konzorcija in člani konzorcija uredijo med seboj s konzorcijsko pogodbo. 
Obratovalni stroški objekta zajemajo zlasti:

· stroške energije in nanje vezane stroške dobave, merjenja ipd.,
· stroške ogrevanja,
· stroške porabe vode,

· stroške kanalščine in nanje vezanih dajatev,
· stroške za odvoz odpadkov,

· stroške telefonskih priključkov, priključka in uporabe kabelskega in internetnega omrežja, RTV naročnine,
· stroške varovanja objekta,

· stroške dajatev nadomestila za uporabo stavbnega zemljišča.

Med stroške manjših vzdrževalnih del sodijo redna vzdrževalna dela manjših vrednosti, ki ne povečujejo vrednosti objekta, kot so manjša popravila in dela na objektu ali v prostorih, ki se nahajajo v objektu (stroški čiščenja objekta in funkcionalnih zemljišč oz. neposredne okolice, stroški pregledov dimnikov, stroški zagotavljanja požarnovarnostnih sistemov in naprav ter stroški manjših popravil objekta in opreme).
Stroške zavarovanja, ki bi jih lastnik prostorov za čas veljavnosti te pogodbe zahteval od najemnika, prevzame uporabnik prostorov.
Drugi stroški: uporabnik je dolžan povrniti stroške škode na objektu in opremi, ki nastane po njegovi krivdi in je ne krije zavarovalnica v okviru pogojev in kritij po zavarovalni polici. 

6. člen

V primeru: 
· neizpraznitve in vračila prostorov in opreme po prekinitvi ali izteku pogodbe, od dneva izteka/prekinitve pogodbe do izpraznitve in vračila opreme,

· v primeru odpovedi pogodbe zaradi hujših kršitev hišnega reda, od datuma odpovedi do izpraznitve in vračila opreme,
· uporabe prostora, kljub izgubi statusa nevladne organizacije v javnem interesu, 
je dolžan nosilec konzorcija za vsak dan ministrstvu poleg obratovalnih stroškov, stroškov manjših vzdrževalnih del, stroškov zavarovanja in drugih stroškov plačati tudi sorazmeren del najemnine, ki jo ministrstvo plačuje po pogodbi iz prve alineje prvega člena te pogodbe.
7. člen

Uporabnik je dolžan v primeru zamude plačil, ki izhajajo iz te pogodbe, ministrstvu plačati zakonske zamudne obresti od dneva zapadlosti do plačila.

5. PREVZEM PROSTOROV IN OPREME

8. člen

Ob prevzemu prostorov se sestavi zapisnik o ugotovitvi stanja prostorov, opreme in števcev. Zapisnik podpišeta skrbnika pogodbe ali z njune strani pooblaščena druga oseba. Uporabnik je seznanjen s stanjem prostorov in opreme, saj si jih je v predhodnem postopku ogledal.
6. DOLŽNOSTI UPORABNIKA

9. člen

Uporabnik je dolžan:

· prevzete prostore in opremo uporabljati in vzdrževati v skladu s to pogodbo in z zakonskimi določili in za prevzeto infrastrukturo skrbeti kot dober gospodar ter enako ravnati tudi ob uporabi skupnih delov objekta,
· upoštevati hišni red, 

· redno poravnavati obveznosti za stroške prevzetih prostorov in spoštovati druga določila pogodbe o uporabi prostorov, 
· zagotoviti stalno uporabo prostorov za izvajanje dejavnosti iz 3. člena pogodbe,
· v primeru začasnega prenehanja izvajanja svoje dejavnosti v prostorih o tem obvestiti ministrstvo in v soglasju z ministrstvom omogočiti začasno uporabo prostorov drugim uporabnikom,

· v primeru prenehanja statusa nevladne organizacije, ki deluje v javnem interesu, o tem nemudoma obvestiti ministrstvo ter v roku 30 dni prostore izprazniti.
Uporabnik ne sme:

· prevzetega prostora oddati v podnajem ali v brezplačno uporabo drugim uporabnikom. Tak pravni posel je ničen, uporabnik pa je dolžan ministrstvu izročiti neupravičeno pridobljeno premoženjsko korist, ki jo je prejel na podlagi take oddaje v najem. 
· s svojim delovanjem povzročati motenj za dejavnosti drugih uporabnikov.

7. RAZLOGI PREKINITVE POGODBE
10. člen

Uporabnik lahko kadarkoli in brez posebnega razloga odpove pogodbo in vrne ministrstvu prostore in opremo.
Odpovedni rok za uporabnika je tri mesece. Če uporabnik odpovedi pogodbe ne napove v zahtevanem roku, mu ministrstvo zaračuna pripadajoče stroške za čas odpovednega roka tudi po dejanskem prenehanju uporabe prostorov. 
11. člen

Ministrstvo lahko prekine pogodbo pred njenim iztekom v naslednjih primerih:

· spremembe zagotavljanja zadostnih proračunskih sredstev, z odpovednim rokom najmanj šest mesecev,
· nepremično premoženje potrebuje za opravljanje svojih nalog,
· v primeru prenehanja predmeta pogodbe ter v primeru nastopa posebnih okoliščin višje sile, ki onemogoči programske namene (področje varstva okolja, ohranjanja narave in urejanja prostora) uporabe prostorov Okoljskega centra iz te pogodbe,

· v primeru prenehanja pravne osebe uporabnika,
· v primeru, da uporabnik ne obvesti nemudoma ministrstvo o prenehanju statusa nevladne organizacije, ki deluje v javnem interesu, ali če v roku 30 dni ne izprazni prostorov, 
· v primeru hujših kršitev hišnega reda,

· če uporabnik uporablja prostor oz. stavbo v nasprotju s pogodbo ali ga uporablja brez potrebne skrbnosti, tako da se dela občutnejša škoda,

· če je uporabnik v zamudi s plačilom stroškov, ki jih je dolžan plačevati neposredno dobaviteljem oz. izvajalcem in bi zato nastopile posledice do ministrstva ali drugih uporabnikov objekta, 

· če uporabnik ne začne uporabljati prostora, ko so za to izpolnjeni pogoji, oz. brez upravičenega razloga preneha uporabljati prostor več kot dva meseca oz. ga uporablja le občasno in ne da bi bila taka uporaba prostora urniško usklajena z ministrstvom,

· če uporabnik odda poslovni prostor v podnajem. Kot podnajem se šteje oddaja prostora v uporabo in korist drugim osebam, katerih programi in dejavnosti niso sestavni del dejavnosti in programov uporabnika,
· če uporabnik ne želi prevzeti drugih prostorov, v skladu z drugim odstavkom 2. člena te pogodbe.

12. člen

V primeru prekinitve pogodbe mora uporabnik izprazniti prostore in vrniti opremo ministrstvu. V primerih odpovedi pogodbe iz razlogov iz druge, tretje in četrte alineje ni odpovednega roka, v primeru odpovedi iz razloga iz prve alineje je najmanj šest mesečni odpovedni rok, v primerih odpovedi iz drugih odpovednih razlogov, določi rok izpraznitve in vračila prostorov in opreme ministrstvo. 
Ministrstvo v nobenem primeru ni dolžno dodeliti uporabniku nadomestnega prostora in opreme.
8. VLAGANJA V PROSTORE IN OPREMO

13. člen

Morebitna potrebna dela za usposobitev, preureditev prostorov ali nabavo dopolnilne opreme za prostore, lahko uporabnik izvede na lastne stroške.

Uporabnik se izrecno obvezuje, da brez pisnega soglasja ministrstva v prevzetih prostorih ne bo izvršil nobenih del za njegovo usposobitev, obnovitev ali preureditev. Uporabnik ni upravičen do povrnitve kakršnihkoli stroškov vlaganj in z vlaganji ne pridobi lastninske ali druge stvarne pravice na nepremičnini ali opremi, ki jo je prevzel v uporabo.

Po prenehanju pogodbene uporabe sme uporabnik svoje stvari odnesti. Kar je vgrajeno z njegove strani, lahko, če je to mogoče, odstrani, vendar brez škode za nepremičnino in v lastno breme.
9. ODGOVORNOST ZA ŠKODO

14. člen

Uporabnik je dolžan popraviti oz. povrniti vso škodo, ki jo na prevzetem prostoru, opremi ali na skupnih delih stavbe povzroči sam, druge osebe v zvezi z njegovim dovoljenim poslovanjem ali kateri od njegovih obiskovalcev oziroma udeležencev v programih.

Ministrstvo ne prevzema odgovornosti za materialne ali druge posledice, ki bi nastale uporabniku ali tretjim osebam zaradi uporabnikovega izvajanja dejavnosti v prevzetih prostorih. 
Tudi v primeru prekinitve pogodbe se ne glede na razloge prekinitve pogodbe in pogodbeno stranko, ki pogodbo prekinja, uporabnik obvezuje, da bo v primeru, da ministrstvo ugotovi škodo na uporabljanih prostorih in opremi, poravnal vse stroške, isto velja za škodo, ki bi jo imelo ministrstvo zaradi najemnikovega ravnanja v nasprotju s to pogodbo.
10. KONČNE DOLOČBE
15. člen

Uporabnik mora brez predhodnega obvestila pristojni osebi ministrstva dopustiti vstop v prevzete prostore za kontrolo ustrezne uporabe prostora ali če gre za preprečitev nevarnosti ali škode. 

16. člen

Po prenehanju pogodbenega razmerja in izselitvi uporabnika morata pogodbeni stranki izvršiti primopredajo prostorov in opreme, prostih stvari in oseb, o čemer se sestavi zapisnik, ki ga podpišeta obe pogodbeni stranki.

17. člen

Pogodbeni stranki bosta vse morebitne spore izvirajoče iz te pogodbe reševali sporazumno, v nasprotnem primeru pa je za reševanje sporov pristojno sodišče v Ljubljani.

Pogodbeni stranki spremembe pogodbe skleneta v obliki aneksa k pogodbi, razen v primeru spremembe skrbnika pogodbe, ki se lahko dogovori že s pisnim obvestilom ene pogodbene stranke drugi pogodbeni stranki.

18. člen

Skrbnik te pogodbe za uporabnika je: ______________________
Skrbnik te pogodbe za ministrstvo je: ______________________
19. člen

Pogodba začne veljati z dnem, ko jo podpišeta obe pogodbeni stranki. Napisana je v štirih enakih izvodih, od katerih prejme ministrstvo dva izvoda in uporabnik dva izvoda.
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