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Ministrstvo za okolje in prostor izdaja na podlagi 38. a ¢lena Zakona o drzavni upravi (Uradni list
RS, §t. 113/05 — uradno precisceno besedilo, 89/07 — odl. US, 126/07 — ZUP-E, 48/09, 8/10 — ZUP-
G, 8/12 — ZVRS-F, 21/12, 47/13, 12/14, 90/14 in 51/16), 40. ¢lena Zakona o varstvu okolja (Uradni
list RS, st. 39/06 — uradno precis¢eno besedilo, 49/06 — ZMetD, 66/06 — odl. US, 33/07 — ZPNacrt,
57/08 — ZFO-1A, 70/08, 108/09, 108/09 — ZPNacrt-A, 48/12, 57/12, 92/13, 56/15, 102/15, 30/16,
61/17- GZ, 21/18 — ZNOrg in 84/18 - ZIURKOE), 119. ¢lena v povezavi s 110. ¢lenom Zakona o
urejanju prostora (Uradni list RS, §t. 61/17), prvega odstavka 101. a ¢lena Zakona o ohranjanju
narave (Uradni list RS, §t. 96/04, 61/06 — ZDru-1, 8/10 — ZSKZ-B in 46/14) in 145. ¢lena Zakona o
sploSnem upravnem postopku (Uradni list RS, st. 24/06-ZUP-UPB2, 105/06 — ZUS-1, 126/07, 65/08,
8/10 in 82/13), v upravni zadevi doloCitve plana, za katerega je treba izvesti postopek celovite
presoje njegovih vplivov na okolje, za Odlok o spremembah in dopolnitvah lokacijskega nacrta
obmocja KO 13 Gmajnica, pripravljavcu plana Obcini Komenda, ZajCeva cesta 23, 1218 Komenda,
naslednjo

obLOCBO

1. V postopku priprave in sprejemanja Odloka o spremembah in dopolnitvah lokacijskega
nacrta obmoc¢ja KO 13 Gmajnica, ni treba izvesti postopka celovite presoje vplivov na
okolje.

2. V postopku priprave in sprejemanja Odloka o spremembah in dopolnitvah lokacijskega
nacrta obmocja KO 13 Gmajnica, ni treba izvesti postopka sprejemljivosti vplivov izvedbe
plana na varovana obmocja.

3. V tem postopku ni bilo stroSkov.
Obrazlozitev

Pripravljavka plana, Obc¢ina Komenda, Zaj¢eva cesta 23, 1218 Komenda, je Ministrstvu za okolje in
prostor, Direktoratu za okolje, Sektorju za SPVO (v nadaljnjem besedilu: ministrstvo) po pooblas¢encu
ARCHITECTA, d.o.o., Cesta Zore Prelo Godina 2, 6000 Koper, posredovala vlogo st: 3500-
0001/2019-2 (z dne 29. 7. 2020, prejeto 30. 7. 2020) za izdajo odlocbe o tem, ali je v postopku
priprave in sprejemanja Odloka o spremembah in dopolnitvah lokacijskega nacrta obmocja KO 13
Gmajnica (v nadaljnjem besedilu: SD4 LN GMAJNICA), potrebno izvesti postopek celovite presoje
vplivov na okolje, vklju€no s presojo sprejemljivosti vplivov izvedbe plana na varovana obmocdja.

Ministrstvo je v nadaljevanju postopka prejelo naslednja mnenja:

- mnenje Ministrstva za zdravje §t. 350/45/2019-4 z dne 26. 7. 2019, ki je posredovalo mnenje
Nacionalnega instituta za javno zdravje $t. 212b-09/1649 / NP -1978304 z dne 24. 7. 2019,

- mnenje Direkcije Republike Slovenije za vode §t. 35021-52/2019-2 z dne 8. 8. 2019,

- mnenje Ministrstva za kulturo, st. 35012-95/2019/3 z dne 19. 8. 2019,

- mnenje Zavoda za varstvo narave, st. 2-111-399/4-O-19/PMu z dne 28. 10. 2019,

- mnenja Ministrstva za kmetijstvo, gozdarstvo in prehrano, §t. 3401-73/2008/27 z dne 12. 11. 2019,

- mnenje Zavoda za Ribistvo, §t. 4200-7/2019/2 z dne 3. 12. 2019,



- lzhodis€a za Odlok o spremembah in dopolnitvah odloka o lokacijskem nacrtu obmocja KO 13 —
Gmajnica (izdelal: ARCHITECTA d.o.o., Cesta Zore Perello Godina 2, 6000 Koper, §t. projekta:
2019/0OPPN-5/1, maj 2019) in

- Sklep o pripravi sprememb in dopolnitev odloka o lokacijskem nacrtu obmocja ko 13 Gmajnica
(Glasilo Obcine Komenda, §t. 6/19) sta dostopna na spletni strani Obcine Komenda:
https://www.komenda.si/spremembe-in-dopolnitve-lokacijskega-nacrta-obmocja-ko-13-gmajnica-
spremembe-st-4/.

Po 40. ¢lenu Zakona o varstvu okolja (Uradni list RS, §t. 39/2006-ZVO-1-UPB1, 49/06-ZMetD, 66/06-
odl. US, 33/07-ZPNacrt, 57/08-ZFO-1A, 70/08, 108/09, 48/12, 57/12, 92/13, 56/15, 102/15, 30/16,
61/17- GZ in 21/18 - ZNOrg, v nadaljnjem besedilu: ZVO-1) je treba v postopku priprave plana,
programa, nacrta ali drugega sploSnega akta (v nadaljnjem besedilu: plan), katerega izvedba lahko
pomembno vpliva na okolje, izvesti celovito presojo vplivov na okolje, s katero se ugotovi in oceni
vplive na okolje in vklju¢enost zahtev varstva okolja, ohranjanja narave, varstva ¢lovekovega zdravja
in kulturne dedi&Cine v plan in pridobiti potrdilo ministrstva o sprejemljivosti njegove izvedbe na okolje.
ZVO-1 v drugem odstavku 40. ¢lena doloCa, da se za plan izvede celovita presoja vplivov na okolje,
Ce se s planom dolo¢a ali naCrtuje poseg v okolje, za katerega je treba izvesti presojo vplivov na
okolje skladno z dolo¢bami 51. &lena ZVO-1, ali Ce je zanj zahtevana presoja sprejemljivosti po
predpisih o ohranjanju narave in sicer se na podlagi 101. ¢lena Zakona o ohranjanju narave (Uradni
list RS, §t. 96/04, 61/06 — ZDru-1, 8/10 — ZSKZ-B in 46/14, v nadaljnjem besedilu: ZON) celovita
presoja vplivov na okolje izvede za plane, ki bi lahko pomembno vplivali na zavarovano obmodje,
posebno varstveno obmodje ali potencialno posebno ohranitveno obmocéje sami po sebi ali v povezavi
z drugimi plani. Na podlagi tretjega odstavka 40. ¢lena ZVO-1 se celovita presoja vplivov na okolje
izvede tudi za drug plan, ¢e ministrstvo oceni, da bi lahko njegova izvedba pomembneje vplivala na
okolje.

V skladu z dolo€ili 119. ¢lena v povezavi s 110. ¢lenom Zakona o urejanju prostora (Uradni list RS, St.
61/17), ministrstvo pristojno za varstvo okolja, v roku 30 dni po prejemu popolne vioge pisno sporocCi
obcini, ali je za obcinski podrobni prostorski nacrt potrebno izvesti celovito presojo vplivov na okolje.

Ministrstvo je po pregledu vloge ugotovilo, da je na obravhavanem obmocju v veljavi LN KO-13
GMAJNICA -Odlok o lokacijskem nacrtu obmocja KO 13 Gmajnica (Uradne objave Glasila Obcine
Komenda, st. 06/04, 06/06, 06/07-obv.razl., 07/07, 08/16). Zaradi spremenjenih razmer na trgu
nepremicnin in zaradi usklajevanja prostorske zasnove s spremembami OPN (dodatne zahteve po
parkirnih mestih) bo predvidena sprememba in dopolnitev LN KO-13 GMAJNICA omogocala
dokonCanje prostorskega urejanja obmocja, uskladitev z dejanskim stanjem na terenu, povecanje
zmogljivosti za mirujoCi promet obmocdja in gradnjo spremenjene tipologije objektov.

Pobudnik, lastnik in investitor MIX d.o.0., na obravnavanem obmocju, ki leZi v k.o. Mlaka, v
funkcionalnih celotah FC S7 in FCR 18, FC S8 in FC S9 zahodnega dela obmocja KO-13 GMAJNICA
predlaga, da se sprejmejo sledeCe spremembe:

1. V funkcionalnih celotah FC S7 in FCR 18 zahodnega dela obmocja KO-13 GMAJNICA na zem.
par. §t. 216/131, 216/132, 216/133, 216/134, 216/135, 216/136, 216/137, 216/138, 216/139, 216/140,
216/141, 216/142, 216/143, 216/144, 216/145, 216/146, 216/147, 216/148, 216/157, vse k.o. Mlaka)
se omogoci: - spremembo tipologije zazidave dela obmocja na katerem je predvidena gradnja deset
enostanovanjskih stavb tipa dvoj¢ek(na lokaciji, kjer so sedaj predvidene tri (3) ve€stanovanjske
stavbe); - ureditev otroSkega igriS€a in ureditev parkiriS¢a z osemintridesetimi (38)PM s potrebno
navezavo na obstoje€e kroZzno krozis€e na ob¢inski cesti ob skrajni jugozahodni meji obravnavanega
obmocja (na lokaciji, kjer je sedaj travnik, rekreativhe povrSine); - ureditev potrebnih povrsine za
pesce;vse s pripadajoCimi prometnimi, komunalnimi in energetskimi ureditvami.

2. V funkcionalni celoti FC S8 zahodnega dela obmocja KO-13 GMAJNICA se omogoci: - uskladitev z
dejanskim stanjem, tako da se doloci najvecje Stevilo stanovanjskih enot v ve€stanovanjskih objektih
tipa A. Znotraj maksimalnega gabarita ve&stanovanjskega objekta je mogoc€e zgraditi do najve¢ 9
stanovanjskih enot;-ob objektu A9, v strokovni podlagi LN (grafi¢ni karti) delu zelene povrSine ob
objektu, ki je sedaj opredeljeno kot javna zelena povrSina (parceli §t. 216/163 in 216/175, obe k.o.
Milaka), s premembo namembnosti v zasebno zeleno povrsino.

3. V funkcionalni celoti FC S9 zahodnega dela obmocja KO-13 GMAJNICA na obmocju obstojecih
parkiriS¢ na parcelah 216/55 in 216/60 k.o. Mlaka, zaradi uskladitve z dejanskim Stevilom



stanovanjskih enot v objektih tipa A, ureditev desetih dodatnih parkirnih mest (na parcelah st. 216/150
in 216/152, obe k.o. Mlaka).

Obmocje, na katerega se nanaSa pobuda, se nahaja v naselju Gmajnica, severo-vzhodno od
osrednjega predela Komende in juzno od Podborsta pri Komendi. Na zahodni stani obmocja se
nahaja potok/vodotok PSata, proti zahodu omejuje obmocje interna ulica Gmajnice, na jugo obmocje
meji z opuScenim kanalom Govinjek.

Pobuda se nanasa na del obmocja, ki ga obravhava Sprememba LN iz leta 2006 in obsega cca 3,7
ha. Predlog spremembe in dopolnitve LN obravnava zem. parcele $t.: 216/131, 216/132, 216/133,
216/134, 216/135, 216/136, 216/137, 216/138, 216/139, 216/140, 216/141, 216/142, 216/143,
216/144, 216/145, 216/146, 216/147, 216/150, 216/152, 216/157, 216/163, 216/175, vse k.o. Mlaka v
skupni izmeri 11.067 m2. Parcele lezijo v naselju Gmajnica, severno od hipodroma.

dejavnost —velstanovanjske hiSe —javne zunanje povrSineobmocja centralnih dejavnosti (C) in
obmocja stanovanj (S).

Obmocje lezi v neposredni blizini komunalno opremljene stanovanjske pozidave, kjer je opremljenost
z obstoje€imi komunalnimi in energetskimi vodi veinoma Ze izvedena. Potrebne bodo posamitne
prilagoditve in sekundarni vodi

Predmet pobude se nanasa na del obmocja LN, ki zajema vecje nepozidano zemljis€e na juznem delu
ureditve, kjer se uredi otroSko igriS€e in parkiris€e, centralni otok za stanovanjsko gradnjo, kjer se
spreminja tipologija objektov, osrednjo cesto, kjer se izvedejo prikljucki na infrastrukturo ter nekaj
manjSih zemljiS¢, na katerih se uredijo dodatna parkiri5¢a ali se spremeni raba. Zemljis8¢e obsega
parcele §t. 216/131, 216/132, 216/133, 216/134, 216/135, 216/136, 216/137, 216/138, 216/139,
216/140, 216/141, 216/142, 216/143, 216/144, 216/145, 216/146, 216/147, 216/148, 216/150,
216/152, 216/157, 216/163, 216/175, vse k.o. Mlaka, v skupni velikosti 11.067 m2. Uskladitev z
zahtevami LN glede mirujoega prometa LN narekuje veje Stevilo parkirnih mest po enoti
vecCstanovanjskih objektov, kot so bila z osnovnim odlokom LN-KO 13 Gmajnica predvidena in
izvedena. LN-KO 13 Gmajnica predvideva (po kasnejSi obvezni razlagi ter Se kasnejSi dopolnitvi
odloka) 2,5 parkirnih mest/stanovanjsko enoto vecstanovanjskega objekta. Zaradi uskladitve se v
spremembi dolocijo dodatne povrSine namenjene mirujoemu prometu v okviru zahodnega dela
obmocgja KO-13 GMAJNICA glede na razpolozljive prostorske zmoznosti. Obstoje€a zasnova
zahodnega dela obmocja KO-13 GMAJNICA predvideva 21 enostanovanjskih objektov z 42 parkirnimi
mesti in 15 vec€stanovanjskih objektov s skupno 105 stanovanjskimi enotami (SE) in 190 parkirnimi
mesti, skupno 126 stanovanjskih enot in skupno 232 parkirnih enot. Predlog spremembe LN/OPPN
zahodnega dela obmocja KO-13 GMAJNICA predvideva gradnjo 10 enostanovanjskih objektov tip D
(dvojcek) na mestu 3 velstanovanjskih objektov tipa A, v 2 veclstanovanjskih objektih v FC S8 se
omogoci povec€ava Stevila enot na najve€ 9 oz. 8 tako, da bo skupno 87 stanovanjskih enot v objektih
tipa A. Skupno Stevilo stanovanjskih enot z upoStevanjem Stevila ze zgrajenih enot tipa B in C je
118SE. Za potrebe mirujoCega prometa je predvidena gradnja dodatnih 38 parkirnih enot na skupnem
parkiri8¢u na juznem delu obmocja in dodatnih 10 parkirnih enot z razSiritvijo obstoje€ih parkirnih
povrsin na severni strani obmocja. Nove enostanovanjske enote tipa D predvidevajo 3PM na gradbeni
parceli. Skupno za celotno obmocje je predvidenih 287 parkirnih mest.

Ministrstvo po preucitvi vseh mnenj in dejstev ugotavlja:

1. Za navedeni plan ni potrebno izvesti presoje vplivov na okolje na podlagi 51. ¢lena ZVO-1 in
Uredbe o posegih v okolje, za katere je treba izvesti presojo vplivov na okolje (Uradni list RS, st. 51/14
in 57/15, v nadaljevanju: Uredba) in Priloge 1, saj izgradnja stanovanjskega kompleksa z otroSkim
igris€em in parkirnimi mesti, v velikosti 11.067 m?, ne predstavlja posega, za katerega je presoja
vplivov na okolje obvezna (Priloga 1, G.I.3. - Posegi, ki so namenjeni pretezno bivanju in
spremljajoCim dejavnostim (obmocja stanovanj), ¢e presegajo 10 ha).

2. Na podlagi 101. ¢lena ZON se celovita presoja vplivov na okolje izvede za plane, kadar bi
plan lahko pomembno vplivali na zavarovano obmocdje, posebno varstveno obmogje ali potencialno
posebno ohranitveno obmocje (varovana obmocja) sam po sebi ali v povezavi z drugimi plani in je
zanj potrebno izvesti presojo sprejemljivosti vplivov na varovana obmocja. Ministrstvo je pridobilo



mnenje Zavoda RS za varstvo narave — OE Kranj (8t. 2-111-399/4-O-19/PMu z dne 28. 10. 2019), iz
katerega izhaja, da se obmocje SD4 LN GMAJNICA lezi izven zavarovanih obmogij in obmocij Natura
2000 ter izven obmodcja neposrednega ali daljinskega vpliva nanje, zato menijo, da presoje
sprejemljivosti vplivov izvedbe plana na varovana obmocja ni treba izvesti.

3. Na podlagi 3. odstavka 40. ¢lena ZVO-1 in Uredbe o merilih za ocenjevanje verjetnosti
pomembnejsih vplivov izvedbe plana, programa, nacrta ali drugega splodnega akta in njegovih
sprememb na okolje v postopku celovite presoje vplivov na okolje (Uradni list RS §t. 9/09), je
ministrstvo preverilo znacilnosti plana, znacilnosti vplivov in obmodij ter pomen in ranljivost obmodij, ki
bodo verjetno prizadeta in ugotovilo da:

- iz mnenja Nacionalnega instituta za javno zdravje (St. 212b-09/1649 / NP -1978304 z dne 24. 7.
2019), ki je bilo posredovano preko dopisa Ministrstva za zdravje (St. 350/45/2019-4 z dne 26. 7.
2019) izhaja, da za SD4 LN GMAJNICA v Ob¢ini Komenda s staliS§¢a varovanja zdravja ljudi pred
vplivi iz okolja ni potrebna celovita presoja vplivov na okolje,

- iz mnenja Direkcije Republike Slovenije za vode §t. 35021-52/2019-2 z dne 8. 8. 2019 izhaja, da
izvedba SD4 LN GMAJNICA verjetno ne bo pomembneje vplivala na okolje z vidika z upravljanjem z
vodami,

- iz mnenja Ministrstva za kulturo §t. 35012-95/2019/3 z dne 19. 8. 2019 izhaja, da je verjetnost
pomembnejSih vplivov izvedbe plana na kulturno dedidcino, vpisano v register nepremicne kulturne
dediS¢ine, majhna,

- obmocdje ni del obmo¢ja kulturne dedidCine ali krajine s priznanim varstvenim statusom na
nacionalni ravni, na ravni Evropske skupnosti ali na mednarodni ravni,

- iz mnenja Zavoda RS za varstvo narave — OE Kranj (st. 2-111-399/4-O-19/PMu z dne 28. 10. 2019)
izhaja, da obmocje SD4 LN GMAJNICA lezi izven obmocgij naravnih vrednot, ekoloSko pomembnih
obmodij in obmogij pomembnih zaradi varstva biotske pestrosti, zato menijo, da vplivi plana ne bodo
vplivali na naravo in menijo, da celovite presoje vplivov na okolje z vidika narave za obravnavani plan
ni treba izvesti,

- iz mnenja Ministrstva za kmetijstvo, gozdarsvo in prehrano, §t. 3401-73/2008/27 z dne 12. 11.
2019 izhaja, da SD4 LN GMAJNICA ne bi imela vpliva na okolje z vidika gozdarstva,

- iz mnenja §t. 4200-7/2019/2 z dne 3. 12. 2019 izhaja, da SD4 LN GMAJNICA ne bodo imele
negativnih vplivov na podrocja, ki jih pokriva Zavod za ribistvo,

- glede znacilnosti vplivov in obmogij, ki bodo verjetno prizadeta zaradi vplivov plana ne gre za
kumulativne in ¢ezmejne vplive.

Na podlagi ugotovljenih dejstev in dokazov je pristojno ministrstvo ugotovilo, da v skladu z doloéili 2. in
3. odstavka 40. ¢lena ZVO-1, v postopku priprave in sprejemanja Odloka o spremembah in
dopolnitvah lokacijskega na¢rta obmocja KO 13 Gmajnica, ni treba izvesti celovite presoje vplivov
na okolje, niti presoje sprejemljivosti vplivov izvedbe plana na varovana obmodja.

Pouk o pravnem sredstvu: Zoper to odlo¢bo ni pritozbe, pac pa se lahko sprozi upravni spor in sicer
z vlozZitvijo toZbe, ki se vlozi v roku 30 dni po vro€itvi te odloCbe na Upravno sodiS¢e Republike
Slovenije, Fajfarjeva 33, Ljubljana. Tozba se lahko vlozi neposredno pisno ali pa se poslje po posti.

Postopekvvodila:
Barbara Zagar, univ. dipl. prav.
Visja svetovalka

Mag. Vesna Kolar —Planinsi¢
Vodja Sektorja za strateSko presojo
vplivov na okolje
mag. Katja Buda,
v.d. Generalne direktorice
Direktorata za okolje.

Vrociti elektronsko:
- obcina@komenda.si,
- projektivni.biro@architecta.si.




V vednost:

- zrsvn.oekr@zrsvn.si, Zavod za varstvo narave, Planina Kranj, 4000 Kranj,

- gp.mz@gov.si, Ministrstvo za zdravje, Stefanova ulica 5, 1000 Ljubljana,

- gp.drsv@gov.si, Direkcija RS za vode, Vojkova 52, 1000 Ljubljana,

- gp.mk@gov.si, Ministrstvo za kulturo, Direktorat za kulturno dedis¢ino, Maistrova 10, 1000 Ljubljana,
- gp.mkgp@gov.si, Ministrstvo za kmetijstvo, gozdarstvo in prehrano, Dunajska cesta 22, 1000
Ljubljana,

- info@zzrs.si, Sp. Gameljne 61 a, 1211 Ljubljana.
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