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CILJ, zasledovan z novelama ZureP-3C in ZureP-3D:

omogociti uCinkovitejse odzivanje na potrebe v prostoru
(razvojne in varstvene!)

> Pripraviti in sprejeti OPN za celotno obc¢ino ali DPN v dveh letih.

» Pripraviti in sprejeti manjse spremembe obcinskih prostorskih
nacrtov ali spremembe DPN v pol leta.

» Omogociti potresno prenovo in univerzalno dostopnost.
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OBCINSKO PROSTORSKO NACRTOVANJE

Novi inStrumenti:

1. Ciljna sprememba OPN

Ve€ moznosti OPPN s spremembo namenske rabe prostora
Lokacijska preveritev tudi pri OPPN

Socasna obravnava prostorskega nacrta in DGD

Omogocanje potresne prenove in univerzalne dostopnosti
objektov

a kDb
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1 CILUNA SPREMEMBA OPN (nov 125.a clen)

Y VYV

Y VYV

ManjSa sprememba OPN brez dolo¢anja TVKZ in poselitvenih obmodij,

skladna s cilji prostorskega razvoja obCine in razvojnim programom ter z urbanisticno ali
krajinsko zasnovo (Ce je izdelana),

ne sme se izvajat za Siritev posamicne poselitve,
Po postopku priprave OPN.

Lahko se nacrtuje:

>

>
>

razSiritev obstojeCe prostorske ureditve, ki je z njo fizicno povezana in obmocje ni vedje
od 1 ha,

gospodarska javna infrastruktura,

prostorska ureditev, ki je negradbeni poseg, manjSa od 10 ha, za kmetijske, gozdarske,
Sportne ali rekreacijske dejavnosti, za sanacijo opuSc€enih ali razvrednotenih obmocij, za
obrambo ter varstvo pred naravnimi in drugimi nesreCami. Lahko se nacrtujejo tudi
zaCasni sezonski objekti.
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2 OPPN S SPREMEMBO NAMENSKE RABE PROSTORA ALI
SPREMEMBO PROSTORSKIH IZVEDBENIH POGOJEV NA
STAVBNIH ZEMLJISCIH BREZ SPREMEMBE OPN (130. clen)

» Lahko se spremenijo samo prostorski izvedbeni pogoji (tudi brez spremembe NRP),

» do sprejema Pravilnika OPN se uporablja kriterije za spreminjanje NRP iz 309. Clena
(nespremenjeno),

» Postopek priprave OPPN = smiselna uporaba postopka OPN.

Razsirjen namen:
» za razvojne projekte v skladu z obcCinskim, regionalnim ali drzavnim razvojnim programom,
» za gradnjo javnih najemnih in javnih najemnih oskrbovanih stanovanj,

» Ureditve, ki omogocajo realizacijo bistvenih zahtev (pomembno zlasti zaradi potresne prenove in
zagotavljanja univerzalne dostopnosti).
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3 LOKACIJSKA PREVERITEV

Individualno odstopanje od prostorskih izvedbenih pogojev (136. ¢len
in 140. ¢len)

» ponovno tudi pri OPPN,

» tudi za omogocCanje vzdrzevalnih del v javno Korist,

» veljavnost sklepa o lokacijski preveritvi podaljSana na 5 let.
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3 LOKACIJSKA PREVERITEV

Omogocanje za€asne rabe prostora (137. ¢len, 285. in 291.a ¢€len)
» 137. Clen ni spremenjen (enaki pogoji)

» dodan je inSpekcijski ukrep, Ce se ureditev ne odstrani po preteku roka za zaCasno rabo,
dolo¢eno v sklepu o lokacijski preveritvi (ne dlje kot 7 let).
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4 SOCASNA OBRAVNAVA PROSTORSKEGA NACRTA
IN DGD (142.a do 142.c élen)

V katerih primerih je mogoc¢a (142.a ¢len):
» ciljna sprememba OPN, OPPN ali lokacijska preveriteyv,
» ne sme se spreminjat osnovna namenska raba prostora,

» ne sme se nacrtovati ureditve, ki je PVO objekt ali ureditve, za katero je treba
izvesti predhodni postopek po ZVO,

» obcina bo vodila postopek, Ce presodi, da je v konkretnem primeru to primerno.
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4 SOCASNA OBRAVNAVA PROSTORSKEGA NACRTA
IN DGD (142.a do 142.c élen)

Postopek (142.b €len):
» investitor zagotovi osnutek OPN (OPPN, LP) in DGD,

» osnutek prostorskega nacrta in DGD se obravnava na lokacijski obravnavi so€asno z
nosilci urejanja prostora in mnenjedajalci.

Pridobitev gradbenega dovoljenja:

» Zapisnik lokacijske obravnave nadomesti mnenja mnenjedajalcev v postopku izdaje
gradbenega dovoljenja,

» zahteva za izdajo gradbenega dovoljenja mora biti vioZena v treh letih od uveljavitve
prostorskega nacrta.
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5 OMOGOCANJE POTRESNE PRENOVE IN UNIVERZALNE
DOSTOPNOSTI OBJEKTOV (nov (7) odstavek 282. ¢lena)

Novo neposredno uporabno temeljeno pravilo urejanja prostora

(= pravilo, ki velja ne glede na dolo¢be prostorskega akta):

> Na ali ob obstojeCem objektu se lahko vedno izvede poseg, ki je potreben zaradi izpolnjevanja
bistvenih zahtev za objekte, Ce se neto tlorisna povrsina objekta ne poveca ter namembnost
objekta ne spremeni.

» Tudi neto tlorisna povrSina se lahko poveca za toliko kot je neto tlorisna povrSina zunanjega
dvigala ali zunanjega stopnisca.
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RACIONALIZACIJA CPVO:

» vse situacije glede obveznosti izvedbe CPVO so doloCene v ZUreP-3 — obCina ne sprasuje
MOPE (118. in 128. Clen),

» obcina sprasuje MOPE samo v enem primeru - ¢e meni, da sprememba OPN ne bo imela
vplivov na okolje in ni treba izvesti CPVO mora tako staliS¢e obcine potrditi MOPE pred
zacCetkom priprave (118. ¢len),

» za OPPN s spremembo NRP je CPVO obvezen samo Ce gre za spremembo osnovne NRP
(128. ¢len),

» poenoteni so NUP, ki dajo mnenje na prostorski nacrt in tisti, ki dajo mnenje na okoljsko
porocilo - ministrstva (41. Clen),

» vsa mnenja k prostorskemu nacrtu in okoljskemu porocilu pridobi obc¢ina istoCasno (121. do
124. Clen).
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SODELOVANJE NOSILCEV UREJANJA PROSTORA

» pripravljavec prostorskega nacrta (obCina / MNVP) v sklepu o pripravi doloci, kateri NUP
sodelujejo pri pripravi konkretnega prostorskega nacrta, glede na nacrtovano vsebino (11)
odstavek 41. Clena),

ne vkljucuje se NUP, ki jih vsebine ne zadevajo!

po 30 dneh od zaprosila za mnenja se lahko priprava prostorskega nacrta nadaljuje,
upostevati je treba vse relevantne predpise,

zahteve NUP, ki ne temeljijo na predpisih mora pripravljavec argumentirano zavrniti,

NUP morajo zagotoviti vse podatke o stanju prostora iz svoje pristojnosti in usmeritve,
staliSCa ter mnenja oblikovati na podlagi obstojecih podatkov,

Y VYV

Y VYV
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SODELOVANJE NOSILCEV UREJANJA PROSTORA

NUP, ki so tudi mnenjedajalci po GZ-1 (hov 284.a ¢len)

» Mnenjedajalec v postopku izdaje GD ne sme uveljavljati zahtev, ki so v nasprotju s
prostorskim nacrtom pri pripravi katerega je sodeloval in podal pozitivho mnenje,

» to ne velja pri PUPIh, Ce je bil kasneje sprejet sorodni predpis, Ce je treba izvesti presojo na
varovana obmocja po ZON, Ce gre za izvrSitev sodbe sodis€a ali odpravo krsitev iz
obrazlozenega mnenja Evropske komisije.
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MEDRESORSKA SKUPINA (42. a clen):

» Ustanovi in vodi jo minister za prostor,
» Clani drzavni sekretarji drzavnih NUP.

Namen:

» usklajevanje nacrtovanih ureditev v OPN ali DPN (na predlog obcine ali DZPG),
obravnava in usklajevanje neusklajenih mnenj med drzavnimi NUP,

minister lahko predlaga vladi da odloCi o uskladitvi prostorskega nacrta,

Ce gre za nasprotje dveh javnih interesov (nacrtovana urediteyv, ki je v javnem interesu — drug
javni interes) se lahko izvede postopke razreSitve nasprotja javnih interesov (20. ¢len)

YV V V
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RAZRESITEV NASPROTJA JAVNIH INTERESOV (20. élen):

> Ce pride pri naértovanju do nasprotju dveh javnih interesov se v dolo&enih primerih lahko
uporabi ta inStrument.

» Uredba bo doloCila natan¢nejSa pravila.
» Pripravljen ter javno in medresorsko obravnavan osnutek uredbe, ki ga je treba Se dopolniti.
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Zagotovitev dostopnih stavbnih zemljisC za investicije

Prostorsko
nacrtovanje

Evidentiranje
novih
ureditev

lzvedba
nacrtovanih
prostorskih

ureditev

Razvoj
nepozidanih

stavbnih
zemljisc

Zemljisk
ukrepi
ZUreP-3

Razvoj stavbnih zemljis¢
® razvojne stopnje _
e opremljanje zemljisc
e komasacija

Varovanje zemljis¢
e gradbena parcela
e soglasje za spreminjanje meje parcele

Pridobivanje zemljis¢ in pravice na njih
o nacrt priskrbe :

Finanéna sredstva zemljiske politike
® komunalni prispevek
' taksa na neizkoris¢ena zemljisca

Raba javnih povrsin in grajeno javno dobro
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v v

Delez nepozidanih stavbnih zemljisc

Delez namenske rabe prostora na prvi ravni podrobnosti
(iz189 veljavnih OPN in PRO, km?, %,

Obmacja drugih
Obmo¢ja vodnih zemljis¢ ‘ »
zemljisé 284,37 km2 Obmogja stavbnih
15799km2 2%  zemljis¢
1% \\ f 7 1.22027km2
i : e 7%
Obmocja gozdnih \ Obmodja kmetijskih
zemljisc o zemljisc
10.588,27 km2 5.855,45 km2
58% 32%

Obmocja proizvodnih
dejavnosti

Delez nepozidanih stavbnih zemljis¢
(povpreéna vrednost za 189 ob¢in, ki imajo sprejet OPN ali PRO, %)

Povrsine razpriene
poselitve 1
12% \

Posebna obmotja _
8%

16%

\

/
/
Obmogja centralnih ./
dejavnosti -
9%

\ Obmogja stanovanj
5

5%
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Evidenca stavbnih zemljiSC in razvojne stopnje
nepozidanih stavbnih zemljiSC

P Lo 1. Nezazidljivo zemlji§¢e
f.g P gig . 2. Prostorsko neurejeno zemljisce
&l L 3. Neopremljeno ali delno
opremljeno zemljiscCe
4. Neurejeno zazidljivo zemljisSCe
5. Urejeno zazidljivo zemljisCe
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Zagotavljanje dostopnih zemljisC za investicije

Nacrt preskrbe in
upravljanja zemljis¢

Akontacija komunalnega

/]/ prispevka
—>

Taksa na neizkorisceno
stavbno zemljisce

lzvedba
naértovanih
protorsi X\ﬁ Posodobljeni ostali

zemljiski ukrepi

| I Razvojnik stavbnih zemljlsc
IL na drZavni ravni (sklad?)
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Urejanje zelenih povrsin in gospodarske javne sluzbe

e =

s

Pomen javnih povrsin ™ o

Prostor skupnosti
* prostor sre€evanja, gibanja in identitete kraja

Kakovost bivanja
» vplivna zdravje, varnost in dobro pocutje prebivalcev

Podnebna odpornost mest - drevesain zelene povrsine
» zadrzevanje padavinskih voda

* zmanjSevanje toplotnih otokov

* podpora biotski raznovrstnosti
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1zzivi in ugotovitve strokovnih podlag

Urejanje in ¢iS€enje javnih povrsin je obvezna ob¢inska gospodarska javna sluzba po Zakonu o varstvu
okolja (ZVO-2), ki e nima sprejetega podzakonskega predpisa ter enotnih minimalnih meril in pogojev za

izvajanje te sluzbe. .. i
Izzivi v praksi:

* pomanjkanje enotnih standardov za urejanje in vzdrzevanje
razlicne prakse med obcCinami in izvajalci

« pomanjkanje evidenc in nadzora

* nestrokovno vzdrzevanje, poskodbe in nepotrebni poseki dreves

* neustrezno sistemsko povezovanje prostorskega nacrtovanja z

Strokovne podlage ministrstva in domacih
strokovnjakov opozarjajo na neurejen sistem
upravljanja in vzdrzevanja javnih povrsin.

", upravljanjem in vzdrzevanjem javnih povrsin
IP P== ?:':a‘.q; . e \,
bl«»dr;:ﬂqeu uﬂgq e,
Gospodarska javna sluzba OI"‘_\‘,,’ Yon,. Pray, iy
varstva okolja n . ely, AN
urejanje in éif€enje ety s ey
javnih povrsin Urg, Vs
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[ ee o [ IV 4
Cilji izboljsav
» zagotoviti dovolj javnih zelenih povrsin v naseljih in prepreciti

njihovo zmanjSevanje

» prispevati k podnebni odpornosti naselij, zdravju in kakovosti
bivanja

« zagotoviti uCinkovito in dolgoro¢no vzdrzno upravljanje ter
vzdrzevanje javnih zelenih povrsin

. . . o . : acrtovan;
» povezati prostorsko nacrtovanje z upravljanjem in vzdrzevanjem N e

na ravni ob¢in

o ¢
 zagotoviti enotna merila za izvajanje javne sluzbe v vseh ob¢inah S 0&*\ ’9&
e S : . o< <
+ vzpostaviti evidence javnih zelenih povrSin in dreves (kataster) kot '§' & ng\fﬁ:gig‘;a =
podlago za nacCrtovanje in upravljanje DN ireiaTiE i EiEteiie %‘.
« razvijati strokovno znanje in komunalne dejavnosti, ki bodo sledile Jfenin povrsin
razvoju stroke in zahtevam urejanja prostora in varstva okolja \ 2, - /
o’*’é 4’00\
0,7}) \,‘5,’0
9 vz
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Kljucne aktivnosti

Ustanovitev Sektorja za stavbna zemljiS€a in javne povrsine na Direktoratu za prostor in graditev (1.7.2025)

Priprava celovitih sistemskih resitev za u€inkovitejSe urejanje javnih povrsin ter mestnih dreves

Sistemski ukrepi

« priprava pravnih podlag (Zakon o GJS, Pravilnik o evidenci javnih povr$in, Uredba o vrstah dejavnosti, nalogah, standardih in pogojih
za izvajanje obcinske javne sluzbe urejanja in ¢is€enja javnih povrsin, Operativni program za izvajanje GJS)

* priprava smernic za ravnanje z drevesi v urbanem okolju,

* uvedba minimalnih standardov in meril,

» vzpostavitev enotne evidence javnih povrsin ter spremljanje stanja,

« podrobnejSa ureditev nadzora in sankcioniranja, ® -

« opredelitev sistema financiranja. {\. mESta -S|

Podporne aktivnosti Zelene povrsine in drevesa

» vzpostavitev platforme za izmenjavo dobrih praks in strokovnih informacij o urejanju zelenih povrsin in mestnega drevja.

» strokovna izobrazevanja ter sodelovanje s kljuénimi delezniki na podro¢ju komunalnega gospodarstva,
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Pricakovani ucinki

Sodelovanje
drzave in obCin

KORISTI ZA SKUPNOST IN OKOLJE:

* bolj urejena in zelena mesta

+ viSja kakovost bivanja

* enotni strokovni standardi in pregledne evidence
» jasnejSi okvir za organizacijo in upravljanje javnih povrsin
» okrepljena strokovnost izvajalcey, izboljSan nadzor in

» ucinkovitejSe nacCrtovanje razvoja zelenega sistema
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Naloge obcCinskega urbanista

svetuje Zzupanu in obCinskemu svetu v zadevah urejanja prostora,
skrbi za celostno politiko prostorskega razvoja obcine;
skrbi za razvoj in prenovo naselij, razvoj v krajini in aktivacijo stavbnih zemljiS¢;

skrbi za pripravo prostorskih aktov, za koordinacijo priprave prostorskin aktov med obcino,
izdelovalcem ter drugimi delezniki;

skrbi za pripravo ukrepov zemljiSke politike in za koordinacijo izvajanja ukrepov zemljiske
politike med vkljuCenimi delezniki;
skrbi za spremljanje stanja prostorskega razvoja v obcini;

potrdi mnenje o skladnosti dokumentacije za pridobitev gradbenega dovoljenja v skladu z
drugim odstavkom 282. Clena tega zakona;

potrdi soglasje k priglaSenemu posegu v prostor v skladu z 284. Clenom tega zakona;

potrdi, da so izpolnjeni pogoji za uporabo kratkega postopka sprememb in dopolnitev OPN
in OPPN v skladu s 125. ¢lenom tega zakona oziroma pogoji za uporabo postopka tehni¢ne
posodobitve v skladu s 142. Clenom tega zakona;

kot predstavnik obC€ine sodeluje v postopku izdaje gradbenega dovoljenja.
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Hvala za pozornost.



