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KRATICE
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1 UVvOD
1.1 I1ZHODISCA IN 1ZZIVI

Po zakonodajnih spremembah na podrocju prostora v letih 2003 in 2007 je v prejSnjem
desetletju vecina obCin v Sloveniji pristopila k izdelavi nove generacije strateskih in
izvedbenih prostorskih aktov. Prostorski akti, v pretezni meri OPN-ji, so bili osredotoceni na
razvoj sistema poselitve, saj je zaradi pritiska investitorjev priSlo predvsem do pomembnih
Siritev obmocij za poselitev. Naértovanje ureditev, ki predstavljajo temeljne pogoje za Siritev
naselij in so izrazene predvsem kot gradnja pripadajocCih infrastrukturnih ureditev, pa so bile v
istih prostorskih aktih, razen €e ni Slo za OPPN, praviloma obdelane na nacelni ravni,
predvsem pa niso bile natanéno doloCene, da bi kot take opredeljevale bodoce aktivnosti
obcin v zvezi z opremljanjem stavbnih zemljiS¢ za obmocja, katerih razvoj je bil predviden v
OPN.

Aktivnosti obCin v zvezi z opremljanjem stavbnih zemljiS¢ z GJI so v zadnjih letih bolj kot ne
temeljile na ureditvah cest ter gradnji javnih kanalizacijskih in vodovodnih sistemov (z velikim
delezem sredstev iz skladov kohezijske politike Evropske skupnosti in drzavnih sredstev) in z
njimi povezanih ureditev. Celostno opremljanje stavbnih zemljiS¢ za nova razvojna obmocja
se zaradi odsotnosti aktivhe vloge ob€in praviloma ni izvajalo. Stavbna zemljiS¢a za nova
razvojna obmocja so se praviloma opremljala nenacrtovano in parcialno v odvisnosti od
aktualnih pobud investitorjev, ki jim je bila praviloma prek instituta pogodb o opremljanju tudi
prepus€ena gradnja GJI. Pri tem se GJI ni naértovala na ravni, ki bi zahtevala v fazi OPN
izdelavo strokovnih podlag, tako na sistemski kot tudi izvedbeni ravni, da bi bili dolo€eni
infrastrukturni pogoji in s tem povezane finanéne obveznosti, ki jih morajo za prostorski
razvoj nacrtovati obCine. GJI se je natanCno nacrtovala le na nivoju izvedbenih aktov v
OPPN, Kkjer je Slo praviloma le za nacrtovanje sekundarne infrastrukture, ki je bila potrebna
za priklju¢evanje objektov neposredno in izkljuéno v obravhavanem razvojnem obmocju na
sisteme javne GJI. Na ravni OPN pa GJI ni bila nartovana niti v sistemskem smislu, da bi v
fazi izdelave OPN Ze preverili sposobnost posameznega oskrbnega sistema za komunalno
oskrbo posameznega razvojnega obmodja.

Zato narocnik naloge v projektni nalogi ugotavlja, da izhodi$€e za bodo i prostorski razvoj v
prostoru predstavljajo (izvedbeni) obCinski prostorski akti, ki pa v premajhni meri obravnavajo
potrebno oziroma nacrtovano GJI, predvsem pa ne obravnavajo finan¢nih ucinkov
nacrtovanih gradenj, predvsem glede zagotavljanja javnih sredstev za izvedbo komunalnega
opremljanja zemlji¢. Program opremljanja kot edini dokument za programiranje GJI v praksi
ni mogel zapolniti nastale vrzeli, saj v osnovi program opremljanja ni namenjen nacértovanju
GJI na ravni prostorskega akta, temve¢ nacrtovanju izvajanja konkretne investicije na ravni
PGD projekta.

Dokler se torej ne bo nacrtovanje in finanéno vrednotenje nacrtovanih ureditev izvajalo v fazi
priprave prostorskih aktov, bodo v Sloveniji vladale razmere naknadnega prilagajanja reSitev
in ureditev v tehniCnem, prostorskem, finanénem in asovnem smislu, ureditve pa bodo lahko
neekonomiéne in dolgoro¢no finanéno nevzdrzne.

Ob tem je treba opozoriti tudi pristojno ministrstvo (MOP), da je treba pri pregledu obcinskih
prostorskih izvedbenih aktov kot obvezno vsebino preveriti tudi finanéno in €asovno
izvedljivost akta, saj izvedbeni prostorski akt ne more biti skupek Zelja temveC temeljni
prostorski razvojni dokument. V ta namen je treba v pristojno prostorsko zakonodajo dodati
kot obvezno vsebino izvedbenih prostorskih aktov tudi komunalno ekonomiko, vkljuéno s
stroski, viri in pogoji financiranja, ¢asovnim okvirom ter faznostjo izvajanja akta. Zato je za
razreSitev navedene problematike predlagana vkljuCitev vsebin komunalne ekonomike v
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postopek sprejemanja obcinskih prostorskih aktov tako, da bi morali vsi izvedbeni prostorski
akti vsebovati poglavie komunalna ekonomika, v katerem bi bili natanéno prikazani:
potrebna nacrtovana GJI, stroSki njene gradnje, potrebni finanéni viri in ¢asovni okvir
gradnje. Vse ureditve v izvedbenih prostorskih aktih morajo dokazati smotrnost posamezne
prostorske ureditve ter biti natanéno umeS&ene v razvoj poselitve oziroma poselitvenih
obmodij v prostoru. V kolikor bi se izkazalo, da posamezne ureditve finanéno niso vzdrzne, bi
bilo treba take ureditve Zze v procesu prostorskega nacrtovanja zavrniti kot neustrezne.

Zakonodajalec nadalje ugotavlja, da je bil v zelji po vklju€itvi finanénih vidikov v sistem
prostorskega nacrtovanja, v novo zakonodajno ureditev vkljucen elaborat ekonomike. OPN
ima za izvedbo novih nacrtovanih prostorskih ureditev oziroma novih razvojnih obmocij
praviloma znatne finan¢ne posledice, ki pa se ob njegovi pripravi in njegovem sprejemu
pogosto ne ovrednotijo, kar pomeni, da se pogosto ob¢ine, z njimi pa tudi investitorji in
lastniki zemlji8¢, ne zavedajo finanénih posledic naértovanja prostorskega razvoja. Obcina
mora zato vzporedno s prostorskim nacrtovanjem izvajati preveritve upravi¢enosti in
trajnosti nameravanih posegov v prostor in jih finanéno ovrednotiti oziroma oceniti v
elaboratu ekonomike. Iz ocene ekonomike v OPN mora zato izhajati, kakSni so stroski
posameznih Siritev razvojnih obmodcij in s tem nove GJI, s tem pa so vidni tudi finan¢ni vidiki
takSnega razvoja.

Elaborat ekonomike bi tako moral prikazati oceno finannih posledic novih razvojnih
obmocij ze v €asu priprave in sprejema OPN v obliki, ki ne terja soasne priprave programa
opremljanja. Instrument elaborata ekonomike je torej namenjen pravoc&asni informiranosti
deleznikov in finanéni vzdrZznosti ter odgovornosti pri pripravi OPN. Poudarek priprave in
sprejema OPN tako ni samo v opredelitvi ciljev, namenov, razvojnih potreb in Zelja, ampak
tudi v razmisleku in finanénih oceni posledic, ki jih te odlocitve povzrodijo.

1.2 NAMEN NALOGE

Namen naloge je podrobneje opredeliti vsebino, podlage in navodila za pripravo elaborata
ekonomike, pri Eemer mora prvenstveno odgovoriti na vprasanje o oceni in prikazu stroSkov
za gradnjo komunalne opreme, ki jo bo treba zgraditi ali dograditi glede na nacrtovane
(predlagane) spremembe namenske rabe v postopku priprave in sprejema OPN. V okviru
naloge je potrebno oceniti stroSke izgradnje komunalne opreme na enoto, in sicer v EUR na
prostorsko enoto (npr. ha, a, m2) za podrobnejSo namensko rabo oziroma v EUR/m v
povezavi z gostoto komunalne opreme na enoto (ha, a) za podrobnej$o namensko rabo.

1.3 VSEBINA PROJEKTNE NALOGE

V skladu s projektno nalogo vsebina naloge obsega analizo metodologij dolo€anja oziroma
ocenjevanja stroSkov izgradnje komunalne opreme, prakti¢no preveritev dobljenih rezultatov
ter predlog navodil za pripravo elaborata ekonomike.

Podrobnej$a vsebina naloge zajema:

a. Pregled obstojece literature glede ocenjevanja strosSkov izgradnje komunalne opreme na
enoka (minimalno 3 - 5 razli¢nih virov).

b. Pregled razlicnih moznosti ocene povprecnih stroskov izgradnje komunalne opreme na
enoto:
e na povrSinsko enoto npr. EUR/ha, a, m2 za obmocja Siritev, glede na opredeljeno
podrobnej$o namensko rabo,
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e na dolzinsko enoto EUR/m za obmocja Siritev, glede na opredeljeno
podrobnej$o namensko rabo.

c. Dolocitev stroSkov izgradnje komunalne opreme na enoto glede na predvideno
podrobnejSo namensko rabo, in sicer za obmogja: stanovanj S, centralnih dejavnosti C,
proizvodnih dejavnosti |, posebna obmoc¢ja B in zelene povrSine Z (opomba: med
izdelavo naloge je bilo ugotovijeno, da se velika vecina stavb gradi na obmodcjih z
namenskimi rabami z oznakami S, C, | in B, zato se za zelene povrsine naloge ne
izdeluje).

d. Ocena stroSkov izgradnje komunalne opreme na enoto naj se doloCi (lahko v intervalu
0d....do) za naslednje vrste komunalne opreme:

e cesto, vodovod, kanalizacijo in javne povrsine;

e izbirno: komunalna oprema za ravnanje z odpadki, plinovod, vroCevod, elektrika
(opomba: med izdelavo naloge je bilo ugotovljeno, da opreme za ravnanje z odpadki
ni mozno opredeliti na prostorsko enoto natan¢no, saj ne predstavlja klasicnega
infrastrukturnega povezanega omrezja, zato se podrocje ravnanja z odpadki ne
obravnava. Ker elektrika ni gospodarska javna infrastruktura lokalnega znacaja in se
jo naértuje delno neodvisno od nacrtovanja v lokalni skupnosti, se podrocje oskrbe z
elektri¢no energijo ne obravnava).

e. Prakti€na preveritev ocene stroSkov komunalne opreme na enoto glede na predvideno
podrobnej8o namensko rabo, naj se preveri na primerih za:

e obmocja, ki se urejajo z OPPN (vsaj 3 primere s predvideno podrobnejSo namensko
rabo za stanovanjsko obmocdje, ter po 1 primer za ostale predvidene podrobnejSe
namenske rabe),

e obmocja, ki se urejajo z OPN (vsaj 3 primeri).

f. DoloCitev metode ocenjevanja stroSkov izgradnje komunalne opreme na enoto za
posamezno podrobnejSo namensko rabo s prikazom navedenih stroSkov po
posameznem naselju oziroma na celotno ob&ino oziroma na enoto urejanja.

g. Dolociti na€in revalorizacije ocenjenih stroSkov komunalne opreme na enoto
oziroma metoda konstantnega vzdrZzevanja pridobljenih vrednosti.

h. Navodilo za pripravo elaborata ekonomike mora vsebovati:
o tekstualni in tabelariCni del prikaza ocene stroSkov izgradnje posamezne vrste
komunalne opreme na enoto glede na predvideno podrobnejSo namensko rabo,
o grafiCni del vkljuéno z grafiénim prikazom stroskov,
e oceno strosSkov izdelave elaborata ekonomike in €as potreben za izdelavo in
e opredelitev potrebnih podatkov in virov za izdelavo elaborata ekonomike.

1.4 STRUKTURA NALOGE IN METODOLOGIJA DELA

Naloga je vsebinsko razdeljena na dva dela. V prvem delu naloge (poglavja 2, 3 in 4)
obravnavamo dolocitev povpre€nih strodkov izgradnje komunalne opreme na enoto za
obmodja Siritev. V drugem delu naloge (poglavje 5) obravnavamo vsebino in nacin priprave
elaborata ekonomike.

Prvi del naloge je vsebinsko razdeljen na tri poglavja. Poglavje 2 je namenjeno pregledu
obstojeCe literature, poglavje 3 dolocitvi ocene stroSkov izgradnje komunalne opreme na
hektar zemljiS¢a za obmocja Siritev in poglavje 4 prakti¢ni preveritvi predlaganih ocen
stroSkov.
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Metodologija dela v sklopu prvega dela naloge temelji na naslednjih delovnih korakih:

e ocena gostote komunalne opreme (ha/ha izrazeno v % ali m/ha) za obmodja Siritev,

e ocena strodkov izgradnje komunalne opreme na enoto (EUR/m? ali EUR/m) za obmogja
Siritev,

e ocena stroskov izgradnje komunalne opreme na hektar zemljiS¢a (EUR/ha) za obmocja
Siritev,

e prakticna preveritev ocene gostote komunalne opreme na izbranih obmogjih Siritev in

e prakticna preveritev ocene stroSkov izgradnje komunalne opreme na hektar zemljis¢a na
izbranih obmogjih Siritev.

Elaborat ekonomike se izdeluje za nacrtovana razvojna obmocja, doloCena v izvedbenih
prostorskih aktih, pri ¢emer se je treba zavedati, da se razvojna obmocja medsebojno
razlikujejo: obmocja notranjega razvoja (obmocja, namenjena prenovi in obmocja, kjer se
poselitev zgos&uje) praviloma zahtevajo prenovo in dograditev potrebne komunalne opreme,
ki je (zato) praviloma specifiCna in lastna vsakemu posameznemu obmoc¢ju. Obmocja Siritev,
ki predstavljajo nepozidana in komunalno neopremljena obmodja, pa se opremlja z vso (v
prostorskem aktu dolo¢eno) nacrtovano infrastrukturo, ki je praviloma znacilna za obmocja s
podobno namensko rabo in enako gostoto poselitve in jih lahko obravnavamo splosno prek v
naprej doloCenih meril. Zato je na ravni izdelave naloge odlo¢eno, da se obravnavajo samo
obmocja Siritve, torej obmocja, ki so v celoti hamenjena novim ureditvam in na njih ni
obstojecih ureditev oziroma ureditev, ki bi znacilno odstopale od drugih, morebitnih podobnih
obmodij.

V sklopu prvega dela naloge obravnavamo opremljanje stavbnih zemljiS¢ z naslednjimi
vrstami komunalne opreme:

e javne prometne povrSine (javne ceste, trgi, parkiriS¢a) vkljucno z odvodnjavanjem in
javno razsvetljavo,

vodovod,

kanalizacijo za komunalno odpadno vodo,

plinovod,

vro¢evod.

Javne zelene povrdine (javni parki; javne povrsine namenjene oddihu, rekreaciji in Sportom
na prostem; druge urejene zelene javne povrsine) v nalogi niso posebej obravnavane, ker je
cilj te naloge dolociti oceno stroskov izgradnje komunalne opreme na obmodju Siritev, javne
zelene povrSine za obmocje Siritev pa se za razliko od ostalih vrst komunalne opreme lahko
delno ali v celoti zagotavljajo tudi na drugih, od obmocja Siritve oddaljenih obmocij. StroSke
javnih zelenih povr§in za obmogja Siritev bi bilo torej treba obravnavati (podobno kot
druzbeno infrastrukturo) v sklopu analize (javnih) zelenih sistemov in standarda oskrbe
oziroma opremljenosti, kar pa presega obseg te naloge. Ne glede na te ugotovitve v nalogi
so podani rezultati ocene stroSkov izgradnje javnih zelenih povrSin na hektar zemljiSca
(EUR/ha) za obmogja Siritev, vendar je njihova vrednost zgolj informativna.

Ocena gostote komunalne opreme za obmodcja Siritev je bila dolo¢ena na podlagi analize
gostote obstojeCe komunalne opreme na obstoje€ih pozidanih in komunalno opremljenih
obmodjih. Gostota komunalne opreme je bila v skladu z zahtevami iz projektne naloge
analizirana lo€eno po obmodjih podrobnejSe namenske rabe prostora in sicer lo¢eno za:
obmocdja stanovanj S, obmocja centralnih dejavnosti C, obmocja proizvodnih dejavnosti | in
za posebna obmocja B. V sklopu analize gostote komunalne opreme na posebnih obmodjih
B so bila obravhavana samo obmocja s podrobnejSo namensko rabo BD (povrsine drugih
obmodij, ki so namenjene zlasti ve¢jim nakupovalnim centrom, sejmiS&em, zabaviS¢nim
parkom, prireditvenim prostorom in drugim podobnim dejavnostim). Gostoto javnih prometnih
povrsin in gostoto javnih zelenih povrSin na analiziranih obmodjih je izraCunana kot koli¢nik
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povrSine javnih prometnih oziroma javnih zelenih povrSin znotraj analiziranega obmocja in
celotne povrsine analiziranega obmocja (izrazeno v %). Gostoto vodovodnega omreZja,
kanalizacijskega omreZja za komunalno odpadno vodo, plinovodnega omreZja in
vroCevodnega omrezja na analiziranih obmocjih je izraCunana kot kolicnik dolzine
posamezne vrste komunalne opreme znotraj analiziranega obmodcja in povrSine
analiziranega obmocdja (izrazeno v m/ha).

Na podlagi izbrane metodologije za oceno gostote komunalne opreme za obmocja Siritev
(nepozidana in komunalno neopremljena obmocja, za katere imamo na voljo izkljuéno
podatek o nacrtovani podrobnejSi namenski rabi prostora) je bilo predpostavljeno, da bo v
povprecju obseg komunalne opreme, ki ga bo treba zagotoviti na obmodju Siritve, enak
povpre¢nemu obsegu komunalne opreme na podobnih, Ze pozidanih in (torej) komunalno
opremljenih obmogjih.

Ocene gostote komunalne opreme za obmocgja Siritev ni mogoce uporabiti za oceno obsega
naCrtovane komunalne opreme na obmodjih notranjega razvoja naselja (prenova,
zgosCevanje), saj so takdna obmodja Ze komunalno opremljena, obseg potrebne nove
komunalne opreme na takSnih obmodjih pa je odvisen od mnogih drugih dejavnikov (stanje
obstojeCe komunalne opreme, potrebe vezane na nove programe, ki so ali vsebinsko
drugacne ali obseznejse...) in se lahko medsebojno pomembno razlikuje. Zato so, kot je bilo
Ze navedeno, v nalogi obravnavana samo obmocdja Siritev poselitve.

Izbrana metodologija za oceno gostote komunalne opreme za obmocja Siritev je primerna
izklju€no za oceno obsega komunalne opreme na oziroma znotraj obmodja Siritve, ki
obmodju Siritve sluzi v oskrbnem smislu. V kolikor je treba za tak8no posamezno obmocje
izven obmodja Siritve dograditi dodatno komunalno opremo, kar praviloma lahko velja za
vsako posamezno obmodje, je obseg (dolzina, zmogljivost) odvisna od posebnih lokacijskih
in drugih prostorskih pogojev, ki so za prav vsako obmoc¢je v sploSnem razli€¢na oziroma
specificna in lastna vsakemu posameznemu obmocju. Ker so znacilnosti posameznih
obmodij Siritve z vidika potrebnega zagotavljanja sistemskih infrastrukturnih ureditev
pomembno razli¢ne, ureditev sistemske komunalne infrastrukture izven obmocja he moremo
obravnavati kot sploSno znac€ilnost, zato obseg sistemske komunalne opreme, ki jo je
potencialno treba zgraditi izven obmocdja Siritve za moznost prikljucitve obmocja na obstojeca
omrezja, ni predmet te naloge.

Oceno stroSkov izgradnje komunalne opreme na enoto za obmod¢ja Siritev (izrazena v
EUR/m oziroma EUR/m?) je ocenjena na osnovi strokovne naloge Dologitev nadomestitvenih
stroskov za omrezja in objekte lokalne komunalne infrastrukture, kon&no porocilo (faza 2), st.
2551-04-332019, SVING, d.o.o., 2004, pregleda strodkov nacrtovane komunalne opreme iz
PO in projektantskih ocen v povezavi z razpoloZljivimi podatki. Pri oceni stroSkov izgradnje
komunalne opreme na enoto za obmocdja Siritev so bili upostevani povpreéni stroski izgradnje
komunalne opreme na enoto pri normalnih pogojih gradnje (nepozidan, raven in gradbeno
nezahteven teren brez posebnosti). Predpostavljeno je bilo, da podrobnejSa namenska raba
prostora nima vpliva na stroSke izgradnje komunalne opreme na enoto. Pri oceni stroSkov
izgradnje komunalne opreme na enoto niso bili upostevani stroski izgradnje vedjih objektov
na omrezju (kot so npr. mostovi, nadvozi, podvozi, €rpaliS¢a, vodohrani, razbremenilniki,
regulacijske postaje ipd.) in stroSki odkupov zemljiS¢ ter sluznosti. Ti stroSki namrec
predstavljajo posebnosti posameznih lokacij (in se lahko med posameznimi lokacijami
bistveno razlikujejo), zato njihova poenotena obravnava ni smiselna. V oceno stroSkov
izgradnje komunalne opreme na enoto DDV ni vklju¢en.

Ocena stroSkov izgradnje komunalne opreme na povrdinsko enoto (hektar) zemljis¢a
(izrazena v EUR/ha) za obmodgja Siritev je izraCunana kot zmnozek ocene gostote
posamezne vrste komunalne opreme po podrobnejSih namenskih rabah prostora in ocene
stroSkov izgradnje posamezne vrste komunalne opreme na enoto. Rezultat je ocena
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stroSkov izgradnje komunalne opreme na hektar zemljiS¢a (izraZzena v EUR/ha) za obmodja
Siritev po posameznih podrobnejSih namenskih rabah prostora. V oceno niso vklju¢eni stroski
izgradnje sistemskih povezav (potencialno potrebne dograditev ali rekonstrukcij sistemske
komunalne opreme, ki se praviloma nahajajo izven obmogcij Siritve), stroski vecjih objektov na
omrezju, odkupi zemljis¢€ in sluznosti ter DDV.

Praktina preveritev ocene gostote komunalne opreme je izdelana za 8 obmodij Siritev, kjer
je z OPN ali OPPN nacrtovana gradnja nove komunalne opreme. Na izbranih obmogjih
Siritev so bile za vsako obmocgje preverjene dejanske gostote nacrtovane komunalne opreme
na obmodju Siritve, ki so bile primerjane z ocenjenimi vrednostmi.

Prakti¢na preveritev ocene stroSkov izgradnje komunalne opreme na ha zemljiS¢a (EUR/ha)
je bila izdelana za 18 obmodij Siritev, kjer je z OPN ali OPPN nacrtovana gradnja nove
komunalne opreme, za gradnjo nacrtovane komunalne opreme pa je izdelan PO. Stroski
izgradnje komunalne opreme na ha zemljis¢a (EUR/ha) na izbranih obmogjih Siritev so
izraCunani kot koli¢nik stroskov izgradnje komunalne opreme na obmocju Siritve, ki so bili
povzeti iz PO, in povrSine obmodja Siritve. Tako izradunani stroski izgradnje komunalne
opreme na ha zemljis¢a (EUR/ha) na izbranih obmodjih Siritev so bili primerjani z ocenjenimi
vrednostmi.

V drugem delu naloge je obravnavana vsebina in nacin izdelave elaborata ekonomike.
Vsebina elaborata ekonomike, ki je predpisana v 65. ¢lenu ZUreP-2, je sooCena z vsebinami,
ki jih je v skladu z ZUreP-2 treba obravnavati pri prostorskem nacrtovanju razvoja poselitve.
Na podlagi tega je predlagan tudi nacin izdelave elaborata ekonomike. V zaklju€ku je podan
Se komentar doloc€il ZUreP-2 v zvezi z naértovanjem GJI v sklopu prostorskega nacrtovanja
razvoja poselitve s predlogom vsebin, ki bi jih bilo treba po mnenju izdelovalcev te naloge
vkljuciti v podzakonske predpise ZUreP-2.

Skladno s pogodbo §t. 2550-16-540004 z dne 28.4.2016 in aneksom &t. 1 z dne 27.5.2016 je
bila naloga izdelana v obdobju med julijiem in novembrom 2017, v tem &asu pa so bili
pridobljeni tudi vsi podatki, uporabljeni pri izdelavi te naloge. Podatki so bili v veliki meri
pridobljeni s strani naro¢nika Ze v letu 2016 pri izdelavi drugih nalog s podroc¢ja opremljanja
stavbnih zemlji8¢, nekateri podatki, predvsem obcinski prostorski nacrti, pa so bili pridobljeni
neposredno pri izdelovalcih izvedbenih prostorskih aktov obgin.
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2 PREGLED LITERATURE

V Sloveniji je bilo izdelanih Ze veliko raziskav in prispevkov s podrocja urbanih stroskov, ki se
nanadajo predvsem na analizo komunalnih prispevkov in kriti€ni pogled na ta prispevek
(Bogataj, 2006, Susnik, 2008, Miklavzin, 2012 idr.) in ostale finan¢ne inStrumente zemljisSke
politike (Rakar, 1999, Rakar, 2008 idr.). S problematiko doloCanja povprec¢nih stroSkov
komunalne opreme na enoto zemljis€a oziroma gostoto komunalne opremljenosti sta se v
80ih letih prejSnjega stoletja ukvarjala predvsem Rakar in Makuc.

Tuja literatura se osredotoa predvsem na razprSeno poselitev in s tem povezanimi stroski
zagotavljanja javnih storitev. Z natancnim doloCanjem povprecnih stroSkov komunalnega
opremljanja na enoto (prebivalca, stanovanje in parcelo) se pogloblieno ukvarjajo predvsem
v Zvezni republiki Nemgiji in Svicarski konfederaciji. Osredotoajo se na stroske
zagotavljanja javnih storitev, tako komunalne kot druzbene infrastrukture ter stroSke
povezane s prometom. Studije ne obravnavajo samo investicijskih stroskov ampak tudi
stroSke obratovanja, vzdrzevanja in ostalih posrednih stroSkov, ocenjujejo stroSke razli¢nih
razvojnih scenarijev in nosilce teh stroSkov (npr. lokalna skupnost, investitor).

Za potrebe te naloge smo pregledali naslednjo obstojeco literaturo:

e Albin Rakar, Jeni Makuc. 1985. Valorizacija objektov in naprav komunalne hidrotehnike
na osnovi podatkov GPKN — primer mesta Maribor. Ljubljana. Geodetski vestnik.

e Ecoplan, B+S, Hunziker Betatech. 2017. Infrastrukturkosten unterschiedlicher
Siedlungstypen. Oder: Ist verdichtet und zentral bauen billiger? Bern, Im Auftrag des
Bundesamtes fur Raumentwicklung.

e Stefan Siedentop et al. 2006. Siedlungsentwicklung und Infrastrukturfolgekosten -
Bilanzierung und Strategieentwicklung. Bonn. Herausgegeben vom Bundesamt fur
Bauwesen und Raumordnung.

e Thomas Preus, Holger Floeting (urednika). 2009. Folgekosten der Siedlungsentwicklung.
Berlin. Deutsches Institut fur Urbanistik GmbH (Difu).

2.1 RAKAR IN MAKUC (1985)

Namen

Namen Studije je bil ovrednotiti gostoto vrednosti vodovodnega in kanalizacijskega omrezja
na izbranih obmogjih v Mariboru.

Metodologija

Ocena je bila narejena na osnovi kombinacije metod (1) izbora tipiénih prostorskih enot
(vzorénih naselij, stanovanjskih sosesk, krajevnih skupnosti ipd.) in (2) vrednotenja
komunalne infrastrukture na podlagi podatkov katastra komunalnih naprav.

Gostoto vrednosti sekundarnih komunalnih vodov se je dolocila tako, da se je gostota dolzin
komunalnih vodo pomnozila z njihovo nabavno oziroma sedanjo vrednostjo na dolZinsko
enoto. Gostota dolzin sekundarnih komunalnih vodov je bila dolo¢ena na podlagi podatkov
grafitnega pregleda komunalnih naprav in izrazena v m/ha.

Gostota vrednosti primarnih oziroma magistralnih komunalnih vodov je bila konstanta za
celotno napajalno obmodje. Pri dolo€itvi so izhajali iz celothega popisa.
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Gostota vrednosti komunalnih vodov je seStevek gostote vrednosti sekundarnih komunalnih
vodov in gostote vrednosti primarnih oziroma magistralnih komunalnih vodov.

Izhodis¢éa

Obravnavani infrastrukturni sistemi:
e vodovodno omrezje in
e kanalizacijsko omreZje.

UpoStevani stroski: nabavna oziroma sedanja vrednost.

Tipologija zazidave ni podrobneje dolo¢ena.

Obravnavano obmocje: posamezne krajevne skupnosti na obmoc¢ju urbanistiCcnega nacrta

mesta Maribor.

Rezultati in zakljucki

Rezultati Studije so gostote dolZin vodovodnega in kanalizacijskega omreZja (prikazano v

spodnjih Tabelah) ter gostote vrednosti vodovodnega in kanalizacijskega omreZja.

Tabela: Gostota dolzin vodovodnega omreZja

Obgdina Sifra in ime KS Dolz. vodov Gostota vodov G,
(m) (m/ha) (m/pr.) (m/st.)
ROTOVZ | 002 Borisa Kidri¢a 1410 150,00 1,11 2,91
004 Heroja Toneta | 3100 163,16 1,43 3,96
TomSiCa
012 Prezihov Voranc 11255 97,61 2,28 6,22
013 Rotovz 5005 183,33 1,62 4,29
014 Talci 4375 142,04 2,16 6,23
TABOR 004 Franc Zalaznik-Leon 10298 132,36 3,54 9,52
011 Milo$ Zidansek 2425 102,75 0,98 2,85
TEZNO 005 Martin Konsak 7285 77,09 2,26 7,54
SKUPAJ 45153
STATISTICNI G, 131,04 1,92 5,44
PARAMETRI* SDgy 33,68 0,77 2,2
KVev 0,26 0,44 0,4

Vir: Rakar, Makuc (1985)

Tabela: Gostota dolzin kanalizacijskega omreZja

Ob¢ina Sifra in ime KS Dolz. vodov Gostota vodov G,
(m) (m/ha) (m/pr.) (m/st.)
PODBREZJE | 003 Greenwich 3390 132,94 1,02 2,96
008 Melje 10680 61,13 3,82 10,92
TABOR 001 Angel Besednjak 3155 103,78 1,11 3,02
004 Franc Zalaznik-Leon 9609 162,86 3,30 8,88
008 | Juga Polak 3395 73,80 1,82 5,01
010 Maks Durjava 1765 94,38 1,01 2,64
011 Milo§ Zidansek 2385 101,06 0,96 2,80

! G,... gostota vodov

SDgy... standardni odklon gostote vodov
KVgy... koeficient variacije gostote vodov
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012 | Mo$a Pijade 5465 124,20 1,78 4,73
SKUPAJ 39844

STATISTICNI G, 106,77 1,85 5,12

PARAMETRI SDgy 30,62 1,04 2,93

KVgy 0,29 0,56 0,57

Vir: Rakar, Makuc (1985)

Avtorja sta izpostavila, da so rezultati naloge uporabni pri oblikovanju cen za enoto
komunalne storitev in za dologanje cen m? stavbnega zemlji$éa po takrat veljavnem zakonu
o stavbnih zemljis€ih.

2.2 ECOPLAN, B+S IN HUNZIKER BETATECH (2017)

Namen
Cilj 8tudije je strnjen v naslednjih treh vprasanijih:

o Kaksni so stroski infrastrukturnih sistemov glede na tipologijo zazidave in vrsto naselij?

e Kateri dejavniki so povzrocitelji stroSkov?

¢ Kdo je odgovoren za stroske infrastrukturnih sistemov in v katerih primerih povzrocitelj ne
nosi stroskov?

Metodologija
Metodologija dela temelji na normiranih stroskih, in sicer:

¢ Koli€ina: predpostavilo se je dolzino oziroma povrsino vodov posameznih infrastrukturnih
sistemov, velikost obmocja in faktor izrabe.

e Vrednost na enoto: predpostavljeni normirani stroSki na posamezno enoto (meter,
objekt).

e Skupne vrednosti za posamezne infrastrukturne sisteme so dolocene tako, da so za
posamezne infrastrukturne sisteme pomnozene koli€ine in vrednosti na enoto.

o Upostevani tudi stroski obratovanja in vzdrzevanja.

e StroSki so preraCunani na letne stroSke na osnovi zZivljenjske dobe posameznih
infrastrukturnih sistemov.

Izhodisc¢a

Studija obravnava naslednje infrastrukturne sisteme:

viv v

odvajanje in ¢iS¢enje komunalne in padavinske odpadne vode,

oskrbo s pitno vodo,

promet — cestna infrastruktura,

promet — posredni strodki razlicnega mobilnostnega vedenja v potniSkem prometu
(zunaniji stroski in koristi ter nekriti stroski) in

e oskrbo z elektricno energijo.

Za vsako posamezen infrastrukturni sistem se razvoj zemljiS¢ deli na interni in eksterni razvoj
obmocja urejanja. Interni razvoj: hisSni prikljucki, jaski in sekundarni kanali na obmocju
urejanja. Eksterni razvoj: sekundarni kanali izven obmod¢ja urejanja, povezovalni kanali do
Cistilnih naprav (regionalni kanali), posebni objekti (Crpali§€a, zadrzevalniki padavinske
odpadne vode ipd.) in Cistilne naprave.

Upostevani stroski:
o stroski kapitala (stroSki ohranjanja vrednosti in investicijski stroski),
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stroSki obratovanja in vzdrzevanja ter
posredni stro$ki razlicnega mobilnostnega vedenja.

Primerjava je narejena na letni ravni (t. j. vsi stroski so letni stroski).

V Studiji je obravnavanih 6 tipov zazidave (tipologija zazidave) z razli¢no gostoto poselitve:

tip S1: individualni objekti z velikim pripadajo€im zemlji8¢em, ki se navadno nahajajo na
podezelju;

tip S2: klasine enodruZinske hiSe, ki se nahajajo v vseh tipih naselij;

tip S3: vrstne enodruzinske hise;

tip S4: trinadstropni stanovanjski bloki;

tip S5: petnadstropni stanovanjski bloki;

tip S6: stolpnice.

V Studiji so zato obravnavani 4 vrste naselij:

GrossZen: veliki centri velikostnega reda 125.000 prebivalcev;

MNZen: srednji in sekundarni centri velikostnega reda okoli 20.000 prebivalceyv;

Gurtel: skupnosti velikih in srednje velikih krajev, ki sluZijo kot manjsi centri s povpre¢no
3.500 prebivalci;

LandGem: podezelske skupnosti s povprec¢no 1.500 prebivalci.

Analize so za posamezne infrastrukturne sisteme narejene za (1) obstojeCa naselja, (2)
dolgoro¢ne mejne stroSke za novogradnje (nova poselitvena obmocja in zgoS€evanje
poselitve) in (3) kratkorone mejne stroSke za novogradnje (nova poselitvena obmocdja in
zgosCevanje poselitve).

Rezultati in zakljugki

Avtorji so prisli do naslednjih rezultatov in bistvenih zaklju¢kov:

Stroski infrastrukturnih sistemov so odvisni od tipologije zazidave. Analiza je za vse
obravnavane infrastrukturne sisteme pokazala, da nizja gostota poselitve (npr.
enodruzinske hise) vodi do bistveno visjih stroSkov na prebivalca.
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Slika: Povprecni stro$ki infrastrukturnih sistemov za razlicne vrsta naselij in tipologije
zazidave, v CHF / prebivalca na leto (Vir: Povzeto po Ecoplan, B+S, Hunziker Betatech
(2017))

Kolikor bolj je naselje urbanizirano, nizji so posredni stroSki potniSkega prometa na
prebivalca. Posredni stroski v prometu niso toliko odvisni od tipologije zazidave (npr. ali
enodruzinske hise ali ve€stanovanjski bloki) ampak so bolj odvisni od vrste naselij.
Stroski infrastrukturnih sistemov so vedno nizji pri zgoS&evanju poselitve kot pa pri novih
poselitvenih obmodgjih. Dale¢ najvecji prihranki pri zgoS€evanju poselitve so pri
enodruzinski stanovanjski gradniji.

Stran 16 od 192



Opredelitev vsebine, nacina izdelave in predloga navodila elaborata ekonomike

CHF [ Preb., leto GrossZen CHE [ Prab., leto MNZen
2400 2400
2000 B Novaobmodja  —2000 ® Novaobmodja = _
| |
1'600 B Zgoifevanje —1"600 Zgoitevanje
1200 17200
800 800
400 400
0 0
2R [ | o o, oom I - I =
EE Tk 5B E.g 2 EE BE £ E £ B g
E L 2 5§ 5. 2w 3
H E & B & 8§ E B 5 %
= il W s [= | ] L
b = = [ =
CHF / Preb., leto Giirtel CHF / Preb., leto LandGem
2'400 2'400
2'000 B Mova obmocja - 2'000 B Movaobmofja | -

1'600 B Zgoitevanje _1'600 " Zgoitevanje

1200 1200

800 800

400 400

0 0

T3 s % | ! ] g8 = .8 R | ]
a2 s wh =] LE <t b o L
g = BE 5= = s g = B = B s E =
5 c = = = = = c k=, = =
Ha & 0 m 0wy = e 0 0 m .ﬂ 53] =
E " c = =3 E o = c =3
g g B o ” 2 £ 3 3 ‘”
[= t W A c [ A W
[T} = [T =

Slika: Dolgorocni mejni stro$ki za razliCna naselja, v CHF / prebivalec in leto (Vir:
Povzeto po Ecoplan, B+S, Hunziker Betatech (2017))

Z vidika stroSkov infrastrukturnih sistemov vrsta tipologije naselja nima bistvenega vpliva
na stro8ke. Bistveno vlogo pa ima pri posrednih stroSkov zaradi potniskega prometa.
»Navzkrizno subvencioniranje« stroskov infrastrukturnih sistemov - avtorji Studije so
izpostavili, da so razli¢ni stroski infrastrukturnih sistemov z ekonomskega vidika problem,
v kolikor uporabnik infrastrukturnih sistemov v celoti ne placa teh stroSkov. To neskladje
je v Svici pri odvajanju in gis&enju komunalne odpadne in padavinske vode, oskrbi s pitno
vodo, prometu — cestni infrastrukturi in posrednih stroskih prometa ter deloma pri oskrbi z
elektricno energijo.

Tehni¢ni napredek lahko tudi spremeni strukturo stroSkov. Kako bo tehnoloski napredek
vplival na strukturo stroskov, je tezko oceniti. Vsekakor pa so in bodo tehnologije, katerih
centralno strukturirana obnova oziroma vzdrzevanje je stroS8kovno bolj ucinkovito (npr.
sanacija cevovodov brez izkopov). Po drugi strani pa so lahko tudi decentralizirane
tehnologije stroSkovno bolj ugodne (npr. obdelava komunalne odpadne vode na kraju
samem).

Stran 17 od 192



Opredelitev vsebine, nacina izdelave in predloga navodila elaborata ekonomike

2.3 SIEDENTOP ET AL. (2006)

Namen

Namen Studije je bil razviti uravnoteZen instrument za regionalno planiranje, ki bi se lahko
uporabljal za ocenjevanje razliCnih scenarijev urbanega razvoja s poudarkom na dejanskih
stroskih infrastrukturnih sistemov, ki so posledica sprememb Stevila prebivalcev, sestave
prebivalstva in prostorske razporeditve prebivalstva. Studija uposteva tako tehniéno kot
druzbeno infrastrukturo.

Metodologija
Metodoloski pristop je razdeljen v tri glavne module:

o »Kvantitativni okvir«, ki opisuje standardizirane stroSke infrastrukturnih sistemov in
koli€ine.

e »StroSkovni model«, kjer so stroSki infrastrukturnih sistemov predstavljeni v denarnih
enotah.

e Scenariji, ki opredeljujejo razmere oziroma razvoj prebivalstva in poselitvene strukture, ki
so lahko predstavliene kot fiskalne spremenljivke s koli€inami, doloCenimi v
kvantitativnem okviru in stroSkovnem modelu.

Izhodis¢a

V Studiji je obravnavana druzbena (Sole splo$nega izobrazevanja, predSolsko varstvo otrok,
domovi za ostarele in Sportni objekti) in tehni€na infrastruktura (oskrba s pitno vodo,
odvajanje in CiS€enje komunalne in padavinske odpadne vode, cestna infrastruktura in
oskrba z daljinskim ogrevanjem).

Obseg tehnicnih infrastrukturnih sistemov:

e Interni razvoj - razvoj zasebnih infrastrukturnih objektov na obmocju urejanja (razvojna
stopnja 1) - ni upos$tevano v nalogi.

¢ Notranji (stanovanjski) razvoj sluzi oskrbi individualnih objektov ali enot v okviru kvartirja
oziroma stanovanjskega obmocja (razvojna stopnja 2).

e Zunanji razvoj omogoCa navezavo na omrezje lokalne skupnosti in povezava na glavno
omrezje (razvojna stopnja 3).

e Razvoj viSje stopnje ima v glavnem tranzitni znacCaj in je uporabljen za vi§jo stopnjo
oskrbe (razvojna stopnja 4) - ni upostevano v nalogi.

Upostevani stroski:

stroski kapitala,
obratovalni stroski,
stroski vzdrzevanja in
administrativni stroski ter

enkratni stroski:

e izredni stroSki prilagoditve vrednosti v primeru opustitve obratovanja in
e izredni strodki zaradi gradbenih ukrepov za razgradnjo in demontaZo infrastrukture
(stroSki odstranjevanja).
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Vsi stroski so preraCunani na letne stroSke, izjema je le izredni stroSki prilagoditve vrednosti
VvV primeru opustitve obratovanja.
Studija opredeljuje osem tipov zazidave:
1 - tradicionalna blokovna struktura (blok),
2 - vrstni veCstanovanjski objekti (vrsta),

3 - ve€stanovanjski objekti na odprtem prostoru (plos¢ad),

4 - veCstanovanijski objekti zgrajeni po letu 1990 (MFH 90+),
5 - prostostojeci eno in dvostanovanjski objekti nizke gostote (EFH nizke gostote),
6 - zgoSc€eni eno in dvostanovanijski objekti (EFH gosto),
7 - vaski center / vas (vas) in

8 - razprSena naselja (razprSeno).

Obcine (vrste obdin) so razdeljene glede na gostoto, in sicer na obcine nizke gostote,
zmerne gostote in velike gostote.

Rezultati in zakljucki

Studija prikazuje dolZine infrastrukturnih sistemov na ha stanovanjskega obmogja glede
na tip zazidave in vrsto obdin.

Tabela: Dolzina posameznega infrastrukturnega omrezja glede na tip zazidave in vrsto
obCine (metrov na hektar stanovanjskega obmodja, rdele oznacene vrednosti so

ocenjena ali izhajajo iz dolZine cest)

SST Vrsta obcine
3 @ + 3 @ + 43 @ +3 3 47 +
é? 08;3? §’>‘<\ é? 08;3? é’)’x\ é? %3’8 é’i‘ §’>? %3? és?
gd| gd | 2| g4 cd | 88| g4 £d)| 88 ¢4 £d| 6
z g 2 z g 2 z g 2 z g 2
Dolzina vodovodnega Dolzina Dolzina cestvm/ha | Dolzina sistema za
omrezjavm/ ha kanalizacijskega stanovanjskega daljinsko ogrevanje
stanovanjskega omrezja v m/ ha stan. obmocja v m/ ha stan.
obmodja obmodja obmodja
1-blok 95 100 112 109 117 138 112 124 138 - | 130* 130
2-vrsta 137 125 144 118 94 140 110 102 113 - 120 120
3-ploS¢ad 104 135 129 87 102 119 110 141 137 - 110 110
4-MFH 90+ 120 146 133 160 160 160 100 100 100 - - -
5-EFH nizke gost. 112 97 132 106 93 106 73 96 124 - - -
6-EFH gost. 118 141 124 123 147 130 110 131 116 - - -
7-vas 85 84 93 62 84 86 90 90 99 - - -
8-razprSeno 94 94 94 83 83 83 100 100 100 - - -
Vir: Povzeto po Siedentop et al. (2006)
*pavsal

Alternativni scenariji razvoj za regijo Havelland-Flaming
Pomemben del Studije je bil razviti metodoloski pristop za oceno stroskov infrastrukturnih
sistemov za alternativne razvojne cone pod realisticnimi pogoji. Za ta namen sta bila
razvita dva razvojna scenarija »scenarij trenda« in »trajnostni scenarij« za testno
obmocdje — regijo Havelland-Flaming.
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Slika: Razvoj skupnih letnih stroskov na podrocju tehnicnih infrastrukturnih sistemov
(Vir: Povzeto po Siedentop et al. (2006))

Z 1 — pogoj 1: Povprasevanje po storitvah oskrbe v letu 2001 z ohranitvijo obstojeCega stanja
ponudbe;

Z2 — pogoj 2: PovpraSevanje v letu 2001 v skladu s standardizirano prilagojeno ponudbo;

Z3 — pogoj 3: PovpraSevanje v letu 2020 na predpostavkah scenarija »trend« v skladu s
standardizirano prilagojeno ponudbo;

Z4 — pogoj 4: Povprasevanje v letu 2020 na predpostavkah scenarija »trajnost« v skladu s
standardizirano prilagojeno ponudbo.

2.4 REFINA PROJEKT IN PREUR, FLOETING (2009)

REFINA — »Raziskave za zmanjSane porabe zemljiS¢ in trajnostno upravljanje z zemljis€i« je
projekt, ki ga financira nem8ko Zvezno ministrstvo za 3olstvo in raziskave in je del NemSke
nacionalne strategije za trajnostni razvoj. Nemska zvezna drzava ima cilj, da se zmanjSa
poraba zemlji§¢ za nova naselja in transport s 115 ha iz leta 2002 na 30 ha na dan do leta
2020. Da bi zagotovili zanesljivo znanstveno podlago za odloCitve in ukrepe, je REFINA
podprla razvoj in testiranje inovativnih nacinov za zmanjSanje porabe zemlji5¢. V ta namen
so bile financirane Stevilne raziskave in publikacije. Za potrebe te naloge smo povzeli
prispevka Jens-Martin  Gutsche - ,Siedeln kostet Geld, Kostenstrukturen und
Rahmenbedingungen der Baulandentwicklung® in Matthias Koziol und Joérg Walther -
Abschatzung der Infrastrukturfolgekosten, Das Beispiel der Region Gielten-Wetzlar iz
publikacije Preuf} in Floeting (2009).
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2.4.1 JENS-MARTIN GUTSCHE (2009)

Namen

Prispevek se osredotoCa na temeljna vpradanja o moznostih in omejitvah, ki »vplivajo na
razvoj naselij« s spodbujanjem transparentnosti strodkov pri razvoju naselij.

Metodologija
Ni opredeljena.
Izhodis¢a

Obravnavana infrastruktura oziroma infrastrukturni sistemi:
tehniéna infrastruktura,

druzbena infrastruktura,

zelene povrsine in

promet (ceste, javni transport).

Obseg posameznih infrastrukturnih sistemov ni opredeljen.

Tip zazidave: stanovanjski (10 stanovanj / ha, 20 stanovanj / ha, 30 stanovanj / ha, 40
stanovanj / ha).

Vrste stroSkov:

¢ investicijski stroski,

e stroski obratovanja in
o stro8ki vzdrzevanja.

Rezultati in zakljucki

e Prispevek poda skupne stroSke razvoja zemljiS¢ v EUR po stanovanjih in nosilcih
stroSkov (vsi prebivalci, obCina in lastnik zemljisca).

70.000
Mosilci stroskow v
60.000 —— H delezih =
Lplaino
50.000 B Lokalnaskupnost —
B Lastnik

10.000 1

enato (neto sedanja wvrednost, v obdabju 20 let)

Strodki opremljanja zemljisc v EUR na stanovanjsko

O.

10 WE / ha 20 WE / ha 30 WE / ha 40 WE / ha

Stanovanjska gostota (gostota stanovanj na hektar neto stanovanjskega zemljisca)
Vsak levi stolpec: pri najmanjsi obremenitvi (desni stolpec: najvecja obremenitev) lastnika
remljisc
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Slika: Struktura stroskov tehniéne infrastrukture®
(Vir: Povzeto po Jens-Martin Gutsche (2009))

2.4.2 MATTHIAS KOZIOL IN JORG WALTHER (2009)

Namen

Namen prispevka je bil oceniti infrastrukturne strosSke potencialnega urbanega razvoja v 19
obCinah v regiji GieRen-Wetzlar in dati ob&inam enostavno orodje za ekonomsko oceno
prihodnjih ukrepov prostorskih politik.

Metodologija

e metodoloska izhodiS¢a povzeta po Siedentop (2006),
e upoStevanje stroSkovnih faktorjev za lokacijo in
e upostevanje stroSkovnih faktorjev za eksterni razvoj zemljiS¢.

Izhodis¢a

Obravnavani infrastrukturni sistemi:

e oskrba z elektri¢no energijo,

e oskrba s plinom,

¢ odvajanje komunalne odpadne vode,
e odvajanje padavinske odpadne vode,
e oskrba s pitno vodo in

e ceste.

Obseg infrastrukturnih sistemov: interni in eksterni razvo;.
Tip zazidave: stanovanjski

Vrsta naselij oziroma ob¢in: regija Gielsen-Wetzlar.

Vrste stroskov:

¢ investicijski stroski in

¢ letni stroski (obratovanje in vzdrzevanje).

Rezultati in zakljugki

¢ Investicijski in letni stroski za interni razvoj v EUR / ha stanovanjskega zemljis¢a po
posamezni infrastrukturi

Tabela: Investicijski stroski in letni stro$ki infrastrukture za interni razvoj stanovanjskega
obmodja urejanja v regiji Gielen-Wetzlar (mediana)

Stroski infrastrukturnih sistemov v EUR / ha
Oskrba z | Oskrba s Odvajanje Odvajanje | Oskrba s Ceste
elektriko plinom komunalne | padavinske | pitno vodo
odpadne odpadne
vode vode
Investicijski 3 300 7875 36 900 28 000 18 000 132 000

> WE / ha... stanovanje / ha
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stroski
Letni stroski 323 868 3 964 2599 2019 12 241
(Vir: Matthias Koziol in J6rg Walther (2009))

e Prispevek prikazuje, koliko bi za scenarij »sedanjega trenda« in scenarij »kroznega
upravljanja zemljiS¢« znaSali stro$ki infrastrukturnih sistemov za stanovanjska in
poslovna obmocja do leta 2020 v regiji Gielsen-Wetzlar.

o V zakljuéku avtorja ugotavljata, da ocene stroSkov infrastrukturnih sistemov kazejo na
mozne prihranke pri prostorskih politikah obcin. Z restriktivno Siritvijo naselij so ti prihranki
lahko tudi do 20 % tako pri stanovanjski kot poslovni zazidavi.

2.5 POVZETEK IN ZAKLJUCKI

V Sloveniji so se ze v 80ih letih prejSnjega stoletja ukvarjali z dolocitvijo vrednosti
vodovodnega in kanalizacijskega omrezja v povezavi s poselitveno prostorsko enoto (ha
zemljis€a). Rakar in Makuc (1985) sta doloCila gostoto vrednosti vodovodnega in
kanalizacijskega omreZja na izbranih obmogjih v Mariboru. 1zbrana metoda dela je aktualna
Se danes in jo do dolo¢ene mere uporabljamo tudi za potrebe naSe naloge, ko izhajamo iz
gostote komunalne opreme.

V pregledanih tujih Studijah se poglobljeno ukvarjajo s stroski infrastrukturnih sistemov na
enoto za stanovanjsko pozidavo, in sicer glede na velikost naselja oziroma obcine ter tip
zazidave. Upostevani vhodni podatki za analizo (npr. dolzine omrezij in velikost obmocdja
urejanja) so dejanski ali predpostavljeni. Investicijski stroSki so praviloma normirani. V
Studijah obravnavajo tehni¢ne infrastrukturne sisteme (oskrba s pitno vodo, odvajanje
komunalne in padavinske odpadne vode, oskrba s plinom, oskrba z elektricno energijo,
ceste, posredne stroSke razlicnega mobilnostnega vedenja....) in v nekaterih tudi druzbeno
infrastrukturo. Studije pravilo razlikuje razvoj zemlji$¢ na interni (na obmogju urejanja) in
eksterni razvoj (izven obmocja urejanja) oziroma Se podrobnejSo delitev.

Poleg investicijskih stroSkov infrastrukturnih sistemov so v vseh S$tudijah obravnavani tudi
obratovalni in vzdrzevalni stroski ter praviloma tudi stroski razlicnega mobilnostnega vedenja
(vpliv na okolje, zdravje ipd.). Vsi upoStevani strodki so preraCunani na letne stroSke na
oshovi zivljenjske dobe posameznega infrastrukturnega sistema oziroma njenih sestavnih
delov. V Ecoplan, B+S, Hunziker Betatech (2017) se celo dotikajo celotnega financiranja
infrastrukturnih sistemov oziroma t. i. »navzkriznega subvencioniranja« - ali uporabnik placa
za vse stroske ali se le ti prenesejo tudi na tretjo osebo.

Rezultati Studij so:

e gostota infrastrukturnih sistemov (npr. m / ha zemlji5¢a, m / stanovanje, m / prebivalca);

e povpre€ni letni stroski infrastrukturnih sistemov za razli€ne vrste naselij in tipologijo
zazidave (npr. denarna enota / ha zemljis¢a, denarna enota / stanovanje, denarna enota /
prebivalca);

¢ razli¢ni razvojni scenariji (npr. razvoj sedanjega trenda, trajnostni scenarij...).

Avtorji ugotavljajo, da nizja gostota poselitve (npr. enodruzinske hiSe) vodi do bistveno visjih
stroSkov na prebivalca in so trajnostni scenariji razvoja (zgoS€evanje poselitve) praviloma
ekonomicnejsi.
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Zaradi razlicnih sistemov prostorskega nacrtovanja, upravljanja infrastrukturnih sistemov in

metodoloskih izhodiS¢ Studij, rezultate Studij ni mozno enoznaéno prenesti na slovenske
razmere. Vsekakor pa so aktualne posamezna izhodi§¢a, metode dela in ugotovitve.

Pri doloditvi stroSkov infrastrukturnih sistemov na enoto se vse obravnavane Studije
osredotoCajo tudi na prostorske parametre, kot so velikost naselja oziroma obc€ine in tip
zazidave. To izhaja iz dejstva, da so infrastrukturni sistemi tesno povezani in odvisni od
same poselitve.

Zivljenjska doba infrastrukturnih sistemov je relativno dolga, zato je $e toliko bolj pomembno
identificirati njene potrebe in znadilnosti skozi celoten Zivljenjski krog. Zivljenjski krog
infrastrukturnih sistemov se pri€ne s prepoznavanjem potreb, planiranjem, nacrtovanjem in
izgradnjo, nadaljuje z uporabo, vzdrzevanjem in nadgradnjo ter nenazadnje konCa z
odstranitvijo in razgradnjo. Upravljanje infrastrukturnih sistemov skozi celoten Zivljenjski krog
je povezano tudi z doloCenimi stroski: investicijski stroSki (vkljuéno z analizo potreb,
planiranjem in nacértovanjem ter morebitno demontaZo in razgradnjo), strodki obratovanja
(vkljuéno z administrativnimi stroSki) in stroSki vzdrzevanja (vkljuéno z obnovo in
nadgradnjo). Se ve&, za transparentno financiranje komunalnega gospodarstva bi bilo
potrebno celovito pogledati financiranje komunalnega gospodarstva. Klemenci¢ (1997) meni,
da bi se bilo treba prizadevati vzpostaviti tak sistem financiranja, ki bi skladno zajel vse tri
oblike pojavljanja komunalnega gospodarstva, to je: (1) obratovanje, (2) vzdrzevanje in (3)
investicijsko graditev komunalnih zmogljivosti. Torej bi bilo potrebno analizirati investicijske
stroske, stroSke obratovanja in vzdrzevanja ter kako se le ti odrazajo v ceni storitev, taksah
in prispevkih ter ali uporabniki v celoti plaajo te stroske.

V nekateri tuji literaturi obravnavajo tudi oskrbo z elektricno energijo. V Sloveniji je oskrba z
elektricno energijo drzavna gospodarska javna sluzba in jo kot tako nismo obravnavali za
potrebe nase naloge. Kljub temu pa je tudi oskrba z elektricno energijo z vidika
ekonomicnega prostorskega nacrtovanja prav tako pomembna kot lokalna komunalna
oprema, saj stroSke gradnje, obratovanja in vzdrzevanja elektricnega omrezja posredno
nosijo uporabniki storitve.

V tuji literaturi so kot pomemben dejavnik vzpostavljeni stroski razli€nega mobilnostnega
vedenja. Ecoplan, B+S, Hunziker Betatech (2017) ugotavljajo, da kolikor bolj je naselje
urbanizirano, nizji so posredni strodki prometa na prebivalca. Posredni strodki v prometu niso
toliko odvisni od tipologije zazidave (npr. ali enodruzinske hiSe ali ve€stanovanijski bloki),
ampak so bolj odvisni od vrste oziroma velikosti naselja. Znacilnost slovenske poselitve so
relativno majhna in razprSena naselja, kar pa praviloma generira visoke prometne stroSke,
zato tudi te stroSke ne bi smeli zanemariti pri usmerjanju prostorskega razvoja.

Za prostorske usmeritve in politike je v finanénem smislu pomembno celovito obravnavanje
infrastrukturnih sistemov in prostorskega nacrtovanja. V obzir je potrebno vzeti vse stroSke,
ki jih generirajo infrastrukturni sistemi v odvisnosti od poselitve.
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3 OCENA STROé!(QV IZGRADNJE KOMUNALNE OPREME NA
HEKTAR ZEMLJISCA ZA OBMOCJA SIRITEV

3.1 OCENA GOSTOTE KOMUNALNE OPREME ZA OBMOCJA SIRITEV

Za moznost ocene potrebnega obsega nove komunalne opreme, ki jo bo treba zagotoviti na
obmocju Siritev, je bila analizirana gostota komunalne opreme na obstojecCih, Ze pozidanih in
komunalno opremljenih obmodjih. Gostota komunalne opreme je bila v skladu z zahtevami iz
projektne naloge analiziranai lo€eno po obmodjih podrobnejSe namenske rabe prostora in
sicer lo¢eno za: obmocdja stanovanj S, obmocja centralnih dejavnosti C, obmog¢ja proizvodnih
dejavnosti | in za posebna obmocja B. Navedene podrobnejSe namenske rabe namrec
zajemajo prakticno vse namenske rabe, znotraj katerih je dopustna gradnja stavb, za
prikljucevanje katerih se izvaja opremljanje stavbnih zemljiSC.

Analiza gostote komunalne opreme je bila izvedena za naslednje vrste komunalne opreme:

e javne prometne povrsine (javne ceste, trgi, parkiris¢a),

e javne zelene povrSine (javni parki; javne povrSine namenjene oddihu, rekreaciji in
Sportom na prostem; druge urejene zelene javne povrsine), ki so sicer obravnavane
samo v informativhe namene,

vodovodno omrezZje,

kanalizacijsko omrezje za komunalno odpadno vodo (lo¢eni in meSani sistem),
plinovodno omrezje,

vro¢evodno omrezje.

3.1.1 1ZBOR OBMOCIJ ZA ANALIZO GOSTOTE KOMUNALNE OPREME

Pri izboru obmocij za analizo gostote komunalne opreme so imeli klju¢ni vpliv razpoloZljivi
podatki o komunalni opremi, predvsem razpoloZljivi podatki o javnih prometnih povrSinah in
javnih zelenih povrsinah. Problem predstavlja dejstvo, da Zbirni kataster gospodarske javne
infrastrukture (v nadaljevanju: kataster GJI) ne vkljuCuje ustreznih podatkov o javnih
prometnih povrSinah (v sklopu teh podatkov so prikazane zgolj osi javnih cest, ne pa tudi
povrine javnih cest, ostale javhe prometne povrSine pa sploh niso prikazane) in javnih
zelenih povrSina (javne zelene povrsine niso vkljuéene v kataster GJI). Javne prometne in
javne zelene povrsine bi morale biti naCeloma razvidne tudi iz obCinskih prostorskih aktov,
saj morajo obcinski prostorski akti z regulacijskimi linijami razmejiti javne povrSine od povrsin
v zasebni lasti, vendar je v realnosti izris regulacijskih linij v obc€inskih prostorskih aktih
(OPN) pomanijkljiv do te mere, da podatki niso uporabni za analizo gostote komunalne
opreme. Ker je najboljSi nivo podatkov (izris regulacijskih linij) zagotovljen v Obcinskem
prostorskem nacrtu Mestne obd¢ine Ljubljana - izvedbeni del (v nadaljnjem besedilu: OPN
MOL ID), so bila za analizo gostote komunalne opreme kot izhodiS€e izbrana obmocja v
Mestni obcini Ljubljana. To je dodatno utemeljeno tudi prek prepri€anja, da se na novih
razvojnih obmocjih v vseh obc¢inah v Sloveniji naCrtuje obmocja z visjimi gostotami poselitve,
ki so po svojih reSitvah smiselno podobne gosteje naseljenim obmocjem, primerljivim
urbanim obmoc¢jem v vedjih mestnih srediscih.

Pri izboru obmodij je bila posebna pozornost namenjena izboru gosto pozidanih obmodij z
razlicnimi tipi zazidave, saj se na obmocjih usmerjene Siritve naselij pricakuje gosta zazidava
in ne razprdena poselitev, Ki je v vecji meri posledica stihijske gradnje. V analizo je bilo zato
vkljuéeno samo eno obmocdje z manjso gostoto pozidave, ki je prikazano zgolj informativno in
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v pojasnilo za odlocCitev o uporabi podatkov Mestne obcine Ljubljana kot primernih podatkov
za celotno obmocje Slovenije.

Pri dolo€itvi obmoc€ij se je v osnovi sledilo nacelu izbora obmod€ij z enovito podrobnejSo
namensko rabo prostora in z enovitim tipom zazidave. Kot izhodis¢e so bili zato v prvem
koraku obravnavana obmocja iz Kataloga tipov prostorskih enot (delovno gradivo namenjeno
pripravi prostorskih aktov MOL), v katerem so zbrana obmocdja z enovitimi tipi zazidave, ki se
pojavljajo na obmodjih Mestne obc&ine Ljubljane. Pri analizi gostote komunalne opreme na
teh obmodjih se je izkazalo, da so ta obmocja za analizo gostote komunalne opreme v
sploSnem neprimerna, ker so premajhna. Posledicno je znotraj teh obmocij zelo malo
komunalne opreme, ki sluzi izkljuéno komunalni oskrbi takSnih obmocij, medtem ko vecina
komunalne opreme poteka po obodu obmogij in sluzi komunalni oskrbi SirSega obmodja.

Slika: Prikaz obmodja iz Kataloga tipov prostorskih enot: Obmocje prostostojecih
enostanovanjskih his v ¢istem stanovanjskem obmocdju (mescanske vile v Rozni dolini, kare
med cestami Skrabéeva ulica, Rutarjeva ulica, Cesta v Rozno dolino in §trekljeva ulica;
povrsina obmocja ca 1,8 ha

Zaradi navedenega dejstva je bil v naslednjem koraku pri izboru obmocij poleg kriterija
enotne namenske rabe prostora upostevan tudi kriterij primernosti obmocja za analizo
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gostote komunalne opreme. Na podlagi tega so bila za analizo gostote komunalne opreme
izbrana vecja obmocja, ki pa glede na podrobnejSo namensko rabo prostora niso vec€
popolnoma enovita (tako npr. obmocje s stanovanjskimi objekti s podrobnejSo namensko
rabo S pogosto vklju€uje tudi obmocje 3ol in vrtcev, ki imajo podrobnejSo namensko rabo C

ipd.).

Na izraCun gostote komunalne opreme v obmocju ima ne glede na to, da so obravnavana
veCja obmocja, e vedno velik vpliv upostevanje komunalne opreme, ki poteka po obodu
obmocdja. Postavlja se vporadanje, Ce se obodne ceste in komunalno opremo v njih vkljuéi v
obmocdje ali ne. Pri izboru obmogij je bilo zato upostevano izhodisCe, da se v obmocje ne
vklju¢i samo ene (glavne) ceste (in komunalne opreme v njej), na katero se navezuje
obmocje, vse preostale ceste, ki potekajo po obodu obmod¢ja, pa se v obmocje vklju€i ne
glede na to, Ce sluzijo tudi prikljuéevanju drugih obmocij. Zaradi razlicne lege in oblike
izbranih obmodij tega izhodiS€a ni bilo mozno v celoti upostevati, zato obmocja med seboj
niso vedno popolnoma primerljiva.

Na podlagi opisanih izhodiS¢ je bilo izbranih 14 obmodij, od tega 8 obmocij s podrobnejSo
namensko rabo S, dve obmodji s podrobnejSo namensko rabo C, dve obmodji s podrobnejso
namensko rabo | in dve obmodgji s podrobnejSo namensko rabo B. PovpreCna povrsina
izbranih obmodij je ca 58 ha. Obmoc¢ja so prikazana na spodnji sliki, podrobnejSi opis in
prikaz obmodij pa je naveden v naslednjem poglavju.
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Izbrana obmod¢ja niso v celoti primerna za analizo gostote plinovodnega in vro¢evodnega
omreZja, saj nekatera obmocja niso oziroma so pomanjkljivo opremljena s temi omreZji.
Zaradi navedenega razloga je bilo za analizo gostote plinovodnega omreZzja dodatno izbranih
5 obmoéij na obmocju Kranja, Medvod, Celja in Novega mesta (obmoc¢ja so predstavljena v
poglavju 3.1.6). Za analizo gostote vro€evodnega omreZja je bilo dodatno izbranih 6 obmodij
na obmocju Velenja, Ljubljane, Brezja pri Grosupliem, Grosuplja in Nove Gorice ter delno
prilagojeno obmocje c1 Center (vsa obmocja so predstavljena v poglavju 3.1.7).

3.1.2 OPIS IN GRAFICNI PRIKAZ IZBRANIH OBMOCIJ

V nadaljevanju podajamo opis in grafi€ni prikaz izbranih obmocij. Za vsako izbrano obmocje
smo izraCunali dva osnovna urbanisticna parametra: faktor izrabe (Fl) in faktor zazidanosti
(FZ).

Fl je za vsako obmocje izraCunan kot koli¢nik vsote bruto tlorisne povrSine vseh stavb na
obmocju (BTP) in vsote gradbenih parcel vseh stavb na obmocju (GP). FZ je za vsako
obmodje izraunan kot koli¢nik vsote povrSine zemljiS¢ pod vsemi stavbami na obmodju
(ZPS) in vsote gradbenih parcel vseh stavb na obmocdju (GP).

Vsota BTP je izraCunana na podlagi vsote neto tlorisnih povrsin vseh stavb na obmodju
(NTP). Za preracun iz BTP v NTP je upostevna faktor 0,83 (povzeto po: Primerjava izracuna
povrsin stavb po SIST 9836 s po JUS U.C2.100, Stefan Zemva, 2003). Vsota NTP je
izraCunana na podlagi podatkov iz Registra nepremicnin. V vsoti NTP so upostevane NTP
vseh stavb iz Registra nepremicnin, ki se nahajajo v posameznem obmocdju.

Vsota GP na posameznem obmocju je doloCena kot povrSina posameznega obmocdja,
zmanjSana za javne prometne in javne zelene povrSine v tem obmodju (nacin dolocitve
javnih prometnih in javnih zelenih povrSin v posameznem obmodju je opisan v naslednjem
poglavju).

Vsota ZPS je doloena na podlagi podatkov iz Katastra stavb. V vsoti ZPS so upostevane
povrSine zemlji§¢ pod stavbo iz Katastra stavb za vse stavbe, ki se v skladu s podatki iz
Katastra stavb nahajajo v posameznem obmocju.

Vsa obmogja so grafiCno prikazana na DOF (digitalni ortofoto posnetek). Za vsa obmogja je
prikazan izsek podrobnejSe namenske rabe prostora, povzet iz OPN MOL ID, karta 3.1
(Prikaz obmocij enot urejanja prostora, podrobnejSe namenske rabe in prostorskih
izvedbenih pogojev). Grafi€ne oznake na karti 3.1 imajo naslednji pomen:
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V analizo smo vklju€ili 8 obmocij s pretezno podrobnejSo namensko rabo prostora S
(obmo¢ja stanovanj), pri ¢emer smo loCeno obravnavali obmocja s pretezno eno- in
dvostanovanjskimi povrSinami in obmocja s pretezno velstanovanjskimi povrSinami. Na
obravnavanih obmocgjih s preteZzno podrobnejSo namensko rabo prostora S se pojavljajo tudi
dejavnosti s podrobnejSo namensko rabo prostora C (predvsem vzgojne in izobrazevalne
dejavnosti) in v manjSi meri tudi dejavnosti s podrobnejSo namensko rabo B (posamezni
Sportni ali turisti¢ni objekti).

Izbrana obmocja s pretezno eno- in dvostanovanjskimi povrSinami so:
e al Brod,

Izbrana obmocdja s pretezno vecstanovanjskimi povrSinami so:

a2 Koseze,
a3 Rozna dolina,
a4 Murgle,
a5 Rasica.

e b1 Stepanjsko naselje,
e b2 Siska,
e b3 FuZine.

Osnovni podatki o izbranih obmodjih s podrobnejSo namensko rabo S so:
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.. |PovrSina|PovrSina| NTP ZPS BTP >
Ime obmodja GP (m Fl FZ

B m) | e | m) | m | m) (M)
al Brod 316.003 32|113.379| 61.782|136.601 | 256.471 0,53 0,24
a2 Koseze 270.343 27| 86.719| 58.919|104.481 | 208.939 0,50 0,28
gglina Rozna| ;55 189 72|264.548|139.188 | 318.733 | 569.749 0,56 0,24
a4 Murgle 203.764 20| 43.990| 51.850| 53.000 |140.174 0,38 0,37
a5 Rasica 60.939 6| 12.906| 10.182| 15.549| 54.048 0,29 0,19
g;ssetljeepanjsko 551.777 55|306.807 | 87.819|369.647 | 390.309 0,95 0,22
b2 Siska 418.062 42(329.333| 82.343|396.786 | 334.328 1,19 0,25
b3 FuzZine 661.066 66 | 487.155| 100.919 | 586.934 | 475.719 1,23 0,21

Obmo¢je a1 Brod
Obmocje a1 Brod se nahaja na severozahodnem delu Ljubljane. Obmocje omejujejo
naslednje ulice: Tacenska cesta, Ob Savi, Na gmajni in Ob daljnovodu.

Slika: Prikaz obmocja na DOF
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Slika: lzsek iz OPN MOL ID

Obmocje a2 Koseze

Obmocje a2 Koseze se nahaja na zahodnem delu Ljubljane v bliZini avtocestnega razcepa
Koseze. Obmocje na severu omejuje PodutiSka cesta, na vzhodu KoseSka cesta, na jugu pa
obmocje meji na kmetijske in zelene povrsine. Prek obmocja potekata dva vodotoka, ki sta iz
obmodja izvzeta.
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Slika: Izsek iz OPN MOL I
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Obmocje a3 Rozna dolina

Obmocje a3 Rozna dolina se nahaja zahodno od mestnega srediS¢a Ljubljane. Obmocje na
severu omejujeta Vecna pot in Cesta 27. aprila, na zahodu RoZna dolina, cesta XVII in na
jugu Zeleznidka proga.

Slika: Prikaz obmocja na DOF
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Slika: Izsek iz OPN MOL ID
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Obmocje a4 Murgle

Obmocje a4 Murgle se nahaja na jugu Ljubljane. Obmocje omejujejo Cesta v Mestni log,
ulica Pod Bukvami, Koprska ulica in na jugu Pot spominov in tovariStva.

Slika: Prikaz obmocja na DOF

l
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Slika: Izsek iz OPN MOL ID
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Obmocje a5 Rasica

Obmocje a5 RaSica se nahaja na severu MOL in vkljuCuje pretezni del naselja RaSica.
Obmocje a5 RasSica se glede gostote pozidave razlikuje od ostalih izbranih obmodij s
pretezno eno- in dvostanovanjskimi povrSinami, saj gre za podeZelsko naselje z niZjo gostoto
pozidave, ki vkljuCuje tudi povrsine kmetij s spremljajodimi dejavnostmi.

Slika: Prikaz obmocja na DOF

Slika: 1zsek iz OPN MOL ID
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Obmodje b1 Stepanjsko naselje

Obmogje b1 Stepanjsko naselie se nahaja na vzhodu Ljubljane. Obmogje omejujeta reka
Ljubljanica in Grubarjev prekop na severu ter Litijska cesta, Pot na FuZine in Kajuhova ulica
na jugu. Na obmocju se nahajajo povrsine za vrtickarstvo, ki so iz obmodja izvzete.
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Slika: Izsek iz OPN MOL ID
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Obmodje b2 Sigka

Obmocje b2 Siska se nahaja na severu Ljubliane. Obmog&je omejujejo Celovska cesta,

SiSenska cesta, Vodnikova cesta in Severna obvozna cesta.

Slika: Prikaz obmocja na DOF
. EVE o P
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Slika: Izsek iz OPN MOL ID
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Obmocdje b3 Fuzine

Obmocdje b3 FuzZine se nahaja na vzhodu Ljubljane. Obmocje omejujejo ZaloSka cesta,
Chengdujska cesta, Pot na FuZine na reka Ljubljanica na jugu.
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C - obmocja centralnih dejavnosti

V analizo smo vklju€ili 2 obmogji s pretezno podrobnejSo namensko rabo prostora C
(obmoé€ja centralnih dejavnosti) in sicer obmocje oZjega mestnega srediS¢a Ljubljane (ime
obmocdja c1 Center) in obmocje fakultet za Bezigradom (ime obmoc¢ja c2 BeZigrad). Obmocje
c1 Center poleg obmocij s podrobnejSo namensko rabo prostora C vklju€uje tudi obmocja s
podrobnejSo namensko rabo B (posamezni turisti¢ni ali Sportni objekti). Obmocje c2 Bezigrad
poleg obmocij s podrobnejSo namensko rabo prostora C vkljuCuje tudi obmocja s
podrobnejSo namensko rabo S (Studentski domovi) in F (obmocja za potrebe obrambe;
Ministrstvo za obrambo).

Osnovni podatki o izbranih obmodgjih s podrobnejSo namensko rabo C so:

Ime

Povrsina

Povrsina

ZPS

2 2 2
obmogja m?) (ha) NTP (m?) m) BTP (m9) | GP (m°) FI | FZz
c1 Center | 1.903.026 190| 2.951.835| 777.474 | 3.556.427| 1.264.552| 2,81 | 0,61
(I;z“' 353.270 35| 262.582| 73.487| 316.363| 262.590|1,20| 0,28
ezigrad

Obmocdje c1 Center

Obmocje c1 Center vkljuuje obmodlje oZjega mestnega srediS€¢a Ljubljane. Obmocje
omejujejo Bleiweisova cesta, Tivolska cesta, Trg Osvobodilne fronte, Masarykova cesta,
NjegoSeva cesta, RoSka cesta, KarlovSka cesta, Levstikov trg, Zoisova cesta in ASkerCeva
cesta. Prek obmocja poteka vodotok, ki je iz obmocja izvzet.
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Slika: 1zsek iz OPN MOL ID
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Obmo¢je c2 Bezigrad
Obmocje c2 Bezigrad se nahaja na severu Ljubljane. Obmoc¢je omejujejo Dunajska cesta,
Baragova ulica, Vojkova cesta in DimiCeva ulica.

Sika: rikaz obmocja na DQF
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| - obmogéja proizvodnih dejavnosti

V analizo smo vkljucili 2 obmodiji s preteZzno podrobnejSo namensko rabo prostora | (obmocja
proizvodnih dejavnosti) in sicer obmocje industrijske cone Litostroj (ime obmocja d1 Litostroj)
in obmocje industrijske cone Brnli¢eva (ime obmocdja d2 Brnéi¢eva). Na obmocju d1 Litostroj
se poleg obmodij s podrobnejSo namensko rabo | nahajajo tudi obmocja s podrobnejso
namensko rabo S (stanovanjski objekti ob Verovskovi ulici in Mil€inskega ulici) in obmocja s
podrobnejSo namensko rabo C (obmocja centralnih dejavnosti).

Osnovni podatki o izbranih obmogjih s podrobnejSo namensko rabo | so:

d.l . 753.326 75 359.920| 231.118 433.639 623.734| 0,70| 0,37
Litostroj
a2 Yy 639.705 64 204.983| 152.087 246.967 537.366| 0,46 | 0,28
Brnéiceva
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Obmocdje d1 Litostroj

Obmocje d1 Litostroj se nahaja na severu Ljubljane. Obmoc&je omejujejo Litostrojska cesta,
Pot spominov in tovariStva, Verovskova ulica in Zeleznidka proga na jugu.

Slika: Prikaz obmocja na DOF
L e s
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Slika: Izsek iz OPN MOL ID
/ » ,':...04" »
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Obmocdje d2 Brnéiceva

Obmocje d2 Brncieva se nahaja na severu-vzhodu Ljubljane. Obmocje na jugu in zahodu
omejujeta BrnCiCeva ulica in Stajerska cesta, na severu pa obmocje meji na kmetijska
zemljis€a.

Slika: Priaz obmocdja aDF

Y 4 ~
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B - posebna obmocja

V sklopu obravnave obmocji s pretezno podrobnejSo namensko rabo prostora B (posebna
obmocdja) obravhavamo samo obmocdja s podrobnejSo namensko rabo BD (povrSine drugih
obmodij, ki so namenjene zlasti ve¢jim nakupovalnim centrom, sejmiS€em, zabaviS¢nim
parkom, prireditvenim prostorom in drugim podobnim dejavnostim). Obmoc€ij s pretezno
podrobnejSo namensko rabo prostora BT (povrSine za turizem) in BC (Sportni centri) ne
obravnavamo, ker so obmocja, ki imajo v OPN MOL ID te dve namenski rabi, premajhna za
obravnavo (praviloma gre za obmoc¢ja posameznih objektov).

V analizo smo vkljuéili 2 obmodji s pretezno podrobnejSo namensko rabo prostora BD in
sicer obmocje nakupovalnega srediS¢a Rudnik (ime obmocja e1 Rudnik) in obmocje
nakupovalnega srediS¢a BTC (ime obmocja e2 BTC). Na obmodcju e1 Rudnik se poleg
obmocij s podrobnejSo namensko rabo BD nahajajo tudi obmocja s podrobnejSo nhamensko
rabo | (obmocje proizvodnih dejavnosti). Na obmocju e2 BTC se poleg obmocij s
podrobnejSo namensko rabo BD nahajajo tudi obmocja s podrobnejSo namensko rabo C
(obmodgja centralnih dejavnosti).

Osnovni podatki o izbranih obmodgjih s podrobnejSo namensko rabo BD so:

Ime PovrSina | PovrSina ZPS

2 2 2
obmodia ) hay | NTP(M?) | (0o | BTP (M) | GP(M?) | FI | FZ
el Rudnik | 623.116 62| 201.997| 145.126| 243.370| 527.255|0,46] 0,28
e2 BTC 618.530 62| 434.801] 219.347| 523.857| 488.851|1,07]0,45
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Obmocdje e1 Rudnik

Obmocje e1 Rudnik se nahaja na jugu Ljubljane. Obmocje na severu in vzhodu omejujejo
Betettova cesta, Lorenzova cesta in Cvetkova ulica ter na jugu in zahodu obmocje zelenih
povrSin ob avtocesti.

By

. ny
£ . o

Slika: Prikaz obmocja na DOF
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Obmocje e2 BTC

Obmogje e2 BTC se nahaja na vzhodu Ljubljane. Obmogje omejujejo Smartinska cesta,
Bratislavska cesta, LetaliSka cesta in AmeriSka ulica.
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3.1.3 ANALIZA GOSTOTE JAVNIH PROMETNIH POVRSIN IN JAVNIH ZELENIH
POVRSIN

Za analizo gostote javnih prometnih in javnih zelenih povrSin smo uporabili podatke o javnih
prometnih in javnih zelenih povrsinah iz OPN MOL ID.

Kot javne prometne povrSine smo pri analizi gostote komunalne opreme upoStevali vse
povrSine iz OPN MOL ID, za katere velja en izmed spodaj navedenih pogojev:

e povrsini je dolo&ena podrobnejSa namenska raba PC - povrSine cest,

povrsini je doloCena podrobnejSa namenska raba Pod - druge prometne povrsine,
povrsine so zamejene z regulacijsko linijo,

povrsine so zamejene z regulacijsko linijo trgov,

povrsini je dolocena podrobnejSa namenska raba POg - povrSine za mirujoCi promet in je
hkrati na Karti 3.2 (Prikaz obmodcij enot urejanja prostora in prostorskih izvedbenih
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pogojev — regulacijski elementi, javne povrSine in oglasevanje) prikazana kot javna
povrsina.

Kot javne zelene povrsine smo pri analizi gostote komunalne opreme upostevali vse povrsine

iz OPN MOL ID, za katere velja en izmed spodaj navedenih pogojev:

e povrsini je doloCena podrobnejSa namenska raba ZS - povrSine za oddih, rekreacijo in
Sport in je hkrati na Karti 3.2 (Prikaz obmoc€ij enot urejanja prostora in prostorskih
izvedbenih pogojev — regulacijski elementi, javne povrSine in ogladevanje) prikazana kot
javna povrsina,

e povrsini je doloCena podrobnejSa namenska raba ZP - parki in je hkrati na Karti 3.2
(Prikaz obmocij enot urejanja prostora in prostorskih izvedbenih pogojev — regulacijski
elementi, javne povrsine in oglasevanje) prikazana kot javna povrsina,

e povrSini je doloCena podrobnejSa namenska raba ZD - druge urejene zelene povrsine in
je hkrati na Karti 3.2 (Prikaz obmocij enot urejanja prostora in prostorskih izvedbenih
pogojev — regulacijski elementi, javne povrSine in oglaSevanje) prikazana kot javna
povrsina.

Ker prostorski akti prikazujejo nacrtovano namensko rabo prostora in nacrtovane regulacije v
prostoru, pri analizi gostote javnih prometnih in javnih zelenih povrsin na obravnavanih
obmocjih upostevamo nacrtovano stanje, ki se lahko razlikuje od danasnjega stanja v naravi
(npr. Sirina obstojeCe ceste je lahko ozZja od upoStevane Sirine ceste pri izraunu gostote
komunalne opreme, ki temelji na na¢rtovanemu stanju razsiritve te ceste iz OPN MOL ID).

Grafi€ni izris javnih prometnih in javnih zelenih povrsin po obmogjih

Za vsa obravnavana obmocja smo izdelali grafi¢ni izris javnih prometnih in javnih zelenih
povrsin v posameznem obravnavanem obmocju. Pri izrisu je upostevana naslednja legenda:

Legenda:

Meja obmocja

Javne prometne povrsine (JPP)
Javne zelene povrsine (JZP)
Povrsina zemljis¢a pod stavbo

Gradbene parcele objektov

a0

Izris povrSin zemljiS¢ pod stavbami je povzet iz grafiénih podatkov Katastra stavb. Za izris
gradbenih parcel so upoStevane vse povrSine v posameznem obmodju, ki niso javne
prometne povrSine ali javne zelene povrsine.
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Obmocje a1 Brod

Slika: Graficni izris javnih prometnih in javnih zelenih povrsin na obmocju a1 Brod
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Obmocje a2 Koseze

Slika: Graficni izris javnih prometnih in ja
g R A

vnih zelenih povrsin na obmocju a2 Koseze
W O W A am ke b e T
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Obmoc¢je a3 Rozna dolina

Slika: Graficni izris javnih prometnih

in javnih

,_- \\ i

zelenih povrsin na obmocju a3 RoZna dolina
T R-u
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Obmocje a4 Murgle

Slika: Graficni izris javnih prometnih in javnih zelenih povrsin na obmocju a4 Murgle
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Obmoc¢je a5 Rasica

Slika: Graficni izris javnih prometnih in javnih zelenih povrsin na obmocju ab Rasica
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Obmodje b1 Stepanjsko naselie

Slika: Graficni izris javnih prometnih in javnih zelenih povr$in na obmod&ju b1 Stepanjsko
naselje
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v

Obmocje b2 SiSka

Slika: Graficni izris javnih prometnih in javnih zelenih povrsin na obmodju b2 Siska
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Obmocdje b3 Fuzine

Slika:
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Obmocje c2 Bezigrad

Slika: Grafi¢ni izris javnih prometnih in javnih zelenih povrsin na obmocju c2 BeZigrad
= ~SR  SmmchUEE ; B SrE< § Fr ¥

——— ¥
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Obmocdje d1 Litostroj

Slika: Graficni izris javnih prometnih in javnih zelenih povrsin na obmocju
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d1 Litostroj

7\
- ] .

Stran 66 od 192



Opredelitev vsebine, nacina izdelave in predloga navodila elaborata ekonomike

Obmocje d2 Brnéiceva

: G

etnih in nih povr§in na obmodju d2 Brnciceva

Slika: Graficni izris javnih prom
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Obmocje e1 Rudnik

Slika: Graficni izris avnlh prometnlh in avnlh zelen/h povrsin na obmoc;j u e1 Rudnik
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Obmocje e2 BTC

Slika: Graficni izris javnih prometnih in

avnih zelenih povrsin na obmodju e2 BTC
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Analiza gostote javnih prometnih in javnih zelenih povrsin po obmogjih

Za vsako obmocje smo v sklopu analize gostote javnih prometnih in javnih zelenih povrSin
izraCunali:

e povrsino javnih prometnih povrsin v obmogju - JPP (m?),

povrsino javnih zelenih povrsin v obmogju - JZP (m?),

delez javnih prometnih povrsin v obmocju glede na celotno povrsino obmocja - JPP (%),
delez javnih zelenih povrsin v obmocju glede na celotno povrsino obmodja - JZP (%),
skupni delez javnih prometnih in javnih zelenih povrSin v obmocju - JPP in JZP (%).

Rezultati analize so v spodniji tabeli.

Ime Podrobnejsa | o, <ina | Povrsina| Jpp | Jzp | app | azp | PPN
obmodja namenska raba (mz) (ha) (mz) (mz) (%) (%) JZP
prostora (%)
al Brod 316.003 32| 58.903 630 19 0 19
a2 Koseze |S - obmogja| 270.343 27| 47.566| 13.839 18 5 23
3 stanovanj
3§”ngoz”a oretezno ) ol 722.180 72|152.440 o| 21 0 21
dvostanovanjske
a4 Murgle | povrsine 203.764 20| 44.026| 19.564 22 10 31
a5 Rasica 60.939 6| 6.891 0 11 0 11
tgl S - obmodja
Stepanjsko mocjal g1 777 55| 71.449| 90.019 13 16 29
lie stanovan;
nasve | pretezno
b2 Si8ka | veéstanovanjske 418.062 42| 64.200| 19.534 15 5 20
b3 Fuzine |PoVrsine 661.066 66 |107.893| 77.453 16 12 28
clCenter |C - obmogja|1.903.026 190 |520.544 | 117.926 27 6 34
c2 centralnih
Beigrad | dejavnost 353.270 35| 73.468| 17.211 21 5 26
di Litostroj || - obmogja| 753.326 75(129.593 0 17 0 17
dz2 proizvodnih
Bmeideva | dejavnosti 639.705 64| 81.691| 20.648 13 3 16
el Rudnik |B - posebna| 623.116 62| 95.861 0 15 0 15
oMo
€2 BTC EDTOCJa (samo| 16530 621129.679 ol 21 0 21

Na obmodjih s pretezno eno- in dvostanovanjskimi povrSinami je ca 20% javnih prometnih
povrsSin. Delez javnih prometnih povrSin je nekoliko visji na obmoc&ju a4 Murgle, kar je
priGakovano, saj je soseska Murgle zasnovana kot soseska z vecjim obsegom javnih povrsin
(gosta mreza javnih peSpoti v obmocju). Delez javnih prometnih povrsin bistveno odstopa na
obmocju a5 Rasica, ki je netipicno obmocje za obravnavo v tej analizi in ga prikazujemo zgolj
informativno. RaS8ica je manjSe podezZelsko naselje z nizjim standardom oskrbe (manjsSo
gostoto prometnega omrezja). Delez javnih prometnih povrSin na obmog¢ju a5 Rasica je 11%.
Ne glede na nizek delez javnih prometnih povrSin na obmocju a5 RaSica, pa javno cestno
omrezje na tem obmodcju oskrbuje tudi manjSe Stevilo uporabnikov - gostota objektov na
obmocju a5 Rasica je 7 objektov/ha, medtem ko je za primerjavo gostota objektov na
obmodcju a1 Brod 17 objektov/ha, zaradi &esar nizek deleZ javnih prometnih povrSin na
takdnih obmocgjih $e ne pomeni vecje ekonomi¢nosti gradnje javnih prometnih povrsin na
taksnih obmodjih.
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DeleZi javnih zelenih povrsin na obmocjih s preteZzno eno- in dvostanovanjskimi povrSinami
se gibliejo med 0% in 10%, kar pomeni, da se na obmodjih s pretezno eno- in
dvostanovanjskimi povrsinami zelene povrsine v vecji meri zagotavljajo kot interne ureditve
znotraj gradbene parcele objektov, medtem ko se javne zelene povrsine (kot npr. javnha
Sportna igris€a, otroSka igris€a) lahko pojavljajo tudi na vedji razdalji od obmodja, zaradi
Cesar je lahko delez javnih zelenih povrsin na posameznih obmocjih s pretezno eno- in
Murgle, kar je podobno kot pri javnih prometnih povrSinah pri¢akovano, saj je soseska
Murgle zasnovana kot soseska z vecjim obsegom javnih (zelenih) povrsin.

Delez javnih prometnih povrSin na obmodjih s pretezno ve€stanovanjskimi povrSinami je nizji
(med 13% in 16%) v primerjavi z obmodji s pretezno eno- in dvostanovanjskimi povrSinami,
saj veCje gradbene parcele generirajo manjSo gostoto oziroma razvejanost cestnega
omreZja. Za razliko od javnih prometnih povrsin je delez javnih zelenih povrSin na obmodjih s
pretezno vecstanovanjskimi povrSinami visji (med 5% in 16%) kot na obmocjih z eno- in
dvostanovanjskimi povrSinami, saj vi§ji faktorji izrabe gradbenih parcel in posledi¢no vecja
gostota prebivalcev generirajo vec&je potrebe po javnih zelenih povrdinah na tak3nih
obmogjih.

Delez javnih prometnih povrsin je najvisji (med 21% in 27%) na obmodgjih s pretezno
centralnimi dejavnostmi zaradi ve€jega javnega znacaja takSnih obmodij (predvsem obmodij
mestnih srediS¢), ki generirajo vecjo gostoto prometne mreze, javnih trgov in parkiriS¢. Delez
javnih zelenih povrsin je v primerjavi s pretezno vecstanovanjskimi obmogji nizZji in znaSa ca
5%.

Delez javnih prometnih povrSin je na obmog€jih proizvodnih dejavnosti podobno kot na
vecstanovanjskih obmogjih nizji (med 13% in 17%), saj vecje gradbene parcele generirajo
manjSo gostoto oziroma razvejanost cestnega omrezja. Javne zelene povrsine se praviloma
na obmogjih proizvodnih dejavnosti ne pojavljajo (na obmocju d2 Brnli¢eva se javne zelene
povrsine pojavljajo kot zelen obcestni pas, ki sodi k cesti).

DeleZi javnih prometnih povrSin na obmocjih BD so podobno kot na obmodjih
vec€stanovanjskih povrsin in centralnih dejavnosti praviloma nizji (na izbranih obmocjih 15%
in 21%), saj veCje gradbene parcele generirajo manjSo gostoto oziroma razvejanost
cestnega omreZja. Izracunani delez javnih prometnih povrdin na obmocju e2 BTC ni v celoti
relevanten, ker je z OPN MOL ID nadrtovano delno preoblikovanje tega obmocja s
povecanjem javnih povrSin v obmodcju (razsSiritev javnih cest z vklju€itvijo javnih pe$ in
kolesarskih poti, zelenicami, javnim trgom, ipd.) in posledi¢no pove€anjem javnega znacaja
obmodja.
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Ocena gostote javnih prometnih in javnih zelenih povrsin

Na podlagi rezultatov analize gostote javnih prometnih in javnih zelenih povrsin za oceno
obsega nove komunalne opreme na obmogdjih Siritev predlagamo naslednje vrednosti:

*Ocena *Ocena gostote javnih
- Ocena gostote L S U=
Podrobnej$a namenska | . = : gostote javnih prometnih in javnih
javnih prometnih . " : " ,
raba prostora < /0 zelenih povrsin | zelenih povrSin skupaj
povrsin (%) (%) (%)
S - obmoc¢ja stanovan;j
pretezno _eno- in 20 +5 x5
dvostanovanjske
povrsine
S - obmod¢ja stanovan;j
preteZno vedstanovanjske 15 *10 *25
povrsine
((j: - obmoqa centralnih o5 *5 %30
ejavnosti
| - obmocja proizvodnih N N
dejavnosti 15 0 15
B - posebna obmodgja 15 %0 15
samo BD

* oceno gostote javnih zelenih povrsin prikazujemo samo informativno

3.1.4 ANALIZA GOSTOTE VODOVODNEGA OMREZJA

Za analizo gostote javhega vodovodnega omreZja na izbranih obmodjih smo kot osnovo
uporabili Kataster vodovodnega omrezja, ki ga vodi upravljavec vodovodnega omrezja JP
Vodovod - Kanalizacija d.o.o. (podatek april 2017).

Za moznost €im bolj poenotene obravnave gostote vodovodnega omrezja na izbranih
obmocdjih smo podatke iz katastra obstojeCega vodovodnega omrezja dopolnili na naslednji
nacin:

o Ce sta v posamezni cesti potekala dva vzporedna vodovoda, smo v izraCunu gostote
vodovodnega omrezja upoStevali samo en vodovod (potek vzporednega vodovoda je
prvenstveno posledica zagotavljanja primarnih povezav ali posledica ¢asovnega razvoja
in etapnega opremljanja obmogja),

e v primerih, e je vodovod potekal vzporedno s cesto, ki smo jo upoStevali pri dolocitvi
gostote javnih prometnih povrsin, pa se zaradi vzporednega poteka s cesto ni nahajal
znotraj izbranega obmocdja, smo takSen vodovod dodatno vklju€ili v obmodje,

e v primerih, &e je vodovod potekal vzporedno s cesto, ki je nismo upostevali pri dolocitvi
gostote javnih prometnih povrsin, pa se je zaradi vzporednega poteka s cesto nahajal v
izbranem obmocdju, smo ga iz obmodja izkljugili,

e na delu obmocij d1 Litostroj in e1 Rudnik smo v izraCunu upoStevali nacrtovano
vodovodno omrezje iz podrobnih prostorskih izvedbenih aktih, ki veljajo na teh obmogjih,

e na delu obmo€ja d1 Litostroj smo v izraCunu dodatno upostevali del internega
vodovodnega omreZja, ki bi sicer praviloma danes moral biti javen zaradi razpada v
preteklosti enovite industrijske cone na ve¢ enot.

V analizo gostote vodovodnega omrezja nismo vklju€ili obmocja e2 BTC, ker je obmogje v
pretezni meri opremljeno z internim vodovodnim omreZjem, o katerem nimamo podatkov.
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Opredelitev vsebine, nacina izdelave in predloga navodila elaborata ekonomike

Graficni izris vodovodnega omrezja po obmoc¢jih

Za vsa obravnavana obmocja smo izdelali grafi¢ni izris vodovodnega omrezja, ki smo ga
upostevali v izraCunu gostote vodovodnega omreZja. Pri izrisu je upoStevana naslednja
legenda:

Legenda:

D Meja obmocja

=== \/odovodno omrezZje

Obmocdje a1 Brod

Slika: Grafi¢ni izis vodovodnega omrezja na obmodju a1 Brod
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Obmocdje a2 Koseze

Slika: Graficni izris vodovodnega omreZj bmocju a2 Koseze
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Obmocje a3 Rozna dolina

na obmocju a3 Rozna dolina

. -

Slika: Grafi¢ni izris vodovodnega omrezZja
| £ . 5
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Obmodje a4 Murgle

T
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Opredelitev vsebine, nacina izdelave in predloga navodila elaborata ekonomike

Obmocje a5 Rasica

Slika: Grafi¢ni izris vodovodnega omrezja na obmocju a5 RaSica
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Obmodje b1 Stepanjsko naselje
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Opredelitev vsebine, nacina izdelave in predloga navodila elaborata ekonomike

Obmodje b2 Sigka

Slika: Grafiéni izris vodovodnega omrezja na obmodju b2 Siska
e ‘}9/; = “atd
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Obmocdje b3 Fuzine

Obmocje c1 Center

Slika: Graficni izris vodovodnega omreZja na obmocju c1 Center _ )
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Opredelitev vsebine, nacina izdelave in predloga navodila elaborata ekonomike

Obmocdje c2 Bezigrad

Slika: Graficni izris vodovodnega omreZja na obmocju c2 BeZigrad
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Obmocdje d1 Litostroj

Slika: Grafi¢ni izris vodovodnega omreZja na obmocju d1 Litostroj
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Obmocdje d2 Brndiceva

na obmocju d2 Brnéiceva

Slika: Grafiéni izris vodovodnega omreZja
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Obmocdje e1 Rudnik

Slika: Grafi¢ni izris vodovodnega omrezja na obmocdju e1 Rudnik
» Y -~ - y .
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Analiza gostote vodovodnega omrezja po obmocjih

Za vsako obmoc¢je smo v sklopu analize gostote vodovodnega omrezja izracunali:
e dolzino vodovodnega omrezja na obmocju - Dolzina (m),

e gostoto vodovodnega omreZja na obmocju kot koli¢nik dolZine vodovodnega omrezja in
povrSine obmocja - Gostota (m/ha).

Rezultati analize so v spodnji tabeli.

Podrobnejsa Povrsi
- ovrsina . Gostota
Ime obmocja namenska raba » Dolzina (m)
obmocdja (ha) (m/ha)
prostora
al Brod 32 7.356 233
a2 Koseze v S ) obmogja 27 4,782 177
a3  Rozna|stanovan | 72 12.452 172
dolina pretezno eno- in
ad Murgle dvostanovanjske povrSine 20 5.850 287
a5 Rasica 6 1.134 186
o1 Stepanjskols - obmozja 55 5.480 99
naselje stanovanj
b2 Siska preteZno vecstanovanjske 42 6.536 156
b3 Fuzine povrsine 66 12.296 186
cl1 Center C - obmocja 190 30.561 161
c2 Bezigrad centralnih dejavnosti 35 4.935 140
d1 Litostroj I - obmodja 75 7.386 98
oy proizvodnih
d2 BrnCi¢eva dejavnosti 64 4,755 74
elRudnik |B - Posebna obmocja 62 5.418 87
(samo BD)

Gostota vodovodnega omrezja na obravnavanih obmogjih je med 74 m/ha in 287 m/ha. V
povpreCju je gostota vodovodnega omrezja najviS§ja na obmodjih s pretezno eno- in
dvostanovanjskimi povrSinami, saj je zaradi manjSih gradbenih parcel objektov na taksnih
obmodjih potrebna vecja razvejanost omrezja. Povpre&na gostota vodovodnega omrezja se v
splodnem pojavlja na obmogjih s pretezno vec€stanovanjskimi povrSinami in na obmocjih
centralnih dejavnosti. Najnizje gostote vodovodnega omrezja so na obmodjih proizvodnih
dejavnosti in na posebnih obmodijih.
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Opredelitev vsebine, nacina izdelave in predloga navodila elaborata ekonomike

Ocena gostote vodovodnega omrezja

Na podlagi rezultatov analize gostote vodovodnega omreZja za oceno obsega nove
komunalne opreme na obmogdjih Siritev predlagamo naslednje vrednosti:

PodrobnejSa namenska raba Ocena gostote vodovodnega omrezja
prostora (m/ha)
S - obmocja stanovanj
pretezno eno- in dvostanovanjske 200
povrsine
S - obmocja stanovan;
. g : o 150

preteZzno ve€stanovanjske povrSine
C - obmocja centralnih dejavnosti 150
| - obmodja proizvodnih dejavnosti 100
B - posebna obmocja 100
samo BD

3.1.5 ANALIZA GOSTOTE KANALIZACIJSKEGA OMREZJE ZA KOMUNALNO
ODPADNO VODO

Za analizo gostote javnega kanalizacijskega omrezja za komunalno odpadno vodo (lo¢en in
mesan sistem) na izbranih obmodjih smo kot osnovo uporabili Kataster kanalizacijskega
omrezja, ki ga vodi upravljavec kanalizacijskega omrezja JP Vodovod - Kanalizacija d.o.o.
(podatek april 2017).

Za moznost ¢im bolj poenotene obravnave gostote kanalizacijskega omrezja za komunalno
odpadno vodo na izbranih obmodjih smo podatke iz katastra obstoje€ega kanalizacijskega
omrezja za komunalno odpadno vodo dopolnili na naslednji nacin:

e (Ce sta v posamezni cesti potekala dva vzporedna kanala, smo v izraCunu gostote
kanalizacijskega omrezja za komunalno odpadno vodo upostevali samo en kanal (potek
vzporednega kanala je prvenstveno posledica zagotavljanja primarnih povezav ali
posledica ¢asovnega razvoja in etapnega opremljanja obmocgja),

e v primerih, ¢e je kanal potekal vzporedno s cesto, ki smo jo upostevali pri doloCitvi
gostote javnih prometnih povrsin, pa se zaradi vzporednega poteka s cesto ni nahajal
znotraj izbranega obmocdja, smo takSen kanal dodatno vkljuéili v obmocje,

e v primerih, e je kanal potekal vzporedno s cesto, ki je nismo upostevali pri dologitvi
gostote javnih prometnih povrsin, pa se je zaradi vzporednega poteka s cesto nahajal v
izbranem obmocju, smo ga iz obmocja izkljucili,

e na delu obmod€ij d1 Litostroj in €1 Rudnik smo v izraCunu upostevali nacrtovano
kanalizacijsko omrezje iz podrobnih prostorskih izvedbenih aktih, ki veljajo na teh
obmodijih,

e na delu obmo€ja d1 Litostroj smo v izraCunu dodatno upostevali del internega
kanalizacijskega omrezja za komunalno odpadno vodo, ki bi sicer praviloma danes moral
biti javen zaradi razpada v preteklosti enovite industrijske cone na vec enot,

e upostevano ni kanalizacijsko omrezje za komunalno odpadno vodo (meSan sistem), ki
dejansko sluzi samo odvajanju padavinske odpadne vode iz zasebnih povrSin
(odvodnjavanje parkiriS¢ na obmocju b3 Fuzine).

V analizo gostote kanalizacijskega omrezja za komunalno odpadno vodo nismo vkljugili
obmocja a5 Rasica, ker obmocje ni opremljeno z javnim kanalizacijskim omrezjem za
komunalno odpadno vodo.
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Grafi€ni izris kanalizacijskega omrezja za komunalno odpadno vodo po obmog¢jih
Za vsa obravnavana obmocja smo izdelali graficni izris kanalizacijskega omrezja za

komunalno odpadno vodo, ki smo ga upostevali pri izralunu gostote kanalizacijskega
omrezja za komunalno odpadno vodo. Pri izrisu je upostevana naslednja legenda:

Legenda:

: Meja obmocja

Kanalizacijsko omrezje

Obmoc¢je a1 Brod

Slika: Grafi¢ni izris kanalizacijskega omreZja za komunalno odpadno vodo na obmocju a1
Brod
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Opredelitev vsebine, nacina izdelave in predloga navodila elaborata ekonomike

Obmocdje a2 Koseze

Slika: Grafi¢ni izris kanalizacijskega omrezZja za komunalno odpadno vodo na obmocju a2
Koseze
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Obmocje a3 Rozna dolina

Slika: Grafi¢ni izris kanalizacijskega omrezja za komunalno odpadno vodo na obmocju a3
RoZna dolina

Stran 89 od 192



Opredelitev vsebine, nacina izdelave in predloga navodila elaborata ekonomike

Obmocje a4 Murgle

Slika: Grafi¢ni izris kanalizacijskega omreZja za komunalno odpadno vodo na obmocju a4
Murgle
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Obmodje b1 Stepanjsko naselje

Slika: Graficni izris kanalizacijskega omreZja za komunalno odpadno vodo na obmocju b1
Stepanjsko naselje
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Obmodje b2 Sigka

Slika: Grafi¢ni izris kanalizacijskega omrezja za komunalno odpadno vodo na obmocju b2
Siska
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Obmocdje b3 Fuzine

Slika: Grafi¢ni izris kanalizacijskega omrezja za komunalno odpadno vodo na obmocju b3
FuZine

Obmocdje c1 Center

Slika: Grafi¢ni izris kanalizacijskega omreZja za komunalno odpadno vodo na obmodju c1
Center
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Obmocje c2 Bezigrad

Slika: Grafi¢ni izris kanalizacijskega omrezja za komunalno odpadno vodo na obmodju c2
Bezigrad
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Obmocdje d1 Litostroj

Slika: Grafi¢ni izris kanalizacijskega omrezja za komunalno odpadno vodo na obmocju d1
Litostroj
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Obmocdje d2 Brnéiceva

Slika: Grafi¢ni izris kanalizacijskega omrezja za komunalno odpadno vodo na obmocju d2
Brnciceva
=iy
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Obmocdje e1 Rudnik

Slika: Grafi¢ni izris kanalizacijskega omrezZja za komunalno odpadno vodo na obmocju e
Rudnik

RV VA AN
N L

S W
b R,

Stran 97 od 192
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Obmocje e2 BTC

Slika: Grafi¢ni izris kanalizacijskega omrezZja za komunalno odpadno vodo na obmocju e2
BTC
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Analiza gostote kanalizacijskega omrezja za komunalno odpadno vodo po obmog¢jih

Za vsako obmocje smo v sklopu analize gostote kanalizacijskega omreZja za komunalno

odpadno vodo izracunali:

¢ dolzino kanalizacijskega omrezja za komunalno odpadno na obmocju - Dolzina (m),

e gostoto kanalizacijskega omrezja za komunalno odpadno vodo na obmocju kot koli¢nik
dolZine kanalizacijskega omrezja za komunalno odpadno vodo in povrSine obmocja -
Gostota (m/ha).

Rezultati analize so v spodniji tabeli.

” PodrobnejSa namenska POVFSIDa Dolzina Gostota
[T @IMEEE raba prostora SIS (m) (m/ha)
i (ha)
al Brod 32 7.292 231
a2 Koseze S - obmocja Szanovanj . 27| 3.917 145
a3 Rozna dolina g;e;;?;‘g eno- in dvostanovanjske 72| 11.098 154
a4 Murgle 20 5.015 246
b1 Stepanjsko
naselje S - obmod¢ja stanovanj 55 7.365 133
&ix preteZzno veéstanovanjske
b2 Siska povrsine 42 6.253 150
b3 Fuzine 66 9.190 139
cl Center C - obmocja centralnih 190| 32.077 169
c2 Bezigrad dejavnosti 35| 3.943 112
d1 Litostroj | - obmodja proizvodnih 75 6.089 81
d2 Brngiceva dejavnosti 64| 3.355 52
el Rudnik 62 4,127 66
B - posebna obmocja
e2 BTC 62 9.326 151

Gostota kanalizacijskega omrezja za komunalno odpadno vodo na obravnavanih obmocgjih je
med 52 m/ha in 246 m/ha. V povprecju je gostota kanalizacijskega omrezja za komunalno
odpadno vodo najvi§ja na obmocjih s pretezno eno- in dvostanovanjskimi povrsinami, saj je
zaradi manjSih gradbenih parcel objektov na tak$nih obmogjih potrebna vedja razvejanost
omreZja. Nizja gostota kanalizacijskega omreZja za komunalno odpadno vodo na obmocjih
a2 Koseze in a3 Rozna dolina je posledica nizjega standarda opremljenosti na teh obmocgjih
(javno kanalizacijsko omreZje za komunalno odpadno vodo ni izvedeno do vsake gradbene
parcele). PovpreCne gostote kanalizacijskega omrezja za komunalno odpadno vodo se v
povprecju pojavljajo na obmodcjih s pretezno velstanovanjskimi povr§inami in na obmogjih
centralnih dejavnosti. Najnizje gostote kanalizacijskega omrezja za komunalno odpadno
vodo so v povprecju na obmocjih proizvodnih dejavnosti in na posebnih obmodjih, pri Cemer
iz povprecja bistveno odstopa obmocje e2 BTC, ki ima zelo gosto in neracionalno zasnovano
omrezje, zaradi ¢esar menimo, da obmocCje e2 BTC ni reprezentativno za oceno gostote
kanalizacijskega omrezZja za komunalno odpadno vodo na takSnih obmodjih.
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Opredelitev vsebine, nacina izdelave in predloga navodila elaborata ekonomike

Ocena gostote kanalizacijskega omrezja za komunalno odpadno vodo

Na podlagi rezultatov analize gostote kanalizacijskega omreZja za komunalno odpadno vodo
za oceno obsega nove komunalne opreme na obmod&jih Siritev predlagamo naslednje
vrednosti:

o Ocena gostote kanalizacijskega
Podrobnej$a namenska raba -
omrezja za komunalno odpadno vodo

prostora (m/ha)
S - obmocja stanovanj
preteZzno eno- in dvostanovanjske 200
povrSine
S - obmodja stanovan; 150
preteZzno veéstanovanjske povrSine
C - obmocja centralnih dejavnosti 150
| - obmodja proizvodnih dejavnosti 100
B - posebna obmodja 100
samo BD

3.1.6 ANALIZA GOSTOTE PLINOVODNEGA OMREZJA

Obravnavana obmocja niso v celoti primerna za analizo gostote plinovodnega omrezja, saj
so nekatera obmocja, ki so opremljena s plinovodnim omrezjem, hkrati opremljena tudi z
vro¢evodnim omreZjem, zaradi Cesar je dejanska opremljenost s plinovodnim omrezjem na
teh obmocjih pomanijkljiva (ne omogoca priklju€itve vsem objektom v obmodju).

Zaradi tega smo izmed obravnavanih obmodjih za analizo gostote plinovodnega omrezja
izbrali samo obmodja, na katerih je izvedeno izkljuéno plinovodno omrezje (brez
vro¢evodnega omrezja). Ta obmocja so:

al Brod,

a2 Koseze,

a3 Rozna dolina,

a4 Murgle,

d2 Brndiceva,

el Rudnik.

V analizo gostote plinovodnega omrezja smo dodatno vkljuCili tri obmoégja s pretezno
vec€stanovanjskimi povrsinami (ime obmocCij: Kranj, Medvode, Novo mesto (S)) in dve
obmogji centralnih dejavnosti (ime obmodij: Celje, Novo mesto (C)), ki imajo dobro razvejano
plinovodno omrezZje.

Za analizo gostote javnega plinovodnega omrezja na izbranih obmocjih smo kot osnovo
uporabili kataster GJI (podatek avgust 2017), ki ga vodi Geodetska uprava Republike
Slovenije. V katastru GJI so kot javno plinovodno omrezje vodeni tudi prikljucki na
plinovodno omrezje, kar je napac¢no, saj so priklju¢ki na plinovodno omrezje v zasebni lasti in
niso del javnega plinovodnega omrezja. Za potrebe te analize smo priklju¢ke po lastni presoji
izlocili iz obravnave, pri ¢emer je lahko priSlo do odstopanj od dejanskega stanja (interni
priklju€ki so lahko upoStevano kot javno omrezje in obratno - javnho omreZje je lahko
upostevano kot zasebni prikljucek).
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Opredelitev vsebine, nacina izdelave in predloga navodila elaborata ekonomike

Na delu obmocja e1 Rudnik smo v analizi dodatno upostevali naértovano plinovodno omrezje
iz podrobnega prostorskega izvedbenega akta.

Grafiéni izris plinovodnega omrezja po obmog¢jih
Za vsa obravnavana obmocja smo izdelali grafi¢ni izris plinovodnega omrezja, ki smo ga

upostevali pri izraunu gostote plinovodnega omrezja. Pri izrisu je upoStevana naslednja
legenda:

Legenda:

D Meja obmocdja

Plinovodno omreZje

Obmocdje a1 Brod

Slika: Graficni izris plinovodnega omreZja na obmocju a1 Brod
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Obmocdje a2 Koseze

Slika: Graficni izris plinovodnega omrezja bmocju a2 Koseze
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Obmocje a3 Rozna dolina

Slika: Graficni izris plinovodnega omrezja na obmocju a3 Rozna dolina
, e .
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Obmocje a4 Murgle
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Kranj

Obmocje se nahaja na severu Kranja. Obmocje omejujejo KidriCeva cesta, Gosposvetska
ulica in KoroSka cesta.
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Medvode

Obmocje se nahaja v naselju Medvode. Obmocje omejujejo Donova cesta, Cesta na Svetje,
Klanska ulica in Medvoska cesta.
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Novo mesto (S)

Obmocje se nahaja v Novem mestu. Obmocje omejujejo Maistrova ulica, Ragovska ulica in
Jakceva ulica.

Slika: Graficni izris plinovodnega omrezja na obmocju Novo mesto (S
- o \. » ',
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Celje
Obmocje se nahaja v mestnem sredis€u Celja. Obmoclje omejujejo: JurciCeva ulica,
GregorciCeva ulica, Levstikova ulica, ASkerCeva ulica, Krekov trg, Ulica XIV. divizije in na

jugu reka Savinja.
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Novo mesto (C)
Obmocgje vklju€uje obmocje cone Cikava na vzhodu Novega mesta.

Slika: Grafi¢ni izris plinovodnega omrezja na obmoc&ju Novo mesto (C
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d2 Brndgiceva
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el Rudnik

Slika: Graficni izris plinovodnega omreZja na obmocju e1 Rudnik
y y S v N N 7
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Analiza gostote plinovodnega omrezja po obmogjih

Za vsako obmocje smo v sklopu analize gostote plinovodnega omrezja izracunali:

¢ dolzino plinovodnega omrezja na obmocju - Dolzina (m),

e gostoto plinovodnega omrezja na obmocdju kot koli¢nik dolzine plinovodnega omrezja in
povrsine obmocja - Gostota (m/ha).
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Rezultati analize so v spodnji tabeli.

Ime obmodia Podrobnej$a namenska Povrsina Dolzina Gostota
] raba prostora (ha) (m) (m/ha)
al Brod 32 5.886 186
a2 Koseze S t-' obmocja stanovanj 27 6.585 244
a3 Rozna dolina Bvostanovaniske povéine 72| 11774 163
a4 Murgle 20 5.307 260
Kranj S - obmodja stanovanj 12 2.481 215
Medvode pretezno vedstanovanjske 7 1.001 151
Novo mesto (S) povrsine 2 409 184
Celje C - obmogja centralnih 35 5.996 170
Novo mesto (C) dejavnosti 24 2.393 98
d2 Brngideva | - obmocja proizvodni 64 4.887 76
dejavnosti
el Rudnik B - posebna obmocja 62 4.145 67
(samo BD)

Gostota plinovodnega omrezja na obravnavanih obmocjih je med 67 m/ha in 260 m/ha. V
povpreCju je gostota plinovodnega omrezja najviS§ja na obmocjih s pretezno eno- in
dvostanovanjskimi povrSinami, saj je zaradi manjSih gradbenih parcel objektov na taksnih
obmodjih potrebna vecja razvejanost omreZja. Povprecne gostote plinovodnega omrezja se v
povprecju pojavljajo na obmodgjih s pretezno vecstanovanjskimi povrSinami in na obmodjih
centralnih dejavnosti, pri ¢emer odstopa obmocje veéstanovanjskih povrSin v Kranju, ki
zaradi gosto in neracionalno zasnovanega omrezja ni v celoti relevanten. Najnizje gostote
plinovodnega omrezja so na obmodjih proizvodnih dejavnosti in na posebnih obmod;jih.

Ocena gostote plinovodnega omrezja

Na podlagi rezultatov analize gostote plinovodnega omrezja za oceno obsega nove
komunalne opreme na obmodjih Siritev predlagamo naslednje vrednosti:

Podrobnej$Sa namenska raba Ocena gostote plinovodnega omrezja
prostora (m/ha)
S - obmocja stanovan;
pretezno eno- in dvostanovanjske 200
povrSine
S - obmodja stanovan;
, 5 . o 150

preteZzno velstanovanjske povrsine
C - obmocja centralnih dejavnosti 150
| - obmodja proizvodnih dejavnosti 100
B - posebna obmodgja 100
samo BD
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3.1.7 ANALIZA GOSTOTE VROCEVODNEGA OMREZJA

Z vro¢evodnim omrezje je (vsaj delno) opremljenih samo polovica obravnavanih obmodij, pri
&emer so vsa obmogja (z izjemo obmogja b1 Stepanjsko naselje) hkrati opremljena tudi s
plinovodnim omreZjem. Razvejanost vroCevodnega omrezja na obravnavanih obmogjih je
pomanjkljiva, zato smo za analizo gostote vroCevodnega omrezja izbrali 6 novih obmodij,
obravnavano obmocje c¢1 Center pa smo zmanjSali in prilagodili obravnavi gostote
vro¢evodnega omrezja.

Izbrana obmocja za analizo so:

¢ eno obmodje s pretezno eno- in dvostanovanjskimi povrSinami: Velenje

e tri obmoCja s pretezno veCstanovanjskimi povrSinami: Ljubljana (S), Brezje pri
Grosupljem in Nova gorica,

¢ eno obmocje centralnih dejavnosti: Ljubljana (C),

¢ dve obmodiji proizvodnih dejavnosti: Ljubljana (1) in Grosuplje (1).

V analizo nismo vklju€ili oomocij z namensko rabo BD - posebna obmocja, ker nismo nasli
primernih obmocij za analizo (obmoc&ja veljega obsega, ki so v celoti opremljena z
vroCevodnim omreZjem).

Za analizo gostote javnega vroCevodnega omrezja na izbranih obmocjih smo kot osnovo
uporabili kataster GJI (podatek avgust 2017), ki ga vodi Geodetska uprava Republike
Slovenije. V katastru GJI so kot javno vroCevodno omrezje vodeni tudi prikljucki na
vro¢evodno omreZje, kar je napacno, saj so prikljucki na vro€evodno omrezje v zasebni lasti
in niso del javnega vroCevodnega omreZja. Za potrebe te analize smo priklju¢ke po lastni
presoji izlo€ili iz obravnave, pri Cemer je lahko priSlo do odstopanj od dejanskega stanja
(interni prikljucki so lahko upostevano kot javno omrezje in obratno - javno omrezje je lahko
upostevano kot zasebni prikljucek).

Grafiéni izris vroéevodnega omrezja po obmocgjih
Za vsa obravnavana obmocja smo izdelali grafi¢ni izris vroCevodnega omrezja, ki smo ga

upostevali pri izraCunu gostote vroCevodnega omrezja. Pri izrisu je upoStevana naslednja
legenda:

Legenda:

D Meja obmocja

VroGevodno omrezje
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Velenje

Obmocje se nahaja v Pesju na vzhodu Velenja. Obmocje omejujeta Partizanska cesta in
Podgorska cesta.

Slika: Graficni izris vroé¢evodne

o

ga omreZja na obmocju Velenje
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Ljubliana (S)

Obmogje se nahaja v Siski v Ljubljani. Obmo&je omejujejo Celovska cesta, Litostrojska
cesta, GoriSka ulica in Smrekarjeva ulica.

Slika: Grafiéni izris vrotevodnega omrezja na obm
g - ) y L - d

ocju Ljubljana (S

&%,
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Brezje pri Grosupliem

Obmocje vklju€uje obmocje soseske Soncni dvori v Brezju pri Grosupljem.

Slika: Grafi¢ni izris vro€evodnega omrezja na obmocju Brezje pri Grosupliem
N\ W =
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Nova Gorica

Obmocje se nahaja v Novi Gorici. Obmocje omejujejo Ulica Gradnikove brigade, Rejceva
ulica, Cankarjeva ulica in Ulica dr. Karla Lavri¢a.

Slika: Graficni iz

u Nova Gorica

K y

ris vroCevodnega omrezja na obmoc;

\ 1 ¥ 2 By o
A Ny Ly NN
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Ljubljana (C)

Obmocje vkljuéuje obmocje mestnega sredis€a Ljubljane (zmanjSano in delno prilagojeno
obmocgje c1 Center).

Slika: Grafiéni izris vroéevodnega omre

N e gt f

Zja na obmodju Ljubljana (C
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Liubljana (1)

Obmocgje vklju€uje obmocje industrijske cone Stegne v Ljubljani. Obmocje omejujejo
Kuhljeva cesta, Ulica Jozeta Jame in ulica Stegne.

Slika: Graficni izris vroCevodnega omrezja na obmocju Ljubljana (I

e ™
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Grosuplje ()

Obmocje se nahaja v Grosupliem. Obmocje na severu omejuje avtocesta, na jugozahodu
Ljubljanska cesta in na jugovzhodu kmetijske povrsine.

Slika: Grafiéni izris vroéevodnega omrezja na obmodju Grosuplje (I
O N . v )
£ i~ N

Analiza gostote vro€evodnega omrezja po obmogjih

Za vsako obmoc¢je smo v sklopu analize gostote vroCevodnega omrezja izracunali:

e dolzino vroCevodnega omrezja na obmogju - Dolzina (m),

e gostoto vroCevodnega omrezja na obmocju kot koli¢nik dolzine vro€evodnega omrezja in
povrSine obmocja - Gostota (m/ha).
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Rezultati analize so v spodnji tabeli.

” Podrobnej$a namenska raba Povrsina DolzZina Gostota
Ime obmocja
prostora (ha) (m) (m/ha)
_ S - obmocja stanovan;
Velenje pretezno eno- in dvostanovanjske 13 2.886 214
povrsine
Ljubljana (S) 30 4.589 151
Brezje pri S - obmo¢ja stanovanj 5 689 150
Grosupljem pretezno veCstanovanjske povrsine
Nova Gorica 17 2.549 151
Ljubljana (C) C - obmodja centrainih 171|  27.534 161
dejavnosti
Ljubljana (1) | - obmogja proizvodnih 30 3.481 116
Grosuplje dejavnosti 8 886 108

Gostota vroCevodnega omreZja na obravnavanih obmogjih je med 108 m/ha in 214 m/ha.
Gostota vroCevodnega omrezja je najvisja na obmocju s pretezno eno- in dvostanovanjskimi
povrSinami, saj je zaradi manjSih gradbenih parcel objektov na takSnih obmocjih potrebna
veCja razvejanost omrezZja. PovpreCne gostote vroCevodnega omreZja se v povprecju
pojavljajo na obmodjih s pretezno ve€stanovanjskimi povrSinami in na obmogjih centralnih
dejavnosti. NajniZje gostote vroCevodnega omrezja so na obmodjih proizvodnih dejavnosti.

Ocena gostote vro¢evodnega omrezja

Na podlagi rezultatov analize gostote vroCevodnega omreZja za oceno obsega nove
komunalne opreme na obmogdjih Siritev predlagamo naslednje vrednosti:

PodrobnejSa namenska raba Ocena gostote vroCevodnega omrezja
prostora (m/ha)

S - obmocja stanovan;
pretezno eno- in dvostanovanjske 200
povrSine
S - obmodja stanovan; 150
preteZzno ve€stanovanjske povrsine
C - obmocja centralnih dejavnosti 150
| - obmodja proizvodnih dejavnosti 100

Na obmodjih BD - posebna obmocja predlagamo, da se uposteva enaka gostota komunalne

opreme (100 m/ha) kot pri drugih vrstah komunalne opreme na tak$nih obmodjih.
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3.1.8 POVZETEK OCEN GOSTOTE KOMUNALNE OPREME IN KOMENTAR
UPORABNOSTI REZULTATOV

Povzetek ocen gostote komunalne opreme

Predlagane vrednosti gostote komunalne opreme za potrebe ocene obsega nove komunalne
opreme na obmogjih Siritev, po podrobnejdih namenskih rabah prostora, so:

Tabela: Ocene gostote komunalne opreme

Gostota komunalne opreme

Podrobnejsa Javne | *Javne
namenska raba |prometne | zelene
prostora povrsine |povrsine
(%) (%)

Vodovodno | Kanalizacijsko | Plinovodno | Vro¢evodno
omrezje omrezje omrezje omrezje
(m/ha) (m/ha) (m/ha) (m/ha)

S - obmogja
stanovanj
pretezno eno- in 20 *5 200 200 200 200

dvostanovanjske
povrsine

S - obmodgja
stanovan;
pretezno 15 *10 150 150 150 150

vec€stanovanjske
povrsine

C - obmodja
centralnih 25 *5 150 150 150 150
dejavnosti

| - obmodja
proizvodnih 15 *0 100 100 100 100
dejavnosti

B - posebna
obmocdja 15 *0 100 100 100 100
samo BD

* oceno gostote javnih zelenih povrsin prikazujemo samo informativno

Komentar uporabnosti rezultatov

Ocene gostote komunalne opreme po posameznih podrobnejSih namenskih rabah prostora,
doloCene v tej nalogi, so zelo posploSene, zaradi Cesar predstavljajo zelo grobo osnovo za
doloCitev obsega nove komunalne opreme na obmocCju Siritev. Pri¢akovati je, da se bo
dejanski obseg potrebne nove komunalne opreme na konkretnih obmodgjih Siritve lahko tudi
bistveno razlikoval od ocenjenih vrednosti predvsem zaradi naslednjih vzrokov:

- Velikost obmogja Siritve v povezavi z moZnostmi navezave na obodno komunalno opremo

Vedja odstopanja od ocenjenih vrednosti je priCakovati predvsem na manjSih obmodjih
Siritve, kjer se priCakuje, da bo znotraj obmocja Siritve komunalna oprema nacrtovana v
manjSem obsegu, obmocje pa bo prvenstveno izkoristilo moznost prikljuCitve na obstojeCa
omreZja na obodu oziroma v neposredni blizini obmocja. Prisotnost obstojeCih omreZij na
obodu oziroma v bliZini obmo¢ja Siritve bo imela (sicer man;jsi) vpliv tudi na vecjih obmodgjih
Siritve, kjer bo obseg nacrtovane komunalne opreme na obmodju Siritve prav tako odvisen od
moznosti prikljuevanja oziroma uporabe obstojeCih omrezij v neposredni blizini obmocja
Siritve. V tem kontekstu se postavlja vprasanje uporabnosti ocen gostote komunalne opreme
predvsem na obmogjih Siritve z namenskimi rabami C in B, ker v sploSnem ni pri¢akovati
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vecCjih obmodij Siritve s prevladujoCimi namenskimi rabami C in B, temvel predvsem
posami¢ne dograditve stavb na manjSih obmocjih, ocena gostote pa je za takSna manjsSa
obmocja manj primerna oziroma za posamezne stavbe v celoti neprimerna.

- Tipologija zazidave na obmogju Siritve v povezavi z velikostjo gradbenih parcel

Na gostoto komunalne opreme v skladu z rezultati te naloge vpliva tipologija zazidave v
povezavi z velikostjo gradbenih parcel na obmocju Siritve. V sploSnem velja, da se na
obmogjih Siritve z manjSim Stevilom vedjih gradbenih parcel priCakuje manjSa gostota
komunalne opreme. Problem predstavlja dejstvo, da je na obmodjih Siritve z isto namensko
rabo prostora dopustna gradnja zelo razliénih vrst objektov, ki se odraza v razliénih
tipologijah zazidave in razli¢nih velikostih gradbenih parcel. Zato je priCakovati, da se bodo
gostote komunalne opreme na obmocgjih Siritve z isto vrsto namenske rabe zaradi dopustnih
razlicnih tipologij zazidave na takSnih obmogjih lahko med seboj tudi zelo razlikovale ter tudi
odstopale od ocenjenih vrednosti.

- Standard oziroma kvaliteta komunalne oskrbe na obmogju Siritve

Pri standardu oskrbe je kljuéno vpradanje, kakSno bo razmerje med javnimi in zasebnimi
povrSinami oziroma komunalnimi vodi na obmocju Siritve. Na obmocju Siritve, kjer se bo
zagotavljal visok standard komunalne oskrbe (Siroke javne ceste s plo¢niki, kolesarskimi
stezami, drevoredi, javnimi parkiri$ci, javnimi parki, javni komunalni vodi do vsake gradbene
parcele ipd.) bo gostota komunalne opreme vecja v primerjavi s sicer podobnim obmocjem
Siritve, kjer se bo zagotavljal niZji standard oskrbe (oZje oziroma interne ceste, interna
parkiriS€a, interne zelenice, dolgi interni prikljuCki do oddaljenih javnih komunalnih vodov,
ipd.). Ker standard komunalne oskrbe ni zakonsko predpisan, je pri¢akovati, da se bodo
gostote komunalne opreme na sicer podobnih obmogjih Siritve lahko razlikovale zaradi
zagotavljanja razlicnega standarda komunalne oskrbe na obmogju Siritve.

Primer: Kot primer navajamo obmodje Siritve ob HruSevski cesti v Ljubljani. Na obmodju
Siritve je naCrtovana gradnja 14 enostanovanjskih stavb. Vse prometne in zelene povrsine na
obmocju Siritve so v skladu z veljavnim OPPN 384 Velika HruSica interne, zaradi Cesar je
dejanska gostota javnih prometnih in javnih zelenih povrsin na tem obmodju Siritve 0%, kar
pomeni bistveno odstopanje od ocenjenih vrednosti.
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Slika: Izsek iz Obcinskega podrobnega prostorskega nacrta 384 Velika Hrusica (Risba 4.1
Zazidalna situacija)
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3.2 OCENA S'I:ROQKOV IZGRADNJE KOMUNALNE OPREME NA ENOTO ZA
OBMOCJA SIRITEV

3.2.1 1ZHODISCA

Strosek izgradnje komunalne opreme predstavlja investicijsko vrednost komunalne opreme,
ki je sestavljena iz neposrednih in posrednih stroSkov. Neposredni stroSki predstavijajo
gradbeno ceno, posredni stroski pa stroSke izdelave projektne dokumentacije, raziskav,
inzeniring poslov in financiranja.

Pri doloCitvi ocene stroSkov izgradnje komunalne opreme na enoto za obmocja Siritev smo
upostevali povprecne stroSke izgradnje komunalne opreme na enoto pri normalnih pogojih
gradnje (prazen, raven, nezahteven teren brez posebnosti) ob predpostavki, da podrobnejsa
namenska raba prostora nima vpliva na stroSke izgradnje komunalne opreme na enoto. V
oceno stroSkov izgradnje komunalne opreme na enoto nismo vkljucili stroSkov izgradnje
vecjih objektov na omrezju (kot so npr. mostovi, nadvozi, podvozi, €rpaliS¢a, vodohrani,
razbremenilniki, regulacijske postaje ipd.) in stroSkov odkupov zemljiS¢ ter sluznosti. Ti
stroSki predstavljajo posebnosti posameznih lokacij (in se lahko med posameznimi lokacijami
bistveno razlikujejo), zato njihova poenotena obravnava ni smiselna. V oceno stroSkov
izgradnje komunalne opreme na enoto ni vkljuéen DDV.

StroSke izgradnje komunalne opreme na enoto smo dolocili za naslednje vrste komunalne
opreme:

javne prometne povrsine vklju¢no z odvodnjavanjem in javno razsvetljavo,

javne zelene povrsine,

vodovodno omrezje,

kanalizacijsko omrezje za komunalno odpadno vodo,

plinovodno omrezZje in

vro¢evodno omrezje.

Leta 2004 je bila za potrebe podzakonskih predpisov s podroCja programa opremljanja in
komunalnega prispevka izdelana strokovna naloga Dolocitev nadomestitvenih stroSkov za
omrezja in objekte lokalne komunalne infrastrukture, konéno porocilo (faza 2), ki jo je pod &t.
2551-04-332019 izdelal SVING, d.o.0., katere odgovorni nosilec je DuSan Zupanci¢. Namen
naloge je bil dolociti investicijske vrednosti izvedbe vodovodnega, kanalizacijskega in
cestnega omrezja ter zelenih povr$in v denarni enoti na m' z upostevanjem dejavnikov, ki
pomembno vplivajo na investicijsko vrednost. Uporabljen vir pridobivanja cen so bila med-
obmocno izbrana veéja in srednja komunalna ter gradbena podjetja, ki opravljajo storitve na
podrocju izgradnje komunalne opreme.

Naloga je celovito dolocila investicijsko vrednost na enoto posamezne komunalne opreme in
nam zato sluzila kot izhodi$€e za dolocitev stroSkov izgradnje komunalne opreme na enoto.

Naloga ni dolocila investicijskih vrednosti za plinovodno in vroCevodno omrezZje, zato smo pri
doloditvi le teh izhajali iz projektantskih ocen in ocen stroskov nacrtovane komunalne opreme
iz izbranih PO za obmocja Siritev, kjer je z OPN ali OPPN nacrtovana gradnja nove
komunalne opreme.
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3.2.2 JAVNE PROMETNE POVRSINE
Izhodisc¢a

V skladu z Zupanci¢ (2004) na investicijsko vrednost cest vplivajo viS§ina neposrednih in
posrednih strokov ter stroSki nakupa zemljiS€. Neposredni stroSki predstavljajo gradbeno
ceno, posredni strodki pa stroSke izdelave projektne dokumentacije, raziskav, inzeniring
poslov in financiranja. Stroski nakupa zemljiS¢ so odvisni od lokalnih razmer in zato v nalogi
niso opredeljeni.

Neposredni investicijski stroski izgradnje cest so po Zupanci¢ (2004) odvisni od:

e konstrukcijskih elementov ceste (nasipi, izkopi in ostala zemeljska dela, voziS¢ne
konstrukcije (cestiSce), objekti in naprave za odvodnjavanje in cestni objekti),

e prometne signalizacije in opreme,

e omrezja javne razsvetljave in

e protihrupne za$dite.

Poleg omejenih elementov na investicijske stroSke vplivajo Se potek cest v okolju in njihova
funkcija ter z njo povezana kategorija.

V sklopu te naloge k stroSkom javnih prometnim povrsin Stejemo tudi stroSke odvodnjavanja
padavinske odpadne vode. Za doloCitev teh stroSkov smo izhajali iz stroSkov
kanalizacijskega omrezZja za padavinsko odpadno vodo. Zupanci¢ (2014) opredeljuje, da na
investicijsko vrednost kanalizacijskega omrezZja za padavinsko odpadno vodo vpliva potek
omrezja in vplivni faktorji. Dodatno na potek kanalizacijskega omrezja za padavinsko
odpadno vodo vplivajo tudi:

geografski poloZaj obmocdja v slovenskem prostoru,

relief,

kvaliteta zemljisca,

hidrologija (povrsinske vode, podtalnica),

klimatske znadilnosti in

vrsta ter stopnja urbanizacije.

Vplivni faktorji za kanalizacijsko omrezje za padavinsko odpadno vodo, ki vplivajo na
investicijsko vrednost, so:

e vrstaterena,

kategorija zemljine izkopa,

material in profil vgrajenih cevi,

globina kanalizacije za padavinsko odpadno vodo,

objekti in elementi na omrezju,

odvodnjavanije cest ter

dodatne otezevalne okolisCine izgradnje kanalizacije (prisotnost talne vode, gradnja v
naselju).

Na investicijsko vrednost cest in kanalizacijskega omrezja za padavinsko odpadno vodo
vplivajo tudi posredni stroski investicije: stroski projektov, stroski dovoljenj in soglasij, nadzor
nad izvedbo, inZeniring, pravni stroski in zavarovanja ter stroski financiranja.

Dolocitev strosSkov

Za dolocitev stroskov izgradnje javnih prometnih povrsin smo izhajali iz investicijskih stroSkov
cest opredeljenih v Zupanci¢ (2004), kjer smo predpostavili:
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e konstrukcijski elementi cest:
- nasipi, izkopi in ostala zemeljska dela:
o konfiguracija terena: izvedba izkopov - konfiguracija terena je ravninska in
globina izkopa je 1 m;
o geomehanske znacilnosti tal: raS¢ena tla so ustrezna za izvedbo zgornjega
ustroja;
o hidroloSke znacilnosti tal: ugodne;
- vozis¢ne konstrukcije: voziS¢e — dobro rasS€ena tla, prometna obremenitev lahka,
asfalt enoslojni, ni posebnih pasov;
- objekti in naprave za odvodnjavanje cest: enostranska kanalizacija v kombinaciji z
enostranskim odvodnjavanjem ob robniku?®;
- cestni objekti: jih ni;
e prometna signalizacija in oprema: enostavna prometna signalizacija in oprema;
e omreZje javne razsvetljave: enostranska javna razsvetljava;
e zasCita pred hrupom: je ni.

Zupandi¢ (2004) opredeljuje karakteristike kanalizacijskega omreZja za padavinsko odpadno
vodo ob nepoznavanju komunalnega voda in materiala izkopa, ki so: profil DN 300, globina
2,0 m ter material izkopa Ill. kategorije. Menimo, da je takSno kanalizacijsko omrezZje za
padavinsko odpadno vodo reprezentativno tudi za obmogja Siritev, zato iz njih izhajamo za
potrebe te naloge. Investicijska vrednost po Zupanci¢ (2004) za kanalizacijsko omrezje za
padavinsko odpadno vodo s predpostavijenimi karakteristikami in materialom izkopa
makadam znasa 225 EUR/m (vrednost interpolirana, ker za DN 300 ni podana).

Investicijske vrednosti cest in kanalizacijskega omreZja za padavinsko odpadno vodo so v
Zupandi¢ (2004) opredeliene na m'. Za potrebe te naloge smo investicijske vrednosti
preradunali na m? javnih prometnih povrsin, ob upostevaniju $irine cest 9 m. Povpreéno $irino
cest smo dolo€ili na osnovi podatkov iz obravnavanih OPPN v poglavju 4.1.

Za posredne stroSke investicije je upostevan faktor F = 1,10 (za manj zahtevne in obsezne
projekte komunalne infrastrukture). Vse vrednosti povzete po Zupanci¢ (2004) so indeksirane
z indeksom za ostalo nizko gradnjo z 31. 12. 2014 na 31. 12. 2016. V vrednosti ni
upostevanega stroska nakupa zemljiS¢. Vrednosti so brez DDV.

Na osnovi predpostavljenih izhodiS¢ je po Zupanci€ (2004) investicijska vrednost javnih

prometnih povrsin 99 EUR/m?, od tega je:

e 50 EUR/m? za stroske zemeljskih del, vozi$éne konstrukcije, objektov za odvodnjavanje
in prometne signalizacije in opreme;

e 24 EUR/m? za javno razsvetljavo;

e 25 EUR/m? za kanalizacijsko omreZje za padavinsko odpadno vodo.

Predlagani stroski

Vrednosti po Zupanci¢ (2004) smo soo€ili s stroski javnih prometnih povrsin v izbranih PO za
obmocja, ki se urejajo z OPPN. Pri doloCitvi stroSkov za odvodnjavanje smo izhajali iz
stroSkov kanalizacijskega omrezja za padavinsko odpadno vodo. Menimo, da stroSek
ureditve kanalizacije za padavinsko odpadno vodo praviloma vedno nastopi oziroma bi moral
nastopiti, zato se ga praviloma vedno upoSteva v stroSku javnih prometnih povrSin.
Predlagani stroski izgradnje javnih prometnih povrsin so podani v spodniji tabeli.

¥ Upostevani cestni objekti za odvodnjavanje.
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Tabela: Stroski izgradnje javnih prometnih povrsin na enoto

Komunalna oprema StroSek izgradnje komunalne
opreme na enoto

Ceste 50 EUR/m?

Javna razsvetljava 25 EUR/m?

Odvodnjavanje 25 EUR/m?

Skupaj (javne prometne povrsine) | 100 EUR/m?

3.2.3 JAVNE ZELENE POVRSINE

Zaradi razlogov, ki so navedeni v poglavju 1.4, je prikaz stroSkov za javne zelene povrsine
zgolj informativen.

Izhodisc¢a

Po Zupanci¢ (2004) na vrednost javnih zelenih povrSin vpliva vrsta javne zelene povrsine
(trg“, park, Sportno in otroSko igris€e), velikost povrSine in stopnja kvalitete materialov,
obdelave in opreme.

Zupangi¢ (2004) parke glede na opremo in stopnjo kvalitete materialov ter obdelave razvrsti

v naslednje stopnje:

e nizka (pretezno travnate povrSine s posameznimi drevesi in grmovnicami, peScene ali
asfaltne pedpoti, enostavna urbana oprema),

e srednja (travnate povrSine v kombinaciji z grmovnicami in drevjem, zahtevnejSa urbana
oprema, utrjene pespoti (asfalt, tlakovci) in sploSna javna razsvetljava) in

e visoka (travnate povrSine z zahtevno zasaditvijo grmovnic in dreves, zahtevna urbana
oprema, utrjene peSpoti (naravni ali umetni kamen, beton, kombinirano z asfaltom,
posebni tipi svetilk javne razsvetljave)).

Zupangié (2004) $portna igriéa glede na opremo in stopnjo kvalitete materialov ter obdelave

razvrsti v naslednje stopnje:

e nizka (trava, utrjeni dostopi, asfaltna ureditev, enostavna Sportna oprema (kos, gol...),
enostavna urbana oprema (klopi, smetnjaki...)),

¢ srednja (asfaltna ureditev, Sportna oprema, ograja, urbana oprema) in

e visoka (utrditev iz posebnih materialov (guma, beton...), Sportha oprema, ograjeno,
varovano, voda, javna razsvetljava).

Zupangi¢ (2004) otroska igris¢a glede na opremo in stopnjo kvalitete materialov ter obdelave

razvrsti v naslednje stopnje:

e nizka (peScene povrdine, utrjeni dostopi, enostavna igrala in urbana oprema, enostavna
zasaditev),

e srednja (peSCene povrsine v kombinaciji z utrjenimi (asfalt, tlakovci), zahtevnejSa igrala,
ograjeno) in

e visoka (utrjene peSpoti, utrjene povrSine iz posebnih materialov, (guma, leseni coki),
zahtevna igrala, ograjeno, varovano, vodni motivi, javna razsvetljava).

* Za potrebe te naloge trge $tejemo k javnim prometnim povr§inam. Predpostavljamo, da so zajeti v
povrsSini cest.

Stran 128 od 192



Opredelitev vsebine, nacina izdelave in predloga navodila elaborata ekonomike

Dolocitev stroskov

Zupandi¢ (2004) podaja investicijske vrednosti javnih zelenih povrsin glede na vrsto javne
zelene povrSine in stopnje kvalitete vgrajenih materialov in obdelav. Za nizko stopnjo
kvalitete vgrajenega materiala znasajo investicijske vrednosti javnih zelenih povrsin:

e park: 37 EUR/M?,

e 3$portno igrisée: 61 EUR/m? in

e otrosko igrisée: 85 EUR/m?.

V vrednostih je za posredne stroske investicije upostevan faktor F=1,10 (za manj zahtevne
in obsezne projekte komunalne infrastrukture). Vrednosti iz Zupangic€ (2004) so indeksirane z
indeksom za ostalo nizko gradnjo z 31. 12. 2014 na 31. 12. 2016. V vrednostih ni upostevan
stroSek nakupa zemljiS¢. Vrednosti so brez DDV.

Predlagani stroski
Vrednosti po Zupanci¢ (2004) smo sooCili s stroski javnih zelenih povrSin v izbranih PO za
obmodja, ki se urejajo z OPPN. Na osnovi tega predlagamo spodnje stroske izgradnje javnih

zelenih povrsin na enoto.

Tabela: Stroski izgradnje javnih zelenih povrsSin na enoto

Komunalna oprema Strosek izgradnje komunalne
opreme na enoto
Javne zelene povrSine 50 EUR/m?

3.2.4 VODOVODNO OMREZJE
Izhodisc¢a

Zupandic (2014) opredeljuje, da na investicijsko vrednost vodovodnega omreZzja vpliva potek
vodovodnega omrezja in vplivni faktorji. Obmocja po katerih poteka vodovodno omrezje so
na poselitvenih obmogjih in izven poselitvenih obmocij. Dodatno na potek vodovodnega
omrezja vplivajo tudi:

geografski polozaj obmocja v slovenskem prostoru,

relief,

kvaliteta zemljisca,

hidrologija (povrsinske vode, podtalnica),

klimatske znacilnosti in

vrsta ter stopnja urbanizacije.

Vplivni faktorji za vodovodno omrezje, ki vplivajo na investicijsko vrednost, so v skladu z
nalogo:

vrsta terena,

kategorija zemljine izkopa,

material in profil vgrajenih cevi,

globina vodovoda,

objekti in elementi na omrezju,

hisni prikljucki in

dodatne otezevalne okolis€ine izgradnje vodovodnega omrezja (prisotnost talne vode,
gradnja v naselju).

Stran 129 od 192



Opredelitev vsebine, nacina izdelave in predloga navodila elaborata ekonomike

Na investicijsko vrednost vplivajo tudi posredni stroSki investicije: stroSki projektov, stroSki
dovoljenj in soglasij, nadzor nad izvedbo, inZeniring, pravni stroski in zavarovanja ter stroski
financiranja.

Naloga opredeljuje karakteristike vodovodnega omrezja ob nepoznavanju komunalnega
voda in materiala izkopa, ki so: vodovod PE 100, DN 90, globina 1,2 m in material izkopa IlI.
kategorije.

Menimo, da so te karakteristike vodovodnega omrezja reprezentativne tudi za obmocja
Siritve, zato iz njih izhajamo za potrebe te naloge.

Dolocitev stroSkov

Investicijska vrednost za vodovodno omrezje po Zupanci¢ (2004) za PE 100, DN 90, globino
izkopa 1,2 m, material izkopa lll. kategorije in zgornji ustroj makadam znasa 120 EUR/m. V
vrednostih je za posredne stroSke investicije upostevan faktor F=1,10 (za manj zahtevne in
obsezne projekte komunalne infrastrukture). Vrednosti iz Zupandi¢ (2004) so indeksirane z
indeksom za ostalo nizko gradnjo z 31. 12. 2014 na 31. 12. 2016. Vrednosti so brez DDV.

Predlagani stroski
Vrednosti po Zupanc¢i¢ (2004) smo soodili s stroski vodovodnega omrezja v izbranih PO za
obmodja, ki se urejajo z OPPN. Na osnovi tega predlagamo spodnje stroSke izgradnje

vodovodnega omrezja.

Tabela: Stroski izgradnje vodovodnega omreZja na enoto

StroSek izgradnje komunalne

Komunalna oprema
opreme na enoto

Vodovodno omrezje 150 EUR/m

3.2.5 KANALIZACIJSKO OMREZJE ZA KOMUNALNO ODPADNO VODO
IzhodisS¢a

Zupanci¢ (2014) opredeljuje, da na investicijsko vrednost kanalizacijskega omrezja za
komunalno odpadno vodo vpliva potek omrezja in vplivni faktorji. Obmocja po katerih poteka
kanalizacijsko omrezje za komunalno odpadno vodo so na poselitvenih obmocjih in izven
poselitvenih obmodij. Dodatno na potek kanalizacijskega omrezZja za komunalno odpadno
vodo vplivajo tudi:

e geografski polozaj obmog¢ja v slovenskem prostoru,

relief,

kvaliteta zemljis¢a,

hidrologija (povrsinske vode, podtalnica),

klimatske znacilnosti in

vrsta ter stopnja urbanizacije.

Vplivni faktorji za kanalizacijsko omreZje za komunalno odpadno vodo, ki vplivajo na
investicijsko vrednost, so v skladu z nalogo:

e vrstaterena,

kategorija zemljine izkopa,

material in profil vgrajenih cevi,

globina kanalizacije,

objekti in elementi na omrezZju,
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e odcepi hidnih priklju¢kov in odvodnjavanje cest ter
e dodatne otezevalne okolisCine izgradnje kanalizacije (prisotnost talne vode, gradnja v
naselju).

Na investicijsko vrednost vplivajo tudi posredni stroski investicije: stroSki projektov, stroski
dovoljenj in soglasij, nadzor nad izvedbo, inZeniring, pravni stroski in zavarovanja ter stroski
financiranja.

Naloga opredeljuje karakteristike kanalizacijskega omrezja za komunalno odpadno vodo ob
nepoznavanju komunalnega voda in materiala izkopa, ki so: profil DN 200, globina 2,0 m ter
material izkopa lll. kategorije. Menimo, da so te karakteristike kanalizacijskega omrezja za
komunalno odpadno vodo reprezentativne tudi za obmocja Siritve, zato iz njih izhajamo za
potrebe te naloge.

Dolocitev stroskov

Investicijska vrednost za kanalizacijsko omrezje za komunalno odpadno vodo po Zupanci¢
(2004) za profil DN 200, globino izkopa 2,0 m, material izkopa IIl. kategorije in zgornji ustroj
makadam znaSa 195 EUR/m. V vrednostih je za posredne stroSke investicije upoStevan
faktor F = 1,10 (za manj zahtevne in obsezne projekte komunalne infrastrukture). Vrednosti
iz Zupanci¢ (2004) so indeksirane z indeksom za ostalo nizko gradnjo z 31. 12. 2014 na 31.
12. 2016. Vrednosti so brez DDV.

Predlagani stroski
Vrednosti po Zupanci¢ (2004) smo soodili s stroski kanalizacijskega omrezja za komunalno
odpadno vodo v izbranih PO za obmodja, ki se urejajo z OPPN. Na osnovi tega predlagamo

spodnje strodke izgradnje kanalizacijskega omrezja za komunalno odpadno vodo.

Tabela: Stroski izgradnje kanalizacijskega omreZja za komunalno odpadno vodo na enoto

StroSek izgradnje  komunalne

Komunalna oprema
opreme na enoto

Kanalizacijsko omrezje za

komunalno odpadno vodo 200 EUR/m

3.2.6 PLINOVODNO OMREZJE

ZupanCi¢ (2004) ne opredeljuje investicijskih stroSkov gradnje plinovodnega omrezja, zato
smo za doloditev le teh izhajali iz stroSkov plinovodnega omrezja v izbranih PO na obmogjih,
ki se urejajo z OPPN in projektantskih ocen. Predlagani stroski izgradnje so podani v spodnji
tabeli.

Tabela: Stroski izgradnje plinovodnega omreZja na enoto

Strosek izgradnje komunalne

Komunalna oprema
opreme na enoto

Plinovodno omrezje 150 EUR/m

3.2.7 VROCEVODNO OMREZJE

Zupandi¢ (2014) ne opredeljuje investicijskih stroskov gradnje vro¢evodnega omrezja, zato
smo za dolocitev le teh izhajali iz stroSkov vroevodnega omreZja v izbranih PO na obmodjih,
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ki se urejajo z OPPN in projektantskih ocen. Predlagani stroski izgradnje so podani v spodnji
tabeli.

Tabela: Stroski izgradnje vroCevodnega omreZja na enoto

StroSek izgradnje komunalne

Komunalna oprema
opreme na enoto

Vro¢evodno omrezZje 400 EUR/m

3.2.8 POVZETEK OCEN STROSKOV IZGRADNJE KOMUNALNE OPREME NA ENOTO
ZA OBMOCJA SIRITEV IN KOMENTAR UPORABNOSTI REZULTATOV

Povzetek ocen stroskov izgradnje komunalne opreme na enoto

Predlagane ocene stroSkov izgradnje komunalne opreme na enoto za potrebe ocene
stroSkov izgradnje nove komunalne opreme na obmodjih Siritev, so prikazane v spodnji
tabeli. V oceno stroSkov niso vkljuCeni stroSki vecjih objektov na omrezju (kot so npr.
mostovi, nadvozi, podvozi, ¢rpali§€a, vodohrani, razbremenilniki, regulacijske postaje ipd.) in
stroski odkupov zemljiS¢ ter sluznosti, ker so ti podatki vezani na posamezno konkretno
lokacijo in njene znadcilnosti in jih zato ne moremo posplositi. Zato opozarjamo, da je treba
predvsem pri javnih promertnih in zelenih povrdinah upoStevati e vsaj stroSek odkupa istih
zemlji&¢.

V oceno stroskov ni vklju¢en DDV.

Tabela: Ocene stroskov izgradnje komunalne opreme na enoto

StroSek izgradnje komunalne

Komunalna oprema
opreme na enoto

Javne prometne povrSine 100 EUR/m?
Javne zelene povrSine 50 EUR/m?

Vodovodno omreZje 150 EUR/m

Kanalizacijsko omrezje 23 | 500 EUR/M

komunalno odpadno vodo

Plinovodno omrezje 150 EUR/m

VroCevodno omrezje 400 EUR/m

Komentar uporabnosti rezultatov

Ocene stroSkov izgradnje komunalne opreme na enoto za obmocdja Siritev, doloCene v tej
nalogi, temeljijo na povpre¢nih stroskih izgradnje komunalne opreme v RS pri normalnih
pogojih gradnje (nepozidan, raven, nezahteven teren brez posebnosti). Glede na to, da se
lahko na obmodjih Siritev pojavijo tudi zahtevnejdi pogoji gradnje komunalne opreme, je
priCakovati, da bodo dejanski stroski izgradnje komunalne opreme na obmocju Siritev lahko
tudi visji od ocenjenih vrednosti. Odstopanja v drugo smer (dejansko nizji stroSke izgradnje
komunalne opreme na obmocdju Siritev od ocenjenih vrednosti) se lahko pri¢akuje le v manjSi
meri, pri emer je treba biti pozoren predvsem na dejstvo, da je treba niZje stroSke dokazati
na primeru ve¢ gradenj (da se zagotovi povprecna vrednost stroSka), ne pa morebitnega
enkratnega primera.
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3.3 OCENA_ VSTROSKOV IZGRADNJE KOMUNALNE OPREME NA HEKTAR
ZEMLJISCA ZA OBMOCJA SIRITEV IN KOMENTAR UPORABNOSTI
REZULTATOV

Ocena stroskov izgradnje komunalne opreme na hektar zemljiSéa za obmog¢ja Siritev

Ocena stroSkov izgradnje komunalne opreme na hektar zemljiS¢a za obmocja Siritev je
enaka zmnozku ocene gostote posamezne vrste komunalne opreme po podrobnejSih
namenskih rabah prostora in ocene strosSkov izgradnje posamezne vrste komunalne opreme
na enoto. Ocene stroskov izgradnje komunalne opreme na hektar zemljiS¢a za obmocja
Siritev so prikazane v spodnji tabeli.

Tabela: Ocene stroSkov izgradnje komunalne opreme po podrobnejsi namenski rabi prostora
na hektar zemiljiS¢a za obmodja Siritev

StroSek izgradnje komunalne opreme na hektar zemljiS¢a
Podrobnejsa Javne *Javne famElizEsEss ) .
namenska raba | prometne | zelene VodO\{r)o omrezje za Pllnoquno Vrocevcz@n
prostora povrsine | povrdine omrezje komunalno omrezje 0 omrezje
(EUR/ha) | (EUR/ha) (EUR/ha) | odpadno vodo | (EUR/ha) (EUR/ha)
(EUR/ha)
S - obmogja
stanovan;
(pretezno eno- in 200.000 | *25.000 30.000 40.000 30.000 80.000
dvostanovanjske
povrsine)
S - obmogja
stanovanj
(pretezno 150.000 | *50.000 22.500 30.000 22.500 60.000
vec€stanovanjske
povrsine)
C - obmodja
centralnih 250.000 | *25.000 22.500 30.000 22.500 60.000
dejavnosti
| - obmodja
proizvodnih 150.000 *0 15.000 20.000 15.000 40.000
dejavnosti
B - posebna
obmocdja (samo 150.000 *0 15.000 20.000 15.000 40.000
BD)

* oceno stroskov javnih zelenih povrsin prikazujemo samo informativno

Komentar uporabnosti rezultatov

Ocena stroSkov izgradnje komunalne opreme na hektar zemljis¢a je uporabna za grobo
oceno stroskov izgradnje komunalne opreme za obmocja Siritev (nepozidana in komunalno
neopremljena obmocja), za katera Se niso izdelane zasnove nacrtovane komunalne opreme.
Ocena stroSkov izgradnje komunalne opreme na hektar zemljiS¢a ni uporabna za oceno
stroSkov komunalne opreme, ki jo bo treba zagotoviti na obmocjih notranjega razvoja naselja
(prenova, zgosSc€evanje), saj so takSna obmocja Ze komunalno opremljena, obseg potrebne
nove komunalne opreme in stroSki izgradnje komunalne opreme na takSnih obmocjih pa so
odvisni od drugih dejavnikov (stanje obstoje€e komunalne opreme, potrebe vezane na nove
programe, ki so ali vsebinsko drugac¢ne ali obseznejse...).
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Za izraCun ocene stroSkov izgradnje komunalne opreme na taksnih obmodcjih Siritev so

potrebni naslednji (urbanisti¢ni) vhodni podatki:

e povrsina obmocja Siritve,

¢ naértovana podrobnej8a namenska raba prostora na obmocdju Siritve,

e nacrtovane potrebe po komunalni oskrbi na obmocju Siritve (na katero komunalno
opremo se bo obmodje Siritve prikljuevalo?).

Ob upostevanju vhodnih podatkov (povrSina obmodcja Siritve, nacrtovana namenska raba
prostora in obveznost priklju¢evanja na komunalno opremo) se ocena stroSkov izgradnje
posamezne vrste komunalne opreme na obmodju Siritve izraCuna kot zmnozek ocene
stroSkov izgradnje posamezne vrste komunalne opreme na hektar zemljis€a in povrSine
obmocgja Siritve.

Ocena stroSkov izgradnje komunalne opreme na obmocju Siritve vkljuCuje izkljuéno oceno
stroSkov izgradnje komunalne opreme na obmogju Siritve, ki sluZi obmocju Siritve v oskrbnem
smislu (neposrednemu prikljuéevanju objektov na obmodju Siritve na komunalno opremo).
Stroski potencialno potrebnih dograditev ali rekonstrukcij sistemske komunalne opreme, ki se
praviloma nahaja izven obmogij Siritve, niso predmet te ocene.

Ocena stroSkov izgradnje komunalne opreme na obmocdju Siritve ne vklju€uje stroSkov vecjih
objektov na omrezju (kot so npr. mostovi, nadvozi, podvozi, ¢&rpali§€¢a, vodohrani,
razbremenilniki, regulacijske postaje ipd.) in stroSkov odkupa zemljiS¢ ter sluznosti. Te
stroSke je treba dodatno oceniti za vsako posamezno obmocje Siritve in jih pristeti Zze
ocenjeni vrednosti. Oceno stroSkov je treba Se dodatno povecati za DDV v primeru, Ce si
obdina za gradnjo komunalne opreme DDV-ja ne bo mogla povrniti (¢e komunalna oprema ni
oddana v poslovni najem).

V primeru, ¢e obc&ina ocenjuje, da bodo stroski izgradnje komunalne opreme na hektar
zemljis€a na posameznem obmocdju Siritve visji od ocenjenih stroSkov izgradnje komunalne
opreme na hektar zemljis€a iz te naloge, lahko na podlagi lastnih podatkov uposteva visje
vrednosti.

V primeru, ¢e obc&ina ocenjuje, da bodo stroski izgradnje komunalne opreme na hektar

zemlji8€a na posameznem obmocju Siritve niZji od ocenjenih stroskov izgradnje komunalne

opreme na hektar zemljis¢a iz te naloge, lahko na podlagi lastnih podatkov uposteva nizje

vrednosti, pod pogojem, da dokaze:

e da so povpreCne gostote komunalne opreme na primerljivih obmogjih Siritve na njenem
teritoriju nizje ali

e da so povprecni stroSki izgradnje komunalne opreme na enoto na primerljivih obmocjih
Siritve na njenem teritoriju v preteklih letih niZji na podlagi preracuna dejanskih stroskov
izgradnje komunalne opreme na teh obmocjih na enoto mere.
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4  PRAKTICNA PREVERITEV STROSKOV IZGRADNJE
KOMUNALNE OPREME

4.1 PRAKTICNA PREVERITEV GOSTOTE KOMUNALNE OPREMLJENOSTI

4.1.1 METODOLOGIJA DELA

Gostoto komunalne opreme dologeno v poglavju 3.1 smo preverili na obmogjih Siritev, ki se

urejajo z OPN in OPPN®. Za izbrana obmogja $iritev se je grafiéno dologilo obravnavano

obmocje, upostevano komunalno opremo in njen obseg. Za ta obmocja smo poleg povrSine
obravnavanega obmocja izraCunali e urbanisticne parametre: povrsino gradbene parcele,

BTP objektov in faktor izrabe ter dolo€ili naslednje gostote posamezne komunalne opreme:

e (ostota javnih prometnih povrsin: delez javnih prometnih povrdin glede na povrsino
obravnavanega obmocja (%),

e (gostota javnih zelenih povrsin: delez javnih zelenih povrSin glede na povrsino
obravnavanega obmocja (%),

e (gostota vodovodnega omreZja: razmerje med dolZino vodovodnega omreZja in povrsino
obravnavanega obmocja (m/ha),

e gostoto kanalizacijsko omrezje za komunalno odpadno vodo: razmerje med dolzino
kanalizacijskega omrezja za komunalno odpadno vodo in povrSino obravnavanega
obmocdja (m/ha) in

e gostoto plinovodno omrezZje: razmerje med dolzino plinovodnega omrezja in povrsino
obravnavanega obmocja (m/ha).

Gostota vroCevodnega omrezja se ni preverjala, ker na izbranih obmodgjih Siritev ni
vro¢evodnega omrezja.

Obmocgja Siritve, ki se urejajo z OPPN in OPN, imajo svoje posebnosti glede prostorskih
znacilnosti in komunalne opremljenosti. Da smo jih lahko analizirali za potrebe naSe naloge,
smo izvedili dolo¢ene posploSitve glede obsega komunalne opreme in obravnavanega
obmodja.

4.1.2 1ZHODISCA
Izbor obmogij Siritev
Izbor OPPN

Za prakti¢no preveritev gostote komunalne opremljenosti smo analizirali 8 OPPN, in sicer:
e 5z namensko rabo S — obmo¢ja stanovan;j in
¢ 3z namensko rabo | — obmocja proizvodnih dejavnosti.

OPPN-je smo izbrali glede na velikost obmo¢ja, razprSenosti po obcinah, namenske rabe,
standarda komunalne opremljenosti in razpolozljivosti podatkov. Primernih OPPN z
namensko rabo C — centralne dejavnosti, B — posebna obmodja in Z — zelene povrsine nismo
imeli, zato jih nismo analizirali. Obmoc¢ja C — centralnih dejavnosti so namenjena oskrbnim,

® Oziroma z zazidalnim naértom (ZN) ali ob&inskim lokacijskim nadrtom (OLN). Za potrebe te naloge v
nadaljevanju vse podrobne prostorske nac¢rte imenujemo OPPN.
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storitvenim in druzbenim dejavnostim ter bivanju; pogosto so to obmodcja histori¢nih jeder,
kjer gre za prepletanje razli¢nih dejavnosti. OPPN z namensko rabo C — centralne dejavnosti
je malo, saj gre pogosto za posamezne objekte. V kolikor se izdelujejo OPPN z namensko
rabo C — centralne dejavnosti, gre pogosto za notranji razvoj naselja in ne Siritev. Prav tako
posamicni objekti praviloma ne potrebujejo javne komunalne opreme. B — posebna obmocja
SO0 namenjena posebnim dejavnostim, kot so obmoc¢ja za turizem, nakupovalna srediS¢a in
podobno. Tudi pri teh obmodjih gre pogosto za notranji razvoj naselij in ne Siritev ter
posamicne objekte (npr. nakupovalno sredis¢e). Obmocja Z — zelenih povr§in so namenjena
prezivljanju prostega Casa, predvsem rekreaciji in Sportu na prostem in izboljSavi kakovosti
zivljenja. OPPN za ta obmocja se redko izdelujejo in imajo pogosto specifi€ne potrebe glede
komunalne opremljenosti.

Analizirano smo naslednja obmogcja Siritev, ki se urejajo z OPPN:

e Obcinski podrobni prostorski na¢rt 239 Spodnji Kaselj — del, LUZ, d.d., §t. projekta: 7361,
Ljubljana, marec 2016 (v nadaljevanju OPPN Spodniji Kasel)),

e Spremembe in dopolnitve oblinskega podrobnega prostorskega nacrta za obmocje
urejanja ME 30-S pri Cegvenci vzhod Menge$ — sprememba §t. 2., LUZ, d.d., §t. projekta
6808, oktober 2016 (v nadaljevanju OPPN Menges),

e Obginski podroben prostorski naért 80 Grad Bokalce, Sabec Kalan Sabec — arhitekti,
Mojca Kalan Sabec, s.p., Ljubljana, $t. projekta: UP 12-027, Ljubljana, julij 2017 (v
nadaljevanju OPPN Grad Bokalce),

e Obginski podrobni prostorski naért za obmogje urejanja VS 8/4-1 T1 Sujica, Sabec Kalan
Sabec — arhitekti, Mojca Kalan Sabec, s.p., Ljubljana, &t. projekta UP 06-019, julij 2008.
(v nadaljevanju OPPN Suijica),

o Obcinski podrobni prostorski nacrt za stanovanjsko obmoc¢je Hoce-4 v Obcini Hoce-
Slivnica, ZUM urbanizem, planiranje, projektiranje d.o.o., Maribor, &t. 8027, maj 2009 (v
nadaljevanju OPPN Hoce),

e Podrobni prostorski naért za Gospodarsko tehnolodki center (GTC) Skocjan, Sabec
Kalan Sabec — arhitekti, Mojca Kalan Sabec, s.p., Ljubljana, $t. projekta UP 06-004, 2007
(v nadaljevanju OPPN Skocjan) in

e Obcinski lokacijski nacrt za obmocje urejanja PD 12/1 Jeprca. URBI d.o.o., Ljubljana, st.
6013, 2014 (v nadaljevanju OLN Jeprca).

Izbor OPN

Za prakti¢no preveritev gostote komunalne opremljenosti smo analizirali en primer obmocja
Siritve, ki se ureja z OPN, in sicer za namensko rabo | — obmocja proizvodnih dejavnosti.
Obmogij Siritev, ki se urejajo z OPN in bi bila primerna za potrebe nase naloge je malo. Vecja
obmodja Siritev se praviloma urejajo z OPPN. ManjSa obmodja Siritev, ki se urejajo na osnovi
OPN, imajo svoje posebnosti glede komunalne opremljenosti (npr. ne potrebujejo nove javne
komunalne opreme) in kot taka niso primerna za potrebe te naloge.

Analizirali smo naslednjo obmodje Siritev, ki se ureja z OPN:
e PC Risnik v Ob¢ini Divaca, Odlok o prostorskih ureditvenih pogojih v Ob¢ini Divaca
(Uradni list RS, §t. 45/05; 115/07 - obvezna razlaga; 119/08).

Dolocitev obravnavanega obmocdja

Posamezni obravnavani OPPN-ji vklju€ujejo tudi obmocja obstojecih objektov za katere so
nacrtovane prenove (prestavitev objektov, rusitve, sanacije ipd.). Tak8na obmocja so
praviloma vsaj delno komunalno opremljena in kot taka ne predstavljajo tipicnega obmocja
Siritve. Obmocja nacrtovanih prenov iz obravnavanih OPPN-jev nismo vkljuéili v obravnavana
obmocdja za potrebe te naloge glede na izhodis¢a, ki so navedena v prvem poglavju.
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Prav tako posamezni OPPN-ji vkljuCujejo povrSine obstojeCih primarnih cest, ki sluzijo tudi
drugim obmocjem, zato taksnih povrSin obstojeCih primarnih cest nismo vklju€ili v
obravnavana obmodja.

Iz enega obmocja OPPN smo izlocili obmogje Cistilne naprave, ki je nacrtovana za potrebe
cele obcine.

V primeru PC Risnik, ki se ureja na osnovi OPN, smo za obravnavano obmocje upostevali
meje gradbenih parcel iz PO.

Upostevana komunalna oprema in njen obseg

Za analizo gostote komunalne opremljenosti smo upostevali lokalno komunalno opremo
obravnavano v posameznem OPPN oziroma PO, in sicer:

e javne prometne povrsine,

javne zelene povrsine,

vodovodno omrezje,

kanalizacijsko omrezje za komunalno odpadno vodo in

plinovodno omrezje.

UposStevala se je samo sekundarna komunalna oprema, Ki sluZzi posameznemu
obravnavanemu obmoc¢ju. Primarna komunalna oprema se ni upostevala.

4.1.3 ANALIZA OBMOCIJ SIRITEV Z NAMENSKO RABO S — OBMOCJA STANOVANJ

Analizirali smo naslednje OPPN-je z namensko rabo S — obmocja stanovanj:
e Spodnji Kaselj,

Menges,

Grad Bokalce,

Hoce in

Suijica.

SPODNJI KASELJ

Opis OPPN

Obmocje OPPN Spodniji Kaselj se nahaja v Mestni obgini Ljubljanam, in sicer med KaSeljsko
cesto in Ljubljanico ob cerkvi sv. Andreja v Spodnjem Kaslju. PovrSina obmocja OPPN je ca
3,9 ha. V obravnavanem obmocju je nacCrtovana gradnja enostanovanjskih in
dvostanovanjskih stavb ter pripadajoCih ureditev; v pritli¢jih stavb so dopustne tudi
dejavnosti, ki so skladne z osnovno dejavnostjo (pisarne in poslovni prostori, hamenjeni
lastnemu poslovanju podjetja in storitvene dejavnosti).

Izhodis¢a za analizo

e Obmocdja obstojecih objektov na zahodnem delu obmoc¢ja OPPN in obmocje KaSeljske
ceste nismo vkljucili v obravnavano obmodje.

e Upostevala se je naslednja komunalna oprema: javne prometne povrsine, javne zelene
povrsine, vodovodno omrezje, kanalizacijsko omrezje in plinovodno omrezje.

¢ Komunalne opreme, ki poteka po Kaseljski cesti se ni upostevalo. Upostevalo se je samo
komunalno opremo na obravhavanem obmocju.
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V OPPN so prometne in zelene povrSine na obmoc¢ju OPPN opredeljene kot skupne
povrSine stanovanjskih objektov. Standard komunalne opreme je v tem primeru za
nacrtovane objekte slabsi kot na primerljivih obmogjih, saj npr. ne omogoca dostopa do
javne ceste posameznim objektom. TakSna ureditev je nesistemska in prinasa negativne
posledice za prebivalce (neurejeno upravljanje in vzdrzevanje povrsin) in lokalno
skupnost (konfliktne situacije v prostoru, razli¢en standard komunalne opremljenosti,
omejena moznost upravljanja s prostorom ipd.). Menimo, da je takdna ureditev
neprimerna in neprimerljiva z ostalimi obmogji, zato te skupne prometne in zelene
povrSine stanovanjskih objektov za potrebe te naloge obravnavamo kot javne prometne
in zelene povrsine.

V povrsini javnih prometnih povrsin so zajeta tudi parkirna mesta in zelenice vzdolzno ob
cestah.

Grafiéna predstavitev obravnavanega obmocja in obravnavane komunalne opreme

Slika: Ureditvena situacija OPPN Spodnji Kaselj
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Legenda

: Obravnavano obmocje

Kartoarafska podloga: DOF

Legenda

D Obravnavano obmocje

[ ] obieki

l:l Javne prometne povr§ine
Kartoarafska podioaa: DOF
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Urbanistiéni parametri

PovrSina obravnavanega obmocja 21.557 m?
Povrdina gradbene parcele 16.854 m*
Bruto tlorisna povrsina objektov 6.388 m?
Faktor izrabe 0,38

Rezultati analize

Komunala oprema Koli€ina Gostota
Javne prometne povrsine 4.556 m? 21 %
Javne zelene povrsine 147 m? 1%
Vodovodno omrezje 323 m 150 m/ha
Kanalizacijsko omrezje 314 m 146 m/ha
Plinovodno omrezje 328 m 152 m/ha

Komentarji rezultatov:

V OPPN so nacrtovane javne prometne povrsine relativno Siroke, vkljuCujejo tudi
vzdolZzna parkirna mesta, zelenice in pedpoti, zato je gostota javnih prometnih povrsin
nekoliko visja, 21 %, kot je predlagana v poglavju 3.1.

Javnih zelenih povrSin je relativno malo saj gre za manjSe obmocje enodruzinskih
stanovanjskih his, ki praviloma na obmoc¢ju OPPN ne potrebujejo vecjih javnih zelenih
povrsin oz. so jim le te zagotovljene na sosednjih obmodijih.

Vodovodno, kanalizacijsko in plinovodno omrezje je smotrno nacrtovano, saj se
prikljuCuje direktno na glavne vode po Kaseljski cesti, zato je tudi gostota te komunalne
opreme relativno nizka, okoli 150 m/ha.

MENGES

Opis OPPN

Obmocje OPPN Menges se nahaja v ObcCini MengeS, med Bognarjevo, Ropretovo cesto in
Pri Bajerju v Mengsu. PovrSina obmocja OPPN je ca 5 ha. Obmocje je razdelijeno na
prostorske enote, ki so namenjene gradnji stanovanjskih stavb (prostostojecih enodruzinskih
his, dvojckov in atrijskih hi$), sanaciji in rekonstrukciji obstojecih stavb, gradnji vrtca, ureditvi
odprtih prostorov z otroskim igriSem ter gradnji komunalne opreme.

Izhodiséa za analizo

Obmocja obstojecih objektov 0z. obmocje sanacije na vzhodnem delu obmoc¢ja OPPN
nismo vkljucili v obravnavano obmocdje.

Obravnavali smo naslednjo komunalno opremo: javne prometne povrsine, javne zelene
povrSine, vodovodno omrezje, kanalizacijsko omrezje za komunalno odpadno vodo in
plinovodno omrezje.

Upostevana je samo sekundarna komunalna oprema, ki jo je potrebno zgraditi za
obravnavano obmocje.

Grafiéna predstavitev obravnavanega obmocja in obravnavane komunalne opreme
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Slika: Ureditvena situacija ,_OF_’PN/ Menges
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Slika: Menges, javne zelene povrsine
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Urbanistiéni parametri

Povrsina obravnavanega obmocja 34.894 m?
PovrSina gradbene parcele 28.313 m?
Bruto tlorisna povrsina objektov 13.210 m?
Faktor izrabe 0,47

Rezultati analize

Komunala oprema Koli¢ina Gostota
Javne prometne povrsine 6.270 m? 18 %
Javne zelene povrsine 311 m? 1%
Vodovodno omrezje 754 m 216 m/ha
Kanalizacijsko omreZje za komunalno
odpadno vodo 695 m 199 m/ha
Plinovodno omrezje 828 m 237 m/ha

Komentarji rezultatov:

Javne prometne povrsine vklju€ujejo le ceste, brez drugih prometnih ureditev (parkirna
mesta, zelenice), zato je njihova gostota 18 %.

Javnih zelenih povrSin je relativno malo saj gre za manjSe obmocje enodruZinskih
stanovanjskih hi§, ki praviloma na obmocju OPPN ne potrebujejo vecjih javnih zelenih
povrsin oz. so jim le te zagotovljene na sosednjih obmogjih.

Gostota kanalizacijskega omrezja za komunalno odpadno vodo ter vodovodno omrezje je
ca 200 m/ha. Nekoliko vecjo gostoto ima plinovodno omrezje; dolzina plinovodnega
omreZja je nekoliko daljSa od ostalih vodov, saj se na primarni plinovod navezuje na

GRAD BOKALCE

Opis OPPN

Obmoc¢je OPPN Grad Bokalce se nahaja na Brdu v Mestni obcini Ljubljana, in sicer med
Cesto na Vrhovce in Cesto na Bokalce (zahodni del) do gozdnega roba na zahodu in severu.
PovrSina obmocja OPPN je ca 9 ha. Obmocje je razdeljeno na prostorske enote, ki so
namenjene gradnji enostanovanjskih in dvostanovanjskih stavb, oskrbovanih stanovanj,
gradnji in prenovi grajskega kompleksa, obstojeCim stanovanjskim objektom, javnim
prometnim povrSinam in gozdnim povrsina.

Izhodiséa za analizo

V obravnavano obmocje nismo vkljucili obstoje€ih objektov (grad Bokalce), obmocje
predvideno za varovana stanovanja, Cesto na Bokalce, obmocje vodohrana z zelenimi
povrSinami in pespot, ki poteka od Ceste na Bokalce do vstopa v gozd na skrajnem
severozahodnem delu obmoc¢ja OPPN oziroma do vodohrana.

UpoStevana komunalna oprema: javne prometne povrSine, javne zelene povrsine,
vodovodno omrezje, kanalizacijsko omrezje za komunalno odpadno vodo in plinovodno
omrezje.

V OPPN so prometne in zelene povrSine na obmoc¢ju OPPN opredeljene kot skupne
povrSine stanovanjskih objektov. Standard komunalne opreme je v tem primeru za
nacrtovane objekte slabsi kot na primerljivih obmogjih, saj npr. ne omogoca dostopa do
javne ceste posameznim objektom. TakSna ureditev je nesistemska in prinasa negativne
posledice za prebivalce (neurejeno upravljanje in vzdrZzevanje povrSin) in lokalno
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skupnost (konfliktne situacije v prostoru, razli¢en standard komunalne opremljenosti,
omejena moznost upravljanja s prostorom ipd.). Menimo, da je takSna ureditev
neprimerna in neprimerljiva z ostalimi obmogji, zato te skupne prometne in zelene
povrdine stanovanjskih objektov za potrebe te naloge obravnhavamo kot javne prometne
in zelene povrsine.

e Upostevana je samo sekundarna komunalna oprema, ki jo je potrebno zgraditi za
obravnavano obmocje.

Grafiéna predstavitev obravnavanega obmogja in obravhavane komunalne opreme

Slika: Ureditvena situacij
R L S

£

a OPPN Grad Bokalce
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Slika: Grad Bokalce, obravnavano obmocdje

Slika: Grad Bokalce, javne prometne povrsine
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Slika: Grad Bokalce, javne zelene povrsine

Legenda
D Obravnavano obmocje
[ ] objet

{ l:l Javne prometne povrsine
R Javne zelene povrsine

Kartografska podloga: DOF

Slika: Grad Bokalce, vodovodno omrezje

Legenda
Obravnavano obmogje
Objekti

Javne prometne povrsine
Vodovodno omrezje

Kartoarafska podloga: DOF
¥
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Slika: Grad Bokalce, kanalizacijsko omrezje za komunalno odpadno voo
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Obravnavano obmocje
Objekti

Javne prometne povrsine

Kanalizacijsko omreZje za
komunalno odpadno vodo

Kartoarafska podioga: DOF

Slika: Grad Bokalce, plinovodno omrezje
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Kartoarafska podioga: DOF
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Urbanistiéni parametri

PovrSina obravnavanega obmocja 37.002 m?
Povrsina gradbene parcele 26.573 m?
Bruto tlorisna povrsina objektov 11.200 m?
Faktor izrabe 0,42

Rezultati analize

Komunala oprema Koli¢ina Gostota
Javne prometne povrsine 6.375 m? 17 %
Javne zelene povrsine 4.054 m? 11 %
Vodovodno omrezje 482 m 130 m/ha
Kanalizacijsko omrezje za komunalno
odpadno vodo 513 m 139 m/ha
Plinovodno omrezje 531m 144 m/ha

Komentarji rezultatov:

Gostota javnih prometnih povrsin je v primerjavi z ostalimi obravnavanimi OPPN relativho
nizka, 17 %, razlog je v relativno velikem obravnavanem obmodju (na obravnavanem
obmodju je 11 % javnih zelenih povrsin) in ekonomiéno nacdrtovanem cestnem omrezju.
V primerjavi z ostalimi obmocji je v OPPN Bokalce veliko javnih zelenih povrsin (11 %).
Gostota vodovodnega omreZja, kanalizacijskega omreZja za komunalno odpadno vodo in
plinovodnega omrezja je od 130 do 144 m/ha, kar kaze na ekonomi¢no nacrtovano
komunalno opremo in relativno velikim obravnavanim obmocjem z veliko javnimi zelenimi
povrSinami.

SUJICA

Opis OPPN

Obmogje OPPN Sujica se nahaja v ob&ini Dobrova — Polhov Gradec, in sicer na severni
strani ceste Ljubljana — Polhov Gradec. PovrSina obmocja OPPN je ca 1,4 ha. Na obmodju je
predvidena gradnja devetih enostanovanjskih objektov, petih stanovanjskih dvoj¢kov, dveh
tri-stanovanjskih stavb in skupne kletne etaze pod tri-stanovanjskima stavbama in enim
dvojckom.

Izhodiséa za analizo

Obmocje vzhodno od vodotoka nismo vkljucili v obravnavano obmocje, ker gre za fizicno
lo€eno obmocgje, ki se loeno napaja s komunalno opremo.

UpoStevana komunalna oprema: javne prometne povrSine, vodovodno omrezje,
kanalizacijsko omrezje za komunalno odpadno vodo in plinovodno omreZje.

UpoStevana je samo sekundarna komunalna oprema, ki jo je potrebno zgraditi za
obravnavano obmodje.

Na obmocju OPPN so nacrtovane zaCasne javne povrSine, ki jih nismo upostevali v
izraCunih (po izteku zaCasne rabe se bodo priklju€ile gradbenim parcelam posameznih
objektov).

Javne zelene povrSine ob cestah so upostevane pri javnih prometnih povrSinah.
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Grafiéna predstavitev obravnavanega obmogja in obravhavane komunalne opreme

Slika: Ureditvena sit\uacija OPPN Sujica
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Slika: Sujica, obravnavano obmodje
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Legenda
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Slika: Sujica, kanalizacijsko omreZje za komunalno odpadno vodo
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t Legenda
4 D Obravnavano obmocje
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Kanalizacijsko omrezje za
komunalno odpadno vodo

Kartoarafska podloga: DOF

-

#Legenda

D Obravnavano obmocje
[ ] objex
I:l Javne prometne povrsine

Plinovodno omrezje

Kartoarafska podloga: DOF

W TUu -

Stran 156 od 192



Opredelitev vsebine, nacina izdelave in predloga navodila elaborata ekonomike

Urbanisti¢ni parametri

PovrSina obravnavanega obmocja 11.724 m?
Povrsina gradbene parcele 10.154 m?
Bruto tlorisna povrsina objektov NP
Faktor izrabe NP

Rezultati analize

Komunala oprema Koli¢ina Gostota
Javne prometne povrsine 1.570 m? 13 %
Vodovodno omrezZje 203 m 250 m/ha
Kanalizacijsko omreZje za komunalno
odpadno vodo 283 m 241 m/ha
Plinovodno omrezje 201 m 248 m/ha

Komentarji rezultatov:

e Gostota javnih prometnih povrsin je v primerjavi z ostalimi obmodji nizka, 13 %. Zaradi
nacrtovane podzemne garaze ni cest med veCstanovanjskimi objekti na zahodnem delu
obmodja.

e Gostota komunalnih vodov je relativno visoka v primerjavi z ostalimi obmogji.

HOCE

Opis OPPN

Obmocje OPPN Hoce se nahaja v Obcini Ho¢e, med osnovno $olo in gasilskim domom
juzno od kategoriziranje regionalne ceste R-929 v Spodnjih Ho¢ah. Povrsina obmoc¢ja OPPN
je ca 16 ha. Na obmocju OPPN je predvidena gradnja 33 vrstnih his in veCstanovanjskega
objekta.

IzhodiS€a za analizo

e V obravnavano obmocje nismo vklju€ili nartovane gradbene parcele obstojecih objektov.

e UposStevana komunalna oprema: javne prometne povrSine, vodovodno omrezZje,
kanalizacijsko omrezje za komunalno odpadno vodo in plinovodno omrezje.

e UposStevana je samo sekundarna komunalna oprema, ki jo je potrebno zgraditi za
obravnavano obmocje.
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Grafiéna predstavitev obravnavanega obmogja in obravhavane komunalne opreme
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Slika: Hoc¢e, obravnavano obmocje
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Slika: Hoce, vodovodno omrezje
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Slika: Hoce, kanalizacijsko omrezZje za komunalno odpadno vodo
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Slika: Hoce, plinovodno omrezje

Legenda

D Obravnavano obmocje
[ ] objek

l:l Javne prometne povrsine
wws - Plinovodno omrezZje

Kartoarafska podioga: DOF

Urbanistiéni parametri

Povrsina obravnavanega obmocdja 13.771 m?
Povrdina gradbene parcele 10.360 m?
Bruto tlorisna povrsina objektov 4.595 m?
Faktor izrabe 0,44

Rezultati analize

Komunala oprema Koli€ina Gostota
Javne prometne povrSine 3.411 m? 25 %4
Vodovodno omrezje 314 m 228 m/ha
Kanalizacijsko omrezZje za komunalno
odpadno vodo 266 m 193 m/ha
Plinovodno omrezje 249 m 181 m/ha

Komentarji rezultatov:

e OPPN ima zelo Siroke javne ceste (vklju¢no s parkiriS¢i za veCstanovanjski objekt), zato je
delez javnih prometnih povrSin relativno visok, 25 %,

e vodovod se na dveh mestih prikljuCuje na obstojeCe omrezje, zato je gostota malce visja.
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4.1.4 ANALIZA OBMOCIJ SIRITEV Z NAMENSKO RABO | - OBMOCJA PROIZVODNIH
DEJAVNOSTI

Analizirali smo 2 obmocji Siritve z namensko rabo | — obmocja proizvodnih dejavnosti, ki se
urejajo z OPPN, in sicer Skocjan in Jeprca ter eno obmocje Siritve, ki se ureja z OPN, in sicer
poslovno cono Risnik.

SKOCJAN

Opis OPPN

Obmoéje OPPN se nahaja v Obgini Skocjan, in sicer vzhodno od avtocestnega odseka
Kronovo-Smednik pri izvozu Dobruska vas, vzhodno od regionalne ceste R3-669/1202
Dobruska vas — Sentjernej. Povrsina obmodja OPPN je ca 23,4 ha. Na obmogju je
predvidena gradnja gospodarskega tehnoloSkega centra Skocjan s pripadajoo zunanjo,
prometno in komunalno ureditvijo.

IzhodiS¢éa za analizo

e V obravnavano obmocje nismo vklju€ili funkcionalnih enot na severnem delu OPPN
(obstojeci objekti) in obmodje nacrtovane Cistilne naprave.

e Upostevana komunalna oprema: javne prometne povrSine, javne zelene povrsine,
vodovodno omrezje, kanalizacijsko omrezje za komunalno odpadno vodo in plinovodno
omrezje.

e Upostevana je samo sekundarna komunalna oprema, ki jo je potrebno zgraditi za
obravnavano obmocje.

Grafiéna predstavitev obravnavanega obmogcja in obravnavane komunalne opreme

Slika: Ureditvena situacija OPPN Skogcjan
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Slika: Skocjan, obravnavano obmodje
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Slika: Skocjan, javne zelene povrsine
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Slika: Skocjan, vodovodno omrezje
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Slika: Skocjan, kanalizacijsko omreZje za komunalno odpadno vodo
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Legenda
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Urbanistiéni parametri

PovrSina obravnavanega obmocja 114.344 m2
Povrsina gradbene parcele 92.426 m?
Bruto tlorisna povrsina objektov 112.253 m?
Faktor izrabe 1,21

Rezultati analize

Komunala oprema Koli¢ina Gostota
Javne prometne povrSine 15.875 m? 14 %
Javne zelene povrsine 6.043 m? 5%
Vodovodno omrezje 839 m 73 m/ha
Kanalizacijsko omrezje za komunalno
odpadno vodo 1.029 m 90 m/ha
Plinovodno omrezje 948 m 83 m/ha

Komentarji rezultatov:

Javnih prometnih povrSin je 14 % kar je primerljivo s povpreCnem delezem za | —
obmocdja proizvodnih dejavnosti doloCen z analizo pozidanih komunalno opremljenih
zemljiS¢.

Obravnavano obmodcje ima 5 % javnih zelenih povrSin, kar predstavija predvsem
zadrzevalnike padavinske vode, ki so potrebni zaradi posebne lokacije nacCrtovanega
gospodarsko tehnoloSkega centra (obmoc€je poplavljanja potoka Radulja). Praviloma
obmocdja proizvodnih dejavnosti ne potrebujejo javnih zelenih povrsin.

Gostota komunalnih vodov je od 73 do 90 m/ha zemljiS¢a, kar je nekoliko manj, vendar
8e vedno primerljivo z rezultati analize pozidanih komunalno opremljenih zemlji8¢ za | —
obmogja proizvodnih dejavnosti.

JEPRCA

Opis OLN

Obmocje OLN Jeprca se nahaja v Obcini Medvode, in sicer v naselju Zbilje, na vzhodni
strani regionalne ceste RI211 Kranj - Ljubljana. PovrSina obmocja je ca 5 ha. Na obmocju je
naCrtovana gradnja manjSih obrtno proizvodnih, transportnih, storitvenih, poslovnih,
komunalnih, trgovskih in gostinskih dejavnosti.

Izhodis¢a za analizo

Obmocgja zelenih povrSin nismo vklju€ili v obravnavano obmocje, ker te povrSine
predstavljajo zeleni pas med obstoje€imi stanovanjskimi objekti in nartovanimi objekti in
so znacilne za to lokacijo. Zelene povrsine funkcionalno ne bodo sluzile nacrtovanim
objektom.

UpoStevana komunalna oprema: javne prometne povrsine, vodovodno omrezje in
kanalizacijsko omrezje za komunalno odpadno vodo.

Upostevali smo samo sekundarno komunalno opremo, Ki jo je potrebno zgraditi za
obravnavano obmoc¢je. Kanalizacijsko omreZje za komunalno odpadno vodo od
obravnavanega obmocja do Crpali8€a nismo upoStevali za potrebe te naloge, ker ima
primarni znacéaj in sluzi tudi drugim obmocjem.
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Grafi¢na predstavitev obravnavanega obmocja in obravnavane komunalne opreme

Slika: Ureditvena situacija OLN Jeprca
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Slika: Jeprca, obravnavano obmocje
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Slika: Jeprca, vodovodno omrezje
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Urbanistiéni parametri

PovrSina obravnavanega obmocja 50.626 m?
Povrdina gradbene parcele 40.346 m?
Bruto tlorisna povrsina objektov NP
Faktor izrabe NP

Rezultati analize

Komunala oprema Koli¢ina Gostota
Javne prometne povrSine 10.280 m? 20 %
Vodovodno omrezZje 677 m 134 m/ha

Kanalizacijsko omreZje za komunalno

odpadno vodo 715 m 141 m/ha

Komentarji rezultatov:

Javnih prometnih povrSin je 20 %, kar je za namensko rabo | — obmoc¢ja proizvodnih
dejavnosti relativno veliko. Razlog je v bogatem komunalnem standardu cest — ob cestah
so obojestranski plo¢niki in zelene povrsine ter relativno veliko cest.

Gostota komunalnih vodov je od 134 do 141 m/ha zemlji§¢a, kar je za namensko rabo | —
obmocgja proizvodnih dejavnosti relativno veliko. Obmodje je relativno bogato opremljeno
z vodovodnim omreZjem in kanalizacijskem omrezjem za komunalno odpadno vodo.

PC RISNIK

Obmocgje PC Risnik se nahaja v Obcini Divaca, in sicer na zahodni strani avtoceste A1
(Ljubljana — Koper) ob avtocestnem izvozu Divaca. PovrSina obmocja je ca 10 ha. Na
obmodju je predvidena gradnja poslovne cone s pripadajo¢o komunalno opremo. Obmocje
se ureja z Odlokom o prostorskih ureditvenih pogojih v Obc¢ini Divaca (Uradni list RS, st.
45/2005, 115/07 — obvezna razlaga, 119/08).

IzhodiSéa za analizo

Za mejo obravnavanega obmocja smo upostevali obod gradbenih parcel iz PO.
UpoStevana komunalna oprema: javne prometne povrSine, vodovodno omrezje in
kanalizacijsko omrezje za komunalno odpadno vodo.

UpoStevana je samo sekundarna komunalna oprema, ki jo je potrebno zgraditi za
obravnavano obmodje. Grafiéni podatki o vodovodnem omreZju in kanalizacijskem
omrezju za komunalno odpadno vodo niso bili razdeljeni na sekundarno omrezje in
individualne prikljucke, zato smo slednje za potrebe te naloge izlocili iz obdelave. Del
obstojeCega vodovodnega omrezja (ca 60 m) ob bencinski postaji smo upostevali kot
nacrtovano omrezje, ker je potrebno za prikljuCitev dveh gradbenih parcel poslovne cone.
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Grafiéna predstavitev obravhavanega obmocgja in obravnavane komunalne opreme

Iika: lzsek iz OPN
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Slika: Risnik, obravnavano obmocje
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Slika: Risnik, vodovodno omrezje
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Urbanisti¢ni parametri

Povrdina obravnavanega obmocdja 103.045 m?
PovrSina gradbene parcele 05.942 m?
Bruto tlorisna povrsina objektov 83.060 m?
Faktor izrabe 0,87

Rezultati analize

Komunala oprema Koli€ina Gostota
Javne prometne povrSine 7.103 m? 7 %
Vodovodno omrezje 807 m 78 m/ha
Kanalizacijsko omreZje za komunalno
odpadno vodo 777 m 75 m/ha

Komentarji rezultatov:

e Javnih prometnih povrsin je 7 %, kar je nekoliko manj kot je dolo¢eno za | — obmocja
proizvodnih dejavnosti z analizo pozidanih komunalno opremljenih zemljiS¢. Razlog je v
relativno velikih gradbenih parcelah in navezovanju na obstojeCe primarne ceste na dveh
mestih.

e Gostota komunalnih vodov je od 75 do 78 m/ha zemljiS¢a, kar je nekoliko manj, vendar Se
vedno primerljivo z rezultati analize pozidanih komunalno opremljenih zemljiS¢ za | —
obmodja proizvodnih dejavnosti.
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4.1.5 POVZETEK REZULTATOV ANALIZE

Urbanisti¢ni parametri Gostota komunalne opreme
PovrSina Faktor Javne Kanalizacijsko omrezje
obmodja | PovrSina | BTP |izrabe prometne Javne zelene Vodovodno za komunalno odpadno Plinovodno
Ime OPPN (m2) GP (m2) | (m2) (FI) povrSine (%) povrSine (%) omrezje (m/ha) vodo (m/ha) omrezje (m/ha)

S - OBMOCJA STANOVANJ
Spodnji Kaselj 21.557 16.854| 6.388| 0,38 21 1 150 146 152
Menges$ 34.894 28.313| 13.210| 0,47 18 1 216 199 237
Grad Bokalce 37.002 26.573| 11.200| 0,42 17 11 130 139 144
Sujica 11.724 10.154 NP NP 13 / 250 241 248
Hoce 13.771 10.360| 4.595| 0,44 25 / 228 193 181
Povprecje 23.790 18.451| 8.848| 0,43 19 4 195 184 192
| - OBMOCJA PROIZVODNIH DEJAVNOSTI
. 112.25
Skocjan 114.344 92.426 3] 121 14 5 73 90 83
Jeprca 50.626 40.346 NP NP 20 / 134 141 /
Risnik 103.045 95.942 | 83.060| 0,87 7 / 78 75 /
Povprecje 89.338 76.238| 97.657| 1,04 14 5 95 102 83

Prakti¢na preveritev gostote komunalne opreme na obmogjih Siritev, ki se urejajo z OPN ali OPPN, je pokazala, da je ocena gostote komunalne
opreme doloCene v poglavju 3.1 ustrezno dolo¢ena za obmocja Siritev.

V primeru proizvodnih con z veéjimi gradbenimi parcelami je smiselno upostevati manjSe izhodiS¢ne vrednosti gostote komunalnih vodov in
povrsin cest.

Podatki preveritve za javne zelene povrSine potrjujejo odlocitev, da se le-teh ne zajema v tem gradivu in posledi¢no elaboratu ekonomike, saj
nejasen standard opremljenosti z javnimi zelenimi povrS§inami onemogoc€a natan¢no opredelitev potrebne oziroma primerne povrsine javnih
zelenih povrsin neposredno za obravnavano obmocje. Javne zelene povrsine niso nujno vezane na neposredno lokacijo obmodja in se jih lahko
zagotavlja tako znotraj gradbenih parcel objektov kot tudi na SirSem obmocju (obg€ine).
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42 PRAKTIENA PREVERITEV OCENE STROSKOV IZGRADNJE KOMUNALNE
OPREME NA HEKTAR ZEMLJISCA NA OBMOCJIH SIRITEV, KI SE UREJAJO Z
OPN IN OPPN

4.2.1 METODOLOGIJA DELA IN IZHODISCA

Ocenjene stroSke izgradnje komunalne opreme na hektar zemljiS€a iz poglavja 3.3 (v
nadaljevanju ocenjeni stroski iz poglavja 3.3) smo preverili na 18-tih obmocjih Siritev, ki se
urejajo z OPPN in enemu obmocdju Siritve, ki se ureja z OPN. StroSke izgradnje komunalne
opreme smo povzeli po PO in jih preraCunali na povrS§ino obmoc¢ja OPPN oziroma
obraCunskega obmocje (v primeru obmocja Siritve, ki se ureja z OPN) (izrazeno v EUR/ha). V
stroskih izgradnje komunalne opreme nismo upoStevali DDV. V stroskih izgradnje javnih
prometnih in zelenih povrSin nismo upostevali odkupov zemljis¢.

Izbor obmogij Siritev

Izbor obmogij Siritev, ki se urejajo z OPPN

Za praktiéno preveritev ocene stroskov izgradnje komunalne opreme na hektar zemljisCa

smo izbrali OPPN-je glede na velikost obmocja, razprSenosti po obcinah, namenske rabe,

standarda komunalne opremljenosti in razpolozljivosti podatkov. Analizirali smo 18 PO za

obmodja Siritev, ki se urejajo z OPPN, in sicer:

e 11 z namensko rabo S — obmocja stanovanj (od tega 7 s pretezno eno- in
dvostanovanjskimi povrsinami in 4 s pretezno ve¢stanovanjskimi povrSinami),

e 4z namensko rabo | — obmocja proizvodnih dejavnosti in

¢ 3z namensko rabo C — obmodja centralnih dejavnosti.

Primernih OPPN z namensko rabo B — posebna obmodja in Z — zelene povrsine nismo uspeli
pridobiti. B — posebna obmodja so namenjena posebnim dejavnostim, kot so obmocja za
turizem, nakupovalna srediS¢a in podobno. Pri teh obmodgjih gre praviloma za notranji razvoj
naselij in ne Siritev ter pogosto zajemajo posamine objekte (npr. nakupovalno sredisce).
Obmocja Z — zelenih povrSin so namenjena prezivljanju prostega €asa, predvsem rekreaciji
in Sportu na prostem in izboljSavi kakovosti zivlienja. OPPN za ta obmocja se redko
izdelujejo in imajo pogosto posebne potrebe glede komunalne opremljenosti.

Analizirali smo naslednje PO:

Namenska raba S — obmocja stanovanj, pretezno eno- in dvostanovanjske povrsine:

- Program opremljanja stavbnih zemljiS¢ za prostorske enote PE1/1, PE1/2, PE2,
PE3, PE4/4, PE5/1 in PE5/2 na obmocju obginskega podrobnega nacrta 239 Spodnji
Kaselj — del, osnutek. 2014. Ljubljana. LUZ, d.d. (v nadaljevanju PO Spodnji Kaselj).

- Program opremljanja stavbnih zemljiS¢ za obmocgje obclinskega podrobnega
prostorskega nalrta za obmocje urejanja ME 30-S pri Cegvenci vzhod Menges.
2012. Ljubljana. LUZ, d.d. (v nadaljevanju PO Menges).

- Program opremljanja zemlji$¢ za gradnjo v obmogju urejanja VS 8/4-1 T1 Sujica.
2008. Ljubljana. Geas, d.0.0. (v nadaljevanju PO Sujica).

- Program opremljanja stavbnih zemljiS¢ za obmocje opremljanja OPPN PO11
Spodnja vas — sever. 2014. Kranj. Domplan, d.d. (v nadaljevanju PO Spodnja vas).

- Program komunalnega opremljanja za obmocje OPPN »Opekarna Radomlje 1« v
obcini Domzale. 2012. Locus, d.o.o. (v nadaljevanju PO Opekarna Radomlje).

- Program opremljanja stavbnih zemljiS¢ 80 Grad Bokalce, §t. projekta PO 12-027.
2014. Ljubljana. Sabec Kalan Sabec — arhitekti Mojca Kalan Sabec, s.p. (v
nadaljevanju PO Grad Bokalce).
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- Program opremljanja zemlji§¢ za gradnjo v obmocju opremljanja OPPN VS 8/6-5
Selo, §t. 18/10. 2010. Ljubljana. Geas, d.o.o. (v hadaljevanju PO Selo).

Namenska raba S — obmocja stanovanj, pretezno ve€stanovanjske povrSine

- Program opremljanja stavbnih zemljiS¢ za obmoc&je OPPN Asfaltna baza. 2014.
Kranj. Domplan, d.d. (v nadaljevanju PO Asfaltna baza).

- Program opremljanja za obcinski podrobni prostorski nacrt za obmocje »V7/7 Oljarna
Vir« v Obg€ini Domzale. 2013. Domzale. Locus, d.o.o. (v nadaljevanju PO Oljarna Vir)

- Program opremljanja stavbnih zemljiS¢ 191 Podutik Kamna Gorica — zahod in 34
Cesta Andreja Bitenca — PodutiSka (del) - za enoti urejanja prostora DR-492 in del
DR-494. 2013. Ljubljana. Sabec Kalan Sabec — arhitekti, Mojca Kalan Sabec, s.p. (v
nadaljevanju PO Podutik Kamna Gorica).

- Program opremljanja stavbnih zemljiS¢ 206 Regentova (del), st. proj. PO 12-009.
2015. Ljubljana. Sabec Kalan Sabec — arhitekti, Mojca Kalan Sabec, s.p. (v
nadaljevanju PO Regentova).

Namenska raba | — obmogja proizvodnih dejavnosti

- Program opremljanja stavbnih zemljis¢ za obmocje oblinskega lokacijskega nacrta
za obmocje urejanja PD 12/1 Jeprca, §t. proj. 7627-PO, osnutek. 2014. Ljubljana.
LUZ, d.d. (v nadaljevanju PO Jeprca).

- Program opremljanja stavbnih zemljiS¢ za obmoc&je Gala v Podbrezjah. 2014.
Ljubljana. Domplan, d.o.o. (v nadaljevanju PO Gaca).

- Programu opremljanja stavbnih zemlji5¢ za obmocje urejanja Mp 11/1 Dolsko. 2008.
Ljubljana. Institut za urbano ekonomiko druzba za urejanje in gospodarjenje s
prostorom d.o.o. (v nadaljevanju PO Dolsko).

Namenska raba C — obmocja centralnih dejavnosti

- Program opremljanja in merila za odmero komunalnega prispevka za obmocje
obCinskega podrobnega prostorskega nacrta za del obmocja »V9-1 pod Tosamo
jug, §t. proj.: 1389. 2017. Domzale. Locus, d.o.o. (v nadaljevanju PO Tosama).

- Program opremljanja za obcinski podrobni prostorski nacrt za enoto urejanja
prostora V11/1 — Trgovski center »KoliCevo«. 2013. Domzale. Locus, d.0.0. (v
nadaljevanju PO Koli¢evo).

- Program opremljanja in merila za odmero komunalnega prispevka za obmocje
obcCinskega podrobnega prostorskega nacrta Avtobusni terminal v Kranju, §t. proj.
1377.2017. Domzale. Locus, d.o.o. (v nadaljevanju PO Avtobusni terminal).

Izbor obmogja Siritve, ki se ureja z OPN

Za prakti¢no preveritev gostote komunalne opremljenosti smo analizirali en PO za obmocje
Siritve, ki se ureja z OPN, in sicer z namensko rabo | — obmoc¢ja proizvodnih dejavnosti.
Obmogij Siritev, ki se urejajo z OPN in bi bila primerna za potrebe nase naloge je malo. Vedja
obmodja Siritev se praviloma urejajo z OPPN. ManjSa obmodja Siritev, ki se urejajo na osnovi
OPN, imajo svoje posebnosti glede komunalne opreme (npr. ne potrebujejo javne komunalne
opreme) in kot taka niso primerna za potrebe te naloge.

Analizirali smo naslednji PO:
- Program opremljanja stavbnih zemljiS¢ za obmocje PC Risnik v Obgini Divaca, st.
proj.: 7366. 2012. Ljubljana. LUZ d.d. (v nadaljevanju PO Risnik).

Ugotovitve primerjave

Izbrani PO obravnavajo komunalno opremo, ki sluzi obravnavanemu obmocju in komunalno
opremo, ki sluzi SirSemu obmocju, ter tudi vedje objekte (Cistiine naprave, Crpalisca,
vodohrani, zadrZevalniki ipd.). Pri dolo€itvi ocenjenih stroSkov iz poglavja 3.3 smo upostevali
samo komunalno opremo, ki sluzi obravnavanemu obmocju in brez upoStevanja vecjih
komunalnih objektov. S tega razloga rezultatov prakticne preveritve PO ne moremo
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enoznacCne primerjati z ocenjenimi stro$ki iz poglavja 3.3, zato smo vsa odstopanja in
posebnosti predstavili s komentarji. Prav tako je potrebno izpostaviti, da skupni oziroma
obracunski strodki iz PO praviloma predstavljajo ocenjene projektantske strodke gradnje
komunalne opreme in ne dejanskih stroskov izgradnje komunalne opreme.

Podatki o stroskih komunalne opreme na hektar zemljiS¢a za vseh 18 obmodij primerjave in
komentarji rezultatov so prikazani v Prilogi 1, ki je priloZena na koncu te naloge.

Klju¢na ugotovitev analize je, da predlagani stroski izgradnje komunalne opreme po
podrobnejdi namenski rabi prostora na hektar zemljiS¢ za obmocja Siritev predstavljajo
primerno izhodiS¢e za doloCitev stroSkov v elaboratu ekonomike. Odstopanja stroSkov v
posameznih primerjanih obmocjih Siritev od predlaganih stroskov v poglavju 3.3. so sicer
vidna v vecini primerov, vendar so v vseh primerih za takSna odstopanja tudi realni razlogi,
veCinoma upostevanje primarne komunalne opreme izven obmocja v stroSke obmocja (kadar
so stroski vi§ji) in dejstvo ze zgrajene komunalne infrastrukture v obmocju ali na njenem
obodu, kar omogoca neposredno prikljucitev objektov na obstoje€a infrastrukturna omrezja
(kadar so stroski nizji). Tako ocenjujemo, da so vrednosti v tabeli v poglavju 3.3. ustrezne in
da je treba pri njihovi uporabi upostevati priporo€ilo, da je mozno v elaboratu ekonomike
upostevati tudi visje oziroma nizje stroSke od predlaganih, Ce za to obstaja utemeljen razlog.

Stran 178 od 192



Opredelitev vsebine, nacina izdelave in predloga navodila elaborata ekonomike

5 PREDLOG NAVODILA ZA PRIPRAVO ELABORATA
EKONOMIKE

5.1 VSEBINA ELABORATA EKONOMIKE

Vsebina elaborata ekonomike je opredeljena v 65. €lenu ZUreP-2, ki se glasi:

(1) Skupaj s pripravo OPN in OPPN se pripravi elaborat ekonomike, ki za izvedbo v OPN
in OPPN nacrtovanih prostorskih ureditev opredeljuje:

- komunalno opremo in drugo gospodarsko javno infrastrukturo in druzbeno infrastrukturo,
ki jo bo treba dograditi ali zgraditi za ta namen;

- oceno investicij ter dolo€itev vira finan&nih sredstev za izvedbo ureditev iz prve alineje
tega odstavka;

- etapnost izvajanja nacrtovanih ureditev v OPN in OPPN, ki se nana$ajo na komunalno
opremo in drugo gospodarsko javno infrastrukturo in druzbeno infrastrukturo.

(2) Z elaboratom ekonomike se v vseh fazah priprave OPN in OPPN preverja
ekonomignost nacrtovanih prostorskih ureditev. Elaborat ekonomike je del gradiva za
obravnavo na ob¢inskem svetu.

(3) Elaborat ekonomike je osnova za pripravo programa opremljanja v skladu s tem
zakonom.

(4) Ce se na ravni elaborata ekonomike za pripravo OPN zadostno obdelajo vsebine iz
prvega odstavka tega Clena tudi za potrebe OPPN, izdelava posebnega elaborata
ekonomike zanj ni potrebna.

(5) Minister podrobneje doloci vsebino in obliko elaborata ekonomike.
Na podlagi pregleda vsebin, ki morajo biti v skladu s 65. ¢lenom ZUreP-2 opredeljene v
elaboratu ekonomike, ugotavljamo, da se vsebine elaborata ekonomike podvajajo z
vsebinami, ki morajo biti opredeljene in upoStevane pri prostorskem nacrtovanju razvoja
poselitve.

Nacrtovanje GJI

Objekti na poselitvenih obmogjih za svoje delovanje potrebujejo komunalno oskrbo (oskrbo s
pitno vodo, oskrbo z energijo, odvajanje odpadnih voda in dostop do javne poti ali ceste), ki
se praviloma zagotavlja (razen v primeru samooskrbe) s prikljucitvijo objektov na GJI.
Nacrtovanje GJI je zato sestavni del prostorskega nacrtovanja razvoja poselitve. ZUreP-2
zasnovo GJI opredeljuje kot obvezno vsebino strateSkih in izvedbenih prostorskih aktov,
obvezna strokovna podlaga za obravnavo teh vsebin je urbanisti¢na zasnova.

Ocena investicij ter dologitev vira finanénih sredstev za gradnjo GJI

Investicije v gradnjo GJI so neposredno odvisne od razvoja poselitve in novih potreb po
komunalni oskrbi, ki so posledica takSnega razvoja poselitve. Racionalnost zasnove GJI je
zato neposredna posledica racionalnosti naCrtovanega razvoja poselitve, pri ¢emer razvoj
poselitve na dislociranih  obmocjih z nizkimi izrabami zemljiS¢ praviloma povzrocCa
neracionalne zasnove GJl, ki se odrazajo v visokih stroskih komunalne oskrbe na taksnih
obmodjih. Ocena investicij za gradnjo GJI je zato nujni sestavni del nacrtovanja razvoja
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poselitve, na podlagi katere je mogoce finanéno nevzdrzne reSitve razvoja poselitve v
procesu prostorskega nacrtovanja zavrniti kot neustrezne in jih v procesu optimizacije ali
izloCiti iz bodoce obravnave ali pa predlagati drugacne, ustreznejSe urbanistiéne resitve.

Gradnjo GJI financirata obcina in drzava (oziroma izvajalci obveznih drzavnih gospodarskih
javnih sluzb) iz javnih sredstev. Razvoj poselitve za obcino in drzavo pomeni stroSek, zato je
treba pri prostorskem nac&rtovanju razvoja poselitve upoStevati zmoznosti obCine in drzave
glede zagotavljanja finan¢nih sredstev za financiranje razvoja poselitve. Doloc€itev finan¢nih
virov za gradnjo GJI je zato nujni sestavni del nacrtovanja razvoja poselitve na izvedbeni
ravni (OPN in OPPN), na podlagi katerega je mogoce razvoj poselitve, ki ga ob&ina oziroma
drzava nista sposobni financirati v znanem ¢asovnem obdobju, zavrniti kot neustreznega.

Etapnost gradnje GJI

Razvoj poselitve povzroCa nove potrebe po komunalni oskrbi in posledi¢no potrebo po
gradnji GJI, zato je etapnost gradnje GJI mogo€e obravnavati samo hkrati z etapnostjo
razvoja poselitve, ki se ji mora etapnost gradnje GJI prilagajati. Nacértovanje etapnosti
gradnje GJI je zato nujni sestavni del nacrtovanja etapnosti razvoja poselitve.

Nacrtovanje GJI, vkljuéno z etapnostjo in financiranjem, je torej sestavni del nacrtovanja
razvoja poselitve. Prvi odstavek 65. ¢lena ZUreP-2, ki doloCa, da elaborat ekonomike za
izvedbo v OPN in OPPN naclrtovanih prostorskih ureditev opredeljuje naértovano GJI,
vkljuéno z etapnostjo in financiranjem, je torej sistemsko vpraSljiv, saj morajo biti vse
nacrtovane prostorske ureditve v OPN in OPPN v skladu z ZUreP-2 Ze same po sebi
nacrtovane celostno z vkljucitvijo vseh relevantnih vsebin, torej tudi z vkljuditvijo naértovanja
GJI. Zaradi navedenega menimo, da je treba prvi odstavek ZUreP-2 razumeti v smislu, da
elaborat ekonomike nacrtovano GJI, vkljuéno z etapnostjo in financiranjem, povzame iz OPN
in OPPN ter njunih strokovnih podlag, ki obravnavajo razvoj poselitve. Menimo, da bi bilo
razumevanje prvega odstavek 65. Clena ZUreP-2 v smislu, da Elaborat ekonomike dolo¢a
nacrtovanje GJI, vkljuéno z etapnostjo in financiranjem, kot svojo izvorno vsebino, napacno,
saj nacrtovanja GJI ni mogocCe lociti od naCrtovanja razvoja poselitve, katerega sestavni del
je.

Podobno velja tudi za dolo€ilo drugega odstavka 65. Clena ZUreP-2, ki dolo¢a, da se z
elaboratom ekonomike v vseh fazah priprave OPN in OPPN preverja ekonomi¢nost
naCrtovanih prostorskih ureditev. Tudi ta doloCba je sistemsko vprasljiva, saj se
ekonomicnost nadrtovanih prostorskih ureditev v skladu z ZUreP-2 preverja in dosega v
procesu prostorskega nadrtovanja, ki se udejanja z izdelavo prostorskih aktov. Ce
ekonomicnost opredelimo kot razmerje med koristmi in negativnimi ucinki, ki jih nacrtovana
prostorska ureditev povzro€i, potem je samo po sebi umevno, da morajo biti vse nacrtovane
prostorske ureditve v OPN in OPPN ekonomi¢ne. Zaradi navedenega menimo, da
preverjanje ekonomicnosti nacrtovanih prostorskih ureditev ne more biti izvorna vsebina
elaborata ekonomike, saj se le ta preverja v procesu prostorskega nacrtovanja in udejanja z
izdelavo prostorskih aktov.

Tudi Ce pojem »nacrtovana prostorska ureditev» iz drugega odstavka 65. Clena ZUreP-2
razumemo kot »nacrtovana GJl«, je to dolocilo Se vedno sistemsko vprasljivo, saj
ekonomicnosti nacértovane GJI ni moC loCiti od ekonomicnosti nacrtovanega razvoja
poselitve, katerega sestavni del je. Na ekonomi¢nost razvoja poselitve vplivajo torej Stevilni
raznoliki dejavniki (razvojni in varstveni interesi v prostoru), pri ¢emer je GJI samo eden
izmed njih. Zaradi navedenega menimo, da se ekonomicnost razvoja poselitve lahko
preverja samo v procesu prostorskega nacrtovanja razvoja poselitve, GJI pa se obravnava
kot enega izmed dejavnikov, ki vplivajo na ekonomi¢nost razvoja poselitve.
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Vsebina elaborata ekonomike, ki je opredeljena v 65. ¢lenu ZUreP-2, torej v celoti temelji na
vsebinah, ki morajo biti opredeljene in upoStevane pri prostorskem nacrtovanju razvoja
poselitve. Neodvisna obravnava teh vsebin kot izvornih vsebin elaborata ekonomike ni
smiselna, saj je nacrtovanje GJI sestavni del nadrtovanja razvoja poselitve in ga (nacrtovanja
GJI) zato ni mogocCe obravnavati lo€eno od izvorne vsebine nacértovanja poselitve. Dolocilo
62. Clena ZUreP-2, ki elaborat ekonomike opredeljuje kot obvezno strokovno podlago za
pripravo OPN in OPPN, je torej sistemsko vprasljivo, saj elaborat ekonomike nima lastnih
izvornih vsebin, temve€ vse svoje vsebine povzema iz OPN in OPPN in njunih strokovnih
podlag, zaradi ¢esar menimo, da elaborat ekonomike dejansko ni strokovna podlaga OPN in
OPPN, temvec njuna priloga. V elaboratu ekonomike se torej vsebine, ki jih mora elaborat
ekonomike opredeliti v skladu s 65. ¢lenom ZUreP-2, povzamejo iz OPN in OPPN ter njunih
strokovnih podlag, ki obravnavajo razvoj poselitve, in prikazejo na jasen in pregleden nacin,
ki je primeren za obravnavo na obginskem svetu.

5.2 NACIN PRIPRAVE ELABORATA EKONOMIKE

Nacin priprave elaborata ekonomike v fazi priprave OPN

Elaborat ekonomike se v fazi priprave OPN izdela kot priloga OPN, ki se jo obravnhava kot
sestavni del OPN.

V elaboratu ekonomike se iz OPN ter njegovih strokovnih podlag, ki obravnavajo razvoj
poselitve, povzamejo naslednje vsebine:

- razvojna obmocja (obmocja Siritev, prenove in zgoS&evanja), kjer so nacrtovane nove
potrebe po komunalni oskrbi,

- nacrtovano GJI, ki je potrebna za zagotavljanje komunalne oskrbe na razvojnih obmodij,

- stroSke gradnje nacrtovane GJI na teh obmogjih (razumeti kot: za ta obmogja),

- etapnost gradnje nacrtovane GJI,

- finanéne vire za gradnjo nacrtovane GJI.

Razvojna obmodja in pripadajo¢o nacrtovano GJI je treba v elaboratu ekonomike opisati in
graficno prikazati v ustreznem merilu. Ocenjujemo, da se prikaz pripravi za vsako
posamezno razvojno obmocje v merilo M 1:2000 ali podrobnejSe. V sklopu graficnega
prikaza je treba izdelati pregledno karto, ki vklju€uje prikaz vseh razvojnih obmocij in vse
naCrtovane GJI v obcini, praviloma za vsako vrsto GJI posebej, iz katere je na jasen in
pregleden nacin razviden nacrtovani razvoj poselitve in predvsem nacrtovani razvoj GJI v
obcini. Grafi¢ni prikaz na pregledni karti se izdela v ustreznem manj podrobnem merilu (v
odvisnosti od velikosti ob¢ine, npr. 1:5000 — 1:25000, po potrebi pa se lahko, kot je bilo Ze
opisano, za posamezna razvojna obmocja in pripadajo¢o GJI izdelajo tudi podrobnejsi prikazi
v podrobnejSem merilu. V grafi¢ni prikaz se lahko vklju€i tudi prikaz obstoje¢e GJI, na katero
se razvojna obmocja posredno ali neposredno priklju€ujejo.

Etapnost gradnje nacrtovane GJl je v elaboratu ekonomike treba prikazati graficno po letih,
pri ¢emer je za vsako posamezno leto treba prikazati GJI, ki bo v posameznem letu
dokonéno zgrajena in predana v uporabo. Etape so lahko po potrebi razdeljene tudi na krajSa
¢asovna obdobja. Grafi¢ni prikaz se izdela za vsako vrsto GJI posebej, etapnost pa po letih v
razliénih barvah.

Strodke gradnje nacrtovane GJI je treba v elaboratu ekonomike prikazati tabelari¢no skladno
z nacrtovano etapnostjo gradnje GJI tako, da so stroSki gradnje nacrtovane GJl razvidni po
posameznih letih in vsebinskih (lokacijskih, prostorskih) sklopih, pri Eemer se v posameznem
letu, v katerem je zgrajena in predana v uporabo posamezna GJI, prikazejo celotni stroski
izgradnje te GJI, ne glede na to, Ce se je gradnja te GJI zacela ze v predhodnih letih.
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V skupni tabeli s stroSki gradnje nacrtovane GJI je treba prikazati tudi vire financiranja za
njeno gradnjo tako, da so viri financiranja razvidni za gradnjo vsake posamezne GJI po
posameznih letih.

Tabelari¢ni prikazi stroskov gradnje nacrtovane GJI (vkljuéno z etapnostjo in viri financiranja)
morajo biti povezljivi z grafi€nimi prikazi na¢rtovane GJl tako, da je iz grafiCnega prikaza za
vsako leto razvidno, katera GJI bo v posameznem letu dokon&no zgrajena in predana v
uporabo, iz tabelariCnega dela pa je razvidno, kakSen bo stroSek gradnje te GJI in kateri so
finan&ni viri za financiranje njene gradnje.

Nacin priprave elaborata ekonomike v fazi priprave OPPN

Elaborat ekonomike se v fazi priprave OPPN izdela kot priloga OPPN, ki se jo obravnava kot
sestavni del OPPN.

V elaboratu ekonomike se iz OPPN ter njegovih strokovnih podlag, ki obravnavajo razvoj

poselitve, povzamejo naslednje vsebine:

e razvojno obmocje (obmocje Siritve, prenove in zgosSCevanja), kjer so nacrtovane nove
potrebe po komunalni oskrbi,

e nacrtovano GJI, ki je potrebna za zagotavljanje komunalne oskrbe na razvojnem
obmodju,

e stroSke gradnje nacrtovane GJI,

e etapnost gradnje nacrtovane GJI,

e financne vire za gradnjo nacrtovane GJI.

Razvojno obmocdje in nacrtovano GJI, ki jo je treba zgraditi za moznost komunalne oskrbe
razvojnega obmocja, je treba v elaboratu ekonomike opisati in grafiéno prikazati. Za grafiéni
prikaz nacrtovane GJI se lahko v elaboratu ekonomike neposredno uporabi grafi¢ni prikaz
GJl iz OPPN.

V primeru, Ce je gradnja GJI v OPPN nacrtovana v eni etapi, se stroski gradnje nacrtovane
GJI prikazejo v skupni tabeli, za vsako posamezno GJI se prikazejo viri financiranja in dolocCi
datum, do katerega bo nadrtovana GJl zgrajena in predana v uporabo.

V primeru, Ce je gradnja GJI v OPPN nacrtovana v ve€ etapah, je stroske gradnje nacrtovane
GJI treba prikazati v skupni tabeli lo€eno po etapah, za vsako posamezno GJI v posamezni
etapi je treba prikazati vire financiranja in dolo¢€iti datum, do katerega bo nacértovana GJI v
posamezni etapi zgrajena in predana v uporabo.

Menimo, da z izdelavo elaborata ekonomike v fazi OPPN ob¢inam ni ve¢ potrebno izdelovati
v fazi OPPN tudi programov opremljanja stavnih zemljiS¢ (PO), saj so osnovne finan¢no-
terminske opredelitve ze navedene v elaboratu ekonomike. Tako se lahko izdelava programa
opremljanja prestavi v fazo, ko so za nacértovano komunalno opremo ze izdelani PGD
projekti, ki predstavljajo predvsem bistveno natancnejSo fazo priprave dokumentacije.
Taksno vsebinsko opredelitev PO je treba sistemsko urediti v podzakonskih predpisih za
izdelavo PO, hkrati pa je treba zagotoviti dodatno »varovalko«, da bo izdelava PO in odmera
komunalnega prispevka po PO na obmocdju, na katerem infrastruktura $e ni zgrajena, pa se
morajo nanjo prikljuciti nacrtovani objekti, (€asovno) usklajena s postopkom izdaje gradbenih
oziroma drugih kasnejsih upravnih dovoljenj za te objekte.
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5.3 KOMENTAR DOLOCIL ZUreP-2 V ZVEZI S PROSTORSKIM NACRTOVANJEM
RAZVOJA POSELITVE

Ne glede na to, da ZUreP-2 na deklarativni ravni ustrezno opredeli GJI kot sestavni del
prostorskega nalrtovanja razvoja poselitve, menimo, da ZUreP-2 pomanjkljivo opredeljuje
del vsebin, ki so po nasem mnenju kljuéne za moznost ustrezne in zadostne obravnave GJI
pri prostorskem nacrtovanju razvoja poselitve. V nadaljevanju podajamo komentar teh vsebin
v lu€i moznosti vklju€itve teh vsebin v podzakonske predpise ZUreP-2, ki so v pripravi.

Nacrtovanje GJI

Za moznost ustreznega in zadostnega nacrtovanja GJI je treba v sklopu prostorskega
nacrtovanja razvoja poselitve kot izhodiS¢e za nacrtovanje GJI najprej opredeliti, kakSne so
nacrtovane potrebe po komunalni oskrbi. Nacrtovane potrebe po komunalni oskrbi je treba
opredeliti prostorsko (kot npr. obmocje Siritve, prenove, zgoS€evanja) in kapacitivno (doloditi
nacrtovane programe na teh obmogjih, nacrtovane BTP oziroma nacrtovani odjem/porabo).

Za tako dolo¢ena obmodja je v naslednjem koraku treba preveriti, kakSne dograditve oziroma
rekonstrukcije GJI so potrebne za komunalno opremljanje teh obmogij. TakSno preveritev
lahko praviloma naredi izkljuéno lastnik oziroma upravljavec posamezne vrste GJI, ki je
pristojen za sistemski razvoj GJI. Menimo, da mora vsak lastnik oziroma upravljavec
posamezne vrste GJI v ta namen izdelati strokovno podlago, v kateri za vsako obmocje
dolo¢i nacrtovano GJI in stroSke nacrtovane GJI, ki jo je treba zagotoviti za moznost
prikljuCitve posameznega obmocja na obstoje€a omrezja GJI skladno s predlaganim
prostorskim razvojem.

Na podlagi takSne strokovne podlage se prostorski nacrtovalec razvoja poselitve skupaj z
lastnikom oziroma upravljavcem GJI lahko odlo€i, katera obmoc¢ja so primernejSa za razvoj
poselitve s staliS¢a moznosti prikljuevanja na GJl ter po potrebi prilagodi nacrtovane
programe na razvojnih obmocdjih z namenom zagotavljanja racionalnejSe komunalne oskrbe.

ZUreP-2 pri prostorskem nacrtovanju razvoja poselitve v prostorskih aktih zahteva prostorski
prikaz ureditvenega obmocja naselja in obmocja za dolgoroCni razvoj naselja, ki predstavlja
obmocdje rezervirano za prihodnjo Siritev ureditvenega obmocja naselja. Menimo, da
prostorski prikaz ureditvenega obmocja naselja in obmocja za dolgorocni razvoj naselja ne
predstavljata ustreznega izhodis€a za nacdrtovanje GJl, saj ureditveno obmocje naselja
vkljuuje tako stavbna kot nestavbna zemljiS¢a, pozidana in nepozidana zemljis€a. S
prikazom ureditvenega obmocja naselja in obmoc&ja za dolgoro¢ni razvoj naselja nove
potrebe po komunalni oskrbi niso prostorsko in kapacitativno opredeljene, zaradi Cesar
menimo, da na podlagi taksnih izhodiS€ ni mogoce korektno nacrtovati GJI.

Zaradi navedenega menimo, da je treba v podzakonskih predpisih ZUreP-2 doloditi, da je
treba v strokovnih podlagah razvoja poselitve oziroma v prostorskih aktih enoznacno
opredeliti razvojna obmodcja (npr. obmocja prenove, Siritev in zgoS€evanja) z jasno
dolo€enimi nacrtovanimi programi na teh obmodjih v povezavi z naértovanim odjemom
oziroma z novimi prostorskimi in kapacitativnimi potrebami po komunalni oskrbi, s imer se
zagotovi ustrezna izhodis¢a za nacrtovanje GJI. Poleg tega je treba v podzakonskih
predpisih ZUreP-2 kot obvezno strokovno podlago za razvoj poselitve zahtevati izdelavo
zasnove GJl s strani lastnika oziroma upravljavca posamezne vrste GJI. Ob odsotnosti
takSnih osnov obstaja utemeljena bojazen, da GJI v prostorskih aktih ne bo ustrezno
nacrtovana, kar je danes razvidno iz prakti¢no vseh sprejetih OPN v RS.
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Financiranje gradnje GJI in etapnost

V sklopu financiranja gradnje GJI in etapnosti je kljuéno vpra3anje, ali je dopustno, da obc&ine
v OPN in OPPN naértujejo razvoj poselitve izven svojih finanénih zmoznosti. Ce je odgovor
negativen, potem je samo po sebi umevno, da morajo obc¢ine hkrati z nacrtovanjem razvoja
poselitve naCrtovati tudi vire finan¢nih sredstev za tak8en razvoj in etapnost gradnje GJI v
povezavi z viri financiranja, v OPN in OPPN pa je dopustno vkljuciti samo tista razvojna
obmocja, za katera so doloCeni viri financiranja za gradnjo GJI v znanem ¢asovnem obdobju.
S tem se prehaja od razvoja poselitve v smislu »rezervacije« prostora v razvoj poselitve,
skladno z realnimi ter ¢asovno in finan¢no dolo€enimi razvojnimi potrebami.

ZUreP-2 taksnih zahtev v zvezi z doloditvijo virov financiranja ne predpisuje. Obcine lahko
torej v skladu z ZUreP-2 v OPN in OPPN vkljuéijo vsa razvojna obmodja, torej tudi tista, za
katera nimajo doloCenih virov financiranja. Menimo, da je potrebno to tematiko skrbno
preuciti, saj se na ta naCin dopusca, da obcline nacrtujejo razvoj poselitve izven svojih
financnih zmoznosti, prostorski akti pa so posledi¢no bolj podobni spiskom Zelja kot realnim
nac¢rtom, na podlagi katerih ob&ine udejanjajo svoje razvojne potrebe. Zaradi navedenega
menimo, da bi bilo v podzakonske predpise ZUreP-2 treba vklju€iti zahtevo po obveznem
finanénem nacrtovanju razvoja poselitve v fazi izdelave OPN in OPPN, na podlagi katerega
bi se lahko v (vsaj izvedbene dele) OPN in v OPPN vkljucila (ali bi bil zanje izdelan izvedbeni
prostorski akt) samo tista razvojna obmocja, za katere bi bile ob¢ine sposobne zagotoviti vire
financiranja za gradnjo GJI v znanem ¢asovnem obdobju. Seveda smiselno podobno velja
tudi za elemente druzbene infrastrukture.

5.4 IZDELAVA ELABORATA EKONOMIKE V PRIMERU POMANJKLJIVE OBRAVNAVE
GJI PRI PROSTORSKEM NACRTOVANJU RAZVOJA POSELITVE

V primeru pomanjkljive obravnave GJI pri prostorskem nacértovanju razvoja poselitve se bo to
odrazilo v odsotnosti potrebnih vsebin za izdelavo elaborata ekonomike. Zmotno je
priCakovati, da bo elaborat ekonomike te vsebine lahko nadomestil z nacrtovanjem GJI kot
SVojo izvorno vsebino, saj se ustrezno nacrtovanje GJl lahko zagotovi izkljuéno s korektnim
nacrtovanjem razvoja poselitve, katerega sestavni del (posledica) je. Elaborat ekonomike se
bo torej v primeru pomanjkljive obravnave GJI pri prostorskem naértovanju razvoja poselitve
lahko izdelal v omejenem obsegu v skladu z razpolozljivimi podatki iz OPN in OPPN ter
njihovih strokovnih podlag, ki obravnavajo razvoj poselitve.

Nacin priprave elaborata ekonomike v fazi priprave OPN v primeru pomanjkljive
obravnave GJI pri prostorskem naértovanju razvoja poselitve

Ce v OPN in njegovih strokovnih podlagah, ki obravnavajo razvoj poselitve, ne bodo
opredeljena razvojna obmocja (obmocja Siritev, prenove in zgoS€evanja) in nacrtovana GJI
(vkljuéno s financiranjem in etapnostjo), ki je potrebna za komunalno opremljanje teh
obmocij, se bo elaborat ekonomike lahko izdelal v zelo omejen obsegu.

Z elaboratom ekonomike se bo v tem primeru lahko:
e opozorilo na pomanijkljivosti prostorskega nacrtovanja razvoja poselitve,
e pavsalno (grobo) ocenilo stroske izgradnje komunalne opreme na obmocdju Siritev.

Minimalni vhodni podatki za mozZnost pavSalne ocene stroSkov izgradnje komunalne opreme
na obmodcju Siritev, ki jih bo v tem primeru treba zagotoviti s strani prostorskih nacrtovalcev
razvoja poselitve, so:
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e povrSina obmocdja Siritve,

e nacrtovana podrobnejSa namenska raba prostora na obmocju Siritve,

e nacrtovane potrebe po komunalni oskrbi na obmocju Siritve (na katero komunalno
opremo se bo obmodje Siritve prikljucevalo?).

Pavsalno oceno stroskov izgradnje komunalne opreme na obmocju Siritev se bo v tem
primeru lahko izradunalo na podlagi zgornjih podatkov in ob uporabi ocene stroSkov
izgradnje komunalne opreme na hektar zemljiS¢a za obmocja Siritev, ki so opredeljeni v
poglavju 3.3. in prikazani v naslednji tabeli:

Tabela: Ocene stroSkov izgradnje komunalne opreme po podrobnejsi namenski rabi prostora
na hektar zemiljis¢a za obmocja Siritev

StroSek izgradnje komunalne opreme na hektar zemljiS¢a
Podrobnej$a | Javne | *Javne SemAPEEEe | )
namenska raba | prometne | zelene VOdO\‘/'I:IO omrezje za Pllnoquno Vrocequn
prostora povrsine | povrsine omrezje komunalno omrezje 0 omrezje
(EUR/ha) | (EUR/ha) (EUR/ha) | odpadno vodo | (EUR/ha) (EUR/ha)
(EUR/ha)
S - obmocja
stanovanj
(pretezno eno- in 200.000 | *25.000 30.000 40.000 30.000 80.000
dvostanovanjske
povrsine)
S - obmocja
stanovan;
(pretezno 150.000 | *50.000 22.500 30.000 22.500 60.000
vecCstanovanjske
povrsine)
C - obmodja
centralnih 250.000 | *25.000 22.500 30.000 22.500 60.000
dejavnosti
| - obmocja
proizvodnih 150.000 *0 15.000 20.000 15.000 40.000
dejavnosti
B - posebna
obmogja (samo 150.000 *0 15.000 20.000 15.000 40.000
BD)

* oceno stroskov javnih zelenih povrsin prikazujemo samo informativno

Na ta nacin izracunana pavS$alna ocena stroSkov izgradnje komunalne opreme na obmocju

Siritev predstavlja samo del stroSkov nacrtovane (oziroma v sklopu prostorskega nacrtovanja

razvoja poselitve Se ne nacrtovane) GJI, saj v oceni niso vkljuCeni:

o stroSki gradnje oziroma rekonstrukcije sistemske GJI,

o stroski GJI za opremljanje obmocij notranjega razvoja naselja (prenova, zgo$cevanije),

e stroski GJI drzavnega pomena (elektriCna energija),

e stroski komunalne opreme, ki ni obravnavana v poglavju 3.3 (javne zelene povrSine,
objekti za ravnanje z odpadki).

Morebitna moznost, da se v elaboratu ekonomike izdela izvorne vsebine v zvezi z GJI, ki bi
morali biti sestavni deli izvedbenega prostorskega nacrta, pa predstavlja dezintegracijo
sistema prostorskega nacrtovanja na parcialne, med sabo nepovezane sektorje, kar je s
sistemskega vidika celovitosti prostorskega nacrtovanja v celoti neustrezno.
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Nacin priprave elaborata ekonomike v fazi priprave OPPN v primeru pomanjkljive
obravnave GJI pri prostorskem naértovanju razvoja poselitve

Pri pripravi elaborata ekonomike v fazi priprave OPPN se v sploSnem pri¢akuje, da bodo iz

OPPN minimalno razvidni naslednji podatki:

e razvojno obmocje (obmocja Siritev, prenove in zgosCevanja), kjer so nacrtovane nove
potrebe po komunalni oskrbi,

e nacrtovana GJI, ki je potrebna za zagotavljanje komunalne oskrbe na razvojnem
obmodju,

e stroski gradnje nacrtovane GJl iz strokovnih podlag OPPN.

Na podlagi teh podatkov se v elaboratu opiSe in prikaze razvojno obmocje in nacrtovana GJI
ter stroski izgradnje naértovane GJI. V primeru, ¢e je gradnja GJI v OPPN nacrtovana v ve¢
etapah, se stroski izgradnje GJI v elaboratu ekonomike prikazejo po etapah.

V primeru, ¢e s podzakonskimi predpisi ZUreP-2 ne bo izrecno zahtevano, da obcine pri
pripravi OPPN tudi finanéno nadrtujejo razvoj poselitve, glede na trenutno stanje izdelave
OPPN v RS ni pri¢akovati, da bodo v fazi priprave OPPN znani finanéni viri in ¢asovna
etapnost gradnje GJI. V tem primeru teh vsebin tudi ne bo mogoce vkljuciti v elaborat
ekonomike, kar pa je seveda problemati¢no, saj sprejemanje OPPN brez zagotavljanja virov
financiranja za njegovo izvedbo, ne prispeva k osnovnemu namenu izdelave OPPN, ki se
praviloma izdeluje za znane investitorske namene in pobude.

Stran 186 od 192



Opredelitev vsebine, nacina izdelave in predloga navodila elaborata ekonomike

6 ZAKLJUCEK

Problematika z OPN in OPPN nacrtovanega razvoja poselitve je, da je nacrtovani razvoj
poselitve pogosto neekonomicen in finanéno nevzdrzen. Vzrok je pomanjkljivo prostorsko
naCrtovanje razvoja poselitve, ki praviloma ne vkljuCuje oziroma pomanjkljivo vkljuuje
nacrtovanje GJI v prostorskem, tehnicnem, finanénem in asovnem smislu (v izdelanih OPN
v RS je GJI praviloma v celoti pomanjkljivo nadrtovana, v izdelanih OPPN pa je GJI
praviloma pomanijkljivo naértovana predvsem v finanénem in ¢asovnem smislu).

Z namenom zagotoviti, da bo z OPN in OPPN nacdrtovani razvoj poselitve ekonomicen in
finanéno vzdrzen, je z novimi zakonskimi predpisi (ZUreP-2) predpisana obvezna izdelava
elaborata ekonomike, ki se mora izdelovati skupaj s pripravo OPN in OPPN. V elaboratu
ekonomike je treba v skladu s 65. ¢lenom ZUreP-2 opredeliti naértovano GJI, strosSke
gradnje nacrtovane GJI, etapnost gradnje nacrtovane GJl in vire financiranja za gradnjo
nacrtovane GJI.

Problem pri doseganju namena, ki naj bi ga imel elaborat ekonomike, predstavlja dejstvo, da
ekonomicnega in finanéno vzdrznega razvoja poselitve ni mogoce zagotoviti Sele in izkljuéno
na ravni nacrtovanja GJl, saj so vse nacrtovane reSitve GJI v prostorskem, tehni¢nem,
finan€nem in ¢asovnem smislu Ze posledica nacrtovanega razvoja poselitve. Pri tem se
zastavljajo naslednja vpraSanja in ponujajo zapisani odgovori:

e Kam se bo Sirila GJI? Praviloma tja, kamor se bo Sirila poselitev.

e Kaksni bodo strodki gradnje GJI? Praviloma odvisni od dolZine in povrSine nacrtovane
komunalne opreme glede na to, kam in kako se bo Sirila poselitev v povezavi z
izkoris¢anjem kapacitet obstojece GJI.

e KakSne bo etapnost gradnje GJI? Praviloma neposredno odvisna od etapnosti razvoja
poselitve.

e Ali so za gradnjo GJI zagotovljeni viri financiranja skladno z nacrtovano etapnostjo
razvoja poselitve? Praviloma odvisno od tega, €e je obcina ob prostorskem nacrtovanju
razvojnih obmodij hkrati razvoj tudi finan¢no nacrtovala, zaradi ¢esar ima posledi¢no
nacrtovana finan¢na sredstva za gradnjo GJI.

Ekonomi€nega in finan¢no vzdrznega razvoja poselitve torej ni mogoce zagotoviti z lo€enim
naCrtovanjem GJI v elaboratu ekonomike, temvel izkljuéno s celovitim prostorskim
nacrtovanjem razvoja poselitve, ki bo GJI vkljuCil v proces prostorskega nacrtovanja razvoja
poselitve kot svoj sestavni del.

Elaborat ekonomike zato ne more biti dokument, ki je v osnovi namenjen naértovanju GJI,
temve€ izkljuéno dokument, ki je namenjen jasnemu in preglednemu prikazu vsebin
prostorskega nacrtovanja razvoja poselitve, ki se nanasajo na nacrtovanje GJIl. Kljuéni
doprinos elaborata ekonomike bo v tej lu¢i predvsem v vecdji transparentnosti nacrtovanih
reSitev GJI tako v prostorskem in tehniénem smislu, predvsem pa tudi o jasnem in
odgovornem zavedanju o finan¢nih obveznostih takSnega razvoja in njegovem &asovnem
izvajanju.

Elaborat ekonomike bo torej kot dokument v celoti temeljil na vsebinah iz OPN in OPPN in
njunih strokovnih podlag, ki obravnavajo razvoj poselitve. V primeru, ¢e razvoj poselitve v
OPN in OPPN ne bo nac&rtovan celovito z vkljuitvijo nacrtovanja GJI v prostorskem,
tehniénem, finanénem in ¢asovnem smislu, se bo to v elaboratu ekonomike odrazilo kot
nezmoznost prikaza predpisanih obveznih vsebin iz 65. ¢lena ZUreP-2. V tem primeru bo
elaborat ekonomike lahko predvsem opozoril na pomanijkljivosti prostorskega nacrtovanja
razvoja poselitve, njegov sicersnji doprinos pa bo minimalen.
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Z elaboratom ekonomike se torej Zeli osvetliti vsebine, ki so pri prostorskem nacrtovanju
razvoja poselitve pogosto prezrte, z namenom doprinosa k izboljSanju prostorskega
nacrtovanja razvoja poselitve. Z namenom vzpostavitve osnovnega zavedanja o stroskih, ki
jih na€rtovan razvoj poselitve povzroéi, je v nalogi narejena ocena stroSkov izgradnje
komunalne opreme na hektar zemljiS€a (EUR/ha) za obmogja Siritev. Ocena je narejena za
javne prometne povrsine, vodovod, kanalizacijo za komunalno odpadno vodo, plinovod in
vrotevod. Na podlagi te ocene je mogo€ pavsSalni izraun oziroma zelo groba ocena
stroSkov izgradnje teh vrst komunalne opreme na obmodjih Siritev, za katere v fazi
prostorskega nacrtovanja razvoja poselitve v OPN razpolagamo samo s podatkom o
podrobnejdi namenski rabi prostora. TakSna ocena predstavlja seveda samo prvi korak
seznanitve s finan¢nimi posledicami razvoja poselitve in vkljuCuje samo del potencialnih
stroSkov nacrtovane GJI (ocena ne vkljuCuje stroskov izgradnje sistemske GJI, ocena ni
narejena za vse vrste GJI, ocena se lahko uporablja samo na obmocij Siritev, ne pa tudi na
obmodjih prenov in zgosCevanja, ki prav tako lahko povzrocijo potrebe po dograditvah
oziroma rekonstrukcijah GJI). Ne glede na ta dejstva je prednost v tem gradivu predstavljene
ocene strodkov v tem, da se jo lahko uporabi tudi v primeru, ¢e GJI Se ni naCrtovana, zaradi
Cesar se jo lahko vkljuci v elaborat ekonomike Zze ob minimalnih vhodnih podatkih, ki jih
morajo zagotoviti prostorski nacrtovalci razvoja poselitve (obmocje Siritve, namenska raba
prostora in vrsta komunalne opreme). Cilj odgovornega in celovitega prostorskega (in
posledi¢no infrastrukturnega) naértovana pa mora biti, da se v sistemu prostorskega
nacrtovanja in izdelave izvedbenih prostorskih aktov takdne parcialne ocene dolgoro¢no
nadomesti s celovitimi, prostorsko, tehni¢no, finan¢no in Easovno opredeljenimi podatki.
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PO
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(m2)

StroSek izgradnje komunalne opreme (EUR)

Strosek izgradnje komunalne opreme na hektar zemljiS¢a
(EUR/ha) za izbrane PO

Javne
prometne
povrsine

Javne
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povrsine

Vodovodn
0 omrezje

Kanalizacijs
ko omreZje
za
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odpadno
vodo

Plinovodno
omrezje

Javne
prometne
povrsine

Javne
zelene
povrsine

Vodovodn
0 omrezje

Kanalizacijs
ko omreZje
za
komunalno
odpadno
vodo

Plinovodno
omrezje

Komentariji rezultatov

S - OBMOCJA STANOVANJ (pretezno eno- in dvostanovanjske povrsine)

Ocenjen strosek iz

oglavja 3.3

200.000

25.000

30.000

40.000

30.000

PO
Spodnji
Kaselj

38.522

NP

38.340

121.516

155.955

127.237

NP

9.953

31.544

40.485

33.030

Ceste znotraj obmocja OPPN so opredeljene kot skupne povrSine nacrtovanih objektov, zato
stroski v PO niso obravnavani. Stroski izgradnje vodovodnega, plinovodnega in kanalizacijskega
omrezja za komunalno odpadno vodo na hektar zemljiS¢a so primerljivi z ocenjenimi stroski iz
poglavja 3.3.

PO
Menge$

50.749

1.021.99
0

24.391

131.564

200.120

NP

201.381

4.806

25.924

39.433

NP

Stroski javnih prometnih povrSin, vodovodnega omrezja in kanalizacijskega omrezja za
komunalno odpadno vodo na hektar zemljis€a so primerljivi z ocenjenimi stroSki iz poglavja 3.3,
vendar je potrebno poudariti, da se del obmodja OPPN komunalno ne opremlja in zato so lahko
realni stroski nekoliko visji. Plinovodno omrezje se gradi na podlagi koncesije, zato stro$ki le tega
niso zajeti v PO.

PO Suijica

13.492

178.796

72.569

198.586

110.722

132.520

53.787

147.188

82.065

V stro8ku izgradnje kanalizacijskega omreZja za komunalno odpadno vodo na hektar zemljis¢a je
zajet tudi stroSek kanalizacijskega omreZja za padavinsko odpadno vodo (stroSka v PO nista
prikazana loCeno). Posledi¢no je zaradi neupoStevanega stroSka kanalizacijskega omrezja za
padavinsko odpadno vodo niZji stroSek izgradnje javnih prometnih povrdin na hektar zemljis¢a.
StroSka izgradnje vodovodnega in plinovodnega omrezja na hektar zemljis¢a bistveno odstopata
od ocenjenih stroSkov iz poglavja 3.3, saj je zaradi specificne razmestitve objektov napajanje
obmocdja urejeno iz treh neodvisnih smeri. Obmocje OPPN namre¢ specificno zajema obmocje
prostoh nepozidanih povrsin med obstoje¢imi objektov v manjSem naselju, kar posledi¢éno pomeni
obsezZnejso gradnjo infrastrukture.

PO
Spodnja
vas

4.500

52.939

15.305

12.510

117.642

34.011

27.799

StroSek izgradnje javnih prometih povrSin na hektar zemljis¢a je relativno nizek, vendar v tem
stroSku ni zajetega odvodnjavanja. StroSek izgradnje vodovodnega omrezja na hektar zemljis¢a
je primerljiv z ocenjenim stroSkom iz poglavja 3.3. StroSek izgradnje kanalizacijskega omrezja za
komunalno odpadno vodo na hektar zemljiS¢a pa odstopa od ocenjenega stroska iz poglavja 3.3
za ca 30 % zaradi relativho nizko ocenejenega stroSka kanalizacije na m' (ca 60 % ocenjenega
stroska v tej nalogi).

PO
Opekarna
Radomlje

26.299

487.970

77.548

240.815

185.547

29.487

91.568

StroSek javnega prometnega omrezja na hektar zemljiS€a je primerljiv ocenjenemu strosku iz
poglavja 3.3, vendar je potrebno poudariti, da v tem stroSku ni zajetega stroSka kanalizacijskega
omrezZja za padavinsko odpadno vodo. Le ta je zajet v kanalizacijskem omreZju za komunalno
odpadno vodo (v PO stroska nista lo¢ena), zato tudi pride do tako velikega odstopanja pri stroSku
izgradnje kanalizacijskega omrezja za komunalno odpadno vodo na hektar zemljis¢a. Za
kanalizacijsko omrezje za padavinsko odpadno vodo so potrebne dodatne ureditve, kar
posledicno pomeni tudi viSje stroSke. StroSek vodovodnega omrezja na hektar zemljis¢a je
primerljiv z ocenjenim stroSkom iz poglavja 3.3.

PO Grad
Bokalce

89.670

530.620

262.800

226.220

192.300

130.723

59.175

29.307

25.228

21.445

14.578

Ceste znotraj nacrtovanega naselja so opredeljene kot skupne povrsine nalrtovanih objektov
(niso javne), zato njihov stroSek ni opredeljen v PO. OPPN pa zajema tudi rekonstrukcijo Ceste
na Bokalce (obstojeCa cesta povezovalnega pomena), katere stroSek se nato odraza v strodku
izgradnje javnih prometnih povrsin na hektar zemljiS¢a. Torej le ta rezultat ni primeren za potrebe
nase naloge. StroSek izgradnje vodovodnega omreZja na hektar zemljiS¢a je primerljiv z
ocenjenim stroSkom iz poglavja 3.3, vendar je potrebno poudariti, da v tem stroSku ni zajetega
stroSka hidro postaje, ki jo je treba urediti za to naselje. StroSka izgradnje kanalizacijskega
omrezja za komunalno odpadno vodo in plinovodnega omrezZja na hektar zemljiS¢a sta bistveno
nizja od ocenjenih stroskov iz poglavja 3.3. Ocenjujemo, da je razlog za nizek stroSek na enoto v
nesorazmerno velikih gradbenih parcelah obstojecih objektov — Grad Bokalce, pa tudi gradbene
parcele samega naselja so primerjalno vecje kot v povprec¢nih primerih v Sloveniji (npr. 400-600
m2).

PO Selo

30.175

485.537

204.929

641.676

44.706

160.907

~

67.914

212.652

14.816

StroSek izgradnje javnih cest na hektar zemljis€a odstopa ca 20 % od ocenjenega stroska iz
poglavja 3.3. Stroska izgradnje vodovodnega in kanalizacijskega omrezja za komunalno odpadno
vodo na hektar zemljiS¢a sta bistveno visja od stroSkov iz poglavja 3.3. Razlog je, da je v OPPN
oziroma PO upoStevana primarna komunalna oprema in objekti na omrezjih, kot so dograditev
obstojeCega vodohrana, za€asna Cistilna naprava, CrpaliS€e, povezovalni kanal za komunalno
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StroSek izgradnje komunalne opreme (EUR)

Strosek izgradnje komunalne opreme na hektar zemljiS¢a
(EUR/ha) za izbrane PO

Povrsin Kanalizacijs Kanalizacijs
a ko omreZje ko omreZje
obmodj za za
a Javne Javne komunalno Javne Javne komunalno
OPPN | prometne | zelene | Vodovodn odpadno | Plinovodno || prometne | zelene | Vodovodn odpadno | Plinovodno
PO (m2) | povrsSine | povrSine | o omrezje vodo omrezje | povrSine | povrSine | o omrezje vodo omrezje Komentariji rezultatov
odpadno vodo. StroSek izgradnje plinovodnega omrezja na hektar zemljis¢a bistveno odstopa od
stroSka ocenjenega v poglavju 3.3., pri Cemer je stroSek za gradnjo plinovoda na enoto ocenjen
relativno nizko.
S - OBMOCJA STANOVANJ (preteZno ve&stanovanjske povrsine)
Ocenjen stroSek iz poglavja 3.3 150.000 50.000 22.500 30.000 22.500
StroSek izgradnje javnih prometnih povrSin na hektar zemljiS€a odstopa za 20 % od ocenjenega
stro8ka iz poglavja 3.3. Stro3ek izgradnje vodovodnega omreZzja na hektar zemljiS¢a je visok, ker
je v stroSku zajet tudi napajalni vodovod izven obmocja OPPN v dolzini 836 m. Stroek izgradnje
PO kanalizacijskega omrezja za komunalno odpadno vodo je visok, ker je v stroSku zajet tudi
Asfaltna primarni vod izven obmocja OPPN v dolzini 182 m. Plinovodno omrezje se gradi na podlagi
baza 69.100| 833.555 / 525.162 446.710 /]| 120.630 / 76.000 64.647 / | koncesije, zato stroski niso zajeti v PO.
StroSek izgradnje javnih prometnih povrSin na hektar zemljiS¢a je relativno visok glede na
ocenjen stroSek iz poglavja 3.3, ker je v stroSku zajet tudi del javnega primarnega cestnega
PO omrezja. StroSka izgradnje vodovodnega in kanalizacijskega omrezja za komunalno odpadno
Oljarna Vir | 28.921| 638.131 / 57.413 79.218 /| 220.646 / 19.852 27.391 /| vodo na hektar zemljiS€a sta primerljiva z ocenjenima stroSkoma iz poglavja 3.3.
Strosek izgradnje javnih prometnih povrsin na hektar zemljis€a odstopa od ocenjenih stroskov iz
poglavja 3.3. zaradi posebne situacije: javnih cest znotraj obmodja skoraj ni, vse obodne ceste pa
so primarnega znaaja in bodo izvedene v Sirokih koridorjih. Prav tako stroSka izgradnje
PO vodovodnega in kanalizacijskega omrezja za komunalno odpadno vodo na hektar zemljis¢a
Podutik bistveno odstopata od ocenjenih stroSkov iz poglavja 3.3. , saj je v stroSkih zajeta tudi gradnja
Kamna 1.187.30 primarnih vodov. StroSek izgradnje plinovodnega omreZja na hektar zemljiS¢a je primerljiv z
Gorica 56.192 3 / 320.790 306.300 99.308| 211.294 / 57.088 54.510 17.673 | ocenjenim stroSkom iz poglavja 3.3.
StroSek izgradnje javnih prometnih povrSin na hektar zemljiS¢a je relativno nizek v primerjavi z
ocenjenimi stroski iz poglavja 3.3, saj je zaradi razmestitve objektov javno cestno omreZje v
obmodju le v minimalnem obsegu do dovozov v podzemne garaze oziroma internih cest v
onmocdju. Stroska izgradnje vodovodnega omrezja in kanalizacijskega omrezja za komunalno
odpadno vodo na hektar zemljis€a sta bistveno nizja od ocenjenih stroskov iz poglavja 3.3., saj je
zaradi razporeditve stanovanjskih objektov in ureditve uvozov v podzemne garaze v obmocju
obseg javnih infrastrukturnih omrezij manjsi. StroSek izgradnje plinovodnega omrezja na hektar
PO zemljis¢a je bistveno visji od ocenjenega stroska iz poglavia 3.3. Razlog je v gradnji
Regentova | 16.656| 109.322 98.747 25.000 21.900 135.347 65.635 59.286 15.010 13.148 81.260 | primarnega/navezovalnega plinovoda do obmoc&ja OPPN.
C - OBMOCJA CENTRALNIH DEJAVNOSTI
Ocenjen strodek iz poglavja 3.3|| 250.000 25.000 22.500 30.000 22.500
StroSek izgradnje javnih prometnih povrSin na hektar zemljis€a je relativno nizek, ker zajemajo
samo stroSke izgradnje plo¢nika in krajSe ceste, v obmocju pa javnih cest sploh ni. StroSek
izgradnje vodovodnega omrezja na hektar zemljiS¢a je nekoliko visSji (27 %) od ocenjenega
stroSka iz poglavja 3.3 zartadi dodatnega upostevanju primarnega vodovoda v stroSkih. Zelo
nizek je stroSek izgradnje kanalizacijskega omrezja za komunalno odpadno vodo na hektar
PO zemljiS¢€a, ker je na obravnavanem obmocju ze obstojeCe kanalizacijsko omrezje za komunalno
Tosama 25.643| 213.442 / 80.858 24.076 / 83.236 / 31.532 9.389 /| odpadno vodo in se kanalizacija dograjuje le v minimalnem obsegu
StroSek izgradnje javnih prometnih povrsin na hektar zemlji€a je primerljiv z ocenjenim stroSkom
iz poglavja 3.3, pri Cemer je v stroSku zajeta tudi izgradnja/rekonstrukcija krozis¢a. StroSka
izgradnje vodovodnega in kanalizacijskega omrezja za komunalno odpadno vodo na hektar
PO 1.070.04 zemljiS¢a sta relativno nizka, ker sta na tem obmocju Ze deloma zgrajena in je ocenjen le stroSek
Kolicevo 42.229 8 / 66.211 85.431 /| 253.392 / 15.679 20.230 / | doghraditve.
PO StroSek izgradnje javnih prometnih povrin na hektar zemlji8€a je primerljiv ocenjenemu strosku
avtobusni 1.183.92 iz poglavja 3.3,. StroSek izgradnje vodovodnega omreZja je primerljiv z ocenjenim stroSkom iz
terminal 41.169 0 / 114.345 258.666 /| 287.576 / 27.775 62.830 /| poglavja 3.3. StroSek izgradnje kanalizacijskega omrezZja za komunalno odpadno vodo je
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Opredelitev vsebine, nacina izdelave in predloga navodila elaborata ekonomike — Priloga
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Komentariji rezultatov

bistveno vi§ji od ocenjenega stroSka iz poglavia 3.3 zaradi obseznega nacrtovanega
kanalizacijskega omrezja tudi za odpadno padavinsko vodo tudi izven obmocja OPPN.

| - OBMOCJA PROIZVODNIH DEJAVNOSTI

Ocenjen strosek iz

poglavja 3.3

150.000

15.000

20.000

15.000

PO Jeprca

55.835

654.578

178.016

335.742

~

117.234

31.882

60.131

StroSek izgradnje javnih prometnih povrsin na hektar zemljis€¢a je nekoliko nizji kot ocenjeni
stroSek iz poglavja 3.3. StrosSka izgradnje vodovodnega omrezja in kanalizacijskega omrezja za
komunalno odpadno vodo na hektar zemljis¢a sta visoka, ker je v stroSkih deloma upostevan tudi
stroSek primarnega vodovoda po cesti Jeprca — Zbilie in delez stroSka primarnega
kanalizacijskega omreZja za komunalno odpadno vodo s &rpaliS&em.

PO Risnik

103.04

1.863.95
8

376.449

424.100

~

180.888

36.533

41.157

StroSek izgradnje javnih prometnih povrSin na hektar zemljiS¢a je nekoliko vi§ji kot ocenjeni
stroSek iz poglavja 3.3. Pri tem je potrebno poudariti, da je v stroSku upoStevana tudi ureditev
krozis€a na drzavni cesti. StroSka izgradnje vodovodnega omrezja in kanalizacijskega omrezja za
komunalno odpadno vodo na hektar zemljis€a sta visoka. V stroSku kanalizacijskega omreZja za
komunalno odpadno vodo je uposStevana mala Cistilna naprava, pri vodovodu pa navezava na
vodovodno omrezZje.

PO Gaca

58.000

130.913

304.980

94.867

22.571

52.583

16.356

Strosek izgradnje javnih prometnih povrSin na hektar zemljiSéa ni reprezentativen, ker ceste v
obmocju OPPN predstavljajo interno cestno mrezo. UpoStevan pa je stroSek ureditev dveh
priklju¢kov na drzavno cesto izven obmocja OPPN. StroSek izgradnje vodovodnega omrezja na
hektar zemljiS¢a je zelo visok, ker je v stroSku upoStevan dolg navezovalni vod do obstojecega
omrezja. StroSek izgradnje kanalizacijskega omrezZja za komunalno odpadno vodo na hektar
zemljid€a je nekoliko niZji, kot so ocenjeni stroski iz poglavja 3.3.

PO Dolsko
MP 11/1

65.000

1.129.48
6

106.650

18.500

259.140

172.452

173.767

~

2.846

39.868

26.531

StroSek izgradnje javnih prometnih povrSin na hektar zemljiS¢a je nekoliko visji kot stroSek iz
poglavja 3.3, vendar zajema tudi ureditev kroZiS€a na obstojeci primarni cesti. StroSek izgradnje
vodovodnega omreZja na hektar zemljiS¢a je zelo nizek, ker je na obmodju Ze obstojeCe
vodovodno omrezje. StroSek izgradnje kanalizacijskega omrezja za komunalno odpadno vodo na
hektar zemlji§€a je visok v primerjavi z ocenjenim stroSkom iz poglavja 3.3, ker je upostevan tudi

stroSek izgradnje Cistilne naprave.
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