Pojasnila za najemnike, ki se jim je zaradi izrednih razmer gmotni poloZaj
poslabsal

Odpoved najemne pogodbe

Najemno pogodbo (sklenjeno za nedoloCen ali za doloCen €as, lahko najemodajalec
enostransko odpove le iz krivdnih razlogov, s toZbo, vendar mora lastnik stanovanja
najemnika najprej pisno opozoriti na krsitev ter mu dati primeren rok za odpravo
odpovednega razloga. Ce najemnik v roku kritve ne odpravi, lahko najemodajalec
sprozi postopek odpovedi najemne pogodbe. Zakonsko predvideni odpovedni rok ne
sme biti krajSi od 90 dni. V sporu se najemna pogodba odpoveduje s tozbo pri sodiScu
splosne pristojnosti.

Najemodajalec ne more odpovedati najemne pogodbe, e najemnik dokaze, da
krivdni razlog ni nastal po njegovi krivdi oziroma, da ga brez svoje krivde ni mogel
odpraviti v danem roku (6.odstavek 112. ¢lena SZ-1). Po naSem mnenju to dolo€ilo
zajema tudi okolis¢€ine, ki jih je povzro€ila epidemija Covid-19 in zaradi katerih
najemniki, ki so ostali brez dohodkov, ne morejo v celoti ali delno poravnati najemnine in
strosSkov, povezanih z uporabo najemnih stanovan.

Subvencije, izredna pomo¢ pri uporabi stanovanja in izredna socialna denarna
pomo¢

Najemnikom neprofitnih stanovanj ni mogoce odpovedati najemne pogodbe, ¢e zaradi
izjemnih okoliS¢in, v katerih so se znasli sami in osebe, ki poleg njih uporabljajo
stanovanija in katerih niso mogli predvideti oziroma nanje vplivati, niso zmogli poravnati
najemnine in drugih stroskov, ki se placujejo poleg najemnine v celoti. Med izjemne
okolis€ine spadajo izguba zaposlitve, tezja bolezen, smrt v druzini, elementarne nesreCe
in podobno. Najemnik mora v taksnih primerih v 30 dneh sprozZiti postopek za
uveljavljanje subvencionirane najemnine in postopek za uveljavljanje izredne pomoci pri
uporabi stanovanja. Obc¢inski organ, pristojen za stanovanjske zadeve, lahko najemniku,
ki ni upravi¢en do subvencionirane najemnine, ali ki kljub subvenciji ni zmozen poravnati
najemnine in drugih stroskov, ki se plaCujejo poleg najemnine, zaradi navedenih
izjemnih okoliS¢in zaCasno odobri izredno pomoc pri uporabi stanovanja.

Ce bi se gmotni polozaj ter meseéni prihodki najemnikov zaradi posledic epidemije
navkljub predvidenim financnim ukrepom za izboljSanje socialnega polozaja drzavljanov
poslabsal, se lahko najemniki obrnejo na Centre za socialno delo za preveritev
upravicenost do subvencije k najemnini.



Subvencija pripada vsem najemnikom stanovanj, tako neprofitnih kot trznih, katerih
dohodki so pod zakonsko dolo€enim cenzusom. Subvencija k najemnini se lahko dolo i
v viSini do 80% najemnine. O upravi€enosti do subvencije odlocajo centri za socialno
delo.

V primeru, da v obcini stalnega prebivaliS€a v zadnjem letu ni bilo razpisa za dodelitev
neprofitnih stanovanj v najem, najemniki vlozijo vlogo za dodelitev subvencije k
najemnini neposredno na center za socialno delo. Ce pa je bil zadniji razpis za dodelitev
neprofitnih stanovanj v najem objavljen pred potekom enega leta, pa se najemniki nanj
niso prijavili, lahko zaprosijo za izredno denarno socialno pomoc, ki je namenjena za
kritje izrednih stroskov, ki so vezani na prezivljanje in jih z lastnim dohodkom ali lastnim
dohodkom druzine ni mogoce pokriti. Namenjena je tudi v primeru, e se oseba ali
druzina iz razlogov, na katere ni imela vpliva, znajde v poloZaju materialne ogroZenosti.
Dodeli se v obliki enkratnega zneska ali za obdobje od 3 do 6 mesecev.



