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1. LOKACIJSKA PREVERITEV

Zakon o urejanju prostora (Uradni list RS, &t. 61/2017 z dne 2.11.2017; v nadaljnjem
besedilu: ZUreP-2), ki se je zacCel uporabljati dne 1. 6. 2018, je kot novost v naboru
instrumentov prostorskega nacrtovanja vpeljal lokacijsko preveritev. Obcine z izdelavo
prostorskih aktov opredeljujejo prostorski razvoj obcine, nacrtujejo prostorske ureditve in
dolo¢ajo izvedbeno regulacijo prostora. Po drugi strani praksa in primerljive ureditve kaZejo
na potrebo po doloceni meri proznosti v prostorskem nacrtovanju in moznosti prilagajanja
konkretnim investicijskim potrebam. Lokacijska preveritev (v nadaljevanju: LP) je instrument,
s katerim se preveri ustreznost individualnin namer za posege v prostor in omogoc¢i manjsi
odstop od Ze sprejetih pravil urejanja prostora.

Obc¢ina mora za izvedbo LP izpolniti dva predhodna pogoja in sicer, da ima zaposlenega ali
na drug nacin zagotovljenega obcCinskega urbanista, ter da ima sprejet odlok, s katerim je
dolo¢ena viSina nadomestila stroSkov, ki jih ob¢ina zaracuna investitorju za postopek LP.
Placilo nadomestila stro3kov je pogoj za obravnavo elaborata in izdajo sklepa o lokacijski
preveritvi (132. ¢len ZUreP-2).

Instrument LP je vezan na tri namene:

1. doloCanje obsega stavbnega zemljiS€a pri posamicni poselitvi (128. ¢len ZUreP-2),
2. individualno odstopanje od prostorskih izvedbenih pogojev (129. &len ZUreP-2),
3. omogocanje zacasne rabe prostora (130. ¢len).

Poleg treh namenov LP po ZUreP-2 pa predpisuje tudi Gradbeni zakon dodatni namen
izvedbe LP v primeru legalizacije objektov na kmetijskem zemljiS¢u z boniteto niZjo od 40
(Sesti odstavek 116. ¢lena GZ).

Sklep o lokacijski preveritvi predstavlja pravno podlago za izdajo predodlocbe ali gradbenega
dovoljenja in se tako upoSteva poleg ob&inskega prostorskega izvedbenega akta oziroma
namesto njega. Veljavnost sklepa je v primerih odstopanj od prostorskih izvedbenih pogojev
in zaCasne rabe Ze po samem zakonu ¢asovno omejena. Sklep namre¢ preneha veljati, ¢e
investitor ne vloZi popolne vloge za pridobitev predodlo¢be ali gradbenega dovoljenja v dveh
letih od njegove izdaje, ali s potekom veljavnosti na njegovi podlagi izdane predodlo¢be ali
gradbenega dovoljenja. Po analogiji v 2 letih od izdaje preneha veljati tudi sklep o LP, Ce gre
za poseg, ki ne potrebuje gradbenega dovoljenja. V primerih zatasne rabe je potrebno v
sklepu o LP dolociti tudi €as trajanja te zaCasne rabe, pri ¢emer naj bi ta trajala najvec 7 let
(sesStet rok 2 leti za izdajo predodlocbe in 5 let kot ¢as veljavnosti gradbenega dovoljenja).

Podatke in dokumentacijo o lokacijskih preveritvah obcina vodi v evidenci lokacijskih
preveritev. Evidenca lokacijskih preveritev, obsega podatke in dokumentacijo vseh potrjenih
ali zavrnjenih lokacijskih preveritev ter lokacijskih preveritev v postopku.

Za vsako LP se v evidenci lokacijskih preveritev vodijo naslednji podatki in dokumentacija:
— enoli¢ni identifikator LP v evidenci lokacijskih preveritev,
- naziv LP,
— pobuda zaizvedbo LP,
- identifikacijska Stevilka iz zbirke prostorskih aktov iz prostorskega informacijskega
sistema za potrjene LP,
— elaborat LP,



— datum priCetka javne razgrnitve,

— sklep o dolocitvi stroskov,

— mnenja nosilcev urejanja prostora z njihovega delovnega podroc¢ja o ustreznosti
elaborata,

— pripombe iz javne razgrnitve,

- staliS¢a do pripomb iz javne razgrnitve,

— sklep o potrditvi ali zavrnitvi LP (sklep o LP),

— datum sklepa LP,

— naziv uradnega glasila obCine, v katerem je sklep o LP objavljen,

— datum objave sklepa o LP in spletna povezava, Ce gre za objavo v spletu,

— datum zacetka veljavnosti sklepa o LP,

— datum prenehanja veljavnosti sklepa o LP.

V skladu z 289. ¢lenom ZUreP-2 ob¢ina posreduje podatke in dokumentacijo o potrjenih LP
tudi na pristojno upravno enoto in ministrstvo, pristojno za prostor.
Ti podatki obsegajo:
- naziv LP,
- elaborat LP,
- sklepoLP,
- datum sklepa LP,
- naziv uradnega glasila obCine, v katerem je sklep o LP objavljen,
- datum objave sklepa o LP in spletna povezava, e gre za objavo v spletu,
- datum zacetka veljavnosti sklepa o LP.
Podatke in dokumentacijo obCina posreduje nemudoma po uveljavitvi sklepa. Ministrstvo

vodi podatke o potrjenih LP v zbirki prostorskih aktov v prostorskem informacijskem sistemu.
Pred posredovanjem podatkov ministrstvu se v delih, kjer v podatkih ali dokumentaciji
nastopajo osebni podatki, te ustrezno anonimizira.

1.1. DOLOCANJE OBSEGA STAVBNEGA ZEMLJIS CA PRI POSAMICNI
POSELITVI

128. ¢len ZUreP-2 omogoca, da se preveri investicijska hamera za gradnjo in ustvari
primerna pravna podlaga, ki omogoca povecanje ali zmanjSanje velikosti ali preoblikovanje
stavbnega zemljiS¢a pri posamicni poselitvi glede na obseg, ki je kot izvoren dolo¢en v
veljavnem OPN. Na ta nacin lahko ob¢ina omogoci izvedbo dologenih gradbenih namer pri
posamicni poselitvi, ki niso nacrtovane z OPN ali OPPN in se pojavijo kasneje po sprejemu
teh aktov ter omogocajo hitrejSe prilagajanje na potrebe v prostoru in ohranjanje posamiéne
poselitve.

Pri tem je treba preveriti izpolnjevanje pogojev glede upostevanja fizi€nih lastnosti zemljis¢a
in doloéb iz 31. &lena ZUreP-2:

— da gre za Siritev obstojecih dejavnosti,

— da se ohranja obstojeci arhitekturni in tipoloski vzorec,

— da je obstojeCa posamicna poselitev ustrezno komunalno opremljena,

— da se vpliv na okolje in na obstojeco posamicno poselitev ne bo bistveno povecal in

— da je namera skladna s pravnimi rezimi in varstvenimi usmeritvami.



Z LP se lahko velikost stavbnega zemljis¢a poveca ali zmanjSa za najve¢ 20%, pri Cemer
poveanje ne sme presegati 600m2. LP se ne more uporabljati za namen manjSega Sirjenja
posamicne poselitve, ¢e v obcini ni sprejetega OPN ali prostorskega akta, ki se po prehodnih
dolocbah Steje za OPN (to je prostorski red obcine na podlagi prehodne dolo¢be 110. ¢lena
ZPNacrt), ki Ze dolo¢a avtohtono razprSeno poselitev, ki se Steje kot posami¢na poselitev ali
kot posami¢no poselitev opredeli sedanjo razprSeno gradnjo. ZUreP-2 z 280. ¢lenom namre¢
doloCa, da se povrSine razprSene poselitve po ZPNacrt, kot so v OPN dolo¢ene skladno s
Pravilnikom o vsebini, obliki in nacinu priprave obCinskega prostorskega nacrta ter pogojih za
doloCitev obmodij sanacij razprSene gradnje in obmocij za razvoj in Siritev naselij, Ze po
samem zakonu Stejejo kot obmocje stavbnih zemljiS¢ pri posamicni poselitvi. Drugac¢na
ureditev pa velja za razprSeno gradnjo, Ce je ta bila dolo¢ena v prostorskih aktih, saj se ta ne
prevede avtomati¢no v posamicno poselitev, ampak jo mora obc¢ina kot tako dolociti v OPN v
skladu s Sestim odstavkom 273. ¢lena ZUreP-2. Izvorno dolo¢en obseg stavbnega zemljis¢a
predstavija zacetno stanje, katerega se ob zapisanem pogoju lahko povec€a ali zmanjsa.
Pogoj ni vezan na obmocja zemljiskih parcel, ampak na obmocje posamine poselitve,
dolo¢eno v OPN, ki nujno ne sovpada z obmocji zemljiskih parcel.

Spremembe obmocja posamitne poselitve, ki nastanejo zaradi postopkov LP, se ob
naslednjih spremembah in dopolnitvah ustrezno povzamejo v OPN (3. odstavek 128. &lena
ZUreP-2). Obcina ob sprejemu odloka o spremembabh in dopolnitvah OPN razveljavi tiste LP,
ki so bile povzete v OPN kot nov izvoren obseg posamicne poselitve (velja le za namen, ki
ga doloda 128. &len ZUreP-2). Ce so podatki zaradi razliénih kakovosti uporabljenih virov
poloZajno neusklajeni in za potrebe priprave LP niso dovolj natanéni, se priporoca izdelava
geodetskega nacrta skladno s predpisi, ki urejajo pripravo geodetskega nacrta in po potrebi
izboljSa ali uredi podatke zemljiSkega katastra v skladu s predpisi o evidentiranju
nepremicnin.

Posamicna poselitev se v skladu z ZUreP-2 zgolj ohranja in se lahko le izijemoma Siri v
prostoru, saj se poselitev prednostno usmerja v naselja in njihova ureditvena obmocja.
Obmocja posamine poselitve se lahko preko sprememb in dopolnitev OPN ohranja pod
pogoji iz 31. ¢lena ZUreP-2.

1.2. INDIVIDUALNO ODSTOPANJE OD PROSTORSKIH IZVEDB ENIH POGOJEV

ZUreP-2 z lokacijsko preveritvijo po 129. &lenu uvaja moZnost manjSega individualnega
odstopanja od predpisanih prostorskih izvedbenih pogojev (v nadaljevanju: PIP) za potrebe
konkretne investicije, kar naj bi omogocalo gradnjo ali izvajanje drugih posegov v prostor, Ki
so posledica nepredvidenih interesov v prostoru. Osrednje vodilo pri tem instrumentu je, da
gre za odstopanja, ki pa so Se vedno skladna z osnovno namero prostorske izvedbene
regulacije in ne povzro€ajo konfliktov v prostoru, temvec jih pravzaprav razreSujejo, obenem
pa predstavljajo korektiv prostorske regulacije. Odstopanje od posameznih PIP ne sme sluZiti
takim spremembam PIP, ki bi zahtevale drugacno namensko rabo prostora. V takih primerih
je potrebno spremeniti prostorski akt po postopku, kot ga predpisuje zakon. Glede na
navedene usmeritve drugega odstavka 129. Clena ZUreP-2, je mnenje ministrstva, da se
lahko LP uporablja predvsem za odstopanje od PIP-ov glede lege objektov, velikosti
(faktorjev, parcelacije, oblikovanja, prikljuCevanja na gospodarsko javno infrastrukturo) in



tistih PIP, ki so povezani s pravnimi rezimi. Spreminjanje hamenske rabe prostora z LP po
129. &lenu ni dopustno.

K LP je mogoce pristopiti, ko je ugotovljena ena od objektivnih okolis¢in (2. odstavek 129.
Clena), in sicer da gre za:

- fizi€ne lastnosti zemljiS¢a, neprimerno parcelno strukturo, pozidanost ali rabo
sosednjih zemljiS¢ in druge omejujoCe okolis¢ine v zvezi z lokacijo, na katere
investitor ne more vplivati in onemogocajo izvedbo investicije, ali pa terjajo
nesorazmerne strodke na strani investitorja ali obcine;

— nameravano uporabo gradbenih materialov ter tehniénih in tehnoloskih resitev, ki med
pripravo in sprejetiem prostorskega izvedbenega akta niso bile poznane ali
uporabljene, pa so ustrezne ali primernejSe od predpisanih z vidika doseganja ciljev
urejanja prostora, varstva okolja, u€inkovite rabe energije ipd;

— medsebojno neskladnost prostorskih izvedbenih pogojev, doloCenih v prostorskem
izvedbenem aktu, ki je ob¢€ina Se ni uredila s spremembami in dopolnitvami tega akta.

Poleg ene od objektivnih okoliS¢in mora predlagano odstopanje izpolnjevati Se vse naslednje
pogoje (4. odstavek 129. Clena):

— da ni v nasprotju z javnim interesom in cilji prostorskega razvoja obgine;

- da se z njim lahko doseZe gradbeni namen prostorskega izvedbenega akta ob
hkratnem upoStevanju drugih prostorskih izvedbenih pogojev, nameravana gradnja
pa ne bo spremenila nadrtovanega videza obmocja, poslabSala bivalnih in delovnih
razmer na njem in povzrocila mote€ega vpliva na podobo naselja ali krajine;

— da ne zmanjSuje moznosti pozidave sosednjih zemljiS¢ in

— da ni v nasprotju s pravnimi rezimi ali sprejetimi drzavnimi prostorskimi izvedbenimi
akti.

Ce objektivne okolis¢ine ne obstajajo, potem ni pogojev za odobritev LP, razen ée gre za
primer iz tretiega odstavka 129. ¢lena ZUreP-2, ki omogoca rekonstrukcije, prizidave in
predpisanih gabaritov, oblike, namembnosti objekta, ipd. ali e gre za pomozne objekte. Ze
peti odstavek 20. &lena ZUreP-2 daje namre¢ neposredno pravno podlago za izdajo
gradbenih dovoljenj ali predodlocb (ne glede na doloCbe prostorskega akta), ¢e gre za
vzdrZzevanja, rekonstrukcije ali nadomestne gradnje, ki ostajajo v istih gabaritih, obliki,
namembnosti, itd. Kar to presega, pa je torej lahko odobreno z lokacijsko preveritvijo, pri
¢emer pa morajo biti izpolnjeni tudi vsi prej naSteti pogoji iz Cetrtega odstavka 129. ¢lena
ZUreP-2.

1.3. OMOGOCANJE ZA CASNE RABE PROSTORA

130. ¢len ZUreP-2 omogoca dolocitev zaCasne rabe prostora z izvedbo LP. 3. ¢len ZUreP-2
definira zaasno rabo kot tak3no rabo prostora v ureditvenih obmogjih naselij in drugih
ureditvenih obmaogdjih, ki ni trajno nacrtovana skozi prostorske ureditve ali skozi hamensko
rabo prostora in prostorske izvedbene pogoje v prostorskih izvedbenih aktih, vendar pa do
izvedbe nacrtovanih prostorskih ureditev ali predvidenih posegov v prostor omogoca izvedbo
zaCasnih posegov v prostor in zaCasno izvajanje dejavnosti in s tem smotrno rabo ter
aktivacijo zemljiS¢ in objektov, ki niso v uporabi. Iz zapisanega je ocitno, da je zaCasna raba
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zamisljena predvsem kot ukrep na poselitvenih obmogjih. Ceprav zadasna, bi sprememba
rabe med razli€nimi vrstami namenske rabe |. ravni (v nekaterih primerih pa verjetno tudi
med namenskimi rabami prostora na Il. In 1ll. ravni) lahko pomenila tako rabo zemljiS¢, ki bi
bila povsem v nasprotju s sicerSnjo hamensko rabo prostora, kar bi posledi¢no lahko na
takem zemljiS¢u (pa tudi SirSe) povzro€ilo Skodo ali vplive na okolje, ki bi jih bilo treba
preveriti v za ta namen doloCenih postopkih (CPVO). Ti v postopku LP niso predvideni,
temvec se izvajajo le v rednih postopkih prostorskega nacrtovanja.

V sklepu o LP, s katero se omogoca zaCasna raba, se dolo¢i tudi ¢as izvajanja zaasne
rabe, pri ¢emer naj bi ta trajala najvec 7 let (seStet rok 2 leti za izdajo predodlocbe in 5 let kot
Cas veljavnosti gradbenega dovoljenja) ter ob smiselni uporabi ZUreP-2 dolo¢i pogoje
zacCasne rabe ter uredi druga s tem povezana vpraSanja.

ZaCasna raba se lahko z LP dovoli ob pogoijih, da:
— ni v nasprotju z javnim interesom in cilji prostorskega razvoja obcine,
— ne onemogoca izvedbe trajno nacrtovanih posegov,
- ne zmanjSuje moznosti pozidave sosednjih zemljis¢,
— ne terjati izvedbe nove ali povzrociti bistvenega povedanja obremenitve komunalne
opreme in
— niv nasprotju s pravnimi rezimi.



2. POSTOPEK LOKACIJSKE PREVERITVE

Postopek LP dolo¢a 131. ¢len ZUreP-2. Ker gre za postopek, ki omogoc€a individualni
odpustek od sicerSnjih pravil prostorskega nacrtovanja, ta po vsebini predstavlja prostorsko
nacrtovanje in vsebuje temu primerne elemente (javno razgrinjanje dokumentacije, sprejem
predlogov in pripomb sploSne javnosti, sprejem kon¢ne odloCitve na ob&inskem svetu). V
delih postopka, ki z ZUreP-2 niso drugace urejeni, pa se postopek izpelje ob smiselni uporabi
pravil sploSnega upravnega postopka (vloge, obves&anje, potek rokov).

ODDAJA POEUDE Z
ELAEORATOM OBCINI

OBCINA I1ZDA SKLEP
0 VISINI
NAD OMESTILA
STROSKOV LP

v PRIMERU POMANJKLINVOSTI OECINA,
POZOWVE INVESTITORJA, DA JIH ODPRAM.
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OBCINSKI URBANIST
PREVERI| SKLADNOST

ELABORATA Z OBEINAPOZONE NUP, DA PODAID MNENIE
| | ZNJHOVEGA DELOVNEGA PODROCIA
#AHONOM o GLEDE USTREZNOSTI ELABORATA
(ROK 15 dni)
OB CINA PRIPRAVI OBCINA O JAVNI RAZGRNITYI PRAVOC ASNO
JAVNO RAZGNITEY - » | PISNO OBVESTI LASTNIKE ZADEVNEGA
VSAJ 15 DNI TEMLISEA IN SOSEDNJIH ZEMLIISC
PRIPRAVA STALISC
IN GRADIVA ZA
OBRAVNAVO NA
OBCINSKEM SVETU
SPREJETJE /
NESPR_EJETJE NA
OBC. SVETU
SPREJET SKLEP O LP SE
0BJAVI V¥ URADNEM PODATKE 0 LP DO VZPOSTAVTYE STORITEY
PROSTORSKEGA INFORMAC SKEGA SISTEMA TA
GLASILU IN-EVIDENTIRAM > ELEKTRONSKO POSLOVANIE N& PODROCIU
PROSTORSKEM PROSTORSKEGA NACRT OVANJA, POSLIE NA UPRAYNG
INFORMACIJSKEM ENGTG N MINISTRSTYO, PRIST 0JNG ZA PROSTOR,
SISTEMU.

Pregled korakov postopka LP:

1. Investitor na obg¢ini odda pobudo, ki ji priloZi elaborat LP. Z elaboratom utemelji skladnost
pobude z dologili ZUreP-2. Pri pripravi elaborata je potrebno slediti poglavju »ELABORAT«
teh priporocil, ki poda usmeritve o obveznih sestavinah elaborata.

2. Ob¢ina investitorju izda sklep o viSini nadomestila stroSkov LP.

3. ODbcCinski urbanist preveri skladnost elaborata z doloCbami ZUreP-2 in obcinskimi
prostorskimi akti. V primeru pomanjkljivosti ob¢ina pozove investitorja, da jih odpravi.



4. Obcina pozove relevantne nosilce urejanja prostora k podaji mnenja o ustreznosti
elaborata LP. Katere nosilce bo obcina vkljucila v postopek oceni sama na podlagi znanih
podatkov (npr. o varstvenih rezimih). Ministrstvo priporo¢a, da nosilci urejanja prostora izdajo
mnenje s svojega podrocja v roku 15 dni od poziva obg¢ine.

Kot nosilec urejanja prostora nastopa tudi ministrstvo, pristojno za prostor, ki skrbi za
skladnost z drZzavnimi pravili urejanja prostora in za vodenje ter vzdrzevanje prostorskega
informacijskega sistema. Zato je potrebno vsak elaborat LP poslati na ministrstvo, ki bo
podalo mnenje o njegovi tehnicni ustreznosti in dodelilo zadevi ustrezno identifikacijsko
Stevilko v prostorskem informacijskem sistemu.

Ministrstvo bo, zaradi konkretnosti postopka LP, do sprejetja podrobnejSih pravil drzavnega
prostorskega reda, izvajalo vlogo nosilca urejanja prostora predvsem pri dolo¢anju obsega
stavbnega zemljiS¢a pri posamiéni poselitvi.

5. Obcina pripravi javno razgrnitev pobude in elaborata LP, ki mora trajati vsaj 15 dni. Obcina
0 javni razgrnitvi pravoCasno pisno obvesti lastnike zadevnega zemljiS¢a in sosednjih
zemljisc.

6. Obcina prouc¢i morebitne pripombe in predloge javnosti do elaborata LP ter zavzame

staliS¢a, ki so sestavni del gradiva za obravnavo na ob&inskem svetu.

7. Obcina pripravi gradivo in predlog sklepa o LP za obravnavo in odlo¢anje na ob¢inskem
svetu.

8. Sprejet sklep o LP se objavi v uradnem glasilu in evidentira v prostorskem informacijskem
sistemu.

9. Podatke o LP do vzpostavitve storitev prostorskega informacijskega sistema za
elektronsko poslovanje na podrocju prostorskega nacrtovanja, poslije na upravno enoto in
ministrstvo, pristojno za prostor.



3. ELABORAT LOKACIJSKE PREVERITVE

3.1. OPIS ELABORATALP

Elaborat LP se izdela v digitalni obliki. Elaborat LP sestavljata tekstualni in grafi¢ni del.

Tekstualni del elaborata LP vsebuje:
naslovni list:

naziv LP,

ime in identifikacijsko Stevilko pooblaséenega prostorskega nacrtovalca,

ime in identifikacijsko Stevilko odgovornega geodeta, e je ta sodeloval pri
izdelavi elaborata,

datum izdelave.

utemeljitev:

navedbo identifikacijskih Stevilk 0z. nazivov (naziv se navede v primerih, kjer
identifikacijska Stevilka Se ni dodeljena) povezanih veljavnih prostorskih aktov
in potrjenih lokacijskih preveritev iz prostorskega informacijskega sistema za
izvorno obmocje in obmocje, ki se nana3a na lokacijsko preveritev,

navedba katastrskih ob¢in in parcelnih Stevilk, ki so povezane z obmoc¢jem LP,
seznam podatkovnih virov,

seznam dodatne dokumentacije, ki je bila uporabljena pri izdelavi elaborata,
navedba namena v skladu s 127. ¢lenom ZUreP-2, za katerega se predlaga
izvedba LP,

podrobna utemeljitev namena LP.

Podatki graficnega dela elaborata LP se izdelajo v drzavnem koordinatnem sistemu D96/TM.
Izdelajo se v metrih in se zaokroZijo na dve decimalni mesti.

Podatki graficnega dela elaborata LP se izdelajo v vektorski in rastrski obliki.

Formati podatkov, ki se uporabljajo pri pripravi elaborata so:

za vsebine tekstualnega in graficnega dela elaborata: PDF/A-2b (odprto za branje,

kopiranje, tiskanje),

za digitalne prostorske podatke v vektorski obliki: SHP,
za grafi¢ni prikaz obmocja LP v okvirni vsebini: TIFF in TFW.

Vsebina graficnega dela elaborata LP je odvisna od namena lokacijske preveritve in je

podrobneje opredeliena v nadaljevanju.

Ce se lokacijska preveritev izdaja za ve¢ namenov, je potrebno v elaboratu zadostiti
zahtevam za vsak namen.
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3.2.1. VSEBINA ELABORATA LP PRI DOLO CANJU OBSEGA STAVBNEGA
ZEMLJISCA POSAMICNE POSELITVE

Tekstualni del vsebuje naslovni list in utemeljitev, pri ¢emer pa podrobna utemeljitev
elaborata LP pri dolo€anju obsega stavbnega zemljiS¢a posamicne poselitve obsega Se:
— navedbo podatkov o0 obravnavanem obmocju posamic¢ne poselitve (EUP, povrSina,
PNRP),
— graficni izsek obmocja, ki dokazuje, da gre za posamicno poselitev ali za namensko
rabo, ki Steje kot posamicna poselitev (v skladu z 280. ¢lenom ZUreP-2),
- opis predlagane spremembe obmocja posami¢ne poselitve (Siritev/izvzem, povrSina
spremembe [m?], deleZ spremembe glede na izvorno povrsino [%)]),
— utemeljitev upoStevanja izpolnjevanja pogojev glede upoStevanja fizi€nih lastnosti
zemljiS¢a in dolocb iz 31. ¢lena ZUreP-2 (Glej poglavije 1.1.).

Grafi¢ni del vsebuje:
— obmodje LP v vektorski obliki,
— izvorno obmodje za LP,
- izsek iz zemljiSkokatastrskega prikaza za parcele ha obmoc¢ju LP in
— graficni prikaz obmocja LP.

Obmo €je LP v vektorski obliki

Podatek o obmocju LP se pripravi v obliki enovitega topolo3ko pravilnega poligona. Podatek
ne sme vsebovati luken;j in prekrivan;.

Vektorski podatki vsebujejo naslednje opisne podatke:

ATRIBUT | FORMAT ZAPISA | OPIS

FID STEVILO Enoli¢ni identifikator obmocja
TIP STEVILO Tip preoblikovanja obmocgja: 1 — Siritev, 2 - izvzem
POV STEVILO Povrgina obmogja v m?

Izvorno obmo ¢je LP
Podatek o izvornem obmocdju se pripravi v obliki enovitega topolosko pravilnega poligona.

Podatek ne sme vsebovati lukenj in prekrivanj. Podatek se prevzame iz podatka o enotah
urejanja in namenski rabi prostora iz veljavnega OPN.
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Vektorski podatki vsebujejo naslednje opisne podatke:

ATRIBUT FORMAT OPIS
ZAPISA

FID STEVILO Enoli¢ni identifikator obmocja

PNRP_ID STEVILO Sifra namenske rabe iz Sifranta namenske rabe dologena v
skladu s tehni¢nimi pravili za pripravo obc&inskih prostorskih
aktov v digitalni obliki

EUP_OZN | TEKST Oznaka enote urejanja prostora

PEUP_OZN | TEKST Oznaka podenote urejanja prostora

POV STEVILO Povrsina obmogja v m?

Izsek iz zemljiSkokatastrskega prikaza za parcele n  a obmo €ju LP

Podatek zemljiSkokatastrskega prikaza za parcele na obmocju LP se pripravi v obliki
enovitega topolosko pravilnega poligona. Podatek mora biti tak, kot je bil pridobljen s strani
GURS in ga ni dovoljeno spreminjati.

Grafi éni prikaz obmo ¢&ja LP

Grafi¢ni prikaz zajema prikaz obmocja LP z nacrtovanimi ureditvami v prostoru, s prikazom
zemljiSkega katastrom, katastra stavb in pravnimi rezimi, ki so na tem obmocju in prikazanimi
odstopaniji od veljavnega prostorskega akta.

Graficni prikaz se izdela na geodetskem nacrtu, topografskem nacrtu ali digitalnem ortofoto
nacrtu v merilu 1:1.000 z oznaCeno lokacijsko natanc¢nostjo posameznih mej parcel
zemljiSkega katastra.

Ce so podatki zaradi razliénih kakovosti uporabljenih virov poloZajno neusklajeni in za
potrebe priprave LP niso dovolj natanéni, se priporo€a izdelava geodetskega nacrta skladno
s predpisi, ki urejajo pripravo geodetskega nacrta in po potrebi izboljSa ali uredi podatke
zemljiSkega katastra v skladu s predpisi o evidentiranju nepremicénin.
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3.2.2. VSEBINA ELABORATA LP PRI INDIVIDUALNIH ODST OPANJIH OD PIP

Tekstualni del vsebuje naslovni list in utemeljitev, pri ¢emer pa podrobna utemeljitev
elaborata LP pri individualnih odstopanjih od PIP obsega Se:

navedba morebitnih lokacijskih preveritev, ki so bile na obravnavanem obmocju
izvedene po zadniji posodobitvi veljavhega OPN,

navedbo veljavnih PIP na obmocju LP,

navedbo individualnih odstopanj od PIP,

utemeljitev, da individualna odstopanja od PIP ne zahtevajo drugacne namenske
rabe prostora,

utemeljitev objektivnih okoliS¢in za individualna odstopanja, ¢e ne gre za obstojeCe
zakonito zgrajene objekte na stavbnih zemljis¢ih in utemeljitev dopustnosti
individualnih odstopanj od PIP (Glej poglavje 2.1.)

utemeljitev potrebe za individualna odstopanja, €e gre za obstojeCe zakonito zgrajene

e we

Graficni del vsebuje:

obmocgje LP v vektorski obliki,
izvorno obmocje za lokacijsko preveritev,
izsek iz zemljiSkokatastrskega prikaza za parcele na obmocju LP.

Obmo ¢je LP

Podatek o obmocju LP se pripravi v obliki enovitega topolo3ko pravilnega poligona. Podatek
ne sme vsebovati luken;j in prekrivan;.

Vektorski podatki vsebujejo naslednje opisne podatke:

ATRIBUT | FORMAT ZAPISA | OPIS

FID

STEVILO Enolicni identifikator obmocja

POV

STEVILO Povrgina obmogja v m?

Izvorno obmo ¢je LP

Podatek o izvornem obmocdju se pripravi v obliki enovitega topolosko pravilnega poligona.
Podatek ne sme vsebovati lukenj in prekrivanj. Podatek se prevzame iz podatka o enotah
urejanja in namenski rabi prostora iz veljavnega OPN.

Vektorski podatki vsebujejo naslednje opisne podatke:

ATRIBUT FORMAT OPIS

ZAPISA

FID

STEVILO Enoli¢ni identifikator obmocja
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PNRP_ID STEVILO Sifra namenske rabe iz Sifranta namenske rabe dologena v
skladu s tehni¢nimi pravili za pripravo obc&inskih prostorskih
aktov v digitalni obliki

EUP_OZN | TEKST Oznaka enote urejanja prostora

PEUP_OZN | TEKST Oznaka podenote urejanja prostora

POV STEVILO Povrgina obmogja v m?

Izsek iz zemljiSkokatastrskega prikaza za parcele n  a obmo ¢ju LP

Podatek zemljiSkokatastrskega prikaza za parcele na obmocju LP se pripravi v obliki
enovitega topolosko pravilnega poligona. Podatek mora biti tak, kot je bil pridobljen s strani
GURS in ga ni dovoljeno spreminjati.
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3.2.3. VSEBINA ELABORATA LP PRI OMOGO CANJU ZA CASNE RABE
PROSTORA

Tekstualni del vsebuje naslovni list in utemeljitev, pri ¢emer pa podrobna utemeljitev
elaborata LP pri omogoc¢anju zaCasne rabe prostora obsega Se:

— navedba PIP za izvajanje zaCasne rabe prostora (3. odstavek 130. Clena ZUreP-2),

— doloc¢en &as izvajanja zaCasne rabe prostora,

- navedba PNRP sosednjih zemljis¢,

- utemeljitev skladnosti zacasne rabe s PNRP sosednjih zemljiS¢,

— navedba morebitnih lokacijskih preveritev, ki so bile na obravnavanem obmocju

izvedene pri zadnjih spremembabh in dopolnitvah veljavnega OPN.
— utemeljitev dopustnosti zaCasne rabe prostora (Glej pogoje v poglavju 1.3.).

Grafi¢ni del vsebuje:
— obmodje PL v vektorski obliki,
— izvorno obmocdje za lokacijsko preveritev,
— izsek iz zemljiSkokatastrskega prikaza za parcele na obmocju LP.

Obmo €je LP

Podatek o obmocju LP se pripravi v obliki enovitega topolo3ko pravilnega poligona. Podatek
ne sme vsebovati luken;j in prekrivan;.

Vektorski podatki vsebujejo naslednje opisne podatke:

ATRIBUT | FORMAT ZAPISA | OPIS

FID STEVILO Enoli¢ni identifikator obmocja

POV STEVILO Povrgina obmogja v m?
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Izvorno obmo ¢&je LP

Podatek o izvornem obmocju se pripravi v obliki enovitega topoloSko pravilnega poligona.
Podatek ne sme vsebovati lukenj in prekrivanj. Podatek se prevzame iz podatka o enotah
urejanja in namenski rabi prostora iz veljavnega OPN.

Vektorski podatki vsebujejo naslednje opisne podatke:

ATRIBUT FORMAT OPIS
ZAPISA

FID STEVILO Enolicni identifikator obmocja

PNRP_ID STEVILO Sifra namenske rabe iz Sifranta namenske rabe dologena v
skladu s tehni¢nimi pravili za pripravo obc&inskih prostorskih
aktov v digitalni obliki

EUP_OZN | TEKST Oznaka enote urejanja prostora

PEUP_OZN | TEKST Oznaka podenote urejanja prostora

POV STEVILO Povrgina obmogja v m?

Izsek iz zemljiSkokatastrskega prikaza za parcele n  a obmo €ju LP

Podatek zemljiSkokatastrskega prikaza za parcele na obmocju LP se pripravi v obliki
enovitega topolosko pravilnega poligona. Podatek mora biti tak, kot je bil pridobljen s strani
GURS in ga ni dovoljeno spreminjati.
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4. PRIPOROCILA ZA OB CINSKEGA URBANISTA ZA PREVERITEV
SKLADNOSTI ELABORATA LP Z ZUreP-2

A. KRITERIJI ZA DOLO CANJE OBSEGA STAVBNEGA ZEMLJIS CA PRI POSAMICNI POSELITVI

kriterij ocena skladnosti
DA NE Nima
vpliva
Obéina ima sprejet OPN. O | O
opombe:
PNRP na obmogju LP je posami¢na poselitev 0z. ] ] ]
Steje kot posamic¢na poselitev (280. ¢len ZUreP-
2).
opombe :
Sprememba obsega stavbnega zemljiséa ne O | |
presega 600 m2.
opombe :
Sprememba obsega stavbnega zemljiséa ne O | |
presega 20% izvornega obsega.
opombe :
Navedene in upostevane so predhodno izvedene O | |
LP, ki s SD-OPN 3e niso vklju¢ene v veljavni
OPN.
opombe :
Ohranja se obstojedi arhitekturni in tipolo3ki O | |
vzorec posamicne poselitve.
opombe :
Obstojeda posamiéna poselitev je ustrezno O | |

komunalno opremljena, dostop do javne ceste pa
se praviloma zagotavlja preko obstojecih
dovozov.

opombe :

Vpliv na okolje in na obstojedo posamiéno O | |
poselitev se ne bo bistveno povecal.

opombe :

Nadrtovani posegi v prostor so skladni s pravnimi O | |
rezimi in varstvenimi usmeritvami.

opombe :

Pri nagrtovanih posegih so upostevane fizitne O | |
lastnosti zemljis¢a
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A. KRITERIJI ZA DOLO CANJE OBSEGA STAVBNEGA ZEMLJIS €A PRI POSAMICNI POSELITVI

kriterij

ocena skladnosti

DA

NE

Nima
vpliva

opombe :
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B. KRITERIJI ZA INDIVIDUALNA ODSTOPANJA OD PROSTORSKIH IZ VEDBENIH

POGOJEV
kriterij ocena skladnosti
DA NE Nima
vpliva
Odstopanja od PIP ne zahtevajo drugacne ] ] ]
rabe prostora.

opombe :

KRITERIJI DOPUSTNOSTI INDIVIDUALNIH ODSTOPANJ

Skladnost z javnim interesom in cil;i O O O
prostorskega razvoja obcine.

opombe :

Moznosti pozidave sosednjih zemljiS¢ so ] | O
nezmanjsane.

opombe :

Skladnost z gradbenim namenom prostorskega O ] ]
izvedbenega akta.

opombe :

Upostevani so drugi prostorski izvedbeni O O O
pogoiji.

opombe :

Gradnja ne spremeni nacrtovanega videza O O O
obmocdja.

opombe :

Gradnja ne poslab3a bivalnih in delovnih O O O
razmer na obmocgju.

opombe :

Gradnja ne povzro¢i mote¢ega vpliva na ] | O
podobo naselja ali krajine.

opombe :

Skladnost s pravnimi rezimi ali sprejetimi ] | O

drzavnimi prostorskimi izvedbenimi akti.

opombe :

KRITERIJI OBJEKTIVNIH OKOLIS €IN — &e ne gre za obstoje &e zakonito zgrajene objekte na stavbnih

zemljis éih

(izpolnjen mora biti vsaj en kriterij)

Fizi¢ne lastnosti zemljiS¢a, neprimerna
parcelna struktura, pozidanost ali raba
sosednjih zemljiS¢ in druge omejujoce
okoliS¢ine v zvezi z lokacijo, na katere

O

O

O
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B. KRITERIJI ZA INDIVIDUALNA ODSTOPANJA OD PROSTORSKIH 1Z VEDBENIH
POGOJEV

kriterij ocena skladnosti

DA NE Nima
vpliva

investitor ne more vplivati in onemogocajo
izvedbo investicije, ali pa terjajo nesorazmerne
stroSke na strani investitorja ali obCine.

opombe :

Nameravana uporaba gradbenih materialov ter ] ] ]
tehni¢nih in tehnoloSkih reSitev, ki med
pripravo in sprejetjem prostorskega
izvedbenega akta niso bile poznane ali
uporabljene, pa so ustrezne ali primernejSe od
predpisanih z vidika doseganja ciljev urejanja
prostora, varstva okolja, uc¢inkovite rabe
energije, ipd.

opombe :

Medsebojna neskladnost prostorskih O | O
izvedbenih pogojev, dolo€enih v prostorskem
izvedbenem aktu, ki je ob¢ina Se ni uredila s
spremembami in dopolnitvami tega akta.

opombe :

KRITERIJI POTREBNOSTI INDIVIDUALNIH ODSTOPANJ — ¢e gre za obstoje €e zakonito zgrajene objekte na

(izpolnjen mora biti vsaj en kriterij)

Gre za rekonstrukcijo ali prizidavo obstojedega O | O
objekta, ki pomeni spremembo gabaritov,
oblike, namembnosti ali zunanjega videza
obstoje€ega objekta zaradi uskladitve z
bistvenimi zahtevami, kot jih za objekte
dolocajo predpisi, ki urejajo graditev.

opombe :

Gre za nadomestno gradnjo, ki pomeni manjse ] ] ]
odstopanje glede lege, gabaritov, oblike,
namembnosti in zunanjega videza objekta, ki
ga nadomesca, Ce je to potrebno zaradi
varovanja javnega interesa.

opombe :

Investicijska namera predvideva izvedbo O | O
pomoznih objektov, ki jih prostorski izvedbeni
pogoji ne dopus&ajo, Ce se z njimi dosega
boljSa funkcionalnost obstojecih objektov.
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opombe :
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C. KRITERIJI ZA OMOGO CANJE ZA CASNE RABE PROSTORA

kriterij ocena skladnosti
DA NE Nima vpliva

Dolocen je €as izvajanja zaCasne rabe. O | ]

opombe :

Skladnost z javnim interesom in cilji prostorskega ] U U

razvoja obgine.

opombe :

Nezmanj$ana moznosti pozidave sosednjih zemlji3¢. ] ] ]

opombe :

Omogocene so trajno nacrtovane prostorske O O ]

ureditve in predvideni posegi v prostor, vklju¢no z
izvedbo pripravljalnih del zanje.

opombe :

Zadasna raba ne terja izvedbe nove ali povzrogiti O O O
bistvenega povecanja obremenitve obstojece
komunalne opreme na obmocgju.

opombe :
Skladnost s pravnimi rezimi. O O O
opombe :
Skladnost za¢asne rabe s PNRP sosednjih obmogij. O O O
opombe :
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