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Ministrstvo za okolje in prostor izdaja na podlagi 38.a ¢lena Zakona o drzavni upravi (Uradni list RS,
8t. 113/05 — uradno precisceno besedilo, 89/07 — odl. US, 126/07 — ZUP-E, 48/09, 8/10 — ZUP-G, 8/12
— ZVRS-F, 21/12, 47/13, 12/14, 90/14, 51/16, 36/21, 82/21 in 189/21) in drugega odstavka 7. ¢lena
Gradbenega zakona (Uradni list RS, §t. 61/17, 72/17 — popr., 65/20, 15/21 — ZDUOP in 199/21 — GZ-
1, v nadaljevanju GZ) v integralnem postopku izdaje gradbenega dovoljenja za gradnjo Skladis¢a
TEDI Sezana, uvedenem na zahtevo investitorja LOG Center A d.o.0., Pot za Brdom 102, 1000
Ljubljana, ki ga po pooblastilu zastopa EPIK d.o.o0., Pristaniska ulica 8, 6000 Koper, naslednje

GRADBENO DOVOLJENJE

. Investitorju LOG Center A d.o.o., Pot za Brdom 102, 1000 Ljubljana, se v integralnem

3776/1, 3776/3, 3776/4, 3776/5, 3776/10, 3745/457, 3745/356, 6370, 3745/507, 3745/510, 3777/1,
3745/543, 3745/401, 3745/134, 3791/20, 3745/192, 3745/191, 3745/133, 3745/295, 3745/521,
6091/38, 3785/3, 3745/525, 3786/5, 3745/526, 3745/410, 6091/46, 3745/205, 3745/194, 3745/206,
3745/132, 3745/523, 3745/513, 3745/514 in 3745/518 vse k.o0. 2455 Sezana;

Il Gradnja po tem gradbenem dovoljenju obsega izgradnjo naslednjih objektov s pripadajo€imi
infrastrukturnimi ureditvami:

1 Objekt 1 - stavba

imenovanje objekta Skladis¢e Tedi

kratek opis objekta Objekt in zunanja ureditev

parcelna Stevilka 3776/1, 3745/194

katastrska obcCina Sezana

vrsta gradnje novogradnja - novozgrajen objekt

zahtevnost objekta zahteven

pozarno zahteven objekt DA

objekt z vplivi na okolje DA

klasifikacija po CC-SI 12520 Rezervoariji, silosi in skladiS¢ne stavbe

klasifikacija posameznih delov objekta in delez v skupni uporabni povrSini, za najmanj 75 % povrsin
del 1 - klasifikacija po CC-SI 12520 delez 100%

zunanje mere na stiku z zemljis€em 409 mx183,3m



skladis¢ni del 409 mx 151 m
pisarniski del WE 13,0mx17,3m
pisarnisSki del WA 13,0mx150m
pisarniski del | WA 13,3mx14,1m
trafo postaja 9.3mx6,4m
najvisja visinska kota (n. v.) 366,1m
vidinska kota pritli¢ja (n. v.) £ 0,00 352,2m
najnizja viSinska kota - kota tlaka najniZje etaze (n. v.) 352,2m
viSina (razdalja od kote tlaka najnizje etaze do najvisje viSinske kote) 139 m
zazidana povrsina (m2) 62.475,7 m2
uporabna povrsina za stanovanja in poslovne dejavnosti (stavbe) 66.391,0 m2
bruto tlorisna povrsina (stavbe) 67.929,2 m2
bruto prostornina (stavbe) 840.238,4 m3
etaznost P+1
Stevilo parkirnih mest 243

fasada

oblika strehe
konstrukcija
kritina

raster AB stebrov

zasnova skladiS¢a

aneksi pritli¢je

aneksi nadstropja/mezanina

vertikalne komunikacije

priklju€ni portali (doking)

ploC€evinasti sendvic€ paneli s toplotno izolacijo

ravna, naklon 2-3°
montazna AB hala

trapezna plocevina

24mx12m

Sest segmentov (hale | do 1V) z dvema zaprtima oddelkoma
za nevarne snovi in toplotno obéutljivo hrano in pijaco, 4 x
WC otoki in Sprinker

aneks 1 - pisarniSki del | WA med osema 6-7 na S delu
objekta (13,3 m x 14,1 m), skupna pisarna, sejna soba,
revizija, pisarna, ¢ajna kuhinja, WC M,Z, &istila, hodnik
aneks 2 — pisarniSki del WA in dodatni prostori med osema 1-
2 na SV vogalu objekta (13,0 m x 41,5 m), WC vozniki M,Z,
prostor vozniki, prostori pisarn, knjigovodstva, WC M,Z,
Cistila, prva pomog, servis, delavnica

aneks 3, pisarniski del WE in dodatni prostori med osema 1-2
na JV vogalu objekta (13,0 m x 32,5 m), WC vozniki M,Z,
prostor vozniki, prostori pisarn, WC M,Z, ¢ajna kuhinja,
nadzor, el. polnilnica, glavni vhod

trafo postaja ob aneksu 3 (9,5 m x 6,5 m)

aneksa 4, 5 med osema 1-2 na JV vogalu objekta (24,0 m x
60,0 m), pisarne, sejna soba, &ajna kuhinja, WC M,Z, ¢istila,
terasa, prostor za odmor, garderobe M, Z, dodaten prostor
aneks 6 med osema 1-10 na SV vogalu objekta (216,0 m x
19,0 m), IT delavnica, server, skladi§&e, arhiv

3 notranja stopnisca iz prefabriciranega betona (1 x v
skladi$€u in 2 x v pisarniSkem delu)

3 zunanja stopnisca iz jeklene konstrukcije na S delu

10 zunanijih stopnis¢ iz nakladalne povrsine do skladid€a

1 tovorno dvigalo iz pritli€¢ja v mezanin

viSina priklju¢nih portalov 1,2 m

109 portalov za tovornjake na S in J strani objekta

2 klan¢ini na S in J strani ob aneksih 2, 3
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1.1 Zagotavljanje komunalne oskrbe in priklju€evanje na infrastrukturo

predvidena lokacija prikljucitve k.o. parcelna st.
komunalna oskrba
oskrba s pitno vodo nov prikljucek nov vodomerni jaSek Sezana 3776/4, 6370,
3791/20
elektrika nov prikljucek nova merilna SeZana 3776/1, 3791/20
omarica
plin nov prikljucek nova merilna Sezana 3777/1, 3745/134,
omarica 3786/5
odvajanje fekalnih  nov prikljucek Sezana 3776/4, 3791/20
voda
odvajanje meteornih ponikovalnica SeZana 3776/1, 3776/5
voda
dostop do javne poti nov prikljucek Sezana 3747/401
ali ceste
telefonija nov prikljucek nova merilna Sezana 3776/3, 3791/20
omarica

1.2 Potek priklju¢kov na gospodarsko javno infrastrukturo

oskrba s pitno vodo 3776/1, 3745/510, 3777/1, 3745/521, 3745/523, 6091/38,
3745/526, 3786/5, 3776/3, 3745/194, 3776/4, 3776/5,
3791/20, 3745/543, 3745/134, 3745/401, 3745/457,
3745/356, 6370, vse k.0. Sezana

elektrika 3776/1, 3745/401, 3791/20, 3777/1, 3745/543, 3745/134,
3745/510, 3745/521, 6091/38, 3745/526, 3786/5, 3776/3, vse
k.o. Sezana

plin 3776/1, 3777/1, 3745/510, 3745/521, 3745/523, 6091/38,
3745/526, 3786/5, 3745/543, 3745/134, vse k.0. Sezana

telekom 3776/1, 3776/3, 3791/20, 3745/521, 3745/510, 3777/1,
3745/543, 3745/134, 3745/401, vse k.0. Sezana

odvajanje fekalnih voda 3776/1, 3776/4, 3791/20, 3786/5, 6091/38, 3745/526,
3745/521, 3745/194, 3776/3, vse k.0. Sezana

odvajanje meteornih voda 3776/1, 3776/5, vse k.o. Sezana

dostop do javne ceste 3776/1, 3745/521, 3777/1, 3745/401, 3745/133, 3745/192,

3745/526, 3745/543, 3776/3, 6091/38, 3785/3, 3745/523,
3745/510, 3745/134, vse k.o. Sezana
javna razsvetljava 3776/1, 3745/507, vse k.o. Sezana

2 Objekt 2 — gradbeni inzenirski objekt

imenovanje objekta Infrastruktura - Ceste
kratek opis objekta Izgradnja gospodarske javne infrastrukture - lokalna cesta
parcelna Stevilka 3776/4, 3745/194, 3776/3, 3745/521, 6091/38, 3745/525,

3791/20, 3785/3, 3745/523, 3745/518, 3777/1, 3745/513,
3745/543, 3745/510, 3745/514, 3786/5, 6091/46, 3745/410,
3745/134, 3745/295, 3745/401, 3745/133, 3745/192,
3745/526, 3745/205, 3745/206, 3745/507, 3745/191,

3745/132
katastrska obc&ina Sezana
vrsta gradnje novogradnja - novozgrajen objekt
zahtevnost objekta zahteven
pozarno zahteven objekt NE
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objekt z vplivi na okolje
klasifikacija po CC-SI

opis zmogljivosti, kapacitete, dimenzij,
karakteristik objekta

NE

21121 Lokalne ceste in javne poti, nekategorizirane ceste in
gozdne ceste

Dvopasovna cesta s plo¢niki zajema 10.954,8 m2, zelene
povrsine 3.300,3 m2.

3 Objekt 3 — gradbeni inzenirski objekt

imenovanje objekta
kratek opis objekta

parcelna Stevilka

katastrska obc&ina

vrsta gradnje

zahtevnost objekta

pozarno zahteven objekt

objekt z vplivi na okolje

klasifikacija po CC-SI

opis zmogljivosti, kapacitete, dimenzij,
karakteristik objekta

Infrastruktura - Fekalna kanalizacija

Izgradnja gospodarske javne infrastrukture - fekalne
kanalizacije

3791/20, 3786/5, 6091/38, 3745/526, 3745/521, 3776/3,
3745/194, 3776/4,

SeZana

novogradnja - novozgrajen objekt

nezahteven

NE

NE

22231 Cevovodi za odpadno vodo (kanalizacija)

Kanalizacijski vod d= 416,3 m, tlacni vod d= 537,6 m, cevi
profilov ® 90/ 160/ 200 mm

4 Objekt 4 — gradbeni inzenirski objekt

imenovanje objekta
kratek opis objekta

parcelna Stevilka

katastrska obc&ina

vrsta gradnje

zahtevnost objekta

pozarno zahteven objekt

objekt z vplivi na okolje

klasifikacija po CC-SI

opis zmogljivosti, kapacitete, dimenzij,
karakteristik objekta

Infrastruktura - Meteorna kanalizacija

Izgradnja gospodarske javne infrastrukture - meteorne
kanalizacije

3776/4, 3776/3, 3745/194, 6091/38, 3745/526, 3786/5,
3791/20, 3745/521, 3745/510, 3777/1, 3745/543, 3745/507,
3776/1, 3776/10

Sezana

novogradnja - novozgrajen objekt

manj zahteven

NE

NE

22231 Cevovodi za odpadno vodo (kanalizacija)

Vod meteorne kanalizacije d = 869 m, kanalizacijske cevi
profilov ® 1000 / 700 / 600 / 500 / 400/ 300 / 250 mm

5 Objekt 5 — gradbeni inzenirski objekt

imenovanje objekta
kratek opis objekta
parcelna Stevilka

katastrska obcCina

vrsta gradnje
zahtevnost objekta
pozarno zahteven objekt
objekt z vplivi na okolje
klasifikacija po CC-SI

Infrastruktura - Elektrika
Izgradnja gospodarske javne infrastrukture - elektro vodov

3745/401, 3791/20, 3777/1, 3745/543, 3745/134, 3745/510,
3745/521, 6091/38, 3745/526, 3786/5, 6091/46, 3776/3,
3745/194, 3776/4, 3745/206, 3776/1

Sezana

novogradnja - novozgrajen objekt

nezahteven

NE

NE

22241 Lokalni (distribucijski) elektroenergetski vodi
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opis zmogljivosti, kapacitete, dimenzij,
karakteristik objekta

12 x 160 d = 1.109,7m, nova transformatorska postaja ter
napajalni 20 kV kablovodi

6 Objekt 6 — gradbeni inzenirski objekt

imenovanje objekta
kratek opis objekta
parcelna Stevilka

katastrska obcCina

vrsta gradnje

zahtevnost objekta

poZarno zahteven objekt

objekt z vplivi na okolje

klasifikacija po CC-SI

opis zmogljivosti, kapacitete, dimenzij,
karakteristik objekta

Infrastruktura - Javna razsvetljava
Izgradnja gospodarske javne infrastrukture - elektro vodov

3745/401, 3791/20, 3777/1, 3745/543, 3745/134, 3745/510,
3745/521, 6091/38, 3745/526, 3745/525, 6091/46, 3745/410,
3776/3, 3745/194, 3776/4, 3745/206, 3745/507

SezZana

novogradnja - novozgrajen objekt

enostaven

NE

NE

22241 Lokalni (distribucijski) elektroenergetski vodi
d=881,5m

7 Objekt 7 — gradbeni inzenirski objekt

imenovanje objekta
kratek opis objekta

parcelna Stevilka

katastrska obcina

vrsta gradnje

zahtevnost objekta

pozarno zahteven objekt

objekt z vplivi na okolje

klasifikacija po CC-SI

opis zmogljivosti, kapacitete, dimenzij,
karakteristik objekta

Infrastruktura - Telekomunikacija

Izgradnja gospodarske javne infrastrukture -
telekomunikacijski vodi

3776/3, 3745/194, 3776/4, 3745/521, 3745/510, 3777/1,
3745/543, 3745/134, 3745/206, 3745/401, 3791/20
Sezana

novogradnja - novozgrajen objekt

nezahteven

NE

NE

22242 Lokalna (dostopovna) komunikacijska omrezja
12x @125,d=775,0m

8 Objekt 8 — gradbeni inzenirski objekt

imenovanje objekta
kratek opis objekta

parcelna Stevilka

katastrska obcina

vrsta gradnje
zahtevnost objekta
poZarno zahteven objekt
objekt z vplivi na okolje
klasifikacija po CC-SI

opis zmogljivosti, kapacitete, dimenzij,
karakteristik objekta

Infrastruktura - Vodovod

Izgradnja gospodarske javne infrastrukture — vodovodno
omrezZje

3745/507, 3745/510, 3777/1, 3745/521, 3745/523, 6091/38,
3745/526, 3786/5, 3776/3, 3745/194, 3776/4, 3791/20,
3745/543, 3745/134, 3745/401, 3776/5, 3776/1, 3745/457,
3745/356, 6370

Sezana

novogradnja - novozgrajen objekt

manj zahteven

DA

NE

22221 Lokalni vodovodi za pitno vodo in cevovodi za
tehnoloSko vodo

2x125,d=775,0m
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9

Objekt 9 — gradbeni inzenirski objekt

imenovanje objekta Infrastruktura - Plin

kratek opis objekta Izgradnja gospodarske javne infrastrukture - plinovod

parcelna Stevilka 3745/510, 3777/1, 3745/521, 3745/523, 6091/38, 3745/526,
3786/5, 3745/543, 3745/134, 3776/3, 3745/194, 3776/4

katastrska obc&ina Sezana

vrsta gradnje novogradnja - novozgrajen objekt

zahtevnost objekta nezahteven

pozarno zahteven objekt NE

objekt z vplivi na okolje NE

klasifikacija po CC-SI 22210 Lokalni (distribucijski) plinovodi

opis zmogljivosti, kapacitete, dimenzij, 2 x & 125, d=775,0 m

karakteristik objekta

10  Zunanja ureditev

ureditev 234 PM na SV strani obmocja in 9 PM ob JV strani in S strani objekta za osebna vozila;
od tega 12PM za funkcionalno ovirane osebe

ureditev 6 PM za tovornjake na SV strani obmocja in 23 PM na Z strani objekta,

vodenje prometa za tovornjake od kroZiS€a 2 in ob objektu v nasprotni smeri urinega kazalca

10.1 Odvajanje odpadnih voda s parkiriS¢a in manipulativnih povrsin preko lovilnikov maséob

in ponikovalnih naprav
kanal mj1 O 800-250 dolzine 176m, ponikanje v dno vrtace A,
kanal mj2a O 500-250 dolzine 196m in kanal mj2b O 300-250 dolzine 83 m, ponikanje v dno
vrtace C ,
kanal pt1 O 500-200 dolZine 87 m in Kanal mjvv O 500-250 dolZine 131 m, ponikanje v dno vrtae
D,
kanal mp1 O 600-250 dolzine 118 m, ponikanje v dno vrtace 4,
kanal ms1 O 1000-250 dolzine 438 m, ponikanje v dno vrtace 6

10.2 Odvajanje stresnih voda v ploskovne ponikovalne sisteme na S in J strani objekta

kanal mjs1a O 500-300 dolzine 124 m, ponikanje v dno vrtace D,

kanal mst2 O 600-300 dolZzine 75 m in kanal mst21 O 400-300 dolzine 48 m, ponikanje v sistemu
ponikalnega polja PP3,

kanal mst3 O 600-300 dolzine 75 m in kanal mst31 O 400-300 dolzine 25 m, ponikanje v sistemu
ponikalnega polja PP2,

kanal mjs2 O 500-300 dolzine 108 m, ponikanje v dno vrtace 6,

kanal mst4 O 600-300 dolZine 174 m, ponikanje v sistemu ponikalnega polja PP4

kanal mst5 O 500-300 dolZzine 51 m, ponikanje v sistemu ponikalnega polja PP5,

kanal msté O 500-300 dolzine 51 m, ponikanje v sistemu ponikalnega polja PP6,

kanal mstl O 600-300 dolzine 103 m, vtok v kanal ms1.

10.3 Ponikalnice

vrtaCa A, kota terena 351, kota dna je 328,60, globina 17 m
vrtaCa C, kota terena 346,40, kota dna 341,40, globina 5 m,
vrta€a 4, kota terena 351,90, kota dna 347,90, globina 3 m,
vrtaca 6, kota terena 340,70, kota dna 326,70, globina 3 m
vrtaca D, kota terena 350,95, kota dna 343,95, globina 6 m,
vrta¢a B, kota terena 345,20, kota dna 341,20, globina 3 m
ponikovalno polje PP2, dimenzije 72 x 16 m, globina 3 m,
ponikovalno polje PP3, dimenzije 72 x 20 m, globina 3 m,
ponikovalno polje PP4, dimenzije 96 x 20 m, globina 3 m,

6/24



— ponikovalno polje PP5, dimenzije 48 x 16 m, globina 3 m,
— ponikovalno polje PP6, dimenzije 48 x 16 m, globina 3 m,

1 Gradbiscée
— v obmocju dovoljene gradnje,
— dostop do javne ceste: preko novega prikljucka

lll. PodrobnejSi mikrolokacijski, ekoloski, tehniéni, oblikovalski in okoljevarstveni pogoji

obravnavanega posega, ki so za investitorja obvezujoci, so dolo€eni v dokumentaciji, ki je sestavni del

tega dovoljenja:

A. Projektna dokumentacija za pridobitev mnenj in gradbenega dovoljenja (DGD), st. 402, junij
2021, Cistopis feb 2022, EMSTUDIO, d.o.o., Koper,

B. Porocilo o vplivih na okolje, st. 100121-jh/mm, julij 2021, dopolnitev december 2021, januar
2022, E-NET OKOLJE d.o.0., Ljubljana

IV. K predmetni gradnji so podali mnenja pristojni organi in organizacije:

— mnenji §t. 35508-7241/2021-4 z dne 6. 12.2021 in &t 35508-7241/2021-7 z dne 9. 2. 2022,
Direkcija RS za vode Sektor obmocja jadranskih rek z morjem, Pristaniska ulica 12, 6000 Koper,
gp.drsv-kp@gov.si

— mnenji §t. 35403-27/2021-3 z dne 4. 1. 2022 in §t. 35403-27/2021-6 z dne 14. 2. 2022, Agencija
RS za okolje, Vojkova 1b, 1000 Ljubljana, gp.arso@gov.si

— mnenji §t. 351-1257/2021-4, 351-1256/2021-4 z dne 13.1.2022 in §t. 351-148/2022-5, 351-
149/2022-4 z dne 17.2.2022, Obclina Sezana, Partizanska cesta 4, 6210 SeZzana,
obcina@sezana.si,

— mnenja §t. 35106-0902-2/2021 ML z dne 6.12.2021, §t. 35106-0902-4/2021 ML z dne
10. 12. 2021 in §t. 35106-0902-7/2021ML z dne 11. 2. 2022, Zavod za varstvo kulturne dediS¢ine
Slovenije, OE Nova Gorica, Delpinova ulica 16, 5000 Nova Gorica, tajnistvo.ng@zvkds.si

— mneniji §t. 3562-0873/2021-3 z dne 23. 12. 2021 in §t. 3562-0125/2022-3 z dne 4. 2. 2022 Zavod
RS za varstvo narave, OE Nova Gorica, Delpinova 16, 5000 Nova Gorica, zrsvn.oeng@zrsvn.si

— mnenje §t. 351-20/2021/2 (2131-04) z dne 15. 12. 2021, Ministrstvo za notranje zadeve Policija
Generalna policijska uprava Uprava uniformirane policije, Stefanova ulica 2, 1000 Ljubljana,
gp.policija@policija.si

— mnenje §t. 1295623 z dne 14. 12. 2021, Elektro Primorska d.d., Erjav€eva 22, 5000 Nova Gorica,
info@elektro-primorska.si

— mnenje §t. 103282-NG/2656-RS z dne 13. 12. 2021, Telekom Slovenije d.d., Dostopovna omrezja
Operativa TKO zahodna Slovenije, Cesta 25. junija 1P, 5000 Nova Gorica,
sprejemna.pisarna@telekom.si

— mnenje §t. 610-454/2021-6 z dne 16. 12. 2021, Javno podjetje Kraski vodovod SeZana d.o.o.,
Bazoviska cesta 6, SI-6210 Sezana (vodovod), info@kraski-vodovod.si

— mnenje §t. 610-455/2021-5 z dne 4. 1. 2022, Javno podjetje Kraski vodovod Sezana d.o.o.,
Bazoviska cesta 6, SI-6210 Sezana (kanalizacija), info@kraski-vodovod.si

— mnenje §t. SEZ-S 622/21 z dne 24. 12. 2021, Petrol, Slovenska energetska druzba, d.d., Dunajska
cesta 50, 1527 Ljubljana, info@petrol.si

— mnenje §t. GD-03/22 z dne 21. 1. 2022, Petrol, Slovenska energetska druzba, d.d., Dunajska
cesta 50, 1527 Ljubljana, info@petrol.si

— mnenje §t. 6.2./2021-BB-3949-351/AC z dne 27. 12. 2021, DARS, Druzbe za avtoceste v
Republiki Sloveniji d.d., Ulica XIV. divizije t. 4, Celje

V. Presoja vplivov na okolje je bila izvedena za poseg: gradnjo skladiS€nega objekta TEDI Sezana,
ki vkljuCuje tudi gradnjo dela gospodarske javne infrastrukture obmoé&ja OLN za poslovno cono
SeZzana jugozahod, na zemljiS¢ih parc. &t. 3776/1, 3745/194, 3745/132, 3745/133, 3745/134,
3745/191, 3745/192, 3745/194, 3745/205, 3745/206, 3745/295, 3745/356, 3745/401, 3745/410,
3745/457, 3745/507, 3745/510, 3745/513, 3745/514, 3745/518, 3745/521, 3745/523, 3745/525,
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3745/526, 3745/543, 3776/10, 3776/3, 3776/4, 3776/5, 3777/1, 3785/3, 3786/5, 3791/20, 6091/38,
6091/46, 6370, vse k.o. 2455 SeZana. Iz presoje vplivov na okolje izhaja, da nameravana gradnja
nima pomembnih Skodljivih vplivov na okolje. Investitor (nosilec nameravanega posega) mora z
namenom preprecitve, zmanjSanja ali odprave Skodljivih vplivov na okolje, pri gradnji, uporabi oz.
obratovanju in morebitni opustitvi objekta oz. posega, poleg zahtev in ukrepov iz Odloka o ob&inskem
lokacijskem nacrtu za poslovno cono Sezana JZ (Uradni list RS, st. 102/06, 115/21) in zakonsko
predpisanih ukrepov, upostevati tudi naslednje ukrepe in pogoje:

1

3.2

3.3

Varstvo zraka v ¢asu gradnje
na delu gradbis¢a, ki je najblizji italijanski meji, ni dovoljeno izvajati pretovor trdnih snovi, prav tako
na tem obmocdju ne sme biti lokacij skladis¢enja;
na izvozu iz gradbis€a mora biti urejeno avtomatsko pranje koles in podvozij vozil pred vstopom
na javno cestno omrezZje;
pradne usedline je treba odstranjevati z mokrim postopkom ali z uporabo pometalnih strojev, ki ne
povzroCajo prasenja;
v dnevih, ko je napovedana Cezmerna onesnazenost zunanjega zraka z delci PM10, je treba
prekiniti z izvajanjem intenzivnih zemeljskih del na prostem;
v Casu izvajanja intenzivnih zemeljskih del je treba spremljati obremenitve zunanjega zraka z delci
PM10 pri najblizjih objektih (gostinski — nastanitveni objekt MM5, Partizanska cesta 153);
v Elaborat prepre€evanja in zmanjSevanja emisije delcev iz gradbi$€a kot tudi v Elaborat ureditve
gradbis€a morajo biti vklju€eni vsi relevantni protiprasni ukrepi, tudi iz podro€nih predpisov.

Varstvo pred hrupom v ¢asu gradnje
gradbena dela (skupaj s prevozi tovornih vozil) se lahko izvajajo od ponedeljka do petka v
dnevnem ¢€asu med 6. in 18. uro in ob sobotah med 6. in 16. uro;
dela v objektu, ki ne povzro€ajo hrupa navzven (npr. obrtniS8ka dela, montaza opreme,...), se lahko
izvajajo tudi izven ur, navedenih v prejnji alineji;
gradbis¢e ne sme obratovati ob nedeljah in praznikih, kar velja tudi za transport za potrebe
gradnje.

Varstvo narave v ¢asu gradnje
Jama 7, 9, 10 in 15 na obmodju PC SeZana JZ:
- vsi posegi se naclrtujejo in izvedejo tako, da se jama ohrani in da se ne unidi, zasuje ali
dodatno poSkoduje,
- jamski vhod in obmocje nad znanimi tlorisi se za$¢€iti z betonsko ploS¢o ali Eepom,
- v jame ni dovoljeno usmerjati iztokov meteornih ali drugih voda s povrsja;
Jama 11 na obmocju PC Sezana JZ in Jama 16 na obmocju PC Sezana JZ:
- vsi posegi se nacrtujejo in izvedejo tako, da se jama ohrani in da se ne unidi, zasuje ali
dodatno poSkoduje,
- jamski vhod in obmocje nad znanimi tlorisi se zasciti z betonsko plos€o, zaradi zagotavljanja
dostopa, pa se izvede trajni dostop,
- dostopni jadek se izvede na nacin, ki bo omogocal dostop in nadaljnje raziskovanje jame tudi
po koncanih gradbenih delih (npr. betonska cev 100 cm premera),
- betonski jaSek se pokrije s polnim pokrovom, da bo vpliv atmosferij na jamo &im manjsi,
- izvedba varstvenih usmeritev ne sme dodatno posSkodovati odkrite jame,
- v jame ni dovoljeno usmerjati iztokov meteornih ali drugih voda s povrsja;
Jama 14 na obmocju PC Sezana JZ:
vsi posegi se nacrtujejo in izvedejo tako, da se jama ohrani in da se ne unici, zasuje ali
dodatno poSkoduje,
- jamski vhod in obmodje nad znanimi tlorisi se za&citi z betonsko plos€o, zaradi zagotavljanja
dostopa, pa se izvede trajni dostop — dostopni jasek,
- dostopni jaSek se izvede na nacin, ki bo omogoc¢al dostop in nadaljnje raziskovanje jame tudi
po kon&anih gradbenih delih (npr. betonska cev 100 cm premera),
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- betonski jaSek se pokrije s polnim pokrovom, da bo vpliv atmosferij na jamo ¢im manjsi,

- povrdje nad znanimi rovi in neposrednim obmoc&jem vpliva na jamo se ohrani brez posegov,
parkiri8¢ na tem delu se ne izvede. Velikost obmocja obsega okvirno 35.0 metrov v smeri SJ
in 22.0 m (srednja vrednost poSevnice) v smeri VZ,

- povrsja na obmocju jamskega vhoda in nad znanimi rovi jame se ne znizuje, obmocje se le
izravna in ozeleni z avtohtonimi kraskimi rastlinami,

- med deli se ne uporablja teZkih gradbenih strojev, saj se jamski strop ponekod nahaja tik pod
povrsjem,

- 0 poteku del se obvesti izvajalca krasoslovnega nadzora, ki po potrebi poda natanénejSe
usmeritve za izvedbo,

- izvedba varstvenih usmeritev ne sme dodatno poskodovati odkrite jame,

- v jame ni dovoljeno usmerjati iztokov meteornih ali drugih voda s povrsja.

4 Varstvo pred svetlobnim onesnaZevanjem v ¢asu uporabe oz. obratovanja

— izven obratovalnega €asa, razen 30 min pred zadetkom in po koncu obratovalnega ¢asa, se mora
svetilnost svetilk zunanje razsvetljave avtomatsko reducirati na 20 %;

— za zunanjo razsvetljavo je treba uporabiti svetilke z barvno temperaturo 2.700 K ali man;.

5 Varstvo pred okoljskimi nesre€ami v asu uporabe oz. obratovanja

— vse pozarne vode je treba zadrzati v objektu samem oz. izven na zato ustrezno izvedenih
povoznih povrsinah v neposredni okolici objekta;

— v primeru pozara se morajo zaklopke v meteorni kanalizaciji avtomati¢no zapreti.

6 Dodatni ukrepi v €asu opustitve nacrtovanega posega in po njej

— zagotoviti se mora, da v asu morebitne opustitve posega in po njej ne pride do poSkodb objekta,
napeljav, strojne opreme ali priklju¢kov na javno komunalno infrastrukturo, ki bi lahko povzrodile
emisije nevarnih snovi v tla ali podzemne vode, pove€anje tveganja za okoljsko ali drugo nesreco
ali neracionalno rabo vode;

— zagotoviti se mora strokovna odstranitev nevarnih snovi oz. kemikalij iz objekta, vklju¢no s strojno
opremo in rezervoarji v objektu, in njihovo oddajo pooblaséenim zbiralcem ali izvajalcem obdelave
tovrstnih nevarnih odpadkov.

VL.  Investitor mora na gradbiS¢u, ki je vir hrupa, zagotoviti izvajanje lastnega ocenjevanja hrupa v
skladu s predpisom, ki ureja prvo ocenjevanje in obratovalni monitoring za vire hrupa ter o pogojih za
njegovo izvajanje.

VII. Investitor mora za nacrtovani objekt izvesti tudi prvo ocenjevanje hrupa v okolju v skladu s 7.
¢lenom Pravilnika o prvem ocenjevanju in obratovalnem monitoringu za vire hrupa ter o pogojih za
njegovo izvajanje po vzpostavitvi stabilnih obratovalnih razmer oz. pod dejanskimi obratovalnimi
pogoji, vendar ne pozneje kot 15 mesecev po zagonu.

VIII. Investitor mora za novo transformatorsko postajo v objektu izvesti prve meritve v skladu s
predpisom, ki ureja elektromagnetno sevanje v naravnem in Zivljenjskem okolju.

IX. Investitor mora pri nadaljnjem projektiranju, med gradnjo in uporabo objekta poleg pogojev,
navedenih v V. toCki upostevati tudi pogoje, ki imajo ustrezno pravno podlago in so jih k izvedbi

gradnje in uporabi objekta iz vidika njihove pristojnosti podali mnenjedajalci navedeni v IV. tocki.

X. To dovoljenje preneha veljati, ¢e investitor v roku pet let po njegovi pravhomoc&nosti ne vloZi
popolne prijave zadetka gradnje.

Xl. Zaradi te gradnje ne smejo biti prizadete pravice in pravne koristi tretjih oseb. Skodo, ki bi
nastala zaradi krSitev pravic in pravnih koristi teh oseb, trpi investitor.
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Xll.  Posebni stroski za izdajo tega dovoljenja niso bili zaznamovani.

Obrazlozitev:

(1)  Investitor LOG Center A d.o.o., Pot za Brdom 102, 1000 Ljubljana, ki ga po pooblastilu zastopa
EPIK d.o.0., PristaniSka ulica 8, 6000 Koper, je dne 21. 7. 2021 pri Ministrstvu za okolje in prostor
podal zahtevo za izdajo gradbenega dovoljenja za gradnjo Skladis¢a TEDI Sezana. K vlogi je
pooblaséenec v skladu z 51. ¢lenom GZ prilozil projektno dokumentacijo za pridobitev gradbenega
dovoljenja (DGD) in porocilo o vplivih na okolje (PVO), ki sta navedena v tocki lll. izreka tega
dovoljenja.

(2) PooblasCenec investitorja je vlogo za izdajo gradbenega dovoljenja na zahtevo upravnega
organa veckrat dopolnil, nazadnje dne 12. 5. 2022.

(3) Upravni organ ugotavlja, da se zahtevek za izdajo gradbenega dovoljenja nana3a na gradnjo
skladiS&nega objekta s pripadajoo zunanjo ureditvijo in prikljucki na gospodarsko javno infrastrukturo.
Stavba pravokotnega tlorisa dimenzij 409,0 m x 151,0 m in enotne viSine 13,9 m, z enotno oblikovano
panelno fasado je sestavljena kot standardno skladiS¢e z nakladalnimi plo§¢admi s priklopnimi portali.
Stavba v rastru 24 m x 12 m AB stebrov je sestavljena iz 5-ih delov. 1. oz. najvedji del predstavlja
odprti skladis¢ni del, ki je razdeljen na 6 segmentov (hale | do IV) z dvema zaprtima oddelkoma za
nevarne snovi in toplotno ob¢&utljivo hrano in pijaéo. Na V strani objekta so pisarne v dveh nadstropjih
in tehni¢ni prostor — (2. pisarniSki del WE, 3. pisarniSki del WA, 4. pisarnidki del WA, 5.
transformatorska postaja). Na J in S vzdolzni stranici objekta se vrstijo priklopni portali za tovornjake
za dovoz in odvoz. Uvoz na obmocje je s Celne strani objekta na V strani, izvoz pa na JV strani.
Parkiranje za osebne avtomobile je predvideno S od uvoza, na SZ strani obmodgja.

(4) Upravni organ ugotavlja, da je nameravani poseg objekt z vplivi na okolje, za katerega je treba
izvesti presojo vplivov na okolje. Obveznost presoje vplivov na okolje se ugotavlja v skladu z Uredbo o
posegih v okolje, za katere je treba izvesti presojo vplivov na okolje (Uradni list RS, §t. 51/14, 57/15,
26/17, 105/20 in 44/22 — ZVO-2; v nadaljevanju Uredba o posegih v okolje). Presoja vplivov na okolje
je v skladu s to¢ko G.II.1 priloge 1 Uredbe o posegih v okolje obvezna kadar gre za stavbo, ki presega
bruto tlorisno povr$ino 30.000 m? ali nadzemno vis§ino 70 m ali podzemno globino 30 m. Zahtevek
investitorja se nanasa na gradnjo novega skladi$¢a in izgradnjo dela gospodarske javne infrastrukture,
pri ¢emer bo bruto tlorisna povrsina nacrtovanega skladi§¢a znasala 67.929,20 m2. Objekt ne bo
podkleten, nadzemna viSina ne bo presegala 14 m. Glede na navedeno bruto tlorisna povrsina objekta
presega prag, doloCen v tocki G.II.1 priloge 1 Uredbe o posegih v okolje, zato je po navedeni tocki
potrebno izvesti presojo vplivov na okolje. Postopek se vodi kot integralni postopek v skladu s IV.
poglaviem GZ, gradbeno dovolienje pa zdruzuje odloCitev o izpolnjevanju pogojev za izdajo
gradbenega dovoljenja in okoljevarstvenega soglasja (1. odstavek 50. ¢lena GZ).

(5)  Upravni organ je, skladno z dolo¢bami 43. in 57. €lena GZ, v postopku ugotovil:

1 Gradnja je skladna z dolo¢bami prostorskega izvedbenega akta v delu, ki se nanasa na graditev
objektov in z dolo€bami predpisov o urejanju prostora. Obravnavana gradnja se nahaja znotraj
obmodja IG - gospodarske cone, ki se ureja s spremembami in dopolnitvami ob&inskega lokacijskega
nacrta za poslovno cono SeZana jugozahod (Uradni list RS, §t. 115/21) - v nadaljevanju OLN, Ki
skladno s Cetrtim odstavkom prvega ¢lena OLN, v celoti nadomesca predhodni obc€inski lokacijski
nacrt za poslovno cono Sezana JZ (Uradni list RS, §t. 102/06), v delih, kjer ureditev gospodarske
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javne infrastrukture presega obmocje OLN pa z obcinskim prostorskim nacrtom Obcine Sezana
(Uradni list RS, §t. 20/2016, 52/2018 in 81/2019) — v nadaljevanju OPN.

OPN za gospodarske cone doloa obrtne, skladiséne, prometne, trgovske, poslovne in proizvodne
dejavnosti. Upravni organ ugotavlja, da je predvidena skladiS¢na dejavnost skladna z osnovno in
podrobnej$o namensko rabo po OPN.

6. ¢len OLN za obmocje dopus¢a gradnje novih objektov, dozidave, nadzidave, rekonstrukcije,
spremembe namembnosti, vzdrZzevanje, odstranitve, gradnjo in urejanje zunanjih zelenih in utrjenih
povrsin, gradnje, rekonstrukcije, vzdrZzevanje, prestavitve in odstranitve prometne, komunalne,
energetske, telekomunikacijske in druge infrastrukture ter trajno reliefno preoblikovanje terena.
Upravni organ ugotavlja, da je zahtevek investitorja skladen z dopustnimi posegi saj predstavlja
gradnjo novega objekta, vzporedno z gradnjo skladiS¢nega objekta pa se bo izvedla tudi gradnja
prometne, komunalne, energetske, telekomunikacijske in druge infrastrukture.

7. Clen OLN obmod&je namenja poslovni coni, ki je namenjena obrtnim, skladiS&nim, prometnim,
trgovskim, poslovnim in proizvodnim dejavnostim, primarno pa v obmocje umesc¢a naslednje objekte in
dejavnosti: 125410 Industrijske stavbe, 12520 Rezervoariji, silosi in skladis¢ne stavbe, 12301
Trgovske stavbe (do velikosti 2.000 m2 BEP), 12304 Stavbe za storitvene dejavnosti, 12410 Postajna
poslopja, terminali, stavbe za izvajanje elektronskih komunikacij ter z njimi povezane stavbe, 12420
Garazne stavbe, 12203 Druge poslovne stavbe, in 12204 Konferenéne in kongresne stavbe, poleg teh
pa se kot spremljajoe dejavnosti v obmocje lahko umes€a tudi 12112 Gostilne, restavracije in
tocilnice (ki sluzijo tem obmoc&jem. Prav tako je na celothem obmod&ju OLN dopustna tudi gradnja
novih in vzdrzevanje ter rekonstrukcije obstojeCih objektov in naprav komunalne, energetske,
prometne in druge gospodarske infrastrukture in urejanje zelenih in utrjenih zunanjih povrsin. Upravni
organ ugotavlja, da je zahtevek investitorja v tem delu skladen z dolo¢bami OLN saj bo nova stavba
namenjena skladisénim dejavnostim, ki sodijo v kategorizacijo CC-Sl: 12520 Rezervoarji, silosi in
skladis¢ne stavbe. Prav tako je z dolobami OLN skladna tudi predvidena gradnja novih objektov in
naprav komunalne, energetske, prometne in druge gospodarske infrastrukture ter urejanje zelenih in
utrjenih zunanijih povrsin.

8. ¢len OLN doloc¢a zazidalne zasnove zunanijih ureditev po posameznih ureditvenih enotah (UE), kjer
je za UE 1, UE 2 in UE 3 znotraj gradbenih meja predvidena gradnja stavb velikega merila, za UE 4,
UE 5 in UE 6 pa gradnja stavb manjSega merila, povrSine izven gradbenih meja pa so namenjene
ureditvi dostopov, manipulacijskih povrsin, mirujo€emu prometu, infrastrukturi ter ureditvi zelenih
povrsin. Zahtevek investitorja, ki predstavlja gradnjo stavbe velikega merila znotraj gradbenih meja v
UE 1, ureditev dostopov, manipulacijskih povrsin, mirujoCega prometa, infrastrukture ter zelenih
povrsin pa izven gradbenih meja je skladen z dolocbami OLN.

9. in 10. &len OLN doloc¢ata lego objektov na zemljiS€u ter gabarite objektov. OLN za UE 1 predvideva
faktor zazidanosti 0,7, Stirimetrski odmik objektov ter polmetrski odmik parkiri8¢ od parcelnih meja.
Upravni organ ugotavlja, da znasa faktor zazidanosti 0,5, ustrezni so tudi odmiki objekta oz. parkiriS¢
od parcelnih meja. Dovoljena je 15 m viSina objekta s posameznimi arhitekturnimi poudarki vidine do
20 m, kar predvideni objekt z viS§ino 13,9 m ne presega.

Nadalje upravni organ ugotavlja, da je zahtevek investitorja skladen z dolo¢bami 11., 12. in 13. ¢lena
OLN, ki dolo¢a pogoje glede oblikovanja stavb (skladiS§éna stavba predstavlja tipski objekt velikega
merila v obliki kvadra, streha izkoriS¢ena za svetlobnike, kolektorje); pogoje glede oblikovanja zunanijih
povrsin (faktor zelenih povrSin znasa 0,127 kar je veC¢ kot predviden 0,1 minimum, urejena bo
zasaditev neposredno ob javnih povrSinah; parkirne in manipulativhe povrsine bodo utrjene, odvajanje
voda s teh povrdin bo izvedeno preko peskolovov in lovilcev olj, parkiriS¢a bodo ustrezno ozelenjena,
urejena bo varovalna ograja obmodja viSine 2,0 m) in pogoje glede preoblikovanja terena (izravnava
zemeljskih mas se izvaja z brezinami oz. kamnitimi zlozbami).
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Upravni organ ugotavlja, da projekt skladno z dolocbami 15. ¢lena OLN uposSteva graficni nacrt
parcelacije z zakoli¢bo in prikazom javnega dobra

N

adalje upravni organ ugotavlja, da je zahtevek investitorja skladen z dolo¢bami 17. do 24. ¢lena OLN
glede pogojev za urejanje komunalne, energetske, prometne in telekomunikacijske infrastrukture. K
navedenim ureditvam so svoja pozitivha mnenja podali tudi upravljavci te infrastrukture, kot je
navedeno v tocki IV. izreka tega dovoljenja.

Prav tako je zahtevek investitorja skladen z dolo€bami 25. do 32. ¢&lena OLN glede pogojev varstva
kulturne dediscine, narave, voda, tal, varstva pred hrupom in svetlobnega onesnazevanja. Tudi k
navedenim ureditvam so bila pridobljena ustrezna mnenja pristojnih mnenjedajalcev, izvedena pa je
bila tudi presoja vplivov na okolje, kot sledi v nadaljevanju.

Skladno z dolo¢bami 35. ¢lena OLN glede etapnosti izvedbe se bo skladiS¢ni objekt s prikljucki izvajal
v eni etapi, skladno s pogodbo o opremljanju pa se bo izvedla tudi gradnja gospodarske javne
infrastrukture.

V dolo¢enih delih ureditev gospodarske javne infrastrukture presega obmocje OLN in posega v
obmocje OPN. V 68. ¢lenu OPN je doloc¢eno, da je na celotnem obmocju ob&ine na vseh namenskih
rabah med drugim dopustna gradnja objektov, vodov in naprav vodovodnega omreZja,
kanalizacijskega omreZja, distribucijskega plinovodnega omreZja, toplovodnega omreZja,
elektroenergetskega omrezja vklju€no s trafo postajami, telekomunikacijskega omrezja ter omrezja
javne razsvetljave, zato upravni organ ugotavlja, da je zahtevek investitorja tudi v tem delu skladen z
dolocbami OPN.

K projektni dokumentaciji so glede sprejemljivosti gradnje z vidika skladnosti s prostorsko izvedbenim
aktom ter glede gradnje objekta v varovalnem pasu obcinske ceste in priklju¢evanja objekta nanjo
pridobljena tudi mnenja Ob¢ine SeZana &t. 351-1257/2021-4, 351-1256/2021-4 z dne 13. 1. 2022 in &t.
351-148/2022-5, 351-149/2022-4 z dne 17. 2. 2022.

2 Dokumentacijo za pridobitev gradbenega dovoljenja sta podpisala projektant in vodja projekta,
ki je bil v ¢asu izdelave dokumentacije vpisan v imenik pristojne poklicne zbornice. Sestavni del
dokumentacije za pridobitev gradbenega dovoljenja je podpisana izjava projektanta in vodje projekta,
da so na ravni obdelave dokumentacije za pridobitev mnenj in gradbenega dovoljenja izpolnjene
zahteve iz 15. ¢lena GZ.

3 Nameravana gradnja je skladna s predpisi, ki so podlaga za izdajo mnenj. Upravni organ na
podlagi vpogleda v DGD, PVO, Prostorski informacijski sistem in pridobliena mnenja v zvezi s tem
ugotavlja:

3.1 K predmetni gradnji so bila pridobljena mnenja upravljavcev vodov gospodarske javne
infrastrukture, na katere je predvidena prikljuitev predmetne gradnje ali njihova prestavitev ter
upravljavcev vodov gospodarske javne infrastrukture, katerih varovalni pasovi se nahajajo v obmocju
predmetne gradnje (Obcina Sezana, Elektro Primorska, Telekom Slovenije d.d., JP Kraski vodovod
SeZana, Petrol d.d., DARS d.d.). Iz mnenj, ki so navedena v IV. to¢ki izreka tega dovoljenja izhaja, da
ni zadrzkov za izdajo tega dovoljenja z vidika predpisov mnenjedajalcev, ki so podlaga za njihovo
izdajo. Investitor mora pri nadaljnjem projektiranju, med gradnjo in uporabo objekta upostevati vse
pogoje mnenjedajalcev, k Eemur je zavezan v IX. toCki izreka tega dovoljenja.

3.2 Ugotovitve v zvezi s podroéji, ki so tudi predmet presoje vplivov na okolje v integralnem
postopku, so podane v tocki 8.

4 Iz dokumentacije za pridobitev gradbenega dovoljenja in predloZzenih mnenj pristojnih
mnenjedajalcev izhaja, da bo zagotovljena minimalna komunalna oskrba objektov, ki v konkretnem
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primeru obsega oskrbo s pitno vodo, energijo, odvajanje odpadnih voda in dostop do javne poti, kot
navedeno v izreku te odlo¢be.

5 Investitor ima v skladu s 35. ¢lenom GZ pravico graditi na vseh zemljis€ih, navedenih v izreku te
odlocbe, kar izhaja iz predlozenih listin in vpogleda v elektronsko zemljiSko knjigo.

6 Investitor ni zavezanec za placilo nadomestila za degradacijo in uzurpacijo prostora. V skladu z
zakonom, ki ureja kmetijska zemljiS€a, investitor tudi ni zavezanec za plailo odSkodnine zaradi
spremembe namembnosti kmetijskega zemljidca.

7 Investitorjeve obveznosti glede placila komunalnega prispevka so izpolnjene, kar izhaja je
dopisa Obcine Sezana §t. 354-128/2021-9 z dne 11. 5. 2022.

8 V tem integralnem postopku je upravni organ izvedel presojo vplivov na okolje in ugotovil in
ocenil dolgoroéne, kratkoro¢ne, posredne ali neposredne vplive nhameravanega posega v okolje na
Cloveka, tla, vodo, zrak, biotsko raznovrstnost in naravne vrednote, podnebje in krajino, pa tudi na
Clovekovo nepremic¢no premozenje, kulturno dediS€ino, ter njihova medsebojna razmerja.

Predmet presoje vplivov na okolje je izgradnja novega skladiS¢nega objekta za podjetje TEDI s
pripadajoimi zunanjimi ureditvami. SkladiS¢ni objekt bo sestavljen kot standardno skladis¢e z
nakladalnimi plos€admi z veznimi komorami in mezaninom preko delne povrSine s skladis¢em. Na
vzhodni strani objekta so predvidene pisarne v dveh nadstropjih ter tehni¢ni prostori. V objektu se
skladisci izkljuéno blago, za potrebe zaCasnega skladisCenja verige TEDI, kot centralno skladis¢e za
juzni del srednje Evrope za namen oskrbovanja lastnih trgovin. Celotno blago je v svoji konéni
embalazi, kot se kasneje prodaja na policah posameznih trgovin. Poleg skladiS¢a TEDI Sezana sta
nacrtovana pripadajoa objekta (napravi) in sicer Sprinkler €rpalka in nhadzemni rezervoar za poZarno
vodo. Dodatno se nacrtuje izgradnjo dela gospodarske javne infrastrukture obmocja OLN za poslovno
cono SeZana jugozahod, ki vklju€uje prometno, komunalno, energetsko, telekomunikacijsko in drugo
infrastrukturo.

Upravni organ je na podlagi vpogleda v DGD, PVO, Prostorski informacijski sistem in vsa pridobljena

mnenja v zvezi s predmetno gradnjo ugotovil, da:

— se lokacija nameravanega posega nahaja na obmocju obCine SeZana v neposredni blizini meje z
Republiko ltalijo. Na&rtovane ureditve so umes€ene v obmocje Poslovne cone Sezana jugozahod
(ureditvena enota UE1 in del UEC), in sicer med obstojeco poslovno cono »Suhozemni terminal
Sezana« na vzhodu, obstoje€o Kamionsko cesto FernetiCi (del AC A3) in mejnim prehodom
Ferneti¢i na severu oz. severozahodu, kraski gozd, kmetijska zemlji8¢a in v nadaljevanju
ZeleznisSko progo Ljubljana — Trst na jugu ter kradki gozd in drzavno mejo z Italijo na zahodu;

— se na lokaciji nameravanega posega ne nahaja gozd niti kmetijska zemljiS¢a. Na SirSem obmodju
nacrtovane gradnje je bila predhodno namre€ gozdna in grmovna vegetacija odstranjena, in sicer
je bila krcitev gozda in odstranitev vegetacije izvedena na celotnem obmocju poslovne cone
Sezana jugozahod, na povrSini velikosti ca. 24,8 ha. V SirSi okolici nartovane gradnje se sicer
nahaja gozd v Orleski Dragi z ekoloSko funkcijo (obmocje se v vecjem delu prekriva z naravo
vrednoto OrleSka draga, ldent. 5t 1363) oddaljeno ca. 600 m JZ od meje posega in gozd v
Hudsovem dolu, gozd poleg carinskega terminala ter gozd poleg vasi Orlek s socialno funkcijo
(obmocdje se v ve€jem delu prekriva z naravo vrednoto Huslov dol, Ident. §t 1949) oddaljeno ca.
165 m J, JV od meje posega. Gozdnih rezervatov in varovalnih gozdov v $irsi okolici ni;

— na obmodcju obravnavane lokacije ni vodnih in priobalnih zemljiS¢. V Sir8i okolici nacrtovanih
ureditev namre¢ ni povrSinskih vodotokov. Kradki svet gradijo razpokane karbonatne kamnine,
preteZzno apnenec in dolomit, ki omogoc€ajo neposredno pretakanje padavin v krasko notranjost.
Zato na kraskem povrSju ni mreze povrsinskih vodnih tokov, izjema so ponikalnice na kraskih
poljih z dovolj debelo plastjo slabo prepustnih sedimentov. Najblizji vodotok je reka Reka, ki v
oddaljenosti 12 km izvira in te€e vzhodno od obravnavane lokacije. Na severni strani obravnavane
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8.1

lokacije, v oddaljenosti 18 km, teCe reka Vipava. Obravnavano obmocje tudi ni poplavno in
erozijsko ogroZeno, zaradi ravninske lege se nahaja tudi izven plazljivih obmodij. Prav tako
obravnavana lokacija leZi izven vodovarstvenih obmocij oz. obmogij varstvenih pasov virov pitne
vode (najblizje, doloCeno na obc&inskem nivoju, je oddaljeno ve¢ kot 3 km severno od nacrtovane
gradnje, CrpaliS¢a pitne vode pa veC€ kot 10 km). K predmetni gradnji je bilo pridobljeno mnenje
Direkcije Republike Slovenije za vode §t. 35508-7241/2021-7 z dne 9. 2. 2022 na podlagi katerega
upravni organ ugotavlja, da je projektna dokumentacija za predmetno gradnjo v okviru varstva
voda sprejemljiva;

na lokaciji nameravanega posega in v njeni neposredni blizini ni registriranih enot kulturne
dediscine in drugih posebnih materialnih dobrin, prav tako obmocje posega ni v njihovem vplivnem
obmodju. Najblizja registrirana enota kulturne dedis¢ine je stavbna dedis¢ina Sezana - StrSinkova
hiska (ESD 15619), ki je od naértovane gradnje oddaljena ca. 130 m. K predmetni gradnji so bila
pridobljena mnenja Zavoda za varstvo kulturne dediscine Slovenije, OE Nova Gorica, §t. 35106-
0902-2/2021 ML z dne 6. 12. 2021, s§t. 35106-0902-4/2021 ML z dne 10. 12. 2021 in §t. 35106-
0902-7/2021ML z dne 11.2.2022. Na podlagi slednjega upravni organ ugotavlja, da gradnja
skladis€¢a TEDI, ki se bo izvedla v ureditvenih enotah OLN-ja z oznako UE1 in UEC, nima vpliva
na stanje objekta kulturne dediS¢ine Sezana - StrSinkova hiSka, ki se nahaja v ureditveni enoti
UEZ2, zato je gradnja z vidika varstva kulturne dediScine sprejemljiva. Pri tem iz mnenja Se izhaja,
da je treba v primeru posegov v ureditveni enoti EU2 dosledno upoStevati pogoje sluzbe varstva
kulturne dedisCine, kar pomeni, da je pred kakrdnimikoli posegi treba objekt Sezana - Strdinkova
hiSka odstraniti iz obmoc&ja OLN, v skladu s pogoji ZVKDS, kar je tudi dolo¢eno v tretjiem odstavku
25. ¢lena OLN;

je bila na obmocju OLN deloma (znotraj UE1) izvedena tudi nivelacija terena, in sicer na povrSini
4,99 ha. Za preostali del ureditvene parcele, ki se ureja z OLN, katerega del je tudi obmocje
nameravanega posega, se nacrtuje dodatna nivelacija terena v velikosti 19,7 ha, ki ni predmet
obravnave v tem upravnem postopku. Za nivelacijo terena na obmoc¢ju poslovhe cone SeZana
jugozahod v velikosti 19,7 ha je bilo izdano okoljevarstveno soglasje st. 35402-7/2021-45 z dne 2.
3. 2022;

bodo vplivi, bodisi v ¢asu gradnje bodisi uporabe objekta, na zrak, hrup, naravo in z vidika
svetlobnega onesnazevanja ter okoljskih nesre¢ nebistveni, ob upostevanju dodatnih ukrepov in
pogojev, ki jih mora investitor upostevati, da bi prepre€il, zmanjsal ali odstranil $kodljive vplive na
okolje, ki jih je upravni organ dolocil v V. to&ki izreka tega dovoljenja in kot je obrazloZzeno v
nadaljevanju;

so ostali vplivi v €asu gradnje in uporabe oz. obratovanja nacrtovanih ureditev, obravnavani v
PVO, ob upostevanju projektnih resitev in z uposStevanjem vseh zahtev v OLN, dolo¢enih v
zakonskih in podzakonskih predpisih, ocenjeni kot nebistveni oziroma jih ni;

izvedba nalrtovanega posega v €¢asu gradnje in obratovanja, ne bo imela pomembnih ¢ezmejnih
vplivov. Z dopisom &t. 35105-69/2021-2550-11 z dne 1. 12. 2021 je upravni organ obvestil
Ministrstvo za okolje in prostor, Direktorat za okolje, skladno z dologili 56. ¢lena GZ v povezavi z
59. ¢lenom Zakona o varstvu okolja (Uradni list RS, §t. 41/04, 17/06 — ORZVO187, 20/06, 49/06 —
ZMetD, 66/06 — odl. US, 33/07 — ZPNacrt, 57/08 — ZFO-1A, 70/08, 108/09, 108/09 — ZPNacrt-A,
48/12, 57/12, 92/13, 56/15, 102/15, 30/16, 61/17 — GZ, 21/18 — ZNOrg, 84/18 — ZIURKOE in
158/20) o nacrtovanem posegu v zvezi z morebitno obvestitvijo sosednjih drzav ¢lanic. Upravni
organ do izdaje odlogbe obvestila o morebitnem sodelovanju in nadaljnjih korakih v zvezi s
¢ezmejnimi vplivi ni prejel;

iz mnenj Agencije RS za okolje izhaja, da je nameravana gradnja z vidika emisij v tla, vode, zrak,
hrupa, svetlobnega onesnazevanja, elektromagnetnega sevanja in ravnanja z odpadki
sprejemljiva oziroma sprejemljiva ob upostevanju pogojev, navedenih v PVO, ter dodatnih zahtev,
ki izhajajo iz navedenih mnen;.

Varstvo zraka

14/24



Obmocje obcine Sezana, v kateri se bo izvajal nameravani poseg, je skladno z Uredbo o kakovosti
zunanjega zraka (Uradni list RS, &t. 9/11, 8/15, 66/18 in 44/22 — ZVO-2; v nadaljevanju Uredba o
zraku) glede na Zveplov dioksid, duSikov dioksid, duSikove okside, delce PMy, in PM,s, benzen,
ogljikov monoksid ter benzo(a)piren, uvrS€eno v obmocje SIP — primorsko obmogje, kjer so, glede na
Odredbo o razvrstitvi obmodij, aglomeracij in podobmocij glede na onesnazenost zunanjega zraka
(Uradni list RS, §t. 38/17, 3/20, 152/20, 203/21 in 44/22 — Z\VO-2), ravni onesnazeval pod mejnimi
vrednostmi. Ciljno vrednost presegajo le ravni koncentracij ozona, zgornji ocenjevalni prag pa
presegajo koncentracije delcev PMq, PM,s in benzo(a)pirena. Glede na mejne vrednosti je za
obmodje SIP doloCena Il. stopnja onesnazenosti zraka. Zaradi preseganja ciljne vrednosti ozona pa je
obmodje SIP uvrs€eno v I. stopnjo onesnazenosti zraka.

Skladno z Uredbo o zraku je obravnavano obmocje glede na svinec, arzen, kadmij in nikelj, uvrséeno
v obmocje SITK (obmocje tezke kovine), kjer so ravni onesnazeval pod mejnimi ali ciljnimi vrednostmi.
Obmocdje SITK je tako uvr§&eno v Il. stopnjo onesnaZenosti zraka.

Na lokaciji nameravane gradnje in v njeni bliznji okolici ni merilnega mesta za spremljanje kakovosti
zunanjega zraka. Najblizje meritve kakovosti zraka se izvajajo v Kopru v okviru drzavne mreze (v
oddaljenosti ca. 20 km v smeri jugozahod). Kakovost zunanjega zraka z dusikovim dioksidom je bila v
Kopru o obdobju med 2014 in 2019 ustrezna, mejna letna vrednost ni bila nikoli preseZena, nobena
izmerjena urna koncentracija ni nikoli presegala mejne urne vrednosti. Letne koncentracije delcev
PM;, niso nikoli presegle mejne letne vrednosti 40 ug/m?3 dolo¢ene v Uredbi o zraku (v letu 2019 je
povpre¢na letna vrednost delcev PM,, znasala 17 ug/ms3), medtem ko so se pojavljala preseganja
mejne dnevne vrednosti, vendar skupno Stevilo preseganj mejne dnevne vrednosti v posameznem
koledarskem letu ni bilo nikoli presezeno (glede na Uredbo o zraku je 24-urna mejna koncentracija
PM;, za varovanje ljudi 50 ug/m? lahko presezena najve¢ 35-krat v koledarskem letu). V vseh letih so
bila ve&krat kot je dovoljeno v koledarskem letu zabeleZzena preseganja 8-urne ciline vrednosti za
ozon, ki znasa 120 ug/m3, obc¢asno so bila izmerjena tudi preseganja opozorilne vrednosti za zascito
zdravja ljudi (180 pg/m?3).

Sezana sicer predstavlja prometno logisticno obmodéje nacionalnega pomena. Ozje obmodje
nacrtovane gradnje je umes&eno v bliZzino avtocestnega in Zeleznidkega vozliS¢a. Na kakovost zraka
tako vplivajo lokalne emisije (zlasti promet, tudi individualna kuriS€a in manjSi industrijski obrati v
okolici) prav tako pa reliefne znacilnosti obmodja, vremenske razmere, itd.

8.1.a PriGakovani vplivi v €asu gradnje in pogoji

Vplive na zrak v €asu gradnje predstavljajo gradbena in pripravljalna dela (izkopi, nasipanje povrsin,
utrievanje terena in druga intenzivha gradbena predvsem pa zemeljska dela), izpusni plini gradbene
mehanizacije na lokaciji gradbi$c€a in gradbeni transport za dovoz gradbenih materialov. Skladis¢e bo
postavljeno na predhodno zniveliran oziroma pripravljen utrijen plato. Za nacrtovan objekt in
infrastrukturo tako dela izkopov in nasipov niso predvidena, oz. se bodo izvajala le v podrejeni meri za
izkop temeljev in posameznih priklju¢kov na infrastrukturo. V ¢asu gradnje je pricakovati zlasti emisije
pradnih delcev v zrak, in sicer pri delih, ki vkljuCujejo izvedbe izkopov za temeljenje in nasipov,
premikanje materiala in opreme, nasipanje in utrjevanje, zaradi tovornega prometa znotraj gradbiS¢a
(prevoz, nalaganje in razlaganje materiala) kot tudi resuspenzije pri prevozih ter dvigovanja prahu iz
odprtih povrSin na obmogju gradnje kot posledica vetra.

Cas izvajanja gradbenih in drugih del na lokaciji je ocenjena na okvirno 11 mesecev (11 mesecev za
gradnjo objekta in 6 mesecev za izgradnjo GJI, ki bo potekala hkrati z gradnjo objekta). Pri tem
izvajanje gradbenih del ne bo potekalo isto€asno na celotni povrsini gradbis¢a ves &as trajanja
gradnje. Gradnja je razdeljena na 9 sklopov, pri ¢emer bo faza intenzivnih zemeljskih gradbenih del
(izkopi za temelje, nasip materiala) trajala okvirno 4 mesece. Dela se bodo izvajala od ponedeljka do
petka, v trajanju 12 ur na dan od 6. do 18. ure ter ob sobotah med 6. in 16. uro. Ob nedeljah in
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praznikih gradbid€e ne bo obratovalo. Predviden je en uvoz na gradbid¢e v jugovzhodnem vogalu
gradbis€a iz Ceste na Orlek. Ocenjeno je, da bo na obmo¢je gradnje na dan pripeljalo do 100
tovornjakov. Efektivna povrSina gradbid€a (povrSina na kateri lahko nastajajo emisije delcev PM;g) bo
najvecja v ¢asu zemeljskih del (ca. 136.495 m?2). Po izvedbi zemeljskih intenzivnih gradbenih del bo
efektivna povrsina gradbis¢a bistveno manjsa, saj bodo tla utrjena oziroma se postavi objekt in na teh
povrsinah ne bo ve€ prihajalo do interakcij gradbene mehanizacije s sipkimi materiali. Na koncu
gradnje ostane Se izvedba zunanje ureditve (infrastrukturni priklopi objekta ...) in krajinska ureditev.

Vpliv gradnje na kakovost zraka se bo krajevno in ¢asovno spreminjal. Prasenje, ki bo omejeno na
gradbis€e in njegovo neposredno okolico, bo odvisno tudi od vremenskih razmer. lzraunane in
ocenjene so bile emisije delcev iz gradbiS¢a, emisije zaradi dovoznih transportnih poti med gradnjo,
emisije zaradi dodatnega transporta po dovoznih poteh zaradi gradnje in celotna obremenitev.

Skupne emisije delcev iz gradbiS¢a so bile izraunane in ocenjene za fazo 1 (obmocje izkopov in
intenzivnih zemeljskih del) in fazo 2 (obmodéje gradnje, zunanjih ureditev, ko objekt Ze stoji).
Povpreéne emisije delcev iz gradbi$€a na uro so v fazi 1 ocenjene na 1,7 kg/h, v fazi 2 pa na 0,9 kg/h.
IzraCun je pokazal, da bodo pri nacrtovani gradnji emisije delcev znatne (emisije v zrak bodo
presegale 0,1 kg/h delcev PMyg), kar bi lahko povzroc€ilo éezmerno onesnazenost zraka z delci PMq in
ogroZalo zdravje ljudi, zato je bil izraCunan tudi koliinski prispevek nalrtovane gradnje k
onesnaZenosti zraka z delci PMy, (t.i. dodatna obremenitev). 1z rezultatov modelnega izraduna, s
katerim se raCuna disperzijo onesnaZeval v zraku, izhaja, da dodatna obremenitev zunanjega zraka z
delci PM,o zaradi gradnje, ne bo povzrolala preseganja mejne letne koncentracije delcev PMqg v
zunanjem zraku pri najblizjih stanovanjskih objektih (Orlek 4c, 16b in 19b) in drugih objektih
(Partizanska cesta 149 in 153 ter objekt na italijanski strani - Bar G). Prav tako nobena srednja dnevna
koncentracija nikjer ne bo presegala mejne dnevne koncentracije. Izraunane koncentracije delcev
PM,, namre¢ v 1. fazi, ko bo obremenitev z delci vi§ja, dosegajo najve¢ 10 ug/m3 (povprec¢na letna
koncentracija) in 15 ug/m?2 (najvecja dnevna koncentracija).

Emisije delcev PMy, zaradi transporta zemeljskega izkopa in dovoza materiala po asfaltiranih
transportnih poteh do gradbiS¢a nacrtovane gradnje so ocenjene na 0,57 kg/h z upoStevanjem
omilitvenih protiprasnih ukrepov pa na 0,17 kg/h. Pri tem je privzeto izhodis€e, da bo ves transport
potekal iz izvoza AC SeZana zahod skozi obstoje¢o industrijsko cono po Partizanski cesti do obmodja
nacrtovane gradnje. Okvirna dolZina poti je 1,6 km. Glede na strukturo in gostoto prometa za potrebe
gradnje je ocenjeno, da bo lokalno prislo so spremembe obremenitve javne prometnice (Partizanska
cesta) v povpre€ju za 17 dodatnih vozil na uro na celolethnem nivoju, vendar v obmocju javne
transportne poti ni stavb z varovanimi prostori. Pri oceni emisij z obmocja gradbis¢nih poti je
upostevano, da se bodo emisije v zrak sproScale na celotni dolZini cest. Dejansko pa bodo emisije
delcev z vozne povrsine poveane le na obmoc¢ju ob navezavah na gradbis€e. Ob ustreznem prevozu
zemljine (z ukrepi kot bo €iS€enje podvozij vozil ter cestiS¢) pa se bo delez materiala na vozni povrsini
z oddaljenostjo od gradbiS¢a hitro manjSal, zaradi ¢esar bodo emisije v vedji oddaljenosti nizje od
ocenjenih.

Zaradi dodatnega prevoza tovornih vozil se onesnazenost zraka ob dovoznih in ostalih transportnih
cestah zaradi posega ne bo bistveno pove&ala. Ocenjeno je, da na AC SeZana letne imisijske
koncentracije ne bodo presegale mejnih vrednosti onesnaZeval, prav tako ne bo presezeno Stevilo
dopustnih preseganj mejnih koncentracij. Izraunana skupna obremenitev koncentracije NO, in PMyq
ni presezena. Vpliv dodatnega prevoza med gradnjo na kakovost zraka je ocenjen kot zanemarljiv
glede na obstoje¢ PDLP in vpliv prevozov po obstojecih prometnicah.

Celotna obremenitev (pradenje zaradi gradnje in onesnazenost ozadja) v €asu gradnje je bila
izraCunana in dolo¢ena tako, da je bila k obstojeci srednji letni koncentraciji delcev PM,q, izmerjeni v
Kopru v letu 2019 (17 pg/m3), dodana izracunana dodatna obremenitev, in sicer dodatna povpre¢na
letna koncentracija z upostevanjem omilitvenih ukrepov zaradi naCrtovane gradnje. Ocenjena celotna
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obremenitev je najvecja v 1. fazi pri merilnem mestu na naslovu Partizanska cesta 153 (gostinski
objekt) in znasa 27 ug/m3® — povprec¢na letna koncentracija, iz ¢esar izhaja da tudi zaradi celotne
obremenitve zunanjega zraka z delci PM;o, mejne letne koncentracije delcev PMy, (40 ug/m? glede na
Uredbo o zraku) ne bodo presezene.

S ciliem zmanjSanja negativnih vplivov razpr§enih emisij prasnih delcev PMyq zaradi nacrtovane
gradnje je upravni organ, tudi na podlagi mnenja Agencije RS za okolje §t. 35403-27/2021-3 z dne 4.
1. 2022, v to&ki V./1 izreka tega dovoljenja dolocil omilitvene ukrepe, ki bodo pri najbolj izpostavljenih
objektih zmanjSali emisije delcev zaradi obratovanja gradbi$€a in iz dovoznih transportnih poti ter
preprecili prasenje zaradi gradnje ob neugodnih razmerah (kurilna sezona, susna, vro¢a obdobja), ko
lahko prihaja do preseganj dnevnih mejnih vrednosti koncentracij delcev PM,o Ze v obstojeCem stanju.
Hkrati je treba uposStevati tudi vse zahteve in protiprasne ukrepe (npr. organizacijske ukrepe na
gradbi$€u, postopke mehanske obdelave na gradbiS€u, zahteve za gradbeno mehanizacijo, zahteve
za motorje, vgrajene v gradbeno mehanizacijo ali druge naprave) iz Uredbe o prepre€evanju in
zmanj$evanju emisije delcev iz gradbiS¢ (Uradni list RS, &t. 21/11 in 197/21) in zahteve iz Pravilnika o
nalaganju in pritrjevanju tovora v cestnem prometu (Uradni list RS, st. 70/11). Ker v €asu kurilne
sezone ter v Casu susnega in vro¢ega obdobja lahko prihaja do poviSanih najvecjih dnevnih vrednosti
glede na izraCunane meritve dodatne obremenitve je treba, v Casu izvajanja intenzivnih zemeljskih del
(1. faza), pri najblizjem in najbolj izpostavljenem objektu na naslovu Partizanska cesta 153, Sezana
spremljati obremenitev zunanjega zraka oz. ucinkovitost protipradnih ukrepov ter nacina gradnje, z
meritvami koncentracij delcev PM1q s strani pooblas¢ene akreditirane institucije.

8.2  Varstvo pred hrupom

Obmocje nacrtovane gradnje se glede na namensko rabo povrsin (IG-Gospodarske cone), skladno z
dolocbami OPN in Uredbe o mejnih vrednostih kazalcev hrupa v okolju (Uradni list RS, §t. 43/18,
59/19 in 44/22 — ZVO-2; v nadaljevanju Uredba o hrupu), uvr§€a v obmocje IV. stopnje varstva pred
hrupom. V neposredni okolici naértovane gradnje ni objektov z varovanimi prostori (stanovanjski
objekti). Najblizji okoliski kraji z varovanimi prostori so juzno od nacrtovane gradnje v oddaljenosti ca.
820 m, v naselju Orlek. Severno v oddaljenosti ca. 50 do 100 m se nahajajo nastanitveni objekii.
Stanovanjska obmocja oz. povrsine in nastanitveni objekti severno od obmocja naértovane gradnje,
kjer je dolo€ena namenska raba povrsin Cu-obmodja centralnih dejavnosti so uvrs€eni v obmodje lll.
stopnje varstva pred hrupom.

V obstoje€em stanju predstavlja glavni vir hrupa v okolici naértovane gradnje cestni promet po
mimobeznih cestah, med katerimi izstopa le hrup avtoceste do mejnega prehoda. Preostali hrup
cestnega prometa predstavlja promet po mimobeZni industrijski coni, ki glede na strukturo dejavnosti,
ni dominanten. Glede na podatke o hrupni obremenjenosti iz stratedkih kart hrupa, obmodje posega in
najblizji stanovanjski objekti, v obstoje€em stanju niso ¢ezmerno obremenjeni s hrupom. Ocenjene
ravni hrupa namre€ na ocenjevalnih mestih na naslovih Orlek 4c, 15b in 19b (stanovanjski objekti) ter
Partizanska 149 in 153 (nastanitveni objekti) dosegajo najve€ L,z 55 dB(A) in Lgy, 60 dB(A). Pri tem
so obstoje¢e obremenitve s hrupom ovrednotene glede na 2. odstavek 9. ¢lena Uredbe o hrupu, ker je
prevladujo¢ vir hrupa na obravnavanem obmocju vec cest (avtocesta, regionalna cesta, Zelezniska
proga). Podatkov o strateSkem kartiranju ZelezniSkega prometa za progo Ljubljana — SeZana ni, kar
nakazuje na redek Zeleznidki promet v okolici nameravanega posega.

8.2.a PriGakovani vplivi v €asu gradnje in pogoji

Cas gradnje v splo$nem predstavlja obdobje, v katerem bo obratujoge gradbiée pomenilo dodatni vir
hrupa v okolju. DoseZene ravni hrupa bodo neposredno odvisne od vrste uporabliene gradbene
mehanizacije, ki se bo uporabljala in izvajala pri zemeljskih in gradbenih delih, in naina ter
intenzivnosti izvajanja del. Cas obratovanja gradbi$&a in transport v &asu gradnje sta opisana v togki
7.1.a te obrazlozitve.
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Gradnja bo potekala na obmocdju, kjer je obremenitev s hrupom v obstojeem stanju v dnevnem &asu
zmerna. Dodatna obremenitev s hrupom v asu gradnje bo posledica obratovanja gradbenih strojev in
naprav na gradbiS¢u ter prevozov za potrebe gradnje. Transport za potrebe gradnje bo potekal po
obstojeCi cestni mrezi in po obmocju gradbiS¢a. Emisije hrupa bodo omejene na Cas obratovanja
gradbiSca in transporta. Najvecje pove€anje obremenitve s hrupom je pri¢akovati pri zemeljskih delih v
Casu zemeljskih izkopov in vgradnje tamponskega sloja.

Obremenitev s hrupom med gradnjo je ocenjena na podlagi predvidenega scenarija in terminskega
plana gradnje ter ocene Stevila in vrst strojev tekom gradnje. V modelu hrupa gradbis¢a so
upostevana zemeljska dela, saj je to gradbena faza, pri kateri nastajajo najvecje emisije hrupa. Glede
na modelni izraun so ocenjene vrednosti kazalcev hrupa najviSje na ocenjevalnih mestih severno od
obmodja gradbiS¢a - nastanitvena objekta na naslovih Partizanska 149 in 153. Ravni hrupa dosegajo
najvec€ Lgan 57,8 dB(A) in Ly, 54,8 dB(A). Primerjava z mejnimi vrednostmi iz Uredbe o hrupu Lg,, 65
in Lqv, 65 dB(A), za gradbisce kot vir hrupa v obmodju lll. stopnje varstva pred hrupom kaze, da mejne
vrednosti kazalcev hrupa na ocenjevalnih mestih ne bodo preseZene oziroma gradbiS€e ne bo
povzroCalo ¢ezmerno obremenitev s hrupom. Prav tako ne bo priSlo do preseganja mejnih vrednosti
kazalcev hrupa za celotno obremenitev okolja s hrupom (linijski viri cestnega prometa in obratovanje
gradbisc¢a), ki glede na Uredbo o hrupu znasajo L. 59 in Lgyn 69 dB(A). Ocenjene vrednosti kazalcev
hrupa celotne obremenitve okolja s hrupom dosegajo namre€ najveC L.z 55 dB(A) in Ly 61 dB(A)
(nastanitvena objekta na naslovih Partizanska 149 in 153), kar kaZe, da bo hrup, ki bo posledica
gradnje, glede na obstojece stanje praktiéno nespremenjen.

Ocena ravni hrupa je bila narejena za obratovanje gradbiS¢a v dnevnem ¢asu, zato je upravni organ v
tocki V./2 izreka tega dovoljenja dolocCil pogoj, ki izhaja iz modelnega izracuna ravni hrupa, s katerim je
bila za nameravano gradnjo dokazana skladnost z mejnimi vrednostmi hrupa iz Uredbe o hrupu ter
tako omejil Casovno obratovanje gradbiS€a na dnevni €as, s €imer bo prepreteno povzro€anje hrupne
obremenitve v ve€ernem in nocnem Casu.

8.3 Varstvo narave

Lokacijo naértovane gradnje predstavlja kradka planota s pogostimi vrtatami in kotanjami, kjer je bila
predhodno izvedena kréitev gozda in odstranitev vegetacije na celothem obmocju Poslovne cone
Sezana jugozahod (ca. 24,8 ha). Na povrSini 4,99 ha je bila izvedena tudi nivelacija trerena. Pred
nacrtovano gradnjo se bo izvedla nivelacija terena Se preostalega dela ureditvene parcele, ki se ureja
z OLN, katerega del je tudi obmocje nacrtovane gradnje, in sicer v velikosti 19,7 ha. Nacértovan objekt
in GJI bosta tako izvedena na predhodno zniveliranem oziroma pripravljenem utrjenem platoju.

Za obmocje obcline SeZana je sicer znacilna izjemna biotska pestrost. Raznovrstnost rastlinstva je
velika, saj se prepletajo tako suha travis¢a, zaras€ajoCe povrSine suhih travnikov z grmis&i in gozdni
predeli. Na obmocju obcine so bile evidentirane nekatere redke in ogrozene rastlinske vrste, npr.:
navadna potonika (Paeonia Officialis), navadni jesencek (Dictamnus albus) in gorski kosmatinec
(Pusatilla montana). Ker je veCina obmocja porasla z grmicevjem in gozdom, pestrost habitatov
omogoca tudi obstoj pestre favne, predvsem vrst iz skupin ptic, plazilcev in metuljev.

Na obmocju nacrtovane gradnje varovana obmocja niso evidentirana. Najblizji obmodji Natura 2000 v
SirSi okolici naértovane gradnje, ki se nahajata v oddaljenosti ca. 450 m zahodno in jugozahodno od
skrajne meje posega (znotraj 500 m radija daljinskega vpliva), ne pa tudi od meje objekta, sta POV
Kras (S1 5000023) in POO Kras (Sl 3000276), najblizje zavarovano obmocje lokalnega pomena, Orlek
- OrleSka draga (ID obmocja: 1314), je oddaljeno ca. 550 m proti jugozahodu (ostala zavarovana
obmodja so oddaljena ve¢ kot 1 km). V skladu s prilogo 2 in 20. ¢lenom Pravilnika o presoji
sprejemljivosti vplivov izvedbe planov in posegov v naravo na varovana obmocja (Uradni list RS, §t.
130/04, 53/06, 38/10 in 3/11, v nadaljevanju Pravilnik o presoji sprejemljivosti) za postavitev
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industrijske stavbe ali skladiS¢a obmocje daljinskega vpliva zna8a 500 m za gozdne kure. Za gradnjo
lokalne ceste in postavitev objektov javne razsvetljave in postavitev razsvetljave stavb je daljinski vpliv
manjsi. Glede na Zivalske vrste, ki so prisotne na obmodju Natura POV Kras in POO Kras je
ugotovljeno, da se nadrtovani objekt nahaja izven daljinskega vpliva omenjenih obmocij Natura 2000.
Glede na navedeno se na obravnavanem obmocju niti v obmocju daljinskega vpliva varovana
obmocja ne nahajajo, zato v predmetni zadevi ni treba izvesti presoje sprejemljivosti nameravanega
posega v naravo v skladu s Pravilnikom o presoji sprejemljivosti.

Obmocdje nadrtovane gradnje se nahaja tudi izven ekoloSko pomembnih obmogij. NajbliZzje ekolosko
pomembno obmodje Kras (ID obmodja: 51100), ki obdaja celotho obmoclje naselja Sezana, je
oddaljeno ca. 480 m jugozahodno od skrajne zahodne meje posega.

Znotraj gradbene parcele in EUP SZ-15 oz. na obmogju ureditvene enote UEZ, katero obdajata UE1
in UE C (obmodje naértovane gradnje), se nahaja naravna vrednota drZavnega pomena, jama
Brgevka (ID 41953) — lokacija GK y=410320, GK x= 62385. V okviru strokovnih podlag za jamo
Brgevko je bila med drugim preverjena obstojeca lega jame, glede na podatke obstojecih registriranih
jam, izvedena nova izmera jame, izvedel se je tudi krasoslovni pregled celotnega naértovanega OLN v
Sezani. Vhod v jamo Brgevka se nahaja na kraSkem zara$€enem travniku in je obrasel z razli¢nimi
drevesi ter grmovjem. Vhod v brezno je okrogle oblike s premerom 20 m, ki hitro preide iz okoli8kega
uravnanega terena v vertikalo. Pri ponovni izmeri jame Brgevka in natanéni doloéitvi lege izhaja, da je
jama dolga 75 m in globoka 63 m. Sredina vhoda se nahaja na koordinati GKY = 410316, GKX =
62385 in Z = 353. Dno je na nadmorski viSini 290 m. Jama Brgevka ima status odprte jame, z njo pa
se mora ravnati v skladu z dologili Zakona o varstvu podzemnih jam (ZVPJ) (Uradni list RS, §t. 2/04,
61/06 - ZDru-1, 46/14 - ZON-C, 21/18 — ZNOrg; v nadaljevanju ZVPJ).

Ostale naravne vrednote v $irSi okolici posega, oddaljene ve& kot 150 m od meje posega, so Huslov
dol (Ident.8t 1949) - geomorfoloSka zvrst, dvojna udornica, Helektitovo brezno (ldent.8t 43726) -
kraska jama, Buza v Huslovem dolu (Ident.5t 48047); Petrinova jama 1 (Ident.8§t 43722) - krasSka jama,
Petrinova jama 2 (ldent.st 43723) - kraska jama, Vojkova jama (Ident.§t 4739) - kraska jama,
Petrinova pecina (Ident.5t 44859), Brezno pri Orleski dragi (Ident.st 43701) - kraska jama, OrleSka
draga (Ident.5t 1363) - geomorfoloSka in botani¢na zvrst, udorna vrtaca z mrazi§¢em pri Sezani.

8.3.a PriGakovani vplivi v €asu gradnje in pogoji

Zaradi predhodno odstranjenega gozda in vegetacije neposrednega posega v rastlinstvo ali
naravovarstveno pomembne habitatne tipe in Zivalstvo zaradi naértovane gradnje ne bo. MoZni bodo
le daljinski vplivi na rastlinstvo in habitatne tipe v obliki pove€anega prasSenja zaradi obratovanja
gradbene mehanizacije. Prah lahko vpliva na fotosintezo, dihanje, transpiracijo in omogoc&a prodiranje
fitotoksi€nih plinastih onesnazeval. Pojavijo se lahko vidni simptomi poSkodbe in na sploSno se
zmanj$a produktivnost. Odlaganje prahu vpliva na ve€ino rastlinskih zdruzb tako, da se spremeni
struktura skupnosti. Vpliv bo zaasen in omejen zlasti na obdobje izvajanja zemeljskih del. Narava
delcev, ki se pojavljajo na transportnih poteh in gradbiscih, je obi¢ajno takSna, da so bolj prisotni vedji
delci, ki se po dvigu zaradi dejavnosti na gradbiS¢u ali vetra na sorazmerno kratki razdalji usedejo na
tla in se tako ne $irijo v okolje. Ob upoStevanju omilitvenih ukrepov za preprecitev pradenja, ki jih je
upravni organ dolo€il v tocki V./1 izreka tega dovoljenja in obrazloZil v tocki 7.1 te obrazlozZitve, bo vpliv
pradenja na rastlinstvo in habitatne tipe, zanemarljiv.

Prisotnost gradbiS¢a v prostoru pomeni tudi nov vir hrupa v okolju. Hrup lahko vpliva na vedenje ptic in
na procese kot so prehranjevanje, parjenje, gnezdenje in skrb za mladice. Obmocje je zZe v
obstojeem stanju na severu obremenjeno s hrupom zaradi cestnega in na jugu s hrupom
ZelezniSkega prometa, zato so ptice do neke mere na tem obmocju na hrup Ze navajene ali pa se
zadrzujejo na obmodjih, kjer je vpliv hrupa manjsi. Gradnja bo potekala v dnevnem ¢€asu, zato vpliva
na nocno aktivne zivalske vrste ne bo.
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Zaradi oddaljenosti od nacrtovane gradnje ne bo fizicnega poseganja v ekolosko pomembno obmocje
Kras niti obmocja Natura 2000 POV Kras in POO Kras, poslediéno neposrednih negativnih vplivov na
kvalifikacijske habitatne tipe in vrste ne bo. Mozni bi bili le zaCasni daljinski vplivi v obliki pove€ane
stopnje hrupa in praSenja zaradi obratovanja gradbene mehanizacije, vendar so ti ocenjeni, kot
zanemarljivi.

Jama Brgevka na obmodju ureditvene enote UEZ, ki je opredeljena kot naravna vrednota, je izvzeta iz
obmodja nacrtovane gradnje in se vanjo ne posega. Z izvzemom ureditvene enote UEZ iz obmogja
nacrtovane gradnje se tako varuje in ohranja lastnosti naravne vrednote — jame Brgevke. Zemeljski
izkopi za temelje in kanale za namen GJI se v bliznji okolici jame ne bodo izvajali, zato je ocenjeno, da
bo mozen negativni posredni vpliv na geomorfoloSke lastnosti naravne vrednote, kot so poskodbe
notranjosti jame oz. jamskega sistema, zanemarljiv. Prav tako je, glede na predviden obseg gradbenih
del in ob ustrezni organizaciji gradbis€a, onesnazenje jamskega sistema, zaradi npr. trenutnega izlitja
goriva ali olja iz delovnega stroja ali tovornega vozila, ocenjena kot zanemarljiva moznost.

K predmetni gradnji sta bili pridobljeni mnenji Zavoda RS za varstvo narave, §t. 3562-0873/2021-3 z
dne 23. 12. 2021 in 3562-0125/2022-3 z dne 4. 2. 2022. Iz mnenja §t. 3562-0873/2021-3 z dne 23. 12.
2021 izhaja, da je bilo med izvajanjem nivelacije, do vkljuéno datuma priprave mnenja Zavoda RS za
varstvo narave (St. 3562-0873/2021-3 z dne 23. 12. 2021) na delu obmoc¢ja obdelave v sklopu
izvajanja krasoslovnega nadzora (Indtitut z raziskovanje krasa iz Postojne, ZRC SAZU) odkritih,
evidentiranih in dokumentiranih 16 novih jam, med njimi tudi takih, ki ustrezajo kriterijem za doloCitev
za naravno vrednoto geomorfoloSke podzemne zvrsti in jih Zavod RS za varstvo narave obravnava kot
predloge za naravne vrednote. Predlogi za nove naravne vrednote — jame so:

- Jama 7 na obmocju Sezana JZ,

- Jama 9 na obmoé&ju SeZana JZ,

- Jama 10 na obmodju Sezana JZ,

- Jama 11 na obmodju Sezana JZ,

- Jama 14 na obmocdju Sezana JZ,

- Jama 15 na obmodju Sezana JZ,

- Jama 16 na obmocju Sezana JZ.

Na podlagi dolo€ila 22. ¢lena ZVPJ in 74. &lena Zakona o ohranjanju narave (Uradni list RS, §t. 96/04—
uradno precis¢eno besedilo, 61/06 — ZDru-1, 8/10 — ZSKZ-B, 46/14, 21/18 — ZNOrg, 31/18, 82/20 in
3/22 — ZDeb; v nadaljevanju ZON) so bile za jame, ki so bile na predmetnem obmocju odkrite med
posegi nivelacije terena, podane natan¢nejSe varstvene usmeritve glede na lastnosti in vrednotenje
posameznega jamskega objekta, ki jih je upravni organ dolocil kot pogoje v tocki V./3 izreka tega
dovoljenja. Lokacije vhoda (koordinate) jam so grafiCno prikazane v prilogi 3A DGD. Upravni organ na
podlagi mnenja Zavoda RS za varstvo narave §t. 3562-0125/2022-3 z dne 4. 2. 2022 tudi ugotavlja, da
so bila nova dejstva, vezana na 16 novo odkritih jam na obmocju PC Sezana JZ ustrezno dopolnjena
in obravnavana v PVO in DGD ter, da je gradnja z vidika varstva narave sprejemljiva.

Zaradi narave terena (kraski teren), lahko v ¢asu gradbenih del nartovanega objekta in GJI pride do
odkritja novih potencialnih geoloskih naravnih vrednot in podzemnih geomorfoloSkih naravnih vrednot
(jame, brezna). Investitor oz izvajalec del, je na podlagi 74. &lena ZON zavezan, da v primeru najdbe
potencialnih naravnih vrednot, samo najdbo primerno za&¢iti in nemudoma obvesti organizacijo,
pristojno za ohranjanje narave. Enako velja v primeru najdb jamskih objektov v skladu z 22. ¢lenom
ZVPJ.

8.4  Varstvo pred svetlobnim onesnazevanjem

Na obmocju nalrtovane gradnje v obstoje€em stanju ni virov svetlobnega onesnazevanja. Viri
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svetlobe so prisotni v okolici obravnavanega obmocja, in sicer razsvetljava obstojeCega Suhozemnega
terminala na vzhodu in razsvetljava obvozne kamionske ceste in avtoceste na severu.

7.4.a Pri¢akovani vplivi v €asu uporabe oz. obratovanja

V sklopu nacrtovane gradnje so nacrtovani novi viri svetlobe, tako v sklopu zunanje razsvetljave
skladis¢a TEDI Sezana (parkiriS€a in manipulativne povrsine) kot tudi razsvetljave nove javne ceste.

V sklopu izgradnje dela GJI je predvidena izvedba cestne (javne) razsvetljave in sicer je predvidenih

29 novih svetilk s skupno elektricno mocjo 2.030 kW in skupno letno porabo elektri¢ne energije

13.227,6 kWh. V sklopu gradnje skladiS¢a TEDI Sezana in zunanje ureditve je predvidena:

- razsvetljava parkiriS€a za osebna vozila s skupno predvideno elektricno moc¢jo 0,99 kW (9
svetilk),

- razsvetljava poslovne stavbe s skupno predvideno elektricno mocjo 5,9 kW (46 svetilk),

- razsvetljava objekta za oglaSevanje s skupno predvideno maksimalno elektricno mocjo 630 W
(dva zunanja svetlobna napisa).

Predvidene so svetilke z barvno svetlobo 2700 K. Razsvetljava za varovanje, vezana na delovni

proces, ni predvidena.

Glede na Stevilo novih svetilk (skupna elektricna mo¢ znaSa 6,9 kW) in zazidano povrsino (107.275,7
m?2), bo nacrtovana razsvetljava poslovne stavbe skladna s prvim odstavkom 8. ¢lena Uredbe o mejnih
vrednostih svetlobnega onesnazevanja okolja (Uradni list RS, &t. 81/07, 109/07, 62/10, 46/13 in 44/22
— ZVO-2; v nadaljevanju Uredba o svetlobnem onesnazevanju). Povpre€na elektricna mo€ svetilk
razsvetljave poslovne stavbe bo v ¢asu obratovanja namre¢ znasala 0,064 W/m?2 (mejna vrednost je
0,075 W/m?). Zunaj obratovalnega Casa za izvajanje dejavnosti bo razsvetljava delovala na 20 %
redukciji, s ¢imer bo znasala elektricna mo¢ svetilk razsvetljave poslovne stavbe 0,013 W/m? (mejna
vrednost je 0,015 W/m?). Prav tako bo razsvetljava objekta za oglasevanje skladna z 4. odstavkom 13.
¢lena Uredbe o svetlobnem onesnazevaniju.

Za zagotavljanje zahtev iz Uredbe o svetlobnem onesnaZevanju in z namenom zmanjSanja
svetlobnega onesnazevanja v ¢asu obratovanja skladi§¢a TEDI Sezana je upravni organ v tocki V./4
izreka tega dovoljenja dolodil pogoja, ki ju je podala Agencija RS za okolje v mnenju &t. 35403-
27/2021-6 z dne 14. 2. 2022, glede reduciranja zunanje razsvetljave izven obratovalnega €asa in
uporabe svetilk z barvno temperaturo svetlobe 2700 K ali man;.

8.5 Varstvo pred okoljskimi nesreCami

Skladis¢e TEDI Sezana ne bo vklju€evalo dejavnosti iz Uredbe o vrsti dejavnosti in naprav, ki lahko
povzroajo onesnazevanje okolja vecjega obsega (Uradni list RS, §t. 57/15 in 44/22 — ZVO-2) in se
tudi ne bo uvrstilo med obrate manjSega ali vecjega tveganja za okolje, v skladu z Uredbo o
prepreCevanju vedjih nesre€ in zmanjSevanju njihovih posledic (Uradni list RS, §t. 22/16 in 44/22 —
ZVO-2).

V skladis€u se bo med drugim skladis€ilo blago, ki po sestavi sodi pod dologila Pravilnika o tehni¢nih
in organizacijskih ukrepih za skladiS¢enje nevarnih kemikalij (UL RS, §t. 23/18). To so predmeti
sploSne rabe, kot npr. laki za nohte, acetoni za lake za nohte, plini za vzigalnike itd. Vsi ti artikli se
bodo skladiS¢ili v svojih kon&nih embalazah, najve¢ja embalaza za nevarne snovi je 5 litrov.
Skladis¢enje eksplozivnih snovi ni predvideno.

V skladis€nem objektu je tako tveganje glede nastanka okoljskih in drugih nesre€ vezano predvsem
na morebiten izbruh pozara.

7.5.a Pri¢akovani vplivi v asu uporabe oz. obratovanja
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Pri zasnovi varstva pred pozarom za skladise TEDI Sezana, ki se uvr§€a med pozarno zahtevne
objekte, bodo upostevani vsi veljavni predpisi in tehniéne smernice ter vse poZzarno-varstvene zahteve.
V sklopu skladis¢a TEDI Sezana je tako nalrtovano avtomatsko odkrivanje in javljanje poZzara,
sprinkler sistem, napajanje sprinkler sistema z rezervoarjem pozarne vode (kapacitete cca 1.400 m3)
in pomoznim izvorom vode (prikljuc¢ek za gasilsko vozilo) ter zadrzevanje pozarnih voda v objektu kot
tudi zunaj objekta.

Pozar predstavlja izredni dogodek oziroma nesreco, pri ¢emer so mozne tudi posledice na okolje in
zdravje ljudi, in sicer predvsem z vidika emisij snovi v zrak, zaradi gaSenja pozara pa lahko nastajajo
tudi emisije snovi v podzemne vode. Lokacija nacrtovane gradnje se ne nahaja na vodovarstvenem
obmodju oz. v blizini virov pitne vode. Gre pa za obmodje, kjer je znacilna moéna zakraselost, ki se
kaze v stevilnih kraskih reliefnih pojavih kot so poziralniki, kraske jame, vrtace, kraski kanali in odprte
razpoke, ki omogoc€ajo hitro pretakanje vode skozi vodonosnik. Potencialni vir onesnazenja v primeru
pozara na obravnavanem obmocju tako predstavlja zlasti pozarna voda, saj zaradi kraSkega obmodja
lahko pride do potencialnega vpliva na podzemne vode ter rastlinski in Zivalski svet v okolici
nacrtovane gradnje. Zato je pomembno, da se v primeru pozara v nacrtovanem objektu in gasenja le
tega, morebitno onesnazena voda, ki bi nastala v primeru pozara zadrzi in prepre€i nekontroliran
odtok le-te v okolje, podtalje in posredno v podzemno vodo.

Predvideno je zadrZevanje poZarnih voda v skladiS¢nem objektu ter njegovi okolici. V notranjosti
ustrezno pozarno loCenega skladiS¢nega prostora za nevarne snovi je predvideno zadrzevanje
pozarnih voda v samem skladiS¢nem prostoru in sicer z ustrezno izvedbo dovolj visokih giljotin na
vhodih v prostor, ki bodo tvorile skupaj z zidovi dovolj velik bazen za zadrZevanje pozarnih voda in
nevarnih snovi. V notranjosti glavnega skladi8¢nega dela objekta, glede na tehnoloSke postopke in
skladis¢ene materiale, ni predvidenih pozZarno in ekoloSko nevarnih snovi zaradi katerih se bi morale
pozarne vode loviti. Zaradi tega je iz 90 % povrsine skladiS¢nega objekta mozno po potrebi nastale
pozarne vode loviti na zunanjih ustrezno izvedenih lovilnih povrSinah na obeh vzdolznih straneh
objekta. Sam objekt ima tlorisno povrsino v pritlicju 62.482 m2, kar bi pri pragu 0,01 m okoli vseh
moznih izpustov na prosto pomenilo, da se lahko zbere v notranjosti objekta do 600 m?3 pozarnih voda.
Izven objekta se poZarne vode na povoznih povrSinah stekajo na ustrezno predvidene naklonske
povrsine vstran od objekta. Za lovilnikom olj se predvidi zaporni ventil, ki ga je moZno zapreti in s tem
prepreciti nadaljnje onesnaZevanje zunanje javne kanalizacije. Ob upostevanju nagnjenih asfaltnih
povrsin se lahko v Zloti zadrzi cca. 400 - 500 m3 pozarnih voda na vsaki od vzdolznih strani objekta. V
okolici objekta, se asfaltne cestne povrsine izvedejo Cisto do fasadne stene objekta, ki ima odtoke
speljane v odvodno kanalizacijo proti lovilniku olj. Na lokaciji se tako lahko zadrzZi poZzarne vode v
skupni koli¢ini od 800 do 1.000 m3.

Za primer poZara je tako predvideno, da se voda, ki nastaja pri gadenju, zadrzi v objektu samem oz.
izven na zato ustrezno izvedenih povoznih povrSinah v neposredni okolici objekta. Prav tako je
predvideno, da se ji prepredi izliv v meteorno kanalizacijo in s tem odtekanje vode v ponikovalne
sisteme. V ta namen se v primeru pozara avtomati¢éno zaprejo zaklopke v meteorni kanalizaciji. Po
pozaru se bodo onesnaZene vode preérpale v cisterno in odpeljale pooblas€enemu zbiralcu ali
predelovalcu teh vrst odpadkov.

Upravni organ je zato v tocki V./5 izreka tega dovoljenja dolodil zajem pozarne vode, kar bo preprecilo
nekontroliran iztok pozarne vode oziroma gasilnih sredstev v bliznjo okolico ter prenos potencialnih
onesnazeval v podzemne vode na ranljivih kraskih obmodjih v primeru pozara.

8.6  Pogoji v Casu opustitve nartovanega posega in po njej

Morebitna opustitev posega, to je prenehanje uporabe nadrtovanega objekta in infrastrukture za
potrebe investitorja, ne pomeni nujno tudi odstranitve objektov, saj so predvideni objekti z dolgo
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Zivljenjsko dobo oz. dolgotrajne ureditve. Po podatkih projektanta je izbrana Zivljenjska doba za
nosilno AB konstrukcijo skladiS¢nega objekta 100 let. Objekte, ki bodo zgrajeni v okviru
obravnavanega posega, bo mogoc¢e uporabiti za isti ali podoben namen drugega izvajalca enake ali
podobne dejavnosti, z ustreznimi prilagoditvami, ¢e bodo potrebne.

Med potrebne aktivnosti, povezane z opustitvijo oz. s prenehanjem posega, se tako uvrs¢a le odvoz
preostankov skladiS¢enega blaga, odpadkov, nevarnih snovi in morebitne opreme iz skladiS¢nega
objekta ter za&cito preostale opreme in prikljuCkov na gospodarsko javno infrastrukturo za preprecitev
Skodljivih vplivov na okolje zaradi zmanjSanega nadzora nad objekti, kar je upravni organ dolocil kot
pogoj v tocki V./6 izreka tega dovoljenja.

8.7 Upravni organ ugotavlja, da je treba za obratovanje gradbi$¢a, ki je vir hrupa, v skladu s 6.
to¢ko prvega odstavka 11. ¢lena Uredbe o hrupu zagotoviti izvajanje lastnega ocenjevanja hrupa v
skladu s predpisom, ki ureja prvo ocenjevanje in obratovalni monitoring za vire hrupa ter o pogojih za
njegovo izvajanje z ocenjevanjem kazalcev hrupa L(dan), L(vec€er), L(no€), L(dvn) in oceno kazalcev
hrupa L(eq), L(1) in L(99). Upravni organ je v tocki VI. izreka tega dovoljenja za gradbi$€e dolodil
izvajanje lastnega ocenjevanja hrupa, ki ga natancneje dolo€a Pravilnik o prvem ocenjevanju in
obratovalnem monitoringu za vire hrupa ter o pogojih za njegovo izvajanje (Uradni list RS, st. 105/08
in 44/22 — ZVO-2).

Obravnavani poseg je vir hrupa po Uredbi o hrupu, za katerega je potrebno zagotoviti prvo
ocenjevanje in obratovalni monitoring zaradi obremenitve obmod¢ja s hrupom iz vira hrupa. Upravni
organ je v tocki VII. izreka tega dovoljenja dolo il izvedbo prvega ocenjevanja hrupa v okolju v skladu
s Pravilnikom o prvem ocenjevanju in obratovalnem monitoringu za vire hrupa ter o pogojih za njegovo
izvajanje (Uradni list RS, &t. 105/08 in 44/22 — ZVO-2) po vzpostavitvi stabilnih obratovalnih razmer
oziroma pod dejanskimi obratovalnimi pogoji, vendar ne pozneje kot 15 mesecev po zagonu.
Obratovalni monitoring se dolodi v okviru prvega ocenjevanja. Po potrebi se dolo&i obratovalni
monitoring na vsake tri leta.

Prav tako je treba glede na Uredbo o elektromagnetnem sevanju v naravnem in Zivljenjskem okolju
(Uradni list RS, §t. 70/96, 41/04 — ZVO-1 in 44/22 — ZVO-2) zagotoviti prve meritve elektromagnetnega
sevanja za novo transformatorsko postajo v objektu, in sicer v skladu s Pravilnikom o prvih meritvah in
obratovalnem monitoringu za vire elektromagnetnega sevanja ter o pogojih za njegovo izvajanje
(Uradni list RS, &t. 70/96, 41/04 — ZVO-1, 17/11 — ZTZPUS-1 in 44/22 — ZVO-2). Upravni organ je v
tocki VIII. izreka tega dovoljenja tako dolocil izvedbo prvih meritev za novo predvideno
transformatorsko postajo s strani pooblascéenih izvajalcev.

(6)  Upravni organ je v skladu z doloébami 55. €lena GZ zagotovil javni vpogled v zahtevo za izdajo
gradbenega dovoljenja in dokumentacijo, ki se nanada na predmet izdaje gradbenega dovoljenja ter
omogocil dajanje mnen;j in pripomb v roku 30 dni od dneva javne objave na spletnih straneh e-uprave.
Javno naznanilo §t. 35105-69/2021-2550-52 z dne 23. 2. 2022 je bilo objavljeno na spletnih straneh e-
uprave od 24. 2. 2022 do 25. 3. 2022 celotna dokumentacija (javno naznanilo, zahteva za izdajo
gradbenega dovoljenja, DGD, PVO in mnenja) pa na spletnih straneh MOP od 24. 2. 2022 dalje. Iz
spisne dokumentacije izhaja, da v dolo&enem roku ni bilo podanih nobenih mnenj ali pripomb v zvezi z
obravnavano gradnjo.

Upravni organ je z javnim naznanilom tudi pozval stranske udelezence k priglasitvi udelezbe v
postopek. Javno naznanilo, ki vsebuje tudi vabilo k priglasitvi udeleZzbe v postopek, je investitor v
skladu s tretjim odstavkom 37. ¢lena GZ objavil tudi na zemljiS¢u na katerem je predvidena
obravnavana gradnja. Upravni organ ugotavlja, da v &asu razgrnitve ni prejel nobene priglasitve
udelezbe v postopek.

ZGO-1 v tretjem odstavku 65. ¢lena dolo¢a, da se Steje, da je stranka z nameravano gradnjo
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seznanjena in da se z njo strinja, ¢e je investitor z njo sklenil pisno pogodbo iz druge alineje prvega
odstavka 56. ¢lena tega zakona (kupoprodajno ali sluznostno pogodbo, ki izkazuje pravico graditi). V
tem primeru se stranki gradbeno dovoljenje samo vro€i. Upravni organ ugotavlja, da je investitor z
vsemi lastniki zemljiS¢ v obmocju gradnje, ki je predmet tega gradbenega dovoljenja, sklenil pisne
pogodbe. Glede na navedeno upravni organ teh stranskih udelezencev v postopku ni vabil na ustne
obravnave.

(7) Glede na zgoraj navedeno upravni organ ugotavlja, da je bilo na podlagi predloZene
dokumentacije in listin dejansko in pravno stanje predmetne zadeve popolno ugotovljeno, zato je bilo v
skladu z dolocili GZ in ZVO-1 ter ob upostevanju dolo€il Zakona o sploSnem upravnem postopku
(Uradni list RS, §t. 24/06 — uradno preciS¢eno besedilo, 105/06 — ZUS-1, 126/07, 65/08, 8/10, 82/13 in
175/20 — ZIUOPDVE, v nadaljevanju ZUP) odloceno, kot je navedeno v izreku tega dovoljenja.

(8) V skladu s prvim odstavkom 48. &lena GZ gradbeno dovoljenje preneha veljati, ¢e investitor ne
vloZi popolne prijave zaCetka gradnje v petih letih od njegove pravnomocnosti.

(9) V skladu z dolo¢bami GZ mora investitor pred izvedbo gradnje imenovati nadzornika (62. ¢len
GZ) in pred zacetkom gradnje izvesti zakoli¢enje objekta v skladu s pogoji dolo¢enimi v tem dovoljenju
in dokumentaciji za izvedbo gradnje (60. ¢len GZ).

V skladu s 4. ¢lenom GZ je treba za novogradnjo, rekonstrukcijo in spremembo namembnosti imeti
pravnomoc¢no gradbeno dovoljenje in zaCetek gradnje prijaviti v skladu s 63. ¢lenom GZ. Prijava se
vloZzi na obrazcu, ki je doloCen s Pravilnikom o podrobnejSi vsebini dokumentacije in obrazcih,
povezanih z graditvijo objektov (Uradni list RS, §t. 36/18, 51/18 — popr., 197/20 in 199/21 — GZ-1), v
nadaljevanju Pravilnik o dokumentaciji in obrazcih). K prijavi zaCetka gradnje mora investitor priloziti
dokumentacijo za izvedbo gradnje in ostale priloge kot dolo¢a 63. &len GZ.

V skladu z 68. ¢lenom GZ mora investitor po dokon€anju gradnje pri Ministrstvu za okolje in prostor
vloziti zahtevo za izdajo uporabnega dovoljenja. Zahteva se vlozi na obrazcu, ki je dolocen s
Pravilnikom o dokumentaciji in obrazcih.

(10) Upravna taksa, odmerjena s placilnim nalogom &t. 35105-69/2021-2550-56 z dne 31. 3. 2022 je
placana.

POUK O PRAVNEM SREDSTVU: Zoper to odlo¢bo ni pritozbe, pa¢ pa je dovoljen upravni spor
z vlozitvijo tozbe na Upravno sodiS¢e Republike Slovenije v roku 30 dni od vrocitve odlocbe.
Tozbo se vlozi neposredno pri pristojnem sodiS¢éu ali poslje po posti.

Sandi Rutar
Vodja Sektorja za dovoljenja
Postopek vodili:

Varja Majcen Ljubi&, univ.dipl.prav.
Sekretarka

Sabina Ga3persic, univ.dipl.geog.
Podsekretarka
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