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Ministrstvo za okolje in prostor izdaja na podlagi 38.a ¢lena Zakona o drzavni upravi (Uradni list RS,
§t. 113/05 — ZDU-1-UPB4, 126/07-ZUP-E, 48/09, 8/10-ZUP-G, 8/12-ZVRS-F, 21/12, 47/13, 12/14,
90/14, 51/16) in drugega odstavka 7. ¢lena Gradbenega zakona (Uradni list RS, $t. 61/17 in 7217 —
popr., v nadaljevanju GZ) v integralnem postopku izdaje gradbenega dovoljenja za gradnjo objekta A
TOWER, uvedenem na zahtevo investitorja Zlatarna Celje d.o.o., Kersnikova ulica 19, 3000 Celje,
naslednje

GRADBENO DOVOLJENJE

. Investitorju Zlatarna Celje d.o.0., Kersnikova ulica 19, 3000 Celje, se v integralnem postopku
izda gradbeno dovoljenje in okoljevarstveno soglasje za gradnjo objekta A TOWER na zemljiCih s
parc. §t. 2161/1, 2161/2, 2162/1, 2162/2, 2162/3, 2168/4, vse k.0. Tabor (1737).

. Gradnja po tem gradbenem dovoljenju obsega:

1 Splos$no

— vrsta gradnje novogradnja

— zahtevnost objekta zahteven objekt

— klasifikacija objekta: 12111 Hotelske in podobne stavbe za kratkotrajno nastanitev

— klasifikacija posameznih 12111 Hotelske in podobne stavbe za kratkotrajno nastanitev (74%)
delov: 12301 Trgovske stavbe (1%)

12112 Gostilne, restavracije in todilnice (3%)
12420 Garazne stavbe (22%)

- lokacija: obmocgje na Z strani omejuje Slovenska cesta, na S strani Trg OF, na J strani Prazakova

ulica, na V strani poslovni objekt Telekom in Posta,

— tlorisne dimenzije na stiku z zemlji§éem 22,70 m x 53,90 m,

— etaznost: 5K + P + 22 + tehniéna etaza,

— Kkota pritligja 0,00 = 298,2 mnv,

— kota najnizje etaze = 282,5 mnv,

— kota tehniéne etaZe + 73,50 m

— kota strehe 78,30 m,

— max. kota fasade 81,25 m = 379,45 mnv,

— visina (razdalja od kote najniZje etaZe do vrha stavbe) = 105,7 m,

— streha ravna, fasada dvignjena nad nivo strehe kot varnostna ograja

— fasada: steklena oz. fasetirana, nagubana steklena opna,



nosilna konstrukcija: AB konstrukcija z meSanim skeletno stenastim nosilnim sistemom, na sredini
tlorisa dve AB jedri za zagotavljanje horizontalne in torzijske stabilnosti, stebri pozicionirani po
obodu etaz z neregularno razporeditvijo v kletnih etazah,

temeljenje: plitko s temeljno plos¢o, visine 120, 175 cm oz. 260 cm pod stolpnico,

Stevilo sob: 348,

stevilo lezi$¢; 728,

stevilo parkirnih mest 115 (6 za funkcionalno ovirane osebe) za osebna vozila, 72 parkirnih mest
za kolesa, 19 parkirnih mest za enosledna vozila,

bruto tlorisna povréina 29.037,00 m2 (pod terenom 7.537,40 m2, nad terenom 21.499,70 m2),

Maksimalne tlorisne dimenzije
klet: 40.90 m x 55.10 m oz. 61.60 m na Z strani,
pritli¢je: 27.70 m (J stranica 25,50 m, S stranica 20,70 m) x 53.90 m,
streha baze: 30.00 m (J stranica 24,80 m, S stranica 20,90 m) x 56.10 m,
stolpnica: 26.20 x 35.60 m,
streha stolpnice: 26.30 x 36.70 m,

Relativne kote etaz
klet: -15.70 m, -12.84 m, -9.98 m, -7.12 m, -4.20 m,
pritli¢je: 0.00 m,
nadstropja: +4.15 m, +8.30 m, +12.98 m, +16.01 m, +19.04 m, +22.07 m, +25.10 m, +28.13 m,
+31.16 m, +34.19 m, +37.22 m, +40.25 m, +43.28 m, +46.31 m, +49.34 m, +52.37 m, +55.40 m,
+58.43 m, +61.46 m, +64.49 m, +67.52 m, +70.55 m, +73.50 m,

Svetle viSine etaz:
pritlicje: 3,10 m (vecetazna »plaza« 15,60 m),
1. nadstropje: 3,10 m (obodni del in predprostor dvigal 3,40 m)
2. nadstropje: 3.10 m (obodni del 3,97m in velika dvorana 5,00 m),
sobne etaze: soba 2,69 m (kopalnice in predprostor 2,34 m), hodnik 2,34 m, predprostor dvigal
2,55 m, vrhnja etaza tehnike 4,80 m,

Arhitekturna zasnova
pod nivojem terena: servisni prostori in garazna hi$a, nad nivojem terena: baza: P + 2 in stolpnica:
P + 22 + tehni¢na etaza,
5. Klet: servis,
4. klet: parkiranje, $prinkler rezervoarja, Sprinkler strojnica, TK prostor, skladisce,
3. klet: parkiranje, TK prostor, skladis¢a,
2. klet: parkiranje, kolesarnica, TK prostor, skladi&¢a, €rpaliée, diesel agregat, elektro prostor,
1. klet za servis hotelske dejavnosti - kuhinja, skladi§€a, hladilnica, delavnice, likalnica, pralnica,
gospodarsko dvoris¢e, garderobe in sanitarije zaposlenih, &ajna kuhinja, toplotna in hladilna
podpostaja, toplotna postaja, strojnice, elektro prostor s trafo postajami, prostor za smeti,
pritliéje: osrednji vstop s Slovenske ceste z ve etaznim prostorom, lobby in recepcija, vertikaine
komunikacije z dvigali in dvema poZarnima stopnis&ema, prostor trgovine na JV strani, prostor
»plaze« s pritliéno kavarno in notranjim odprtim stopni$éem za povezavo s restavracijo in
kongresnim centrom, prostori streZbe na SZ strani,
1. etaza: jedilnica restavracije, prostori strezbe, sanitarije, fithes na JV strani, mostovz,
2. etaza: kongresni center — velika kongresna dvorana, 5. seminarskih dvoran, preddverje, prostori
streZbe, sanitarije, mostovz,
3. etaza; 14 sob, strojnica na SV strani,
4. do 22. etaza: 18. sob,
tehni¢na etaZa: postavitev strojnih naprav kontejnerske izvedbe,
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6.1

6.2

6.3

Odmiki

Klet
od zemiljis¢a parc. §t. 3786 k.o. Tabor 0.40 do 0.60 m,
od zemljis¢a parc. §t. 2168/2 k.o. Tabor min. 4.00 m,
od zemljis¢a parc. §t. 2168/3 k.0. Tabor min. 2.10,
od zemljis¢a parc. §t. 2160/2 k.o. Tabor min 0.70 m,
od zemljis¢a parc. §t. 2160/1 k.o. Tabor min 0.70 m,
od zemljidéa parc. &t. 2149 k.o. Tabor min 14.70 m,
od zemljis6a parc. §t. 2150/6 k.o. Tabor min 2.30 m,
od zemljiséa parc. §t. 3274/11 k. o. Ajdovaéina 1.50 do 3.70 m,
od najbliZjega objekta na zemljiSéu parc. §t. 2167 k. o. Tabor od 3.90 do 6.90 m, od objekta na
zemljis&a parc. §t. 2166 k. o. Tabor najmanj 8.00 m, od objekta na zemljis¢a parc. §t. 2168/3 k. o.
Tabor najmanj 3.50 m,

Pritlicje
od zemlji§¢a parc. §t. 3786 k.o. Tabor od 0.10 do 0.70 m,
od zemlji§¢a parc. §t. 2168/2 k.o. Tabor min. 9.40 m,
od zemlji§¢a parc. §t. 2168/3 k.o. Tabor min. 3.80,
od zemlji§€a parc. §t. 2160/2 k.o. Tabor min 2.40 m,
od zemlji§ca parc. §t. 2160/1 k.o. Tabor min 2.40 m,
od zemljis¢a parc. §t. 2149 k.o. Tabor min 16.30 m,
od zemljis¢a parc. §t. 2150/6 k.0. Tabor min 10,00 m,
od zemlji§¢a parc. §t. 3274/11 k. o. Ajdov$cina od 8.40 do 10.30 m,

Nadzemni del
od najblizjega objekta na zemljis¢a parc. §t. 2167 k. o. Tabor najmanj 9.30 m, od objekta na
zemljiS¢u parc. §t. 2166 k. 0. Tabor 10.20 m, od objekta, na zemlji§¢u parc. §t. 2168/3 k. 0. Tabor
najmanj 5.20 m,

Zunanja ureditev
postavitev talnih krogel oz. stebriCkov na SZ strani obmogja oz. proti krizis¢u Slovenske ceste in
Trga osvobodiine fronte,
postavitev citylight panojev in klopi ob Slovenski cesti in Trgu osvobodilne fronte,
postavitev zunanjih lugi ob Slovenski cesti in Prazakovi ulici,
postavitev reklamnega panoja ob izteku Prazakove ulice na Slovensko cesto,
postavitev korit z lu¢jo in klopjo ob izteku Prazakove ulice na Slovensko cesto,
ureditev zunanje plos¢adi na S strani objekta na zemlji§&ih parc. &t. 2160/1, 2160/2 k.o. Tabor,
ureditev dela PraZakove ulice na J strani objekta na zemljiséu parc. §t. 3786 k.o. Tabor,
Prikljucevanje na gospodarsko javno infrastrukturo
izvedba priklju¢ka na obstojee vodovodno omrezje NL DN200 v PraZakovi ulici, na zemljis¢u
parc. §t. 3786 k.o. Tabor,
izvedba transformatorske postaje v 1. kleti z razvodom do kabelskega jaska KJ1 ter kabelske
kanalizacije od obstoje€ega kabelskega jaSka KJ na zemljis€u parc. &t. 2168/3, po Prazakovi ulici
oz. preko zemljis¢ parc. st. 2168/2, 3786, vse k.o. Tabor in Slovenski cesti oz. zemlji§¢a parc. &t.
3274/11 k.o. Ajdovscina do vstopa v obstojeéi kolektor,
izvedba priklju¢ka na obstojeci plinovod N-12380 v Prazakovi ulici,
izvedba toplovoda po Slovenski cesti oz. zemlji§€a parc. &t. 3274/11 k.o. Ajdovicina do navezave
na obstojece vro¢evodno omrezje T300 DN250,
izvedba kanala S1 preko zemlji§¢ parc. §t. 2161/2, 2168/4 in kanala S2, oba s priklju¢evanjem na
obstojeco kanalizacijo v Prazakovi ulici, na zemljiS€u parc. §t. 37886, vse k.o. Tabor,
izvedba kanala M1 s prikljuéevanjem na obstojeSo meteorno kanalizacijo v Slovenski cesti na
zemljiS€u parc. §t. 3274/11 k.o. Ajdov&¢ina, kanala M2 preko zemlji¢ parc. §t. 2160/2, 2160/1,
2161/1 do prikljuéevanja na izteku Slovenske ceste na zemlji3&u parc. 8t. 2150/6, vse k.o. Tabor in
kanala M2 preko zemljis¢ parc. 3t. 2161/2, 2168/4, s prikljuéevanjem na kanal S1 in
prikljuéevanjem na kanalizacijo v Prazakovi ulici, na zemljis¢u parc. 8t. 3786, vse k.o. Tabor,
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-~ izvedba TK kanalizacije po zemljis€u parc. &t. 3274/11 k.o. Ajdovicina do obstojeCega kabelskega
jaska KJ3

7.2 Prikljucevanje na cestno omreZje

— ureditev prikljutka iz PraZzakove ulice, na zemljis€u parc. 5t. 3786, vse k.o. Tabor, na JV strani v
podzemno garazo,

8 Gradbisce in sidranje ter varovanje gradbene jame
— na zemlji§¢ih parc. §t. 2161/1, 2161/2, 2162/1, 2162/2, 2162/3, 2168/4, 2160/1, 2160/2, 2168/3,
3786, vse k.o. Tabor (1737) in 3274/11 k.o. Ajdovscina (1725).

HI.  Investitor (nosilec nameravanega posega) mora z namenom preprecitve, zmanjSanja ali
odprave pomembnejdih skodljivih vplivov na okolje, pri gradnji, uporabi in odstranitvi objekta, poleg
zakonsko predpisanih, upostevati naslednje ukrepe in pogoje:

1. Varstvo podzemnih voda:

1.1 Cas gradnje:

— pranje transportnih vozil in delovnih strojev na obmogju gradbiséa ni dovoljeno;

— vsa transportna vozila morajo biti tehni¢no brezhibna in ustrezno vzdrzevana;

— vedja servisno vzdrzevalna dela na gradbenih strojih (menjava olja, zamenjava vecjih delov ali
druga dela na motorju ali ostalih delih stroja, pri katerih bi lahko prislo do vegjega izlitja goriva, olja
ali drugih nevarnih teko€in iz stroja) se morajo izvajati izven obmocja gradbid€a, v ustrezno
opremljenih servisnih delavnicah;

— na obmogju gradbiséa ni dovoljeno togenje goriva v gradbene stroje;

— po kong&ani gradnji je treba odstraniti vse ostanke gradbenih materialov in zadasnih deponij ter vse
z gradnjo prizadete povrsine krajinsko urediti tako, da bo prepreena erozija.

1.2 Cas obratovanja

— padavinske in komunalne odpadne vode se morajo odvajati v javno kanalizacijo, ki je zakljucena s
komunalno &istiino napravo (CCN Ljubljana). Pred tem se morajo padavinske odpadne vode s
povoznih povréin oéistiti na lovilniku olj, ki je skladen s standardom SIST EN 858;

— kuhinjski odtoki morajo voditi v lovilnik mas&ob, od tam pa v javno kanalizacijo.

2. Varstvo zraka:

2.1 Cas gradnje:

— uporabljati se morajo tovorna vozila, ki ustrezajo najmanj standardom EURO V;

— v hladnih mesecih, v ¢asu od 1. 10. - 31. 3. je treba v dneh, ko so za Ljubljano napovedane ravni
delcev PM10 visje od 40 y/m?, z izvajanjem zemeljskih in gradbenih del, ki povzroéajo delce PM1o,
prekiniti.

2.2  Cas obratovanja:

— odprtine za odvod odpadnega zraka iz prisilnega prezratevanja garaze ne smejo biti v neposredni
blizini oken in balkonov hotelskih sob, ploénikov, zunanjih teras gostinskih lokalov ali drugih
obéutljivih lokacij, kjer so pogosto prisotni ljudje;

— v objektu se sme za potrebe kuhanja v gostinskih delih uporabljati le zemeljski plin.

3. Varstvo pred hrupom v asu gradnje:

— predvideti je treba ustrezno organizacijo dela na gradbidéu, ki uposteva preprecevanje padcev
togih predmetov z visine, udarcev s kladivi pri name&&anju in mehanskem spajanju kovinskih
predmetov;

— gradbena dela na odprtih povrdinah smejo potekati od ponedeljka do petka med 7. in 18. uro in ob
sobotah med 7. in 16. uro;

— ves &as gradnje je treba zagotoviti protihrupni zaslon z 2 m visoko polnostensko ograjo
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Varstvo pred vibracijami v €asu gradnje:

— med gradnjo objekta je treba nadaljevati z vzpostavljenim geotehni¢nim monitoringom;

— morebitne poSkodbe okoliskih objektov, infrastrukture in naprav, nastale zaradi gradnje, je
investitor dolZzan sanirati na svoje stroske.

5. Ravnanje z odpadki v asu obratovanja:
— vsi odpadki se smejo preko tovornega dvigala gospodarskega dvori¢a dostavijati v pritli¢je na
vzhodni plos&adi, od koder bo zagotovljen odvoz preko PraZzakove ulice.

IV. Investitor mora na gradbis€u, ki je vir hrupa, zagotoviti izvajanje lastnega ocenjevanja hrupa v
skladu s predpisom, ki ureja prvo ocenjevanje in obratovalni monitoring za vire hrupa ter o pogojih za
njegovo izvajanje ter zagotoviti prve meritve elektromagnetnega sevanja za novo predvideno
transformatorsko postajo.

V. Podrobnej§i mikrolokacijski, ekoloSki, tehniéni, oblikovalski in okoljevarstveni pogoji
obravhavanega posega, ki so za investitorja obvezujoéi, so dolo€eni v dokumentaciji, ki je sestavni del
tega dovoljenja:

A. Projektna dokumentacija za pridobitev mnenj in gradbenega dovoljenja, §t. projekta
ST01/2019, junij 2019, STUDIA arhitekturno projektiranje d.o.o., Ljubljana (v nadaljevanju
DGD);

B. Porogilo o vplivih na okolje $t. 120/2019, julij, september 2019, GIGA-R, okoljsko svetovanje
in resitve, Margita Zaberl s.p., Ljubljana (v nadaljevanju PVO);

VI. K predmetni gradnji so podali mnenja pristojni organi in organizacije:

— mnenje &t. 35403-14/2019-3 z dne 29. 8. 2019 in &t. 35403-14/2019/5 z dne 12. 9. 2019 Agencija
Republike Slovenije za okolje, Vojkova 1b, Ljubljana, gp.arso@gov.si

— mnenje &t 35070-622/2019-2 z dne 29.7.2019, Mestha obCina Ljubljana, Mestna uprava,
Oddelek za urejanje prostora, Poljanska cesta 28, 1000 Ljubljana, glavna.pisarna@ljubljana.si,

— mnenje &t 3511-1063/2019-3 z dne 29.7.2019, Mestna ob&ina Ljubljana, Oddelek za
gospodarske dejavnosti in promet, Odsek za promet, Trg mladinskih delovnih brigad 7, 1000
Ljubljana, glavna.pisarna@ljubljana.si,

— mnenje §t. 356508-4177/2019-2 z dne 31. 7. 2019, Direkcija RS za vode, Sektor obmogja Srednje
Save, Vojkova cesta 52, 1000 Ljubljana, gp.drsv-lj@gov.si,

— predhodno soglasje §t. 351-281/2019/4-0503 z dne 25. 7. 2019, Javna agencija za civilno letalstvo
RS, Kotnikova 19A, 1000 Ljubljana, info@caa.si,

— mnenje 8t. 35102-1060/2017-10 z dne 25. 7. 2019, Zavod za varstvo kulturne dedis¢ine Slovenije,
SluZba za kulturno dediscino, Obmoéna enota Ljubljana, Trzaska cesta 4, 1000 Ljubljana,

— mnenje &t $-1428-19V z dne 23.7.2019 (vodovod), JP Vodovod — Kanalizacija d.o.0.,
Vodovodna cesta 90, 1000 Ljubljana, voka@vo-ka.si,

— mnenje §t. S-1428-19K z dne 23.7.2019 (kanalizacija), JP Vodovod — Kanalizacija d.o.0.,
Vodovodna cesta 90, 1000 Ljubljana, voka@vo-ka.si,

— mnenje §t. 1176306 (32252/2019-UM) z dne 24. 7. 2019, Elekiro Ljubljana d.d., Slovenska cesta
56, 1000 Ljubljana, info@elektro-ljubljana.si,

— mnenje $t. JPE-351-1511/2019 (33/C-4446)-5084847 z dne 24.7.2019, Energetika Ljubljana
d.o.0., Verovikova ulica 62, 1000 Ljubljana, info@energetika-l.si,

— mnenje §t. 76201-LJ/2621-MP z dne 19. 7. 2019, Telekom Slovenije, TKO osrednja Slovenija,
Stegne 19, 1000 Ljubljana, sprejemna.pisarna@telekom.si,

— mnenje §t. SM-47-15-2019 z dne 19. 7. 2019, Gasilska brigada Ljubljana, Vojkova cesta 19, 1000
Ljubljana, gbl@gb.ljubljana.si,

- mnenje $t. 31002-604/2019-3 z dne 29. 7. 2019, SZ — Infrastruktura d.0.0., Kolodvorska ul. 11,
1000 Ljubljana, vposta.infra@slo-zeleznice.si
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— mnenje §t. 1636/19 z dne 22. 7. 2019, Javna razsvetljava d.d., Litijska cesta 263, 1000 Ljubljana,
info@jr-lj.si

VIl. Investitor mora pred pri€etkom del, med gradnjo, po konéani gradnji in pri uporabi objekta

upostevati tudi naslednje pogoje:

— zaznamovati objekt A Tower kot oviro v zra¢nem prometu z luémi za ovire nizke jakosti tipa A ali B
in sicer na vogalih vrha objekta in na vrhu antenske konstrukcije. Zaznamovanje objekta z ludmi
za ovire mora biti vidno iz vseh smeri azimuta. Krmilienje napajanja Iu¢i za ovire mora biti
izvedeno na tak nacin, da se luéi, v primeru izpada primarnega vira napajanja, samodejno
priklju¢ijo na sekundarni (pomozni) napajalni vir. Luci za ovire je potrebno vzdrzevati v brezhibnem
stanju.

VIIl. To dovoljenje preneha veljati, e investitor v roku pet let po njegovi pravhomoénosti ne vlozi
popolne prijave za€etka gradnje.

IX. Zaradi te gradnje ne smejo biti prizadete pravice in pravne koristi tretjih oseb. Skodo, ki bi
nastala zaradi krSitev pravic in pravnih koristi teh oseb, trpi investitor.

X. Posebni stroski za izdajo tega dovoljenja niso bili zaznamovani.

Obrazlozitev:

(1) Investitor Zlatarna Celje d.o.0., Kersnikova ulica 19, 3000 Celje, je dne 19. 7. 2019 na Ministrstvo
za okolje in prostor podal zahtevo za izdajo gradbenega dovoljenja za gradnjo objekta A TOWER na
zemljisu parc. §t. 2161/1, 2161/2, 2162/1, 2162/2, 2162/3, 2168/4, vse k.o. Tabor (1737).

(2) K vlogi je bila v skladu z 51. €élenom GZ prilozena Projektna dokumentacija za pridobitev
gradbenega dovoljenja in Porocilo o vplivih na okolje, ki sta navedena v tocki V. izreka tega dovoljenja.
Investitor je vlogo za izdajo gradbenega dovoljenja na zahtevo upravnega organa veckrat dopolnil,
nazadnje dne 23. 10. 2019.

(3) Upravni organ ugotavlja, da je nameravani poseg objekt z vplivi na okolje, za katerega je treba
izvesti presojo vplivov na okolje. Obveznost presoje se ugotavlja po Uredbi o posegih v okolje, za
katere je treba izvesti presojo vplivov na okolje (Uradni list RS, &t. 51/14, 57/15 in 26/17; v
nadaljevanju Uredba o posegih v okolje). Presoja vplivov na okolje je v skladu s tocko G.11.1 priloge 1
Uredbe o posegih v okolje obvezna kadar gre za stavbo, ki presega bruto tlorisno povrdino 30.000 m?
ali nadzemno visino 70 m ali podzemno globino 30 m ali povrSino gradbi§¢a 1 ha. Zahtevek
investitorja se nana%a na gradnjo stavbe, kjer znaSa maksimalna viSina 81,25 m, kar presega prag,
dolocen v to¢ki G.11.1 priloge 1 Uredbe o posegih v okolje, zato je za takSen poseg potrebno izvesti
presojo vplivov na okolje. Postopek se vodi kot integralni postopek v skladu s IV. poglaviem cetrtega
dela GZ, gradbeno dovoljenje pa zdruzuje odloditev o izpolnjevanju pogojev za izdajo gradbenega
dovoljenja in okoljevarstvenega soglasja (1. odstavek 50. ¢lena GZ).

(4) Upravni organ ugotavlja, da se zahtevek investitorja nanada na gradnjo novega hotela visje
kategorije na obmodju, ki ga na Z strani omejuje Slovenska cesta, na S strani Trg osvobodilne fronte,
na J strani Prazakova ulica, na V strani pa poslovni objekt Telekoma Slovenije s »klavirjem« in Posta
Slovenije. Objekt sestavlja 5 kleti s servisnimi prostori hotela in garazami, osrednja baza objekia z
glavnim vhodom v pritli¢ju, recepcijo, kavarno in trgovino, jedilnico v nadstropju in kongresnim centrom
v 1. nadstropju ter stolpnico s dvaindvajsetimi etazami s skupno 348 sobami in dodatno tehnitno
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(1737). Zahtevek investitorja se nanasa tudi na ureditev prikljuéevanja objekta na gospodarsko javno
infrastrukturo (vodovod, elektrika, plinovod, toplovod, fekalna in meteorna kanalizacija, TK), ureditev
dostopa do javne ceste, zunanjo ureditev obmodja, ureditev gradbiscéa, sidranje in varovanje gradbene
jame, ki poleg zgoraj navedenih zemlji$¢ posega tudi na zemljis¢a parc. 8t. 2150/6, 2160/1, 2160/2,
2168/3, 2168/4, 3786, vse k.0. Tabor (1737) in 3274/11, k.0. Ajdov&&ina (1725).

Upravni organ je dne 21. 10. 2019 opravil ogled lokacije in ugotovil, da je zemiji§¢e Ze pozidano do
nivoja pritlicja in da se gradnja trenutno ne izvaja. |z prostorskega informacijskega sistema (PIS)
izhaja, da je na obmogju predvidene gradnje Upravna enota Ljubljana, lzpostava Center, izdala
gradbeno dovoljenje §t. 351-2700/2010-28 z dne 25. 10. 2011, sprememba 3t. 351-479/2012-7 z dne
6.6.2012 (sprememba investitorja) in $t. 351-20195/2015-3 z dne 11.11.2015 (podalj$anje
veljavnosti). 1z spisne dokumentacije izhaja, da je na podlagi navedenega gradbenega dovoljenja
investitor pricel z deli dne 14. 6. 2017 ter da sta izkop in gradnja podzemnega dela posega Ze
zakljuéena. Upravni organ na podlagi vpogleda v PIS tudi ugotavija, da je In§pektorat RS za okolje,
OE Ljubljana, na gradbi$c¢u opravil nadzor in izdal dve odloébi §t. 06122-631/2019-21 zdne 1. 7. 2019
in §t. 06122-1343/2019-9 z dne 17. 7. 2019. Iz spisne dokumentacije izhaja, da navedeni odlo¢bi $e
nista pravhomocni.

(5) Upravni organ je v skladu s 57. ¢lenom GZ ugotovil, da so izpolnjeni pogoji za izdajo gradbenega
dovoljenja, dolo¢eni v 43. ¢lenu GZ, in da nameravana gradnja nima pomembnih 8kodljivih vplivov na
okolje:

1. Gradnja je skladna z doloébami prostorskega izvedbenega akta v delu, ki se nanasa na graditev
objektov in z doloébami predpisov o urejanju prostora. Predvidena gradnja hotela se nahaja v obmocju
stavbnih zemlji$¢, znotraj enote urejanja z oznako MS-156, ki je po namenski rabi v ob&inskem
prostorskem nacriu dolotena kot obmocje centralnih dejavnosti in MS-157, ki je po namenski rabi v
obtinskem prostorskem nadrtu doloCena kot obmocje pomembnejSih cest. Obmodje se ureja z
obginskim podrobnim prostorskim nacrtom za obmodcje Bavarskega dvora (Uradni list RS, §t. 83/08,
78/10, 43/14 in 50/16 - v nadaljevanju OPPN). Predmetna gradnja objekta se nahaja v prostorski
enoti P2, zunanja ureditev in ureditev priklju€evanja na gospodarsko javno infrastrukturo pa posega
tudi v prostorski enoti C3 in C1.

Dopustni posegi znotraj obmo&ja OPPN so dologeni v 8. &lenu. Zahtevek investitorja predstavija
gradnjo novega objekta ter gradnjo prometne, komunalne, energetske in druge gospodarske
infrastrukture. Upravni organ ugotavlja, da 8. ¢len med drugimi posegi omogoc¢a tudi gradnjo novih
objektov ter gradnjo prometne, komunaine, energetske in druge gospodarske infrastrukture.
Namembnost znotraj obmogja OPPN je dolo€ena v 9. &lenu. Zahtevek investitorja predstavlja gradnjo
hotela, poleg tega pa je v objektu nacrtovana tudi gostinska dejavnost, trgovina ter storitvene
dejavnosti, naCrtovana so parkiri§¢a in tehniéni prostori, shrambe in skladis¢a v kleti, pritlicje je
namenjeno javnemu programu, tehni¢ni prostori pa so predvideni v tehniéni etaZzi. Upravni organ
ugotavlja, da 9. &len med ostalimi namembnostmi predvideva tudi gradnjo poslovnih objektov z javnim
programom, vkljuéno s 12111 hotelskimi in podobnimi stavbami za kratkotrajno nastanitev, 12301
trgovskimi stavbami, 12112 gostilnami, restavracijami in tog€ilnicami ter 12420 garaznimi stavbami.
Parkiris¢a so naértovana v kletnih etaZah, prav tako spremljajo&i prostori k dejavnostim v etazah nad
terenom.

Zazidalna zasnova je dolo¢ena v 10. ¢lenu OPPN, ki obmocje razdeljuje na pet prostorskih enot: P1,
P2, C1, C2in C3 in v prostorski enoti P2 predvideva gradnjo novih objektov, ureditev parkirnih povréin
pod objekti ter zunanjo ureditev, v prostorskih celotah C3 (Prazakova ulica) in C1 (Slovenska cesta)
pa javne prometne povrSine. Dopu$éa se ureditev podzemnih povezav med prostorskima enotama P1
in P2 ter prostorsko enoto P2 in obmocjem PotniSkega centra Ljubljana. V prostorski enoti P2 zahodno
od obstoje¢ega objekta Cigaletova ulica 15, ob podaljSku PraZakove ulice, je predvidena gradnja nove
stolpnice, za arhitekturno reSitev te pa mora investitor izvesti nate¢aj. Dovoz oz. klancino je treba
izvesti v vzhodnem delu nove stolpnice. V kletnih etazah objekta je predvidena ureditev dostopa do
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podzemnih etaZ obstojedih objektov Cigaletova ulica 15 in Slovenska cesta 58, z ureditvijo podzemne
povezave z objektom na Slovenski cesti 58 pa se mora obstoje¢i uvoz v podzemne etaze objekta iz
PraZzakove ulice ukiniti. Prostorska enota C3 (PraZzakova ulica) je namenjena dostopu motornih vozil
do podzemnih parkirnih povrsin ter povriinam za pe$ce, ulico pa je dopustno prikljuciti na Slovensko
cesto po sistemu prikljuéevanja desno - desno. Upravni organ ugotavlja, da je bil za predvideni objekt
izveden javni natec¢aj, nate€ajna reSitev pa uposteva meje, ki jih dolota OPPN. Dovoz in klan&ina v
kletne etaze, kjer je predvidena garaZa, bosta izvedena v vzhodnem delu nove stolpnice, prikljuéek pa
se izvede s Prazakove ulice. Arhitekturna zasnova v kletnih etazah omogo€a moznost kasnej$e
ureditve dostopov do podzemnih etaz obstojecih objektov Cigaletova ulica 15 in Slovenska cesta 58.

Pogoji za oblikovanje objektov so doloeni v 12. &lenu OPPN. Ta dolo€a, da mora biti objekt v
prostorski enoti P2 sestavljen iz dveh volumnov: stolpnice in nizkega dela — baze, pri ¢emer je del
severne fasade stolpnice dopustno podalj$ati za max. 4,3 m izven linijle juzne fasade objekta
Cigaletova 15, pri ¢emer pa mora vsaj 30% fasade predvidene stolpnice ostati na tej liniji. Upravni
organ ugotavlja, da je bila Ze pri izboru natedajne resitve upostevana skladnost z doloébami OPPN pri
¢emer bo del severne fasade podaljSan za max. 4,10 m v smeri proti severu.

Pogoji za oblikovanje zunanjih povrsin so dologeni v 13. &lenu. Ta dolo¢a, da naj se zunanje povrsine
v nivoju pritli¢ja oblikujejo z elementi javnega trga pri éemer se morajo dologiti mikrolokacije klopi, korit
za roZe, smetnjakov, drogov za zastave, stojal za kolesa ter da je treba juZno stran prostorske enote
P2 oblikovati kot enotno plosc¢ad skupaj s prostorsko enoto C3 ter da mora biti zakljuCek prostorske
enote C3 (Prazakove ulice) zasajen kot drevored. Upravni organ ugotavlja, da je sestavni del
predloZzene projekine dokumentacije tudi list 1.1 Situacija s pritli¢jem, ki dolo¢a mikrolokacijo
elementov zunanje ureditve in zaklju€eno ureditev prikljutka PraZakove ulice na Slovensko cesto s
postavitvijo obojestranskega drevoreda s Kkoriti, klopmi in luémi.

Lokacijski pogoji in usmeritve za projektiranje in gradnjo so dologeni v 14. €lenu OPPN. Ta dolo¢a da
je tlorisna zasnova predvidenega objekta v prostorski enoti nepravilne oblike, da se tlorisne dimenzije
objekta spreminjajo po etaZah, pri Eemer znasajo tlorisne dimenzije pritli¢ja baze 57,0 m x 26,0 m na
juzni in 18,8 m na severni strani, tlorisne dimenzije nadstropij baze 57,0 m x 29,0 m na juzni in 20,5 m
na severni strani, tlorisne dimenzije tipitne etaze stolpnice 31,5 m x 26,0 m, tlorisne dimenzije kleti pa
66,0 m x 43,0 m. Clen nadalje dolo&a, da je zgornja kota zadnje ploé&e na vi§ini 72 m, nad to koto pa
je dovolijena le izvedba prostorov za tehni¢ne naprave, strojne indtalacije in telekomunikacijske
naprave. Stolpnica je etaznosti do P+22+tehni¢na etaza, pri Cemer je bruto tlorisna povrsina objekta
nad nivojem terena max. 21.500 m2, v kletnih etazah pa max. 15.000 m2. Upravni organ ugotavlja, da
so tlorisni in viSinski gabariti objekta skladni z dolo¢bami OPPN, saj je objekt nepravilne oblike, tlorisni
gabariti se spreminjajo po etazah, pri ¢emer znasajo tlorisne dimenzije pritli¢ja baze 25,50 m na juzni
in 20,70 m na severni strani x 53,90 m, tlorisne dimenzije nadstropja baze 24,80 m na juzni in 20,90 m
na severni strani x 56,10 m, maksimalne tlorisne dimenzije tipicne etaZe stolpnice znaSajo 26,30 x
36,70 m, tlorisne dimenzije kleti pa 40,90 x 55,10 - 61,60 m. Visina zadnje plosce je 73,50 m, kar je v
skladu z dopustnimi odstopanji v vi8inskih gabaritih 1,5, kot to dolo¢a 26. ¢len OPPN. Stolpnica je
etaznosti SK+P+22+tehniéna etaza, bruto etazna povrdina nad nivojem terena znasa 21.499,70 m2,
bruto etazna povrina pod nivojem terena pa 7.537,40 m2.

Zahtevek investitorja je skladen z dolo¢bami 18. &lena OPPN glede etapnosti gradnje, saj ta doloéa,
da predstavlja gradnja v prostorski enoti P2 lo¢eno etapo, pri ¢emer se ta lahko izvede v dveh
podetapah, pri Cemer prva podetapa predstavlja podzemni del objekta in pritli¢je, druga podetapa pa
preostale nadzemne etaze.

Nadalje upravni organ ugotavlja, da je zahtevek investitorja skladen tudi z dolo¢bami 18. ¢lena OPPN
glede razmejitve povrin namenjene javnemu dobru in javni rabi, 19. €lena OPPN glede resitev in
ukrepov za celostno ohranjanje kulturne dediS€ine (severni del baze stolpnice je viSinsko usklajen z
mednarodno avtomatsko telefonsko centralo - »klavirjiem« arhitekta Miheli¢a, pridoblieno ustrezno
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soglasje Zavoda za varstvo kulturne dediScine Slovenije), 20. &lena glede reSitev in ukrepov za
varstvo okolja, naravnih virov in ohranjanje narave (kota zadnje 5. kleti je na globini - 15,70 m,
varovanje gradbene jame izvedeno s sidri, ki segajo do maksimalno -19 m pod absolutno koto, to je do
kote 279,20 m n.v, medtem ko je srednji nivo podzemne vode na koti 277,1 m n.v., predvideni ustrezni
varnostni ukrepi in organizacija gradbi$¢a, pridobljeno mnenje Direkcije RS za vode, prezradevanje
objekta pod nivojem terena speljano na zunanje povrsine, kjer se ljudje ne zadrzujejo, prezracevalne
naprave bodo opremljene z dusilci zvoka, odvod zraka nad zemljo speljan tako, da ne ogroza
sosednjih objektov, ustrezna izvedba fasade kot protihrupne za$gite, zbiranje odpadkov v 1. kleti), 21.
¢lena OPPN glede reSitev in ukrepov za obrambo ter varstvo pred naravnimi in drugimi nesre&ami,
vkljuéno z varstvom pred pozarom (v sklopu izdelave projekta za izvedbo (PZI) bo izdelan naért
gradbenih konstrukcij s statiénim izradunom, prav tako Naért poZarne varnosti, na projektno
dokumentacijo je bilo pridobljeno mnenje Gasilske brigade Ljubljana), pa tudi ostali relevantni pogoji
glede prometnega, komunalnega in energetskega urejanja. Objekti so zasnovani znotraj dovoljenih
toleranc, kot jih dolo¢a 26. €len (tlorisni gabariti do +1,00 m razSiritve na V in S stran, £ 1,50 m po
visini objekta).

K predmetni gradnji je bilo glede skladnosti s prostorskim aktom pridobljeno tudi pozitivno mnenje
Mestne obcine Ljubljana, Oddelka za urejanje prostora, §t. 35070-622/2019-2 z dne 29. 7. 2019.
Upravni organ na podlagi predlozene dokumentacije ugotavlja, da so izpolnjene zahteve OPPN.

2. Dokumentacijo za pridobitev gradbenega dovoljenja sta podpisala projektant in vodja projekta,
ki je bil v ¢asu izdelave dokumentacije vpisan v imenik pristojne poklicne zbornice. Sestavni del
dokumentacije za pridobitev gradbenega dovoljenja je podpisana izjava projektanta in vodje projekta,
da so na ravni obdelave dokumentacije za pridobitev gradbenega dovoljenja izpolnjene zahteve iz 15.
¢lena GZ.

3. Nameravana gradnja je skladna s predpisi, ki so podlaga za izdajo mnenj. Upravni organ na
podlagi vpogleda v DGD, PVO, Prostorski informacijski sistem in pridobljena mnenja v zvezi s tem
ugotavlja:

3.1. K predmetni gradnji so bila pridobljena mnenja upravljavcev vodov gospodarske javne
infrastrukture, na katere je predvidena prikljuditev predmetne gradnje ter upravljavcev vodov
gospodarske javne infrastrukture, katerih varovalni pasovi se nahajajo v obmog&ju predmetne gradnje
(Mestna Obéina Ljubljana - Oddelek za gospodarske dejavnosti in promet, JP Vodovod — Kanalizacija
d.o.o. (vodovod in kanalizacija), Elekiro Ljubljana d.d., Energetika Ljubljana d.0.0. (vrotevod in plin),
Slovenske Zeleznice, Telekom Slovenije d.d., Javna razsvetljava d.0.0.). Iz mnen;j, ki so navedena v
VI. to&ki izreka tega dovoljenja izhaja, da ni zadrzkov za izdajo tega dovoljenja z vidika predpisov
mnenjedajalcev, ki so podlaga za njihovo izdajo. Investitor mora pri nadaljnjem projektiranju, med
gradnjo in uporabo objekta upostevati vse podane pogoje mnenjedajalcev, k &emur je zavezan v VII.
toc¢ki izreka tega dovoljenja.

3.2. Ugotovitve v zvezi s podrogji, ki so tudi predmet presoje vplivov na okolje v integralnem
postopku, so podane v tocki 9.

3.3. Predmetna gradnja se nahaja na robu vplivnega obmoc¢ja priletno odletnega koridorja letali$éa
za helikopterje (heliporta) Univerzitetnega klini€énega centra Ljubljana. Investitor je k predmetni gradniji
pridobil predhodno soglasje Javne agencije za civilno letalstvo RS iz katerega izhaja, da je poseg
sprejemljiv pod pogojem, da se objekt A Tower zaznamuje kot oviro v zratnem prometu z luémi za
ovire nizke jakosti tipa A ali B (rde€a stalna Iu€, z minimalno svetilnostjo 10 cd (tip A) ali 32 cd (tip B),
ki morajo biti postavljene na vrhu objekta na nacin, da zaznamujejo razseZnost objekt in so vidne iz
vseh smeri azimuta. Krmiljenje napajanja lu¢i mora biti izvedeno na tak nadin, da se lugi, v primeru
izpada primarnega vira napajanja, samodejno prikljuéijo na sekundarni (pomozni) napajalni vir.
Investitor je navedeni pogoj dolZzan upostevati, kot je doloeno tudi v VII. togki izreka tega dovoljenja.
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4, Iz dokumentacije za pridobitev gradbenega dovoljenja izhaja, da bo zagotovljena minimalna
komunalna oskrba objekta, ki v konkretnem primeru vkijuéuje oskrbo s pitno vodo, toplotno in
elektriéno energijo, odvajanje odpadnih voda in dostop do javne ceste.

5. Za predmetno gradnjo ni treba izvesti presoje sprejemljivosti v skladu s predpisi, ki urejajo
ohranjanje narave. Podrobnejsa obrazlozitev v zvezi s tem je podana v toéki 9.

6. Investitor izkazuje pravico graditi s pogodbo o ustanovitvi stavbne pravice, sklenjene z
lastnikom zemljis¢a parc. &t. 2161/1, 2161/2, 2162/1, 2162/2, 2162/3 in 2168/4, vse k.o. Tabor, s
pogodbami o ustanovitvi sluznostnih pravic za gradnjo komunalnih vodov, zunanjo ureditev in zas&ito
gradbene jame, sklenjenih z lastniki zemljis¢ parc. §t. 2150/6, 2160/1, 2160/2, 2168/2, 2168/3, vse k.o.
Tabor, pogodbo o uporabi nepremiénine za &as gradnje, sklenjene z lastnikom zemljis¢ parc. $t. 3786
k.o. Tabor in parc. &t 3274/11 k.o. Ajdovsgina, ter soglasjem upravljavca javne ceste za izvedbo
gradnje v cestnem telesu v skladu s fretjim odstavkom 35. &lena GZ, za zemljis¢i parc. $t. 3786 k.o.
Tabor in 3274/11 k.o. Ajdovi€ina. Vse pogodbe so notarsko overjene in razen pogodbe o uporabi
nepremiénine za ¢as gradnje tudi prediagane za vpis v zemiljisko knjigo.

7. V 92. &lenu je dologeno, da mora investitor oziroma lastnik nedovoljenega objekta pladati
nadomestilo za degradacijo in uzurpacijo prostora. Stopnja degradacije in uzurpacije prostora se
ugotavlja in vrednoti na podlagi znacilnosti obmogja, kjer je nedovoljen objekt, na podlagi znacilnosti
objekta in vrste nedovoljene gradnje. Nadomestilo se plaga na podlagi odlogbe, ki jo izda pristojni
upravni organ za gradbene zadeve po uradni dolZnosti, ko ugotovi, da se zahteva za izdajo dovoljenja
nana3a na nedovoljen objekt ali ko mu gradbeni ali drug pristojni indpekior poslje pravnomoéno
odlocbo, s katero je izre¢en ukrep zaradi takdne gradnje. V zvezi s tem je upravni organ, kot
podrobneje obrazloZeno v toc¢ki (4) te obrazloZitve, ugotovil, da je na predmetni lokaciji Ze izvedena
gradnja do nivoja pritliéja, vendar v zadevi ni mogoce nesporno ugotoviti ali je gradnja nedovoljena —
odlocitev o tem je predmet inSpekcijskega postopka, vendar zadeva $e ni pravhomoc¢no zakljucena.
Glede na navedeno upravni organ ugotavlja, da placgilo nadomestila za degradacijo in uzurpacijo
prostora v predmetni zadevi ni pogoj za izdajo gradbenega dovoljenja. Pristojni upravni organ bo
odloébo o odmeri nadomestila za degradacijo in uzurpacijo prostora lahko izdal Sele, ko bo nesporno
oziroma pravnomo¢no ugotovljeno ali je Ze izvedena gradnja nedovoljena.

V skladu z zakonom, ki ureja kmetijska zemlji§€a, investitor tudi ni zavezanec za plaéilo odskodnine
zaradi spremembe namembnosti kmetijskega zemlji¢a.

8. Investitor je platal komunalni prispevek, ki ga je je dne 22.10.2019 z odlo¢bo §t. 3541-
605/2019-2 odmerila Mestna ob¢ina Ljubljana, kar izhaja iz predloZenega izpisa nalogov z dne
24.10. 2019.

9. V postopku presoje vplivov na okolje, ki je bil izveden v tem integralnem postopku, je upravni
organ ugotavljal in ocenil dolgoroéne, kratkoroéne, posredne ali neposredne vplive nameravanega
posega v okolje na ¢loveka, tla, vodo, zrak, biotsko raznovrstnost in naravne vrednote, podnebje in
krajino, pa tudi na &lovekovo nepremiéno premozenje, kulturno dedisg¢ino, ter njihova medsebojna
razmerja.

Upravni organ je z dopisom $t. 35105-56/2019/3 z dne 2. 8. 2019 zaprosil Agencijo RS za okolje za
mnenje o sprejemljivosti nameravane gradnje z vidika njenih pristojnosti in morebitne pogoje, ki se
nanasajo na izvedbo gradnje in uporabo objekta. Na podlagi mnenja Agencije RS za okolje $t. 35403-
14/2019-3 z dne 29. 8. 2019 je upravni organ pozval investitorja (dopis &t. 35105-56/2019/15 z dne
30. 8. 2019) k dopolnitvi PVO. Investitor je upravnemu organu dne 3. 9. 2019 predlozil dopolnjen PVO,
zato je upravni organ z dopisom &t. 35105-56/2019/19 z dne 5. 9. 2019 ponovno zaprosil za mnenje
Agencijo RS za okolje in ji posredoval navedeno gradivo. Agencija RS za okolje je dne 12. 9. 2019
podala mnenje §t. 35403-14/2019/5. 1z mnenj Agencije RS za okolje izhaja, da je nameravani poseg z
vidika emisij v tla, vode, zrak, hrupa, svetlobnega onesnazevanja ter elektromagnetnega sevanja in
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ravnanja z odpadki sprejemljiv oziroma sprejemljiv ob upostevanju pogojev, navedenih v PVO ter
dodatnih pogojev, ki izhajajo iz navedenih mnen;.

Upravni organ je na podlagi vpogleda v DGD, PVO, Prostorski informacijski sistem in pridobljena

mnenja ugotovil:

— na lokaciji nameravanega posega so evidentirane enote kulturne dedi$cine, ki so vpisane v
Register nepremicne kulturne dediséine in za njih veljajo naslednji pogoiji:

Enota 329 Ljubljana - Arheolosko najdis¢e Ljubljana: obmocje je razglaseno za arheolo$ki
spomenik (Odlok o razglasitvi arheoloskega kompleksa v ljubljanskih ob¢inah za kulturni in
zgodovinski spomenik; Uradni list SRS, §t. 46/90),

Enota 328 Ljubljana — Mestno jedro: na vzhodnem delu obmogja obravnave (OPPN) je dopustno
zasnovati objekt, ki bo razmeroma enakega vidinskega gabarita kot objekt na zahodni strani (arh.
Miheli¢) tako, da bo ustvarjen vhod — portal v mesto s poudarki,

Enota 14296 Ljubljana — Mednarodna avtomatska centrala: v stavbno dediséino se lahko posega z
vzdrzevalnimi deli v skladu s pogoji Zavoda za varovanje kulturne dedidéine Slovenije;
Podrobnej$a obrazlozitev v zvezi z vplivi nameravanega posega na enote kulturne dedi§Cine je
podana v tocki 9.6;

— na lokaciji nameravanega posega in v njeni neposredni blizini se v naravi ne nahaja gozd niti
kmetijska zemlji$&a;

— lokacija nameravanega posega ne predstavlja pomembnej$ega Zivljenjskega prostora za rastline
in Zivali, prav tako se na obravnavanem obmodju in v obmodju daljinskega vpliva ne nahajajo
obmoéja s posebnim statusom na podlagi predpisov s podro€ja ohranjanja narave (ekolosko
pomembna obmocja, obmoéja naravnih vrednot ali varovana obmodja), zato v predmetni zadevi ni
treba izvesti presoje sprejemljivosti nameravanega posega v naravo;

— vplivov v &asu gradnje in uporabe objekta na podnebje, krajino, naravne in materialne dobrine,
prebivalstvo in zdravje ljudi, biotsko raznovrstnost in naravne vrednote, uporabe nevarnih snovi in
s tem povezana tveganja, moznosti nastanka okoljskih in drugih nesre¢ ter vplivov emisij
elekiromagnetnega sevanja in svetlobnega onesnaZevanja, ni (ocena A) oziroma so ocenjeni kot
nebistveni (ocena B);

— vplivi v ¢asu gradnje in uporabe objekta na tla in podzemne vode, zrak, hrup, vplivi z vidika
nastajanja odpadkov in ravnanja z njimi bodo nebistveni (ocena C), ob upoStevanju dodatnih
ukrepov in pogojev, ki jih mora investitor upoStevati, da bi prepreéil, zmanjsal ali odstranil $kodljive
vplive na okolje, in jih je upravni organ dolocil v lll. to&ki izreka tega dovoljenja in kot je
obrazlozeno v nadaljevanju:

9.1. Varstvo podzemnih voda

Lokacija posega se nahaja znotraj SirSega vodovarstvenega obmodja VVO Ill A - podobmoéja z
milejSim vodovarstvenim rezimom, v skladu z Uredbo o vodovarstvenem obmocju za vodno telo
vodonosnika Ljubljanskega polja (Uradni list RS, $t. 43/15). Ta uredba dologa vodovarstveno obmocje
za vodno telo vodonosnika Ljubljanskega polja, ki se uporablja za oskrbo prebivalcev s pitno vodo za
Mestno obgino Ljubljana in delno za obgini Dol pri Ljubljani in Skofljica, ter vodovarstveni rezim. Prav
tako doloca prepovedi, omejitve in druge pogoje za gradnjo objektov in druge posege na posameznih
vodovarstvenih obmodjih. Tako za nestanovanjske stavbe (kot predstavlja nameravani poseg) veljajo
naslednje omejitve:

Objekte ali naprave na podobmodju Sirsega VVO z milej8im vodovarstvenim rezimom in podobmodju
sirsega VVO z milim vodovarstvenim reZimom je treba graditi nad srednjo gladino podzemne vode. Ce
se transmisivnost vodonosnika na mestu gradnje ne zmanj$a za ve¢ kot 10 %, je gradnja iziemoma
dovoljena tudi globlje. Ce je treba med gradnjo ali obratovanjem drenirati ali &rpati podzemno vodo, je
za to treba pridobiti vodno soglasje. Srednja gladina oziroma nivo podzemne vode je srednja vrednost
v nizu meritev med najvi$jo in najnizjo izmerjeno gladino oziroma nivojem podzemne vode. Kot niz
meritev gladine podzemne vode se upostevajo podatki monitoringa podzemne vode na VVO, ki ga
zagotavlja Agencija RS za okolje ali podatki meritev gladine podzemne vode, ki jih izvaja upravljavec
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vodnega vira na podlagi zahtev, predpisanih v vodnem dovoljenju za izvajanje monitoringa podzemne
vode, ali podatki meritev z avtomatskimi merilniki nivojev podzemne vode ali vsaj dvakrat meseénih
ro¢nih meritev gladine podzemne vode na VVO v obdobju vsaj dveh hidrolo$kih ciklusov (dve leti
opazovanj), ki jih na obmocju predvidenega posega izvaja investitor.

Lokacija posega se nahaja na obmodé&ju vodonosnika Ljubljanskega polja (VTPodV_1001). Na obmocju
obravnavanega posega ni virov onesnazevanja podzemnih voda. Po podatkih Agencije RS za okolje
je bilo kemijsko stanje vodnega telesa v letu 2017 ocenjeno kot dobro, enako tudi v prejénjih letih.
Ustrezno kakovost izkazujejo tudi meritve v vodarni Hrastje, ki se nahaja v smeri toka podzemne vode
z obmocja predvidenega posega. Vodarna je od predvidenega posega oddaljena cca. 4,5 km. Na
celotnem vodnem telesu VTPodV_1001, vkljuéno z merilnim mestom Hrastje (I a) 0344, je v obdobju
1998-2017 opazen statisticno znadilen trend zniZevanja koncentracij nitrata, atrazina, desetil-atrazina
in vsote pesticidov.

9.1.a PriGakovani vplivi v Casu gradnje in pogoji

Ker se poseg nahaja na vodovarstvenem obmodju, je bila zanj izdelana Analiza tveganja za
onesnazenje zaradi nove gradnje objekta Severna vrata Ljubljana (Bavarski dvor), $t. 90-1160/10,
oktober 2010, Geoloski zavod Slovenije, v kateri so med drugim opredeljeni $tevilni ukrepi za
prepreSevanje onesnazenja podzemne vode v ¢asu gradnje. Najve€jo nevarnost za onesnazenje
podzemnih voda predstavlja faza izkopa, oziroma izvedbe gradbene jame in gradnje podzemnega
dela objekta, kjer bi lahko prislo do izlitja nevarnih snovi (goriv in maziv) iz strojev, vendar je podzemni
del objekta Ze zgrajen. Investitor ne poro€a o izlitju olja ali goriva iz gradbenih strojev ali tovornih vozil,
kar je moZno razbrati tudi iz gradbenega dnevnika.

Absolutna viSinska kota objekta je 298,20 m n.v. Kota zadnje 5. kleti je na globini - 15,70 m. Varovanje
gradbene jame je izvedeno s sidri, ki segajo do maksimalno -19 m pod absolutno koto, torej do kote
279,20 m n.v. Srednji nivo podzemne vode je na koti 277,1 m n.v. Iz navedenega sledi, da
nameravana gradnja ne posega v srednji nivo podzemne vode.

Na gradbi$€u se morajo upostevati splodni ukrepi glede skladid¢enja nevarnih snovi na gradbi§cu,
glede oskrbe gradbenih strojev z gorivom ali oliem na gradbis¢u, in da so za ves gradbeni material
narejene ustrezne fizikalno kemijske analize oz. testi, iz katerih je razvidno, da ne vsebuje snovi, ki bi
lahko z izluZevanjem povzrogile onesnazenje tal in podzemne vode.

Vpliv emisije onesnazeval v tla in s tem posredno v podzemno vodo zaradi obratovanja gradbenih
strojev in tovornih vozil ter uporabe gradbenih materialov se ocenjuje kot zanemarljiv, zatasen in
reverzibilen.

Vpliv nameravanega posega na vode v ¢asu gradnje se ocenjuje kot nebistven (ocena C), zaradi
izvedbe omilitvenih ukrepov. Upravni organ je v tocki Ill./1.1 izreka tega dovoljenja dologil dodatne
pogoje za prepreéevanje onesnaZenja podzemne vode kot je razlitje, izpiranje ali izluzevanje goriv,
motornih olj ali drugih pri delu potrebnih nevarnih kemikalij v fla in s tem na prepretitev oziroma
zmanj$anje tveganja onesnaZenja tal in posredno podzemne ter pitne vode. Ob tem upravni organ
pojasnjuje, da so vsi omilitveni ukrepi oziroma pogoji povzeti iz PVO in mnenja Agencije RS za okolje
§t. 35403-14/2019-3 z dne 29. 8. 2019, iz katerega izhaja, da je nameravani poseg z vidika emisij
shovi v vode v €asu gradnje sprejemljiv ob doslednem zagotavljanju omilitvenih ukrepov, ki izhajajo iz
navedenega mnenja.

9.1.b Pri¢akovani vplivi v €asu obratovanja in pogoji

Nacrtovani objekti v ¢asu obratovanja ne bodo vir emisij onesnazeval v podzemne vode, saj se bodo
vse komunalne in padavinske odpadne vode odvajale v javno kanalizacijo, ki je zakljuCena s
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komunalno &istilno napravo (CCN Ljubljana). Pred tem se bodo padavinske odpadne vode s povoznih
povrsin ocistile v lovilniku olj, skladnim s SIST EN 858. Industrijske odpadne vode v objektu ne bodo
nastajale. Objekt tudi ne bo vir emisije toplote v povrsinske in podzemne vode.

Pri hotelski dejavnosti v objektu se nevarne snovi ne bodo uporabljale. Za ¢i§&enje in razkuZevanje se
bodo uporabljala Cistila in dezinfekcijska sredstva, ki se bodo s komunalnimi odpadnimi vodami
odvajala v javni kanalizacijski sistem, ki se zakljuci s ¢istino napravo. Uporaba teh sredstev v
obi¢ajnih koli¢inah nima $kodljivega vpliva na javni kanalizacijski sistem in delovanje komunaline
gistiine naprave.

Transformatorska postaja, ki bo locirana v 1. kleti objekta, bo izdelana in preizku$ena v skladu s
standardoma SIST EN 60076-1 in SIST EN 50464-1. Korito pod posameznim transformatorjem
(dobavljeno s transformatorjem) bo sluzilo kot zbiralnik eventualno iztotenega olja in bo
dimenzionirano za odgovarjajoo koli¢ino olja. Glede na namestitev transformatorske postaje v
objektu in glede na lovilni sistem eventualno izteklega olja, bo le-temu onemogoéen prehod v tla oz.
podzemno vodo.

Za rezervno napajanje objekta je v 2. kleti objekta predvidena namestitev dizel agregata. Ob njem bo
dvopla&cni rezervoar za gorivo volumna 1150 |. Glede na namestitev dizel agregata v objektu in glede
na dvoplaséni rezervoar za gorivo, bo le-temu onemogocéen prehod v tla oz. podzemno vodo.

V kleti objekta je predvidena tudi strojnica 8prinkler sistema za ga$enja. V strojnici bosta med drugim
tudi 2 dizel Crpalki. Vsaka bo imela rezervoar za dizel gorivo v velikosti 400 |. Rezervoarja bosta
namescena v lovilnih posodah enakega volumna. Glede na namestitev dizel ¢rpalk v objektu in glede
na lovilni sistem eventualno izteklega goriva, bo le-temu onemogocen prehod v tla oz. podzemno
vodo.

Glede na predvideno letno porabo vode iz javnega vodovoda (45.026 m?) se ocenjuje, da bo hotelska
dejavnost v predvidenem objektu imela zanemarljiv vpliv na koliCinsko stanje vodonosnika
Ljubljanskega polja.

Vpliv posega na vode v ¢asu obratovanja se ocenjuje kot nebistven (ocena C), zaradi izvedbe
omilitvenih ukrepov, Ki jih je upravni organ dologil v tocki l11./1.2 izreka tega dovoljenja in se nanasajo
na pred¢isCenje odpadne vode iz kuhinje pred iztokom v kanalizacijo ter kontrolirano odvajanje
odpadnih vod in preprecitev onesnazenja tal in podzemne vode.

9.2 Varstvo zraka

Na obmod&ju nameravanega posega v obstoje¢em stanju ni nepremi¢nih virov onesnaZevanja zraka.
Emisije delcev zaradi ogrevanja stavb imajo pomemben deleZz v emisijah Ljubljane. Na kakovost zraka
vpliva tudi lokalni cestni promet po obcinskih in drzavnih cestah na obmogju posega in v njegovi
okolici. Letne emitirane koli¢ine snovi v zrak zaradi prometa po ljublianskem cestnem obrodu so
bistveno nizje kot emisije zaradi industrijskih virov v MOL.

V Mestni obCini Ljubljana (MOL) se v republi8ki merilni mrezi izvajajo meritve kakovosti zunanjega
zraka za BeZigradom (od obmocja posega oddaljena okoli 1.000 m severovzhodno in na priblizno
enaki nadmorski vi§ini), Gospodarsko razstavis¢e (od obmodja posega oddaljena okoli 300 m severno
in na enaki nadmorski viini) in Biotehniska (od obmocja posega oddaljena okoli 2,9 km jugozahodno
in na priblizno enaki nadmorski visini). V merilni mrezi okoljskega merilnega sistema (OMS) MOL je
oddaljena okoli 250 m zahodno in na priblizno enaki nadmorski visini). Obmotje posega, ki leZi na
obmogju MOL, se po dologilih Uredbe o kakovosti zunanjega zraka (Uradni list RS,
&t. 9/11, 8/15in 66/18) glede na Zveplov dioksid, dusikov dioksid, dusikove okside, delce PM10 in
PM2,5, benzen, ogliikov monoksid terbenzo(a)piren,svinec, arzen, kadmij in nikelj uvriéa v
aglomeracijo SIL (Ljubljana).

13/21



9.2.a Pric¢akovani vplivi v €asu gradnje in pogoji

Gradnja podzemnega dela objekta (do kote 0,00) je zaklju¢ena, vsa preostala dela (gradbena dela za
konstrukcijo nadzemnega dela objekta, obrtnika dela in fasada ter zunanja ureditev) bodo trajala
predvidoma 464 delovnih dni. V ¢asu gradnje so predvideni neposredni vplivi na kakovost zunanjega
zraka zaradi emisij snovi v zrak z izpudnimi plini iz gradbene mehanizacije in delovnih naprav na
lokaciji posega oz. gradbis§ta, s prasenjem z gradbi¥&a in transportnih vozil ter z izpusnimi plini iz
transportnih vozil, ki vozijo do gradbi$¢a. Dovoz na gradbi$¢e za tovorni promet je urejen iz Slovenske
ceste na Z strani parcele. Kot gradbi§&na pot bo sluZila Prazakova cesta. Vse ceste na oZjem in
SirSem obmodju so asfaltirane. Transport na/z gradbi§¢a bo potekal bolj ali manj stalno, najveé
tovornega prometa bo v &asu betoniranja talnih oz. medetaznih plos¢. Zaradi uporabe gradbene
mehanizacije, delovnih naprav in tovornih vozil se bodo lahko poveéale koncentracije dusikovih
oksidov in nekaterih drugih plinastih snovi v zunanjem zraku. Glede na poznavanje gradnje in
obstojeCe stanje kakovosti zunanjega zraka lahko za vedino snovi (duSikovi oksidi, benzen, ogljikov
monoksid, Zveplov dioksid, tezke kovine) ugotovimo, da gradnja ne bo povzrogala tak$nih
koncentracij, ki bi skupaj z obstoje¢im stanjem lahko presegale mejne letne vrednosti. Na kakovost
zunanjega zraka v okolici lahko pomembneje vplivajo le pradenje, vendar je faza, kjer je bilo
pricakovati najviSje koncentracije delcev (izkopi in gradnja podzemnega dela posega), Ze zakljuéena.
Vpliv gradnje na kakovost zraka se bo krajevno in ¢asovno spreminjal. Vpliv pragenja in emisij snovi v
zrak iz gradbiS€a bo zagasen in prisoten le v &asu aktivnih gradbenih del na gradbi$¢u, ne pa celoten
¢as gradnje. Prasenje, ki bo omejeno na gradbi§¢e in njegovo neposredno okolico, bo odvisno tudi od
vremenskih razmer. Na kakovost zunanjega zraka v &asu gradnje vpliva tudi obstojeCe stanje, ki je
predvsem v zimskem &asu Ze ¢ezmerno. Lokacija posega se nahaja na obmodgju, kjer je obstoje¢a
obremenitev z delci PM10 ¢ezmerna, kar dokazuje razvrstitev v |. stopnjo onesnazenosti zraka, za
obravnavano obmocje (MOL) pa je sprejet naért za kakovost zraka, ki upravljavcem posameznih
naprav nalaga obveznosti za zmanj$anje emisij v zrak.

Ker sta izkop in gradnja podzemnega dela posega Ze zakljuéena, je bilo izradunano le prasenje z
asfaltiranih poti (Prazakova cesta) v ¢asu prevozov kamionov za potrebe gradnje. Dejansko bo Cas
gradnje precej manjsi (216 dni) od v izraGunu predvidenega, prav tako intenzivni prevozi (50 tovornih
vozil) ne bodo potekali vsak delovni dan. Emisija delcev PM10 zaradi gradnje bo 0,07 t/leto ali
povpregna letna urna emisija delcev PM10 0,008 kg/h, iz Eesar lahko ugotovimo, da ne gre za znatne
emisije (npr. precej ve€ kot 0,1 kg/h), ki bi lahko povzrocile ¢ezmerno onesnazenost zraka z delci
PM10 in ogroZale zdravje ljudi.

Vpliv posega in z njim povezanih aktivnosti na kakovost zunanjega zraka v &asu gradnje se ocenjuje
kot nebistven (ocena C), zaradi izvedbe omilitvenih ukrepov, ki jih je upravni organ doloéil v tocki
l11.72.1 izreka tega dovoljenja. Za izvajanje ukrepa iz Odloka o nacrtu za kakovost zraka na obmocju
MOL (Uradni list RS, &t. 77/17), ki predvideva dodaten in poostren nadzor nad izpusti iz vozil s
¢ezmernimi emisijami, ter z namenom prepreéevanja in zmanjSevanja emisije onesnaZeval iz
transportnih vozil, je upravni organ dolo¢il ukrep uporabe tovornih vozil, ki ustrezajo najman;j
standardom EURO V. Upravni organ je prav tako dolo€il omilitveni ukrep za preprecevanje in
zmanjSevanje emisije delcev PM10 z gradbi€a takrat ko je koncentracija delcev PM10 v zraku Ze
povecana in sicer tako, da je ¢asovno omejil izvajanje gradbenih del, ki povzro¢ajo delcev PM10. Ob
tem upravni organ pojasnjuje, da so omilitveni ukrepi oziroma pogoji povzeti iz PVO in mnenja
Agencije RS za okolje §t. 35403-14/2019-3 z dne 29. 8. 2019, iz katerega izhaja, da je nameravani
poseg z vidika emisij snovi v zrak v €asu gradnje sprejemljiv ob doslednem zagotavljanju omilitvenih
ukrepov, ki izhajajo iz navedenega mnenja. |z mnenja izhaja tudi napotilo za preverjanje napovedi
ravni delcev, ki so objavljene na spletni strani Agencije RS za okolje:
http://www.arso.gov.si/zrak/kakovost%20zraka/podatki/PM10_napoved.html.

9.2.b Pri¢akovani vplivi v €asu obratovanja

V ¢asu obratovanja posega niso predvideni nepremicni viri onesnazevanja zraka oziroma tehnoloske
enote, v katerih potekajo eden ali ve€ tehnoloskih procesov, ki lahko povzro€ajo emisijo snovi v zrak.
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Urejeno bo splosno prezradevanje hotelskih in pomoznih prostorov preko prezradevalnih in drugih
naprav (klimatska naprava). V prostore se bo vpihoval svez zunanji zrak, iz prostorov pa odvajal
odpadni zrak, ki ne bo onesnazen, saj v teh prostorih ne bo virov onesnazevanja zraka. Prezraevanje
garaZze bo urejeno s prisilnim odvodom onesnaZenega zraka na prosto — talna resetka ob SZ vogalu
objekta. Kurilne naprave niso predvidene, saj se bodo objekti za potrebe ogrevanja (in hlajenja) ter
pripravo tople sanitarne vode prikljucili na sistem daljinskega ogrevanja Energetike Ljubljana d.o.0. V
1. kleti se izvede strojnica s toplotnimi postajami. V objektu se bo za potrebe kuhanja v gostinskih
delih uporabljal zemeljski plin, saj se bo objekt prikljuil na javno plinovodno omrezje. Plinski tedilniki
se v skladu z Uredbo o emisiji snovi v zrak iz nepremicnih virov onesnazevanja ne uvri¢ajo med
naprave z emisijo snovi v zrak.

Dodaten vir emisije snovi v zrak, ki lahko vpliva na kakovost zunanjega zraka, je cestni promet za
potrebe obratovanja razli¢nih dejavnosti na obmocju posega kot tudi promet zaposlenih in gostov
predvsem z osebnimi, deloma tudi s kombiniranimi ali manjsimi tovornimi vozili. Promet bo potekal po
javnih mestnih cestah in ulicah. Dostop do objekta bo potekal po Prazakovi ulici, kjer bo dovoz v
interno podzemno garazo za hotelske goste s 115 parkirnimi mesti za osebne avtomobile, 19 za
motorje in 72 za kolesa. Zunanje parkirne povrsine niso predvidene. Promet zaradi obratovanja hotela
bo vplival na prometne obremenitve obéinskih in drzavnih cest na obmodju posega ter v njegovi
neposredni okolici. Ocenjuje se, da se prometna obremenitev Prazakove ulice in predvsem Slovenske
ulice zaradi obratovanja hotela ne bo bistveno spremenila glede na obstojeCe stanje, ko je bilo na tem
obmocgju javno (makadamsko) parkiri$¢e s priblizno enakim Stevilom parkirnih mest, kot je predvideno
v bodoéi podzemni garazi hotela.

Vpliv nameravanega posega v ¢asu obratovanja na kakovost zunanjega zraka se ocenjuje kot
nebistven (ocena C), zaradi izvedbe omilitvenih ukrepov za zmanj$anje emisije snovi v zrak in
njihovega vpliva na kakovost zunanjega zraka, ki jih je upravni organ dologil v tocki I11./2.2 izreka tega
dovoljenja.

9.3 Varstvo pred hrupom

Za obmocje posega je dolo¢ena lll. stopnja varstva pred hrupom, ki meji na IV. stopnjo varstva pred
hrupom — obmocje bliznjih cest. Mejne vrednosti kazalcev hrupa za IV. in lll. obmodje varstva pred
hrupom (VPH) so dolotene v Uredbi o mejnih vrednostih kazalcev hrupa v okolju (UL RS, 3t. 43/18,
59/19). Okolica obmoc¢ja nameravanega posega je v lll. in IV. stopnji varstva pred hrupom, Il. stopnja
je zelo oddaljena (okoli 400 m) in za vplive posega nerelevantna. NajbliZji stavbi z varovanimi prostori
sta v lll. obmoéju varstva pred hrupom:

— stavba z ve¢ naslovi Slovenska cesta 55, 55a, 55b in 55c¢ - okoli 35 m zahodno do jugozahodno

od obmogja posega (ograje gradbiséa),
- stavba Cigaletova ulica 8 - okoli 55 m jugozahodno od obmogja posega (ograje gradbiséa).

Vir hrupa v obstojeGem stanju predstavljajo ceste in Zeleznica oz. promet po njih.

lzra¢unane so bile vrednosti kazalcev hrupa pri dveh najbliZjih stavbah z varovanimi prostori. Mesto
ocenjevanja IM1 je na severnem delu vzhodne fasade stavbe z naslovi Slovenska cesta 55, 55a, 55b
in 55¢c, koordinate GKY 462096, GKX 101521. Mesto ocenjevanja IM2 je na severnem delu zahodne
fasade stavbe na naslovu Cigaletova ulica 8, koordinate GKY 462225, GKX 101487. Iz izracunov je
razbrati, da je na mestu ocenjevanja IM1 v obstojeCem stanju mozZna ¢ezmerna obremenitev (Ldvn
65-70 dBA), na IM2 pa obremenitev ni ¢ezmerna.

9.3.a Pricakovani vplivi v €asu gradnje in pogoji
1z predlozene Ocene obremenjenosti okolja s hrupom za gradbi$ée objekta A tower v Ljubljani, &t.
2121b-19/65442-19/HRGR z dne 9. 7. 2019, Nacionalni laboratorij za zdravje, okolje in hrano center

za okolje in zdravje oddelek za okolje in zdravje Maribor, Prvomajska 1, 2000 Maribor, izhaja, da je vir
hrupa za nameravani poseg, gradbi$¢e objekta A tower. Celotna gradnja bo trajala priblizno 19
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mesecev. Izkop, varovanje gradbene jame in gradnja kletnih etaz (do kote 0,00) so bili izvedeni po
obstoje¢em gradbenem dovoljenju, gradnja kletnih etaz med aprilom in julijem 2019. Cestni transport
za potrebe gradnje bo potekal s teZzkimi tovornimi vozili (> 7,5 ton) po obstojedih cestah. Najvet z
gradbis¢em povezanega tovornega prometa je v ¢asu betoniranja talnih oz. medetaznih plosé.
Izdelava tipske plosCe sobne etaZe je predvidena na fas enega tedna, skupaj z opaZevanjem,
polaganjem armature in betoniranjem. Vgradilo se bo 340 m?® betona (ki ga pripelje 48 kamionov-
hrusk) in 45 t armature (ki jo pripeljeta 2 tovornjaka). Betoniranje samo bo trajalo cca 5 ur. Takrat se
pritakuje najve¢ dovozov s tovornimi vozili — do 10 vozil na uro. Cas praznjenja kamiona-hruske na
gradbi§cu je do 15 min, raven zvoéne modi 101 dBA. Pri vgradnji betona bosta v dnevu, ko se betonira
posamezna plo&¢a, uporabljena 2 vibratorja zvo&ne moti 98 dBA. Cas delovanja vibratorjev bo 5 ur na
dan, znotraj tega z dodatnimi intervalnimi presledki 10 min delovanja na 20 min pavze. V fazi ostalih
gradbenih del je $tevilo tovornih prevozov ob&utno manje in sicer do 15 prevozov dnevno. Za
_dvigovanje bremen se uporabljata 2 stolpni gradbeni dvigali zvo&ne moéi 85 dBA, ki ne bosta
pogosteje kot 1 x na 30 min uporabljali zvo¢ni signal-pisk (vegina komunikacije se odvija po brezZiéni
radijski postaji). Ker je objekt zgrajen do kote terena, je zemeljski izkop in odvoz le-tega ze izveden.
IzrazitejSe usmerjenosti virov hrupa ni pri¢akovati.

Za oceno obremenjenosti zaradi gradbi$¢a kot vira hrupa so bile uporabljene mejne vrednosti za vir
hrupa iz preglednice 6 priloge 1 Uredbe o mejnih vrednostih kazalcev hrupa v okolju. Glede na
obratovalni ¢as sta relevantni Ldvn 65 dBA in Ldan 65 dBA. Gradbi&&e povzro&a naslednje vrednosti
kazalcev hrupa: IM1 (4 m): Ldvn 47 dBA, Ldan 50 dBA; IM1 (35 m): Ldvn 48 dBA, Ldan 51 dBA; IM2
(4 m): Ldvn 42 dBA, Ldan 45 dBA; IM2 (35 m): Ldvn 45 dBA, Ldan 48 dBA. Ugotovljeno je bilo, da
obremenjenost s hrupom gradbi$¢a ne bo ¢ezmerna, obremenitev bo ve& kot 10 dBA pod mejnimi
vrednostmi. Obstoje¢a obremenitev, ki je na mestu ocenjevanja IM1 lahko &ezmerna, se zaradi
gradbisCa ne bo povecala; obstoje¢a obremenitev, ki je na mestu ocenjevanja IM2 ni éezmerna.
Zaklju€imo lahko, da celotna obremenitev s hrupom ne bo ezmerna.

Upravni organ je z namenom zmanj$evanja obremenjevanja okolja s hrupom v &asu gradnje v togki
l11./3. izreka tega dovoljenja dolotil dodatne omilitvene ukrepe glede organizacije gradbida, éasovne
omejitve gradbenih del ter postavitvijo zacasnih protihrupnih zaslonov, pri &emer upravni organ
pojasnjuje, da se kot zac¢asni protihrupni zaslon $teje ograja okoli gradbi&¢a, ki je polnostenska, visine
2 m. Iz mnenja Agencije RS za okolje 3t. 35403-14/2019-5 z dne 12. 9. 2019, iz katerega izhaja, da je
nameravani poseg z vidika emisij snovi v zrak v ¢asu gradnje sprejemljiv ob doslednem zagotavljanju
omilitvenih ukrepov.

Za &as obratovanja hotela so s projektom predvideni taki posegi, ki bodo z vidika prezradevanja
garaZze in drugih delov objekta ter z ustrezno namestitvijo dizelskega agregata, zagotovili varstvo
okolja pred emisijami hrupa.

9.4 Varstvo pred vibracijami

Pred za¢etkom gradnje je bilo na lokaciji urejeno makadamsko parkiri$ée za osebna vozila, ki ni vir
vibracij. Manjsi vir vibracij na $irSem obmodcju je cestni promet, saj je obmogje relativno visoko
prometno obremenjeno. Vse obodne ceste so asfaltirane, kar je z vidika omejevanja sirjenja vibracij v
okolje ugodno.

9.4.a Pri€akovani vplivi v €asu gradnje in pogoji
Vibracije, ki se neposredno $irijo v okolje v obliki ob&asnih sunkov ali stalnih nihajev, so lahko
posledica cestnega tovornega prometa, uporabe nekaterih strojev in naprav ali nekaterih aktivnosti

(kot npr. razstreljevanje, rudenje, vrtanje, pretovarjanje, ipd.), Sirjenje vibracij v okolje pa je odvisno od
stevilnih faktorjev (zgradbe tal, namestitve strojev, stanja cest, itd.).
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V ¢asu gradnje hotela bi lahko bile vibracije posledica izvajanja nekaterih gradbenih del, kot so npr.
zemeljska dela, natovarjanje tovornih vozil z zemeljskim izkopom, prevozi tezkih tovornih vozil. Ker je
podzemni del objekta 2e zgrajen, je faza gradnje, pri kateri lahko nastajajo pomembnej$e vibracije
(npr. izkop, varovanje gradbene jame, natovarjanje tovornih vozil z zemeljskim izkopom, varovanje
gradbene jame...), Ze izvedena. Cestni transport za potrebe gradnje izven obmoéja gradbisca poteka
po asfaltiranih javnih cestah (brez vedjih poskodb, udarnih jam,...), tako vira vibracij ni pricakovati.

V Geotehni¢nem porogilu o izvedenih raziskavah tal in pogojih temeljenja, §t. GE0149-01-2017
STOLPNICA — TABOR, SLP d.o.o. Ljubljana, februar 2008, je poleg pogojev temeljenja predviden tudi
geotehni¢ni monitoring, in sicer, da se mora monitoring izvajati med izkopom in med gradnjo objekta;
postavljeni morajo biti posedalni reperji na vseh obodnih objektih, ki so blizji kot 30 m od oboda
objekta; pred zaéetkom izkopov se vgradi skozi vrtino reper pod dno izkopa gradbene in se geodetsko
posname. Po izvedbi izkopa se na ta nacin (ali ustrezno drugace) kontrolira dvizek temeljnih tal v ¢asu
izkopa; posedki temeljne plo§€e se spremlja kontinuirano med celotno gradnjo objekta in $e eno
najmanj eno leto po izgradnji; vsi obodni objekti morajo biti pred zagetkom del komisijsko pregledani;
za opazovanje pomikov zemljine izven gradbene jame se na vsako stranico objekta vgradi najmanj
eden inklinometer za kontinuirano spremljavo pomikov.

Pred zatetkom gradnje je bil opravijen pregled okoligkih objektov, na katere so se namestili reperii, ki
jih redno spremljajo. lzdelana so bila Porogila o evidentiranju poSkodb na objektih Slovenska 58
Cigaletova 15 in 17 ter Prazakova 3. V ¢asu izvedbe gradbene jame so skladno z napredovanjem
izkopa namestili tar€e tudi na objekt v izgradniji, ki jih prav tako redno spremljajo; do sedaj ni bilo
zabeleZzenih nobenih pomikov le-teh. Posedke temeljne plos&e bodo merili tekom napredovanja del,
po kon&ani izvedbi konstrukcije objekta pa bodo izvedli konéni pregled okoli$kih objektov in pripravili
konéno porogilo. V Sasu uporabe objekta bodo redno izvajali meritve vgrajenih reperjev na objektu.

Kljub temu, da je najbolj problematicha faza za eventualne poSkodbe sosednjih objektov pri
predvidnem posegu Ze konéana (izkop in zas€ita gradbene jame; zgrajen je tudi Ze podzemni del
objekta), je v primeru, da bi pri nadaljevanju gradbenih del kljub vsemu pri§lo do poskodb sosednjih
objektov, v skladu s 24. ¢lenom Odloka o obé&inskem podrobnem prostorskem naértu za obmodje
Bavarskega dvora (UL RS, §t. &t 83/08, 78/10, 43/14 in 50/16) morebitne poskodbe okolikih
objektov, infrastrukture in naprav, nastale zaradi gradnje, investitor dolzan sanirati na svoje stroske.

Vpliv posega na obremenjenost okolja z vibracijami v asu gradnje se ocenjuje kot nebistven (ocena
C), zaradi izvedbe omilitvenih ukrepov za preprecitev eventualnih poskodb sosednjih objektov in
sanacijo le-teh, ki jih je upravni organ dologil v tocki 111./4. izreka tega dovoljenja. Upravni organ pri tem
pojasnjuje, da je investitor dolZan izvajati geotehni€ni monitoring kot ga opredeljuje geotehnitno
porogilo.

9.5 Ravnanje z odpadki

Obmotje posega in neposredna okolica nista obremenjena z odpadki. Ker je podzemni del objekta ze
zgrajen, je tudi zemeljski izkop Ze izveden. Gre za odpadek s $tevilko 17 05 04 (zemlja in kamenje, ki
nista navedena pod 17 05 03). Iz Poro€ila o nastalih gradbenih odpadkih in ravnanju z njimi, maj 2019,
Sustar Trans d.o.o., Goli§&e 60, 1281 Kresnice, izhaja, da se je na lokaciji izkopalo 4.500 t (1.875 m?)
izkopa, ki se ga je oddalo v predelavo po postopku R5; 13.800 m? izkopa, ki je bil takdne sestave, da
se je kot mineraina surovina ponovno uporabil na gradbiS¢u objekta ter 13.300 m?® izkopa, ki je bil
takSne sestave, da je kot mineralna surovina uporaben za druge namene izven obmodcja gradbi$éa
(Odlocba o odmeri placila za pridobljeno mineralno surovino §t. 0142-8/2019/2 (00931606) z dne 10.
6. 2019, Ministrstvo za infrastrukturo, Langusova ulica 4, 1535 Ljubljana).

Pri nadaljnji gradnji bodo nastajali Se nekateri drugi gradbeni odpadki iz skupine 17 (npr. kovine,
steklo, aluminij, kabli, beton,...). Pri¢akovati je $e odpadke iz skupine 13 (odpadna olja ...}, skupine 15

17/21



(odpadna embalaza, absorbenti, gistilne krpe ...) in odpadke iz skupine 20 (me8ani komunalni odpadki
in lo¢eno zbrane frakcije), vendar podatkov o predvidenih vrstah in koli¢inah v tej fazi ni na voljo. Vsi
navedeni odpadki se bodo na gradbidéu lofeno zbirali in oddajali pooblagéenim
zbiralcem/obdelovalcem odpadkov.

9.5.a Pri¢akovani vplivi v asu obratovanja in pogoji

Glede na predvideno hotelsko dejavnosti je v fazi obratovanja mogoge pri€akovati predvsem odpadke
iz skupine 20 - komunalni odpadki, vkljuéno z loéeno zbranimi frakcijami, in odpadke iz skupine 15 -
odpadna embalaZa. Predvideva se 45 m?%leto me$anih komunainih odpadkov, 30 t/leto kartonske
embalaze, 190 m3leto ostale embalaze ter 18 t kg/leto biorazgradljivih kuhinjskih odpadkov in
odpadkov iz restavracij. Odpadki se bodo zbirali v tipskih zabojnikih za loéeno zbiranje odpadkov, ki
bodo locirani na zbirnem mestu v kleti. Organski odpadki se bodo zbirali v lo€enem prostoru kuhinje.
Vsi odpadki se bodo preko tovornega dvigala gospodarskega dvorid€a dostavljali v pritli¢je na vzhodni
plos¢adi, od koder se bo zagotavljal odvoz preko PraZakove ulice. Odpadke se bo predalo javnemu
komunalnemu podjetju in pooblaséenim prevzemnikom.

Iz Odloka o obtinskem podrobnem prostorskem nacrtu za obmocje Bavarskega dvora (Uradni list RS,
st. 8t. 83/08, 78/10, 43/14 in 50/16) izhaja, da morajo biti zbirna mesta za odpadke locirana v kletni
etazi ali v pritli¢ju v sklopu objektov. Odjemna mesta so na nivoju terena.

Vpliv posega na obremenjevanje okolja z odpadki v ¢asu obratovanja se ocenjuje kot nebistven
(ocena C), zaradi izvedbe omilitvenih ukrepov za zmanj$anje vplivov nastajanja odpadkov in ravhanja
z njimi in sicer v zvezi z naéinom ravnanja odpadkov, namenjenih za odvoz, ki jih je upravni organ
dologil v to&ki lll./5. izreka tega dovoljenja.

9.6 Kulturna dedi$¢ina

Nameravana gradnja posega v dve od treh evidentiranih enot kulturne dedis€ine, ki so vpisane v
Register nepremiéne kulturne dedidCine. Upravni organ v nadaljevanju pojasnjuje izpolnjevanje
kulturnovarstvenih pogojev, ki so bili dani za posamezno enoto kulturne dedi$Cine: Enota 329
Ljubljana — Arheolo3ko najdis¢e Ljubljana.

Investitor je prvo Kulturnovarstveno soglasje st. 35102-1060/2017-5 pridobil dne 21. 5. 2018 (v
nadaljevanju KVS). Pred posegom je izvedel predhodne arheoloske raziskave in pridobil Porogilo o
predhodnih arheolodkih raziskavah na obmogju gradnje poslovne stolpnice na parc. §t. 2161/2,
2162/1, 216/2, 2162/3, 2160/1, 2160/2, 2163, 3786, vse k.o. Tabor, september 2017. V KVS je
navedeno, da se pri posegih v zemeljske plasti v delu zemljis¢a, ki ni bilo zajeto v Ze izvedene
predhodne arheoloske raziskave, izvedejo predhodne arheoloske raziskave-arheoloske raziskave ob
gradnji. Ce se odkrijejo intakine arheologke ostaline, raziskave nemudoma preidejo v arheolo$ka
izkopavanja, katerih obseg doloéi pristojni konzervator. Na podlagi kulturnovarstvenih pogojev $t.
35102-1060/2017-2, ki jih je izdal ZVKDS OE Ljubljana, je podjetje PJP d.o.o. dne 4. 10. 2018 pri¢elo
z arheoloskim nadzorom pri gradnji. V obdobju med 4. 10. 2018 in 18. 12. 2018 je potekal arheoloski
nadzor nad gradbenimi posegi, med 18. 12. 2018 in 4. 1. 2019 pa arheoloski izkop ter raziskava
odkritih kontekstov. ArheoloSka raziskava v obliki arheoloSkega nadzora ob gradnji, ki se je nato
razsirila na arheoloki izkop, je potekala na realu velikem priblizno 2500 m? medtem ko je arheolo3ki
izkop ter dokumentiranje ostalin potekalo, v oZjem pasu, velikem priblizno 300 m2. Raziskavo so
opravili po principu strojno-rocnega &iScenja ostalin, kjer smo razgrnili preteklo dogajanje na obmodju,
ki se je izkazalo za zelo zanimivo. V sektorju 1 in 2 so pri temeljiti arheoloski raziskavi med 18. 12.
2018 in 21. 12. 2018 odkrili dvanajst rimskodobnih grobov. Vsi grobovi so bili Zarni. Med najdbami je
zabelezenih 1183 predmetov, v skupni teZi pribliZno 64 kg. Po zagotovilu podjetja PJP d.o.o0., ki je
(pod strokovnim nadzorom pristojnega ZVKDS) izvajalo raziskave, bo zakonsko dolo¢enem roku dveh
let arhiv obdelan in predan pristojnemu muzeju.

Enota 328 Ljubljana — Mestno jedro:
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Predvideni objekt je po viSini skladen z OPPN in izpolnjuje zahtevo, da je razmeroma enakega
viSinskega gabarita kot Ze zgrajeni objekt (hotel Intercontinental) na zahodni strani Slovenske ceste.
Glede na izvedene arheoloske raziskave in predvideno zasnovo in viino objekta bi lahko vpliv posega
na kulturno dediscino v ¢asu gradnje ocenili kot nebistven, zaradi izvedbe omilitvenih ukrepov, vendar
naslovni organ pri tem pojasnjuje, da je gradnja podzemnega dela objekta Ze izvedena, da so bili ob
gradnji omilitveni ukrepi, ki se nana$ajo na raziskave in izkop arheoloskih ostalin Ze izvedeni. Upravni
organ zato ocenjuje, da dodatni omilitveni ukrepi niso ve¢ potrebni in je vpliv nameravanega posega
ocenjen kot nebistven (ocena B). Iz Kuliurnovarstvenega mnenja t. 35102-1060/2017-10 z dne 25. 7.
2019 prav tako izhaja, da nameravani poseg ne bo imel 8kodljivega vpliva na obmodgje dediscine.

9.7. Spremljanje stanja dejavnikov

Ker bodo v €asu gradnje novih objektov nastajali vplivi hrupa na okolje, je za obratovanje gradbiséa, ki
je vir hrupa, na podlagi 6. tocke prvega ostavka 11. &lena Uredbe o mejnih vrednostih kazalcev hrupa
v okolju (Uradni list RS, 5t. 43/18), med drugim treba zagotoviti izvajanje lastnega ocenjevanja hrupa v
skladu s predpisom, ki ureja prvo ocenjevanje in obratovalni monitoring za vire hrupa ter o pogojih za
njegovo izvajanje z ocenjevanjem kazalcev hrupa L(dan), L(vecer), L(no€), L(dvn) in oceno kazalcev
hrupa L(eq), L(1) in L(99). Upravni organ je v tocki IV. izreka tega gradbenega dovoljenja dologil nagin
spremljanja stanja okolja, ki ga natanéneje dolo¢a Pravilnik o prvem ocenjevanju in obratovalnem
monitoringu za vire hrupa ter o pogojih za njegovo izvajanje (Uradni list RS, §t. 105/08).

Skladno z Uredbo o elektromagnetnem sevanju v naravhem in Zivljenjskem okolju (Uradni list RS, &t.
70/96, 41/04-ZVO-1) mora investitor pri novem ali rekonstruiranem objektu ali napravi, ki je vir
elektromagnetnega sevanja (nova TP v kleti objekta, visokofrekvenéne antene na strehi objekta),
zagotoviti prve meritve elektromagnetnega sevanja, je upravni organ je v toéki IV. izreka tega
gradbenega dovoljenja dologil obveznost izvedbe prvih meritev. Te se izvedejo v skladu s Pravilnikom
o prvih meritvah in obratovalnem monitoringu za vire elekiromagnetnega sevanja ter o pogojih za
njegovo izvajanje (Uradni list RS, §t. 70/96, 41/04-2V0O-1, 17/11-ZTZPUS-1), poroéilo o opravljenih
prvih meritvah pa mora zavezanec predloziti pristojnemu ministrstvu v 30 dneh po opravijenih
meritvah. Meritve je treba izvesti po vzpostavitvi stabilnih obratovalnih razmer, vendar ne prej kot v 3
in ne kasneje kot v 9 mesecih po zagonu. V skladu s Pravilnikom ¢ prvih meritvah in obratovalnem
monitoringu za vire elektromagnetnega sevanja ter o pogojih za njegovo izvajanje jih izvede
pooblaséeni izvajalec, ki tudi izbere ustrezno metodo in lokacijo meritev.

(6) Upravni organ je v skladu z dolo&bami 55. &lena GZ zagotovil javni vpogled v zahtevo za izdajo
gradbenega dovoljenja in dokumentacijo, ki se nanasa na predmet izdaje gradbenega dovoljenja ter
omogocil dajanje mnenj in pripomb v roku 30 dni od dneva javne objave na spletnih straneh e-uprave.
Javno naznanilo $t. 35105-56/2019/22 z dne 16. 9. 2019 je bilo objavlieno na spletnih straneh e-
uprave od 17.9. 2019 do 16. 10. 2019, celotna dokumentacija (javno naznanilo, zahteva za izdajo
gradbenega dovoljenja, DGD, PVO in mnenja) pa na spletnih straneh MOP od 17. 9. 2019 dalje.
Upravni organ ugotavija, da v éasu razgrnitve ni bilo podanih nobenih pripomb na dokumentacijo, prav
tako v tem ¢asu ni nih¢e priglasil svoje udeleZbe v postopek.

(7) Glede na zgoraj navedeno je bilo na podlagi predloZzene dokumentacije in listin dejansko in pravno
stanje predmetne zadeve popolno ugotovljeno, zato je bilo v skladu z doloéili GZ in ZVO-1 ter ob
upostevanju dologil Zakona o sploSnem upravnem postopku (Uradni list RS, &t 24/06 — uradno
precidéeno besedilo, 105/06 — ZUS-1, 126/07, 65/08, 8/10 in 82/13) odloéeno, kot je navedeno v
izreku tega dovoljenja.

V skladu s prvim odstavkom 48. ¢lena GZ gradbeno dovoljenje preneha veljati, ¢e investitor ne vioZi
popolne prijave zac¢etka gradnje v petih letih od njegove pravnomocnosti.
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V skladu z dolo¢bami GZ mora investitor pred izvedbo gradnje imenovati nadzornika (62. ¢len GZ) in
pred zacetkom gradnje izvesti zakoli€enje objekta v skladu s pogoji dologenimi v tem dovoljenju in
dokumentaciji za izvedbo gradnje (60. &len GZ).

V skladu s 4. ¢lenom GZ je treba za novogradnjo, rekonstrukcijo in spremembo namembnosti imeti
pravhomoéno gradbeno dovolienje in zagetek gradnje prijaviti v skladu s 63. ¢lenom GZ. Prijava se
vloZzi na obrazcu, ki je doloten s Pravilnikom o podrobnej§i vsebini dokumentacije in obrazcih,
povezanih z graditvijo objektov (Uradni list RS &t. 36/18, v nadaljevanju Pravilnik o dokumentaciji in
obrazcih). K prijavi zagetka gradnje mora investitor priloZiti dokumentacijo za izvedbo gradnje in ostale
priloge kot dolo¢a 63. ¢len GZ.

V skladu z 68. ¢lenom GZ mora investitor po dokongéanju gradnje pri Ministrstvu za okolje in prostor
vloziti zahtevo za izdajo uporabnega dovoljenja. Zahteva se vioZi na obrazcu, ki je doloCen s
Pravilnikom o dokumentaciji in obrazcih.

Upravna taksa, odmerjena s plagiinim nalogom $t. 35105-56/2019/16 1093-06 z dne 2. 9. 2019 je
placana.

POUK O PRAVNEM SREDSTVU: Zoper to odlo¢bo ni pritozbe, pa¢ pa je dovoljen upravni spor
z vlozitvijo tozbe na Upravno sodi$¢e Republike Slovenije v roku 30 dni od vrocitve odlochbe.
Tozbo se vlozi neposredno pri pristojnem sodi$¢u ali poslje po posti.

Postopek vodili:

A

f

Varja Majcen Lj'ubic“:, univ.dipl.prav.
Sekretarka

Nataa Breznik, univ.dipl.inz.kmet.
Podsekretarka
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Vrotiti osebno - ZUP:

Zlatarna Celje d.o.0., Kersnikova ulica 19, 3000 Celje, Slovenija
BKS-leasing d.o.o., Dunajska cesta 161, 1102 Ljubljana, Slovenija
Slovenske Zeleznice d.o.o., Kolodvorska ul. 11, 1000 Ljubljana, Slovenija
Mestna obcina Ljubljana, Mestni trg 1, 1000 Ljubljana, Slovenija

Posta Slovenije d.o.0., Slomskov trg 10, 2000 Maribor, Slovenija
Telekom Slovenije d.d., Cigaletova ulica 15, 1000 Ljubljana, Slovenija

Vroditi elektronsko:

Ingpektorat RS za okolje in prostor, Dunajska cesta 58, 1000 Ljubljana, gp.irsop@gov.si

Agencija Republike Slovenije za okolje, Vojkova 1b, Ljubljana, gp.arso@gov.si

Mestna obgina Ljubljana Oddelek za urejanje prostora, Poljanska cesta 28, 1000 Ljubljana,
glavna.pisarna@ljubljana.si

Mestna obgina Ljubljana, Oddelek za gospodarske dejavnosti in promet Odsek za promet, Trg
mladinskih delovnih brigad 7, 1000 Ljubljana, glavna.pisarna@ljubljana.si

Direkcija RS za vode Sektor obmoéja Srednje Save, Vojkova cesta 52, 1000 Ljubljana, gp.drsv-
li@gov.si

Javna agencija za civilno letalstvo RS, Kotnikova 19A, 1000 Ljubljana, info@caa.si

Zavod za varstvo kulturne dediic¢ine Slovenije Sluzba za kulturno dedis¢ino Obmoéna enota
Ljubljana, Trzaska cesta 4, 1000 Ljubljana, tajnistvo.lj@zvkds.si

JP Vodovod — Kanalizacija d.o.o. vodovod, Vodovodna cesta 90, 1000 Ljubljana, voka@vo-ka.si
JP Vodovod — Kanalizacija d.o.o0. kanalizacija, Vodovodna cesta 90, 1000 Ljubljana, voka@vo-
ka.si

Elektro Ljubljana d.d., Slovenska cesta 58, 1000 Ljubljana, info@elektro-ljubljana.si,

Energetika Ljubljana d.o.o., Verovékova ulica 62, 1000 Ljubljana, info@energetika-lj.si

Telekom Sloveniie  TKO osrednja  Slovenije, Stegne 19, 1000 Ljubljana,
sprejemna.pisarna@telekom.si

Gasilska brigada Ljubljana, Vojkova cesta 19, 1000 Ljubljana, gbl@gb.ljubljana.si

SZ - Infrastruktura d.o.0., Kolodvorska ul. 11, 1000 Ljubljana, vposta.infra@slo-zeleznice.si

Javna razsvetljava d.d., Litijska cesta 263, 1000 Ljubljana, info@jr-lj.si
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