DOPUSTNA MANJSA ODSTOPANJA OD GRADBENEGA DOVOLJENJA

Gradbeni zakon? (v nadaljnjem besedilu: GZ-1) med naceli zakona v ¢etrtem odstavku 2. ¢lena dolo¢a,
da je treba gradnjo izvajati skladno z gradbenim dovoljenjem. Zakon eksplicitno ne definira pojma
skladne gradnje, zato pa v 20. tocki prvega odstavka 3. ¢lena definira pojem neskladni objekt kot
objekt, ki ima pravnomocno oziroma dokoncno gradbeno dovoljenje, vendar se gradi ali je zgrajen v
nasprotju s pogoji, doloCenimi z gradbenim dovoljenjem, tako da ga je gradbeno-tehni¢no mogoce
uskladiti z gradbenim dovoljenjem in pri tem ne gre za dopustna odstopanja v skladu z 79. ¢lenom
GZ-1. Tako, ne glede na to ali je v dolo¢bah zakona izrecno napisano ali ne, vedno velja:

gradnja oziroma objekt je skladen z gradbenim dovoljenjem, Ce se izvaja oziroma je izveden v
skladu s pogoji, dolo¢enimi v pravhomocnem oziroma dokoncnem gradbenem dovoljenju, ob
upostevanju z zakonom dopustnih manjsih odstopanj.

Izhodisce

Uzakonjena dopustna manj$a odstopanja je uvedel Gradbeni zakon? (v nadaljnjem besedilu: GZ), ki je
s tem spreminjal na podlagi Zakona o graditvi objektov® uveljavljeno upravno sodno stali$¢e, da je
vsaka sprememba od lokacijskih pogojev, zapisanih (na cm natanéno) v gradbenem dovoljenju,
zahtevala izdajo novega gradbenega dovoljenja za objekt kot celoto.

Z GZ se je uvedel in z GZ-1 ohranil sistem odlo¢anja o izdaji gradbenega dovoljenja na podlagi
projektne dokumentacije za pridobitev mnenj in gradbenega dovoljenja (v nadaljnjem besedilu: DGD)
in prenesel izkazovanje bistvenih in drugih zahtev na projektno dokumentacijo za izvedbo gradnje (v
nadaljnjem besedilu: PZl) v fazo prijave zacetka gradnje. lluzorno bi bilo pri¢akovati, da bi lahko
projektant Ze z DGD na cm natancno predvidel npr. vse dimenzije vgrajenih materialov. Prav tako je iz
vidika ekonomicnosti postopka logi¢no, da se od investitorja ne zahteva spremembe gradbenega
dovoljenja samo zaradi spremembe npr. konstrukcije, e se ta v fazi izdaje gradbenega dovoljenja niti
ne presoja, temvec se ta natancno sprojektira Sele s PZI. Tako se pri gradnji vedno dopuscajo manjsa
odstopanja, pri cemer velja, da je taka gradnja Se vedno skladna z izdanim gradbenim dovoljenjem.
GZ je manjsa dopustna odstopanja dolocil v 66. ¢lenu. Podobno, vendar z nekaterimi manjsimi
spremembami, so doloc¢ena tudi v 79. ¢lenu GZ-1.

Kaj so dopustna manjsa odstopanja po 79. clenu GZ-1?

Osnovni cilj 79. ¢lena GZ-1 je dolocitev dopustnih manjSih odstopanj, s katerimi bo gradnja Se vedno
izpolnila z gradbenim dovoljenjem predpisane pogoje, ki se tiCejo zagotavljanja javnega interesa in
pravic stranskih udeleZencev, ter izvedena gradnja v osnovi ne bo odstopala od predvidene gradnje.
Zaradi raznolikosti gradenj odstopanj ni mozno taksativno navesti, zato jih zakon predvsem omejuje z

1 Gradbeni zakon (Uradni list RS, §t. 199/21 in 105/22 — ZZNSPP).

2 Gradbeni zakon (Uradni list RS, §t. 61/17, 72/17 — popr., 65/20, 15/21 — ZDUOP in 199/21 — GZ-1).

3 Zakon o graditvi objektov (Uradni list RS, §t. 102/04 — uradno precis¢eno besedilo, 14/05 — popr., 92/05 — ZJC-B, 93/05 — ZVMS, 111/05 —
odl. US, 126/07, 108/09, 61/10 — ZRud-1, 20/11 — odI. US, 57/12, 101/13 — ZDavNepr, 110/13, 22/14 — odI. US, 19/15, 61/17 — GZ in 66/17 —
odl. US).

1/11




navedbo osnovnih pogojev, ki morajo biti vedno izpolnjeni, da se doloceno odstopanje lahko Steje za

dopustno. Tako je odstopanje dopustno, Ce:

sta objekt in gradbena parcela tudi po spremembi skladna z dolo¢bami prostorskega
izvedbenega akta (v nadaljnjem besedilu: PIA), ki je veljal v ¢asu izdaje gradbenega
dovoljenja, ali s pogoji, dolo¢enimi v lokacijski preveritvi,

objekt in gradbena parcela ne posegata na druga zemljis¢a, kot je dolo¢eno v gradbenem
dovoljenju,

sprememba ne vpliva na Ze dana soglasja lastnikov sosednjih zemljis¢, kadar so bila
pridobljena zaradi zahtev PIA, in na pravice strank,

je sprememba skladna s predpisi s podrocja mnenjedajalcev (e se sprememba nanasa na
izdano mnenje, se ta pogoj dokazuje s pridobitvijo novega mnenja iz katerega izhaja, da je
predvidena sprememba skladna s predpisi s podro¢ja mnenjedajalca),

ni spremembe glede klasifikacije in razvrs¢anja objekta.

V dolocbi je taksativno napisano Se, da se (ob zgoraj navedenih pogojih) kot dopustno odstopanje

lahko izvede Se: (glej risbo 1)

Risba 1

horizontalni premik objekta od lege, dolo¢ene v dokumentaciji za pridobitve gradbenega
dovoljenja do 1,0 metra,

drugacne tehni¢ne reSitve od prikazane v dokumentaciji za pridobitev gradbenega
dovoljenja, Ce so izpolnjene bistvene in druge zahteve iz predpisov, ki so veljali v ¢asu izdaje
gradbenega dovoljenja ali v ¢asu izvajanja gradnje,

za stavbe, Ce se posamezne zunanje mere, dolo¢ene v gradbenem dovoljenju (Sirina, visina,
dolzina, globina, polmer in podobno), povecajo do 0,5 metra, ali se posamezne zunanje mere
zmanjsajo in

za stavbe sprememba nicelne kote pritli¢ja do 0,5 metra.

GRADBENA PARCELA GRADBENA PARCELA

X

REGULACIJSKA LINIJA

<1.0

REGULACIJSKA LINIJA

<1.0
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Kako se lahko izvedejo dopustna manjSa odstopanja?

V cCasu veljavnosti gradbenega dovoljenja do izdaje uporabnega dovoljenja oziroma dokoncanja
gradnje se pri izdelavi PZI in kasneje pri gradnji dopus¢a manjSa odstopanja od gradbenega
dovoljenja in dokumentacije za pridobitev gradbenega dovoljenja.

Ce se dopustna manjsa odstopanja izvedejo med samo gradnjo (niso Ze upostevana v PZl), jih morata
vodja projektiranja in vodja nadzora pred izvedbo sprememb vpisati v gradbeni dnevnik in potrditi s
podpisom. Za dopustna manjsa odstopanja, ki vplivajo na izpolnjevanje bistvenih in drugih zahtev, pa
se izdela nov ali spremenjen PZI.

Ce se dopustna manjsa odstopanja nanasajo na izdano mnenje mnenjedajalca, je treba pred izvedbo
taksnih del pridobiti novo mnenje, iz katerega izhaja, da je predvidena sprememba Se vedno skladna
s predpisi s podroc¢ja mnenjedajalca.

Kaj, Ce se je gradnja izvajala v ¢asu veljavnosti GZ?
GZ je v 66. c¢lenu dolocal, da so pri izvajanju gradnje v casu veljavnosti gradbenega dovoljenja
dopustna manjSa odstopanja od gradbenega dovoljenja in potrjene dokumentacije za pridobitev
gradbenega dovoljenja, ¢e je odstopanje taksno, da:

- se ne posega na druga zemljis¢a, kot so dolocena v gradbenem dovoljenju, — je skladno z
dolocbami PIA, ki je veljal v ¢asu izdaje gradbenega dovoljenja, ali s pogoji, dolo¢enimi v
lokacijski preveritvi,

- se posamezne zunanje mere stavbe, dolocene v gradbenem dovoljenju (Sirina, visina, dolzina,
globina, polmer in podobno) ne povecajo za ve¢ kot 0,3 m ali se posamezne dimenzije
zmanjsajo,

- ne vpliva na mnenja pristojnih organov in njihove pogoje, dolocene v gradbenem dovoljenju,
in je skladno s predpisi s podrocja mnenjedajalca,

- so ne glede na drugacno tehnicno resitev od potrjene v gradbenem dovoljenju, izpolnjene
bistvene in druge zahteve po predpisih, ki so veljali v ¢asu izdaje gradbenega dovoljenja in

- vsamem bistvu ne spremeni objekta in njegove namembnosti.

Tudi GZ je dolocal, da mora projektant pred izvedbo sprememb pisno potrditi, da gre za dopustna
manjSa odstopanja in jih mora nadzornik vpisati v gradbeni dnevnik. Spremembe v konstrukciji,
inStalacijskih sistemih, tehnoloskih resitvah je moral odobriti vodja projekta (vodja projektiranja) in
so morale biti preverjene z novimi deli PZI.

Navedeno pomeni, da so se gradnje, ki so se izvajale v ¢asu veljavnosti GZ, izvajale skladno z izdanim
gradbenim dovoljenjem, ¢e je gradnja izvedena v okviru dopustnih odstopanj po 66. ¢lenu GZ ob
predloZeni potrditvi nadzornika in potrjeni dokumentaciji s strani vodje projekta (vodje projektiranja).
V kolikor je investitor gradil na podlagi pravhomocnega in izvrsljivega gradbenega dovoljenja ter v
skladu z njim, vklju¢no z upostevanjem takrat veljavnih zakonsko predpisanih dopustnih odstopanj,
se lahko utemeljeno zanese, da bo za tak objekt tudi pridobil uporabno dovoljenje. Gre za pravno
predvidljivost in zaupanje v pravo. V kolikor pride do spremembe pravil, ne sme iti za spremembo, ki
bi veljala za nazaj in ki bi stranko prizadela pri varstvu njene pravice. Tisti investitoriji, ki so gradili
skladno z izdanim gradbenim dovoljenjem in bi morali za pridobitev uporabnega dovoljenja - zaradi
spremembe predpisa - npr. vloziti zahtevo za spremembo gradbenega dovoljenja, bi bili na slabsem
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kot tisti, ki so pridobili uporabno dovoljenje Se pred spremembo predpisov — novi in stari primeri so v
bistvenih prvinah enaki, zato jih je treba obravnavati enako. Namen, ki ga izraZza zakonsko besedilo, je
med drugim zagotavljanje pravne varnosti vsem udeleZenim strankam v postopku izdaje gradbenega
dovoljenja, kar se uresnicuje z inStrumenti in skozi vse postopke, ki jih ureja GZ-1.

Omenjeno nakazuje tudi 148. ¢len GZ-1, ki sicer ureja posebne primere uporabnega dovoljenja za
obstojece objekte z gradbenim dovoljenjem. V drugem odstavku tega ¢lena GZ-1 doloca:

»Za pripravo dokumentacije, ki se priloZi zahtevi za izdajo uporabnega dovoljenja iz prejSnjega
odstavka, se uporabljajo predpisi, ki so veljali v ¢asu gradnje objekta, ali predpisi, veljavni v ¢asu
izdaje uporabnega dovoljenja, Ce je to za vlagatelja zahteve ugodnejse.«

Glede na navedeno, ne glede na to, da GZ-1 v 79. ¢lenu zakona dopuséa delno spremenjena
odstopanja, se mora v postopku izdaje uporabnega dovoljenja, vodenem po GZ-1, upostevati dejstvo,
da se je za gradnje, izvedene po uveljavitvi GZ stelo, da je gradnja skladna z izdanim gradbenim
dovoljenjem, ¢e so bili upoStevani tudi pogoji iz 66. ¢lena GZ. Nasprotno pa bi neupostevanje s samim
zakonom dopuscenih odstopanj za Ze izvedene gradnje, pomenilo nesorazmeren poseg v pridobljene
pravice investitorjev.

Kaj, Ce odstopanja presegajo manjSa dopustna odstopanja?
Ce odstopanja presegajo z zakonom dopustna manj$a odstopanja, lahko investitor:

- zaprosi za spremembo gradbenega dovoljenja, ¢e od pravhomocnosti izdanega gradbenega
dovoljenja Se ni poteklo 10 let. Investitor zahtevi za spremembo gradbenega dovoljenja
priloZzi dokumentacijo za pridobitev gradbenega dovoljenja, dopolnjeno s spremembami
(tako vecja odstopanja, kot tudi odstopanja, ki predstavljajo dopustna manjsa odstopanja) ali
novo dokumentacijo za pridobitev gradbenega dovoljenja, e so spremembe toliksne, da je
treba zaradi vecje preglednosti izdelati novo dokumentacijo za pridobitev gradbenega
dovoljenja, in druge potrebne listine. Pri spremembi gradbenega dovoljenja se uposteva zZe
izdelana dokumentacija, preverijo pa se samo pogoji iz 54. ¢lena GZ-1, ki se nanasajo na
odstopanja, pri cemer se uporabijo dolo¢be materialnega predpisa, ki je veljal v ¢asu izdaje
osnovnega gradbenega dovoljenja, ali predpisa, ki velja v ¢asu spreminjanja gradbenega
dovoljenja,

- pridobi novo gradbeno dovoljenje, ¢e je od pravhomocnosti gradbenega dovoljenja poteklo
veC kot 10 let. V tem primeru mora investitor upostevati nove predpise in zahtevi priloZiti
novo dokumentacijo,

- uporabi eno od moznosti legalizacije objekta npr. objekt daljSega obstoja, ¢e gre za objekt
zgrajen pred letom 2005 ali odlo¢bo o legalizaciji objekta, ali pa

- objekt izvede skladno z izdanim osnovnim dovoljenjem.

Ali se kot dopustna manjSa odstopanja dovoljuje sprememba velikosti oken in njihova pozicija, pa
tudi pozicija notranjih sten, ce se zanje izdela spremenjen PZI?

Med dopustna manjsa odstopanja se Stejejo tudi drugaéne tehnicne reSitve od prikazanih v
dokumentaciji za pridobitev gradbenega dovoljenja, kamor sodijo tudi spremembe velikosti in
pozicije oken ter spremembe notranjih sten, vendar samo, ¢e so kumulativno izpolnjeni tudi vsi drugi
pogoji prvega odstavka 79. ¢lena GZ-1.
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Ali se lahko vedno povecajo gabariti stavbe do 0,5 m kot dopustno manjse odstopanje ali morajo
biti istocasno izpolnjeni tudi pogoji iz prvega odstavka 79. clena?

Gabarit stavbe se v okviru dopustnega manjSega odstopanja lahko poveca le, ¢e se istoCasno
uposteva tudi pogoje iz prvega odstavka 79. ¢lena. Npr. zaradi povecave gabarita je treba preveriti,
ali stavba Se vedno ustreza dolocbam PIA glede odmikov, faktorja zazidanosti, faktorja zelenih
povrsin, razmerja stranic itd., ¢e so bili ti za konkretno zemljis¢e predpisani. Povecanje gabarita
praviloma vpliva vsaj na mehansko odpornost in stabilnost objekta, zato je to spremembo treba
vrisati v PZI. Ce sprememba gabarita vpliva na mnenje ob¢ine glede skladnosti s PIA, je treba pred
spremembo pridobiti tudi novo mnenje, da je predvidena sprememba Se vedno skladna.

Ali se kot dopustno manjse odstopanje uposteva, Ce se pri stavbi istoCasno spremeni viSina stavbe
za 0,5 m in spremeni nicelna kota pritlicja do 0,5 metra?

Da. Zakon ne izkljucuje enega pogoja z drugim. Nicelne kote pritli¢ja stavbe ni mogoce enaciti z
zunanjo mero stavbe. Za zunanjo mero viSine se ne uposteva samo viSina od terena do vrha stavbe,
temvec od najnizje tocke temelja do najvisje tocke stavbe. Stavba ima tako lahko spremenjeno
ni¢elno koto za 0,5 m, pa se ji viSina (merjeno od temelja do vrha stavbe) s tem ni spremenila. Stavba
je zgolj visje ali nizje umescena v prostor. Zakon dopusca (spet samo ob pogoju, da so izpolnjeni tudi
vsi ostali pogoji), da se stavbi spremeni zunanja mera viSine za 0,5 m in hkrati nicelna kota za 0.5 m
tako, da je koncna visina slemena lahko tudi za 1m visje od predvidene v gradbenem dovoljenju. (Glej
risbo 2)

I<1 0 I <os

<0.5

SPREMEMBA ZUNANJE MERE SPREMEMBA VISINSKE KOTE IN
SPREMEMBA ZUNANJE MERE

SPREMEMBA VISINSKE KOTE

Risba 2
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Se v primeru dopustnih manjsih odstopanj, kjer se objekt poveca v vse smeri (npr. v Sirino, dolZino
in viSino) ta odstopanja med seboj sesStevajo in velja, da sprememba visSine + Sirine + dolZine
objekta skupaj ne smejo preseci 0,5 m?

GZ-1 kot dopustno manjse odstopanje dovoljuje povecanje objekta v vsako smer za 0,5 m in ne
skupaj za 0,5 m. Pri tem se zunanja mera objekta uposteva od temeljev do slemena stavbe in ne
samo od terena. Navedba »posamezne« v dolocbi zakona se nanasa na primere, ko gre za razgibane
tlorise in ima stavba v horizontalni ali vertikalni smeri vec razlicnih dimenzij. Nasprotno bi se lahko
zmotno razumelo, da je kot dopustno manjSe odstopanje mozZno v primeru razgibanega tlorisa
zapolniti tudi vse praznine znotraj takega tlorisa (npr. zapolnitev odprtega atrija v primeru objekta v
obliki ¢rke L).

V primeru stavb z razgibanim tlorisom je treba Se upoStevati ali ima stavba pokrite zunanje povrsine,
ki so vstete v bruto tlorisno povrsino stavbe (v nadaljnjem besedilu: BTP). Te povrsine predstavljajo
del stavbe, zato tudi zanje velja, da se lahko izvede z drugacno tehnicno resitvijo od prikazane v
dokumentaciji za pridobitev gradbenega dovoljenja. Ker za te povrsine velja, da se jih lahko v ¢asu
uporabe z vzdrzevalnimi deli npr. zastekli, se upostevajo kot zunanje mere stavbe, za katere velja, da
se lahko povecajo za 0,5 m. (Glej risbo 3).

STREHA STENA STREHA STENA

<05

] <05 -

ZUNANJA POKRITA POVRSINA, ZUNANJA POKRITA POVRSINA,
KI NI DEL BTP STAVBE KI JE DEL BTP STAVBE

1 <os

Risba 3
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Ali se lahko kot manjSe dopustno odstopanje izvede stavba manjsih gabaritov, kot je bilo
predvideno v gradbenem dovoljenju in DGD?

Da. GZ-1 dopusca, da se izvede manjsa stavba. Zakon ne doloca spodnje meje, do kam se lahko
stavba zmanjsa in se lahko zmanjsa po Zelji investitorja, ¢e so pri tem Se vedno izpolnjeni vsi pogoji, ki
so doloceni v 79. ¢lenu (npr. stavba in gradbena parcela sta Se vedno skladna s PIA, ne vpliva na
mnenja oziroma so pridobljena nova mnenja, ne vpliva na soglasja stranskih udeleZzencev).

(Glej risbo 4)

ZMANJSANJE ZUNANJE
MERE, NI OMEJITVE

ZMANJSANJE ZUNANJE
MERE, NI OMEJITVE

Risba 4

lzdano je gradbeno dovoljenje za podkleteno stanovanjsko hiSo. PZI bo izdelan brez kleti, ostalo
npr. kota pritli¢ja in odmiki ostanejo nespremenjeni. Izvedba kleti ni pogojena s PIA in sprememba
ne vpliva na izdana mnenja.

GZ-1 med dopustna manjsa odstopanja uvrs¢a moznost, da se posamezne zunanje mere, doloCene v
gradbenem dovoljenju (Sirina, visina, dolzZina, globina, polmer in podobno) povecajo, vendar ne ved
kot za 0,5 metra, ali se posamezne zunanje mere zmanjsajo. Zakon ne omejuje zmanjsanja gabaritov
objekta, zato se lahko objekt izvede tudi brez kleti, vendar pa mora biti taka sprememba skladna z
vsemi ostalimi pogoji, navedenimi v 79. ¢lenu GZ-1. (Glej risbo 5)

STAVBA BREZ KLETI
Risba 5
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Ali je sprememba visine kolen€nega zidu za manj kot 0,5 m, ki je skladna s PIA, dopustno manjSe
odstopanje, ce je bilo v casu izdaje gradbenega dovoljenja dano soglasje lastnikov sosednjih
zemljis¢ na DGD?

GZ-1 doloca, da gre za dopustna manjsa odstopanja le, e je odstopanje taksno, da ne vpliva na Ze
dana soglasja lastnikov sosednjih zemlji¢, kadar so bila pridobljena zaradi zahtev PIA. Ce je lastnik
sosednjega zemljis¢a dal soglasje na konkretni projekt s kotirano visino stavbe in se z dvigom
kolenc¢nega zidu odstopanje nanasa na spremenjeno visino stavbe, le to vpliva na dano soglasje
lastnika sosednjega zemljis¢a in take spremembe ni moZno Steti kot manjse dopustno odstopanje.

Ali sodi pod dopustna manjsa odstopanja sprememba namembnosti dela stavbe v vecstanovanjski
stavbi — iz vrtca v drugo namembnost, pri cemer se osnovnha namembnost objekta ne bo
spremenila, sprememba pa bo v skladu s PIA?

GZ-1 med dopustna manjsa odstopanja uvrsca le spremembe, ki ne vplivajo na klasifikacijo objekta,
pri tem pa se to nanasa tako na klasifikacijo po pretezni namembnosti, kot na klasifikacijo posamezne
funkcionalne enote istega namena. Pri navedeni spremembi torej ne gre za dopustno manjse
odstopanje.

lzdano je bilo gradbeno dovoljenje za rekonstrukcijo objekta, pri ¢emer se rekonstrukcija ni
nanasala na kletne zidove. V ¢asu gradnje se je ugotovilo, da so kletni zidovi v tako slabem stanju,
da jih je treba odstraniti in nadomestiti z novimi. Ali se lahko navedena dela sprojektira v PZl in se
jih izvede kot dopustno manjSe odstopanje?

GZ-1 pri izvajanju gradnje dopusca manjSa odstopanja od gradbenega dovoljenja in potrjene
dokumentacije za pridobitev gradbenega dovoljenja. V kolikor se gradbeno dovoljenje ne nanasa na
rekonstrukcijo kletnih zidov, zanje tudi ni mogoce ugotavljati manjSega odstopanja. Odstopanje se
lahko nanasa le na del objekta, za katerega je izdano gradbeno dovoljenje.

Kako tolmaciti manjSa dopustna odstopanja v povezavi z rekonstrukcijo, pri kateri se gabariti
objekta praviloma ne povecajo? Ali se objekt sme povecati v okviru dopustnih manjsih odstopanj?
GZ-1 uporabe 79. c¢lena, ki dolo¢a dopustna manjsa odstopanja od gradbenega dovoljenja, za
rekonstrukcije, ki se izvajajo na podlagi gradbenega dovoljenja, ne izkljuuje. Pri tem se seveda
dopustna odstopanja nanasajo le na tisti del objekta, za katerega je bilo dovoljenje izdano. Pri
ugotavljanju, ali je dopustno tudi povefanje posamezne dimenzije je treba upoStevati pogoje
kumulativno. Eden od klju¢nih pogojev pri taki spremembi je, ali je ta Se vedno skladna s PIA, ki je
valjal v €asu izdaje gradbenega dovoljenja. Prav tako se ne sme posegati na druga zemljis¢a, ne sme
vplivati na Ze dana soglasja lastnikov sosednjih zemlji$¢ in na pravice strank ter je skladna s predpisi s
podrocdja mnenjedajalcev.

Ali gre Se vedno za dopustno manjse odstopanje v primeru, da se stavba najprej horizontalno
premakne od lege, doloc¢ene v dokumentaciji za pridobitev gradbenega dovoljenja, za npr. 1,0 m in
hkrati se njene zunanje mere npr. dolZina poveca za 0,5m?

GZ-1 kot manjse dopustno odstopanje dovoljuje, da se objekt premakne od lege, dolocene v
dokumentaciji za pridobitev gradbenega dovoljenja, vendar ne vec kot za 1,0 metra. Hkrati zakon
dovoljuje, da se posamezne zunanje mere, dolo¢ene v gradbenem dovoljenju (Sirina, visina, dolZina,
globina, polmer in podobno), povecajo za najvec¢ 0,5 metra. Zakon enega ali drugega pogoja med
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seboj ne izkljucuje, tako da se lahko objekt horizontalno premakne za 1,0 m in hkrati se mu poveca
zunanja mera za 0,5 m. Seveda tudi tu velja, da je to dopustno le, ¢e se izpolnjeni tudi ostali pogoji.

Ali dovoljen horizontalni premik lege objekta za 1,0 m velja tudi za prikljucke (kanalizacijo,
vodovod) oz. ali je za te objekte premik trase lahko vecji brez spremembe GD?

To vprasanje je treba razdeliti na ve¢ moznih situacij. GZ-1 v 3. tocki prvega odstavka 54. ¢lena
dolo¢a, da je eden od pogojev za izdajo gradbenega dovoljenja pri novozgrajenem objektu
zagotovljena minimalna komunalna oskrba. Tako so kljub temu, da Uredba o razvri¢anju objektov* v
1. tocki petega odstavka 11. ¢lena vse prikljucke uvr$¢a med enostavne objekte, v postopku izdaje
gradbenega dovoljenja za novozgrajene objekte prikljucki del gradbenega dovoljenja in se zanje tudi
preverja pravica graditi za konkretno zemljisce. V postopku izdaje uporabnega dovoljenja se tako

.....

bila preverjena pravica graditi.

V primeru gradbenega dovoljenja za prizidavo ali rekonstrukcijo GZ-1 ne zahteva preverjanja
minimalne komunalne oskrbe, zato prikljuc¢ki na gospodarsko javno infrastrukturo niso del izreka
gradbenega dovoljenja in se zanje tudi ne preverja pravice graditi. V teh primerih se v postopku
izdaje uporabnega dovoljenja tudi ne preverja skladnosti lege priklju¢kov z izdanim gradbenim
dovoljenjem.

Ce pa se zahteva nanasa na prestavitev ali izgradnjo gospodarske javne infrastrukture in se zanje
zahteva gradbeno dovoljenje, zanje velja, da se lahko njihova lega horizontalno premakne le za 1,0 m.

Ali se zamenjava AB tockovnih temeljev oziroma AB temeljne plosce s piloti, dolZzine 10 m Steje za
dopustno manjse odstopanje?

Ne, med dopustna manjsa odstopanja se Steje le povecanje posamezne zunanje mere, dolocene v
gradbenem dovoljenju, za najve¢ 0,5 metra. V konkretnem primeru gre za veéje odstopanje, za
katerega je treba pridobiti spremembo gradbenega dovoljenja.

Ali gre Se vedno za dopustno manjSe odstopanje, ¢e je objekt zgrajen v celoti po gradbenem
dovoljenju in DGD, vendar je zaradi razlicnih neenotnih kotiranj dimenzija strehe vecja (npr. za
dimenzijo Zleba) in del sega bliZje sosednji nepremicnini, kot je predpisan odmik ter je za to v PIA
zahtevano soglasje lastnika sosednje nepremicnine?

V skladu s 3. tocko Sestega odstavka 7. ¢lena Pravilnika o projektni in drugi dokumentaciji ter
obrazcih pri graditvi objektov® je vsebina zbirnega prikaza DGD tudi prikaz najbolj izpostavljenih
nadzemnih in podzemnih delov objektov na zemljis¢e (pri stavbah vkljuéno z napusci, nadstreski,
balkoni, zunanjimi stopnisc¢i in klan¢inami) z navedbo njihovih dimenzij in odmikov objektov od
podrobnejsi vsebini dokumentacije in obrazcih, povezanih z graditvijo objektov® dolocal, da mora
projektant v DGD prikazati projekcijo najbolj izpostavljenih nadzemnih in podzemnih delov objektov
na zemljis¢e (pri stavbah vklju¢no z napusci, nadstreski, balkoni, zunanjimi stopnisci in klanc¢inami) z

4 Uredba o razvr$éanju objektov (Uradni list RS, 3t. 96/22).

5 Pravilnik o projektni in drugi dokumentaciji ter obrazcih pri graditvi objektov (Uradni list RS, §t. 30/23).

6 Pravilnik o podrobnejsi vsebini dokumentacije in obrazcih, povezanih z graditvijo objektov (Uradni list RS, t.
36/18, 51/18 — popr., 197/20 in 199/21 — GZ-1).
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navedbo njihovih gabaritov in odmikov od sosednjih objektov, zemljis¢ ter vodnih zemljiS¢, razen pri
linijskih gradbeno inZenirskih objektih. Obe dolocbi zahtevata, da se v DGD prikazuje najbolj
izpostavljen del objekta. V skladu z 28. ¢lenom GZ-1, ki v sedmem odstavku dolo¢a, da mora imeti
objekt med drugim zagotovljen neoporecen sistem zbiranja in odvajanja padavinskih voda, je tudi
Zleb nujni sestavni del objekta. Projektant mora zato tudi Ze pri izdelavi DGD predvideti in upostevati
tudi Sirino tega elementa. Pri tem ni bistveno, da gre za element, ki se lahko z vzdrZzevalnimi deli
kadarkoli zamenja. Tudi za vzdrZevalna dela velja, da se lahko izvajajo le v skladu s PIA, se pravi bo
tudi zanje veljal predpisan odmik.

Prej veljavni Pravilnik o podrobnejsi vsebini dokumentacije in obrazcih, povezanih z graditvijo
objektov je dolocal, da se pri navedbah dolZin, povrsin in prostornin objekta v DGD merske enote
izrazijo le na eno decimalko natanéno. Tudi novi Pravilnik o projektni in drugi dokumentaciji ter
obrazcih pri graditvi objektov v Sestem odstavku 3. ¢lena (Se vedno) dopusca, da se v DGD merske
enote izrazijo na eno decimalko natancno. Pri preverjanju skladnosti izvedene gradnje z gradbenim
dovoljenjem se ta, glede na natanc¢nost podatka v DGD, lahko ugotavlja na eno decimalko natancno,
ne glede ne to, da je zapis v elaboratu za vpis objekta v kataster nepremicnin prikazan na dve
decimalki natancno. Pri tem se uporabi matemati¢no zaokrozanje Stevilk npr. ¢e je v elaboratu
zapisan odmik 3,97 m, gre za odmik 4 m.

Ker se zakonodajalec zaveda, da se gradnje v fazi DGD ne da predvideti na cm natancno, zakon
dopus¢a dopustna manjsa odstopanja. Vendar se tudi ta ne smejo izvajati mimo PIA in predpisanih
regulacijskih linij ali predpisanih odmikov. Projektant mora zato Ze v fazi DGD, ¢e projekt nacrtuje
tocno na predpisano regulacijsko linijo ali dopusten odmik, upoStevati vse morebitne dele objekta in
prave dimenzije materialov, to upostevati pri izdelavi PZI ter to Se posebej natancno upostevati pri
sami zakolicbi objekta. Le na podlagi ustrezne DGD dokumentacije in pravilno izrisanega odmika se
bodo preprecile situacije, ko investitor objekta, kljub gradnji skladni s PZI, nima izvedenega skladno z
izdanim gradbenim dovoljenjem.

Ali je pri zahtevi za izdajo uporabnega dovoljenja treba predloziti projektno dokumentacijo
izvedenih del (v nadaljnjem besedilu: PID), ¢e je po izdaji gradbenega dovoljenja prislo do
dopustnih manjsih odstopanj od DGD in so bila ta Ze vrisana v PZI ter ni bila gradnja izvedena
skladno s PZI brez odstopan;j?

Osnovni cilj je, da po kon&ani gradnji obstaja posnetek stanja objekta (nacrti), kot je izveden. Ce je
objekt izveden v celoti v skladu s PZI, to pomeni, da je objekt identi¢en predlozenim nacrtom PZI, kar
pomeni, da bi se s ponovno izdelavo v fazi PID nacrti le prekopirali in preimenovali. Nov Pravilnik o
projektni in drugi dokumentaciji ter obrazcih pri graditvi objektov v tretjem odstavku 20. ¢lena
doloca, ce pri gradnji ni prislo do odstopanj od PZI, ki je bila priloZena k prijavi zacetka gradnje, zbirni
nacrt PID vsebuje le:

— podatke o udelezencih, gradnji in dokumentaciji, ki se navedejo na obrazcu iz Priloge 1A;

— izjavo projektanta in vodje projektiranja ter nadzornika in vodje nadzora, ki se izdela na obrazcu iz
Priloge 2F;

— kazalo vsebine projekta, ki se izdela na obrazcu iz Priloge 3, in

V prvem odstavku 21. ¢lena pravilnika je izrecno navedeno, ¢e med gradnjo ni prislo do odstopanj od
PZl, se nacrti PID ne izdelujejo oziroma se za nacrte PID Stejejo kar nacrti PZI. V drugem dostavku
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istega Clena pravilnika je Se doloceno, ¢e je med gradnjo priSlo do dopustnih manjsih odstopanj od
DGD in od PZI, priloZenih k prijavi zaCetka gradnje, pa se izdelajo le nacrti, ki so bili spremenjeni.
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