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Ministrstvo, pristojno za kmetijstvo (v nadaljnjem besedilu: ministrstvo), na podlagi prvega odstavka
16. Clena Zakona o urejanju prostora (Uradni list RS, st. 199/21, 18/23 — ZDU-10, 78/23 —
ZUNPEOVE, 95/23 — ZIUOPZP, 23/24, 109/24, 25/25 — odl. US in 75/25; v nadaljnjem besedilu:
ZUreP-3) izdaja smernice s podrocja varstva kmetijskih zemljiS¢ za pripravo drzavnih prostorskih
nacrtov.

Ministrstvo je nosilec urejanja prostora za podrocje varstva kmetijskih zemljiS¢ v postopkih
prostorskega nacrtovanja v skladu s predpisi, ki urejajo prostorsko nacrtovanje.

Ministrstvo v postopku priprave drzavnih prostorskih nacrtov (v nadaljnjem besedilu: DPN)
obravnava posege na kmetijska zemljis¢a v skladu z ZUreP-3 in Zakonom o kmetijskih zeml;ji&¢ih
(Uradni list RS, s§t. 71/11 — uradno preciS€eno besedilo, 58/12, 27/16, 27/17 — ZKme-1D,
79/17,44/22, 78/23 — ZUNPEOVE in 100/25; v nadaljnjem besedilu: ZKZ). Pri nacrtovanju
prostorskih ureditev drzavnega pomena je treba upostevati naslednje usmeritve:

|.  SPLOSNE USMERITVE

1. Zaradi izrednega zmanjSevanja obsega kmetijskih zemljiS¢ kot nenadomestljivega vira za
zagotavljanje prehranske varnosti prebivalstva v drzavi je treba skrbeti za varovanje kmetijskih
zemljiS¢, ohranjati in izboljSevati pridelovalni potencial ter povelevati obseg kmetijskih
zemljiS¢, preprecCevati nesmotrno poseganje na kmetijska zemljis€a, trajnostno ravnati z
rodovitno zemljo ter naértovati in skrbeti za prostorski in proizvodni razvoj kmetijstva.

2. DPN naj se prednostno usmerja na obmocje nekmetijske namenske rabe. Ce to ni mogode,
se DPN lahko naértuje na obmocju kmetijskih zemljiS¢, pri Eemer se prednostno nacrtuje na
kmetijskih zemljiS¢ih niZjih bonitet. Hkrati se v &im vedji meri upoSteva obstojeCa omreZja
prometne in gospodarske javne infrastrukture ter nacrtuje tako, da se v ¢im vecji meri ohranjajo
kmetijska zemlji5€a in njihova zaokroZenost.

3. Ce se DPN nadrtuje na kmetijskih zemlji¢ih, mora izdelovalec prostorskega akta za pripravo
Studije variant v skladu z ZUreP-3 izdelati analizo posegov na kmetijska zemljiS¢a, ki vsebuje:
- obseg posega posamezne variante glede na namensko rabo zemljiS¢;
- obseg posega posamezne variante glede na evidenco dejanske rabe kmetijskih in gozdnih
zemljiS¢, ki se vodi v skladu z zakonom, ki ureja kmetijstvo (v nadaljnem besedilu: evidenca
dejanske rabe);
- obseg posega posamezne variante glede na vrsto rabe GERK;
- obseg posega posamezne variante glede na boniteto kmetijskih zeml;ji&¢;
- obseg posega posamezne variante na obmocje izvedenih agrarnih operacij;
- nacin poseganja na zaokroZzena obmocja kmetijskih zemljiS€.

Pri izdelavi analize posegov na kmetijska zemljiS€a iz prejSnjega odstavka je treba za vse
predlagane variantne reSitve upostevati tudi vse spremljajoe posege, ki se nacrtujejo poleg
same izvedbe DPN, in sicer: pocivali§¢a ter oskrbni centri, ureditev kriziS¢ in dostopnih cest,
deponije, dovozne poti, manipulacijske povrSine, druge gradbid¢ne povrSine, vzpostavitev
nadomestnih habitatov in drugih posegov ter omejitev, ki bodo nastale zaradi DPN.

4. K vlogi za izdajo mnenja k Studiji variant oziroma mnenja k predlogu DPN je treba priloZiti
graficne podatke (v shape formatu) predvidenih variant DPN ter spremljajoCih posegov,
navedenih v prej$nji tocki smernic.

5. Zaizbrano varianto mora izdelovalec prostorskega akta izdelati analizo posegov na kmetijska

zemljis€a, ki vsebuje obseg posega DPN na graficne enote rabe zemljiS¢ kmetijskih
gospodarstev za posamezna kmetijska gospodarstva v skladu z zakonom, ki ureja kmetijstvo.

Pri izdelavi analize posegov na kmetijska zemljiS¢a iz prejSnjega odstavka je treba za izbrano
varianto upostevati tudi vse spremljajoCe posege, ki se nacrtujejo poleg same izvedbe DPN,
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in sicer: pocivalis¢a ter oskrbni centri, ureditev kriZiS€ in dostopnih cest, deponije, dovozne
poti, manipulacijske povrsine, druge gradbiSéne povrsine, vzpostavitev nadomestnih habitatov
in drugih posegov ter omejitev, ki bodo nastale zaradi DPN.

Na obmocdju gradbenih posegov v okviru DPN je treba rodovitni del tal odstraniti po horizontih
oziroma plasteh. Velikost povrSine naenkrat odstranjenih plasti je treba omejiti z zmoznostjo
ponovne uporabe oziroma zaCasnega deponiranja odstranjenih plasti v ustrezno urejenih
trajnih ali zaCasnih deponijah, lo€eno po plasteh, da se ohranita rodovitnost in koli¢ina prsti.

DPN, ki se nacCrtuje na kmetijskih zemlji5€ih in s katerim bodo kmetijska zemlji§€a trajno
izgubljena, se na kmetijskih zemljis¢ih lahko dopusti, ¢e se izboljSa pridelovalni potencial
obstojecih kmetijskih zemljiS¢€ na nacin, da se z dvigom pridelovalnega potenciala obstojecih
kmetijskih zemljiS¢ nhadomesti izguba pridelovalnega potenciala na kmetijskih zemljiS¢ih, kjer
se nacCrtuje prostorska ureditev drzavnega pomena, ob upostevanju naslednjih pogojev:

— boniteta obstojeCega kmetijskega zemljiS¢a ne sme presegati 50 tock in

— boniteta obstojeCega kmetijskega zemljiS¢a se mora izboljSati za najmanj 20 tock.

Ce na obmogju lokalnih skupnosti, kjer je naértovan DPN, ni mogoce v celoti izpolniti pogoja
iz prejSnjega odstavka, se DPN na kmetijskih zemljiCih lahko dopusti, ¢e se odSkodnina
zaradi spremembe namembnosti kmetijskega zemljiSsa odmeri v dvakratni vrednosti
predpisane odskodnine iz 3.g Clena ZKZ, in sicer za tisti del kmetijskih zemlji8¢, za katera ni
mogoce izpolniti pogoja iz prejSnjega odstavka.

Za najustreznejSo varianto DPN agronom, ki ima pridobljeno pooblastilo za bonitiranje v
skladu s predpisi, ki urejajo bonitiranje zemljiS¢ (v nadaljnjem besedilu: agronom), v postopku
priprave prostorskega izvedbenega akta izdela strokovno podlago, iz katere mora biti
razvidno:

— analiza obstojeCega stanja kmetijskih zemlji8¢, na katerih se nacrtuje DPN, ki zajema obseg
trajne izgube kmetijskih zemljiS€ in boniteto teh zemljiS¢;

— analiza obstojeCega stanja kmetijskih zemljiS¢€ v tistih lokalnih skupnostih, kjer je nacrtovan
DPN, ki zajema najmanj obseg in boniteto zemlji¢, naklon, dejansko rabo in morebitne druge
dejavnike, pomembne za izboljSanje proizvodnega potenciala kmetijskih zemljiS¢;

— ocena razpoloZljive koli¢ine rodovitne zemlje, ki ne bo porabljena za ureditev okolice
nacrtovane prostorske ureditve drzavnega pomena;

— nabor potencialnih kmetijskih zemljiS¢, na katerih je mogoce izboljSati proizvodni potencial
v skladu s prvim odstavkom te tocCke;

— ocena povrsine trajne izgube kmetijskih zemlji¢, za katera ne bo mogoce izvesti ukrepa iz
prvega odstavka te toCke in za katera se bo odmerila odSkodnina iz drugega odstavka te tocke;
— morebitni drugi pogoiji, ki jih je treba upostevati pri izvedbi posameznega ukrepa.

Strokovna podlaga iz prejSnjega odstavka je spremljajoCe gradivo DPN.

Pogoj za pridobitev gradbenega dovoljenja za DPN, za katerega je predviden ukrep iz prvega
odstavka te toCke, je soglasje ministrstva. Za pridobitev soglasja mora investitor na
ministrstvo, pristojno za kmetijstvo, posredovati elaborat izgube kmetijskih zemljiS¢, ki ga
pripravi agronom in vsebuje:

— oceno razpoloZljive koli¢ine rodovitne zemlje, ki ne bo porabljena za ureditev okolice
nacrtovanega DPN;

— lokacijo zemljiS¢ (parcelne Stevilke in katastrske obc€ine), na katerih se bo izvedel ukrep iz
prvega odstavka te tocke;

— povrsino zemljiS¢, ki je predmet izvedbe ukrepa iz prvega odstavka te tocke;

— soglasja lastnikov zemljiS¢, na katerih se bo izvajal ukrep iz prvega odstavka te tocCke;
soglasja veljajo do zakljucka izvedbe ukrepa izboljSanja proizvodnega potenciala kmetijskih
zemljiS¢ oziroma najvec deset let od pravhomocnosti gradbenega dovoljenja za DPN;

— pogoje, ki jih je treba upostevati pri izvedbi posameznega ukrepa;
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10.

11.

— nacin izvedbe ukrepa ter

— povrsino in lokacijo (parcelne Stevilke in katastrske obcine) zemljiS¢, za katero ne bo mogoce
izvesti ukrepa iz prvega odstavka te toCke in za katero se bo odSkodnina zaradi spremembe
namembnosti kmetijskega zemlji§€a odmerila v dvakratni vrednosti predpisane odSkodnine iz
3.9 Clena ZKZ.

Pogoj za pridobitev uporabnega dovoljenja za DPN, za katerega je predviden ukrep iz prvega
odstavka te toCke, je izjava agronoma o ustreznosti izvedenih del ukrepa iz prvega odstavka
te toCke. Po potrditvi agronoma mora investitor izdelati elaborat spremembe bonitete zemljiS¢
v skladu z zakonom, ki ureja kataster nepremic¢nin.

Na podlagi razlik med ocenjeno in dejansko razpoloZljivo koli¢ino rodovithe zemlje, ki ni
porabljena za ureditev okolice naértovanega DPN, je dopustno zmanjSati obseg povrsin, na
katerih se izvede ukrep izbolj8anje proizvodnega potenciala kmetijskih zemljiS¢, za najve¢ 10
odstotkov. Ce pride do zmanj$anja obsega za ve& kot 10 odstotkov, se za razliko plada
odSkodnina zaradi spremembe namembnosti kmetijskega zemljiS¢a v dvakratni vrednosti
predpisane odskodnine iz 3.g ¢lena ZKZ. Pladilo je pogoj za pridobitev uporabnega dovoljenja
za DPN.

Izravnalnih in omilitvenih ukrepov po predpisih, ki urejajo ohranjanje narave, ni dopustno
vzpostavijo na zemljiS¢ih kmetijske namenske rabe nizjih bonitet oziroma na zemlji5¢€ih, ki so
po evidenci dejanske rabe opredeljena kot kmetijsko zemljis€e v zaras€anju (1410).

Pri naértovanju DPN je treba predvideti in upoStevati primanjkljaje in viSke izkopanih
materialov, pri Cemer je treba deponije izkopanih materialov naértovati v sklopu DPN.

Deponije izkopanih materialov in skladiS¢enje materiala je treba naclrtovati tako, da ne
posegajo na kmetijska zemljiS¢a in da se proizvodni potencial kmetijskih zemljiS¢ ne poslabsa.

Deponije viskov materiala se primarno umes$éa na zemlji$¢a nekmetijske namenske rabe. Ce
to ni mogoce, se deponije umesc€ajo na zemljis€a kmetijske namenske rabe nizjih bonitet
oziroma na zemlji€a, ki so po evidenci dejanske rabe opredeljena kot kmetijsko zemljis¢e v
zaras€anju (1410).

Deponij ni dopustno nacrtovati na kmetijskih zemljis¢ih, kjer so trajni nasadi ali kjer so bile
izvedene komasacije, osuSevanje ali namakanje.

Vsa dela, vezana na odstranitev, skladiS€enje in navazanje rodovitnega dela tal, morajo
potekati pod nadzorom agronoma.

Za moc¢no prizadeta kmetijska gospodarstva je treba v sodelovanju z nosilcem kmetijskega
gospodarstva in kmetijsko svetovalno sluzbo izdelati individualne sanacijske nacrte pred
pridobitvijo gradbenega dovoljenja.

Kmetijska zemlji8€a izven obmocja gradbiS¢a je treba uporabljati v skladu z njihovim
namenom ter prepreCevati njihovo onesnazevanje ali drugo degradiranje ter zaviranje rasti
rastlin, in sicer z izvajanjem ustreznih ukrepov (npr. ukrepi za preprecevanje razlitja nevarnih
snovi, preprecevanje odlaganja gradbenih odpadkov). Onesnazevanje ali drugo degradiranje
je treba preprecCevati tudi na kmetijskih zemljis€ih znotraj obmocja gradbisS¢a, ki bodo po
koncanju gradnje povrnjena v kmetijsko rabo.

Ob ugotovitvi poslabSanja stanja kmetijskih zemljiS¢ med gradnjo in obratovanjem objekta je
treba zagotoviti dodatne za&c¢itne ukrepe, ki preprecijo nadaljnje slabSanje stanja, vzpostaviti
prvotno stanje kmetijskih zemljiS¢, lastnikom kmetijskih zemljiS¢ pa zagotoviti nadomestilo za
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12.

13.

14.

15.

16.

17.

Vsa dela, vezana na vzpostavitev prvotnega stanja kmetijskih zemlji5¢, morajo potekati pod
nadzorom agronoma.

GradbiS¢e mora biti prostorsko omejeno. Dela naj se omejijo na ¢im manjSo povrsino in
izvajajo tako, da se ne posega na sosednja zemlji5¢a in da se jih ne posSkoduje. Treba je
prepreciti vse poskodbe tal, ki lahko nastanejo zaradi gaZenja, nepravilnega deponiranja,
mesanja horizontov in podobno.

Med gradnjo je na obmocju kmetijskih zemljiS¢ treba izvajati ukrepe proti zbitosti tal. Prevozi
se izvajajo izklju¢no po poteh, predvidenih s projektom in ne po bliznjih kmetijskih zemljis¢&ih.
Preprediti je treba nekontrolirane prevoze po kmetijskih zemljidcih.

Po zaklju¢ku gradbenih del je treba kmetijska zemlji5¢a, na katera se je med gradnjo posegalo,
vrniti v prvotno stanje. Depresije, nastale zaradi posedanja zemljine, je treba izravnati z
nasutjem rodovitnega dela tal.

Vsa dela, vezana na vzpostavitev prvotnega stanja kmetijskih zemlji5¢, morajo potekati pod
nadzorom agronoma. Vsa dela, vezana na odstranitev, skladiS¢enje in navaZanje rodovitnega
dela tal, morajo potekati pod nadzorom agronoma.

V €asu gradnje je treba omogociti dostop na kmetijska zemljid€a izven obmocja gradbis€a, da
bo na njih zagotovljena nemotena kmetijska dejavnost. V €asu gradnje in po njej je treba
ohraniti oziroma nadomestiti vse poljske in dovozne poti do kmetijskih zemljiS¢ in kmetijskih
gospodarstev ter jih po opravljenih delih vzpostaviti v prvotno stanje.

Ce bo gradnja presekala zgrajene namakalne oziroma osu$evalne sisteme, jih je treba
rekonstruirati oziroma prilagoditi na nadin, da je njihovo nadaljnje delovanje nemoteno. Ce se
rekonstrukcija oziroma prilagoditev nanasa na namakalne oziroma osuSevalne sisteme, ki so
predmet drZzavne javne sluzbe, je treba k predlaganim reSitvam rekonstrukcije oziroma
prilagoditve pridobiti soglasje ministrstva.

Ce se z nadrtovanim DPN povzrogi razdroblienost kmetijskih zemlji$s, je treba izvesti
komasacijo. Stroske za izvedbo komasacije placa investitor DPN.

NACRTOVANJE DPN, KO SO TRAJNO VAROVANA IN OSTALA KMETIJSKA ZEMLJISCA
DOLOCENA

Na obmodjih trajno varovanih kmetijskih zemljiS¢ se pred iztekom 10 let od uveljavitve
prostorskega akta lokalne skupnosti, s katerim so bila ta obmocja dolo¢ena, lahko nadrtujejo
Siritve obmocij obstojecih DPN.

Na obmodjih trajno varovanih kmetijskih zemljiS¢ se pred iztekom 10 let od uveljavitve
prostorskega akta lokalne skupnosti, s katerim so bila ta obmocja dolo€ena, lahko nacrtujejo
novi DPN s podrogij:

a) cestne infrastrukture;

b) zelezniSke infrastrukture;

c) energetske infrastrukture za oskrbo z elektri€no energijo, in sicer:

— hidroelektrarne, vrtine za pridobivanje geotermalne energije, elektroenergetske vode,
plinovode, vro¢evode in naftovode ter prikljuCke nanje,

— vetrne proizvodne naprave na obmocju kmetijskih zemlji5¢€ z boniteto do vklju¢no 40;

¢) vodne infrastrukture in vodne ureditve;

d) obrambe in varstva pred naravnimi in drugimi nesre¢ami;

e) zratnega prometa, in sicer radionavigacijske naprave za zra¢ni promet;

f) letaliS¢a.
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Pobudnik DPN mora pri pripravi prostorskega akta upostevati obmocja trajno varovanih in

ostalih kmetijskih zemljiS¢ za tiste lokalne skupnosti, katerih obmocje naj bi bilo zajeto v
obmocdje nacrta.

Ill. PODATKI IN PREDPISI ZA PRIPRAVO DPN

1. Podatki za pripravo DPN se nahajajo na naslednjih spletnih straneh:

a) https://rkg.gov.si/vstop/:

evidenca dejanske rabe kmetijskih in gozdnih zemljiS¢ (RABA)
graficne enote rabe kmetijskih gospodarstev (GERK)

b) http://e-prostor.gov.si:
- boniteta zemljiS¢a, ki se vodi v katastru nepremicnin.

2. Predpisi:

Zakon o kmetijskih zemljis¢ih (Uradni list RS, §t. 71/11 — uradno precis€eno besedilo,
58/12, 27/16, 27/17 — ZKme-1D, 79/17, 44/22, 78/23 — ZUNPEOVE in 100/25)

Uredba o obmodjih za kmetijstvo in pridelavo hrane, ki so strateSkega pomena za
Republiko Slovenijo (Uradni list RS, §t. 71/16)

Zakon o urejanju prostora (Uradni list RS, st. 199/21, 18/23 - ZDU-10, 78/23 -
ZUNPEOVE, 95/23 — ZIUOPZP, 23/24, 109/24, 25/25 — odI. US in 75/25)

Zakon o kmetijstvu (Uradni list RS, §t. 100/25)

3. Uporaba smernic:
Smernice bo ministrstvo upostevalo pri pripravi dokumentov v postopku priprave in sprejema DPN.
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