Priloga (PR-1)  Ponudba 
Na osnovi javnega zbiranja ponudb za najem dajem ponudbo za najem obnovljenega dela pristav: objekt T-krak B in objekt D z dvoriščno teraso in parkirišči

I. Podatki o ponudniku
	NAZIV PONUDNIKA (FIRMA OZ. IME):



	NASLOV (ulica, hišna št. kraj, poštna št):

ZAKONITI ZASTOPNIK:



	MATIČNA ŠTEVILKA PONUDNIKA:

IDENTIFIKACIJSKA ŠTEVILKA za DDV:

ŠT. TRANSAKCIJSKEGA RAČUNA:

KONTAKTNA OSEBA:



	ELEKTRONSKI NASLOV:



	TELEFON/ TELEFAKS:

	

	DEJAVNOST PO SKD:



	POOBLAŠČENA OSEBA ZA PODPIS PONUDBE IN POGODBE:


II. Vrednost ponudbe:

Pripravljeni smo plačevati mesečno najemnino …………………………..evrov. 

III. Krovne izjave ponudnika:

Izjavljamo da:

· smo razpisne pogoje javnega zbiranja ponudb za oddajo stvarnega premoženja v najem proučili, se z njimi v celoti strinjamo in jih sprejemamo in po njih oddajamo ponudbo,

· prevzemamo osebno odgovornost za resničnost vseh podatkov v ponudbi in verodostojnost kopij dokumentov z vsemi možnimi posledicami, 

· smo seznanjeni s stanjem prostorov, ki so predmet oddaje v najem,

· soglašamo z vezanostjo ponudbe 90 dni od skrajnega roka za oddajo ponudb,

-
smo registrirani in strokovno usposobljeni za opravljanje gostinsko-nastanitvene dejavnosti,

-
smo finančno stabilni, zanesljivi in sposobni delovati pod navedenimi pogoji 

-
sprejemamo vsebino vzorca pogodbe.

IV. Obvezno priložiti izpolnjeno in podpisano izjavo-potrdilo o izvajanju gostinske-nastanitvene dejavnosti v najetih nepremičninah oz. lastnih nepremičninah skladno z vzorcem. 
Kraj in datum:                                                      Ponudnik:

                                                                           Žig in podpis 

                                                                           (če ponudnik za poslovanje uporablja žig)

IZJAVA – POTRDILO

PODATKI O IZVAJANJU GOSTINSKO - NASTANITVENE DEJAVNOSTI V NAJETIH NEPREMIČNINAH 
Pod kazensko in materialno odgovornostjo izjavljamo, da je podjetje

______________________________________________________________ na podlagi

pogodbe št. __________________________, z dne _________________ v obdobju od

_______________ do _________________ izvajalo gostinsko/nastanitveno dejavnost.

Gostinsko - nastanitvena dejavnost je bila opravljena strokovno in v skladu z določili pogodbe.

Sodelovanje s podjetjem ocenjujemo kot (ustrezno obkroži):

a) slabo

b) zadovoljivo

c) dobro

d) odlično

Kontaktna oseba, pri kateri lahko naročnik preveri navedbe, je

_________________________________________, tel. _______________________________

Kraj in datum:                                                                            _______________________________

​
                                                                                                   žig (ime in priimek pooblaščene osebe)

                                                                                                  _______________________________

                                                                                                  (podpis)

IZJAVA – POTRDILO 
PODATKI O IZVAJANJU GOSTINSKO - NASTANITVENE DEJAVNOSTI V LASTNIH NEPREMIČNINAH 
Pod kazensko in materialno odgovornostjo izjavljamo, da izvajamo gostinsko - nastanitveno dejavnost:
Polni naziv in kraj lokala:​​​​​​​​​​​​​​​​​​
Vrsta lokala:

Obdobje izvajanja:
Kraj in datum:                                                            Ponudnik:

                                                                                 Žig in podpis 

                                                                                 (če ponudnik za poslovanje uporablja žig)

Priloga (PR-2) Program 
Cilj je zagotoviti gostinsko-nastanitveno ponudbo in kulturno, izobraževalni program ter dogodke za boljšo prepoznavnost in obiskanost Območja gradu Snežnik in Gradu Snežnik. S povečanjem prepoznavnosti kulturnega spomenika bo zanimivejša tudi turistična ponudba celotne regije. Poti doseganja tega cilja mora vsak zainteresiran najemnik opisati v svoji ponudbi, v programu. Opis programa naj ne presega več kot 30 strani vključno s slikovnim prikazom.
1. PREDSTAVITEV PONUDNIKA
Kratka predstavitev ponudnika 
Kratka zgodovina dosedanjega poslovanja
2. PREDSTAVITEV PROGRAMA
Program z obveznimi prilogami mora vključevati:

· predstavitev kakovostne gostinsko - nastanitvene ponudbe in prikaz predvidene opreme in urejenosti
· predstavitev dodatnega programa in načrta razvoja.
2.1. Predstavitev gostinsko - nastanitvene ponudbe in prikaz predvidene dodatne opreme. Iz predstavitve mora biti razviden tudi odpiralni čas. 
2.2. Predstavitev dodatnega programa in načrta razvoja izkazujeta:
- popestritev in dodano vrednost dodatnega programa (npr. za kulturne, izobraževalne, družabne namene, kot npr. glasbeni dogodki, pogovorni večeri znanih kulturnih in drugih osebnosti, literarni večeri, programi za otroke, potopisna predavanja ipd.),

- izvajanje  novih, tržno zanimivih turističnih proizvodov, ki bodo omogočili razvoj grajskega kompleksa iz enodnevne v večdnevno turistično destinacijo.

Priloga (PR-3) Izjava ponudnika, da ni pravnomočno obsojen in ni v kazenskem postopku
Na osnovi postopka javnega zbiranja ponudb za oddajo nepremičnine v najem za izvajanje

gostinsko nastanitvene dejavnosti izjavljamo, da nismo pravnomočno obsojeni in nismo v kazenskem postopku za katero izmed naslednjih kaznivih dejanj:
- sprejemanje podkupnine pri volitvah (157. člen KZ-1),

- goljufija (211. člen KZ-1),

- protipravno omejevanje konkurence (255. člen KZ-1),

- povzročitev stečaja z goljufijo ali nevestnim poslovanjem (226. člen KZ-1),

- oškodovanje upnikov (227. člen KZ-1),

- poslovna goljufija (228. člen KZ-1),

- goljufija na škodo Evropske unije (229. člen KZ-1),

- preslepitev pri pridobitvi in uporabi posojila ali ugodnosti (230. člen KZ-1),

- preslepitev pri poslovanju z vrednostnimi papirji (231. člen KZ-1),

- preslepitev kupcev (232. člen KZ-1),

- neupravičena uporaba tuje oznake ali modela (233. člen KZ-1),

- neupravičena uporaba tujega izuma ali topografije (234. člen KZ-1),

- ponareditev ali uničenje poslovnih listin (235. člen KZ-1),

- izdaja in neupravičena pridobitev poslovne skrivnosti (236. člen KZ-1),

- zloraba informacijskega sistema (237. člen KZ-1),

- zloraba notranje informacije (238. člen KZ-1),

- zloraba trga finančnih instrumentov (239. člen KZ-1),

- zloraba položaja ali zaupanja pri gospodarski dejavnosti (240. člen KZ-1),

- nedovoljeno sprejemanje daril (241. člen KZ-1),

- nedovoljeno dajanje daril (242. člen KZ-1),

- ponarejanje denarja (243. člen KZ-1),

- ponarejanje in uporaba ponarejenih vrednotnic ali vrednostnih papirjev (244. člen KZ-1),

- pranje denarja (245. člen KZ-1),

- zloraba negotovinskega plačilnega sredstva (246. člen KZ-1),

- uporaba ponarejenega negotovinskega plačilnega sredstva (247. člen KZ-1),

- izdelava, pridobitev in odtujitev pripomočkov za ponarejanje (248. člen KZ-1),

- davčna zatajitev (249. člen KZ-1),

- tihotapstvo (250. člen KZ-1),

- izdaja tajnih podatkov (260. člen KZ-1),

- jemanje podkupnine (261. člen KZ-1),

- dajanje podkupnine (262. člen KZ-1),

- sprejemanje koristi za nezakonito posredovanje (263. člen KZ-1),

- dajanje daril za nezakonito posredovanje (264. člen KZ-1),

- hudodelsko združevanje (294. člen KZ-1).
Izjavljamo, da soglašamo s tem, da naročnik pridobi podatke o izpolnjevanju tega pogoja iz

uradnih evidenc, ter podajamo soglasje za pridobitev osebnih podatkov v zvezi z izpolnjevanjem

tega pogoja. 

Izjavljamo tudi, da nismo v položaju, ki ga ureja 5. člena Zakona o integriteti in preprečevanju korupcije (Uradni list RS, št. 69/11 - uradno prečiščeno besedilo) oz. z naročnikom nismo povezani na način, kot ga opredeljuje 35. člen Zakona o integriteti in preprečevanju korupcije.

Kraj in datum:                                                                           Ponudnik:

                                                                                                Žig in podpis 
                                                                                                      (če ponudnik za poslovanje uporablja žig)

Priloga (PR-3a) Izjava zakonitega zastopnika ponudnika, da ni pravnomočno obsojen in ni v kazenskem postopku 
Na osnovi postopka javnega zbiranja ponudb za oddajo nepremičnine v najem za izvajanje

gostinsko nastanitvene dejavnosti izjavljamo, da nismo pravnomočno obsojeni in nismo v kazenskem postopku za katero izmed naslednjih kaznivih dejanj:
- sprejemanje podkupnine pri volitvah (157. člen KZ-1),

- goljufija (211. člen KZ-1),

- protipravno omejevanje konkurence (225. člen KZ-1),

- povzročitev stečaja z goljufijo ali nevestnim poslovanjem (226. člen KZ-1),

- oškodovanje upnikov (227. člen KZ-1),

- poslovna goljufija (228. člen KZ-1),

- goljufija na škodo Evropske unije (229. člen KZ-1),

- preslepitev pri pridobitvi in uporabi posojila ali ugodnosti (230. člen KZ-1),

- preslepitev pri poslovanju z vrednostnimi papirji (231. člen KZ-1),

- preslepitev kupcev (232. člen KZ-1),

- neupravičena uporaba tuje oznake ali modela (233. člen KZ-1),

- neupravičena uporaba tujega izuma ali topografije (234. člen KZ-1),

- ponareditev ali uničenje poslovnih listin (235. člen KZ-1),

- izdaja in neupravičena pridobitev poslovne skrivnosti (236. člen KZ-1),

- zloraba informacijskega sistema (237. člen KZ-1),

- zloraba notranje informacije (238. člen KZ-1),

- zloraba trga finančnih instrumentov (239. člen KZ-1),

- zloraba položaja ali zaupanja pri gospodarski dejavnosti (240. člen KZ-1),

- nedovoljeno sprejemanje daril (241. člen KZ-1),

- nedovoljeno dajanje daril (242. člen KZ-1),

- ponarejanje denarja (243. člen KZ-1),

- ponarejanje in uporaba ponarejenih vrednotnic ali vrednostnih papirjev (244. člen KZ-1),

- pranje denarja (245. člen KZ-1),

- zloraba negotovinskega plačilnega sredstva (246. člen KZ-1),

- uporaba ponarejenega negotovinskega plačilnega sredstva (247. člen KZ-1),

- izdelava, pridobitev in odtujitev pripomočkov za ponarejanje (248. člen KZ-1),

- davčna zatajitev (249. člen KZ-1),

- tihotapstvo (250. člen KZ-1),

- izdaja tajnih podatkov (260. člen KZ-1),

- jemanje podkupnine (261. člen KZ-1),

- dajanje podkupnine (262. člen KZ-1),

- sprejemanje koristi za nezakonito posredovanje (263. člen KZ-1),

- dajanje daril za nezakonito posredovanje (264. člen KZ-1),

- hudodelsko združevanje (294. člen KZ-1).

Izjavljam, da soglašam s tem, da naročnik pridobi podatke o izpolnjevanju tega pogoja iz

uradnih evidenc, ter podajam soglasje za pridobitev osebnih podatkov v zvezi z izpolnjevanjem

tega pogoja.

Opomba:

V primeru, da ima ponudnik več zakonitih zastopnikov, morajo izjavo dati vsi zakoniti zastopniki.

Zakoniti zastopnik podpiše navedeno izjavo kot fizična oseba in ne kot predstavnik ponudnika.

Kraj in datum:                                               Ime zakonitega zastopnika (velike tiskane črke):

                                                                    Podpis

Opomba: priloga se po potrebi lahko fotokopira 
Priloga (PR-4) Izjava ponudnika, da zoper njega ni začet postopek, katerega posledica bi bila prenehanje njegovega poslovanja 
Za namen javnega zbiranja ponudb za oddajo v najem prostorov Pristav gradu Snežnik ponudnik ………………………………………………………..izjavljam, da ni uveden ali začet postopek prisilne poravnave, stečajni postopek, likvidacijski postopek ali drug postopek, katerega posledica ali namen je prenehanje našega poslovanja, ali katerikoli drug postopek, podoben navedenim postopkom.
Kraj in datum:                                                                          Ponudnik:

                                                                                               Žig in podpis 
                                                                                                   (če ponudnik za poslovanje uporablja žig)

(PR-5) Potrdilo davčnega ali drugega pristojnega organa države, kjer ima ponudnik sedež, da je ponudnik poravnal davke in prispevke in druge obvezne dajatve v skladu s predpisi države, kjer ima svoj sedež, ponudnik s sedežem v tujini mora predložiti še potrdilo, da je v Republiki Sloveniji poravnal tiste dajatve, ki bi jih moral poravnati 

Izjavljamo, da soglašamo s tem, da naročnik pridobi podatke o izpolnjevanju tega pogoja iz uradnih evidenc, ter podajamo soglasje za pridobitev podatkov v zvezi z izpolnjevanjem tega pogoja.
Kraj in datum:                                                                                Ponudnik:

                                                                                                      Žig in podpis 
                                                                                                      (če ponudnik za poslovanje uporablja žig)

Priloga (PR-6) Izjava o kadrovski usposobitvi 

Izjavljamo, da bomo od sklenitve najemne pogodbe in ves čas njenega trajanja zagotavljali ustrezno kadrovsko usposobljenost za izvajanje gostinsko-nastanitvene ponudbe. 

	Kraj in datum:
	Ponudnik:

	 
	Žig in podpis:

(če ponudnik za poslovanje uporablja žig)


Priloga (PR-7) Potrdilo o pravočasno plačani varščini, iz katerega je poleg plačila razviden tudi predmet oddaje v najem in je priložena celotna številka transakcijskega računa za primer vračila varščine 
Priloga (PR-8) Dokazila o strokovni usposobljenosti za opravljanje gostinsko - nastanitvene dejavnosti  

Ponudnik vloži potrdila o izpolnjevanju pogojev za opravljanje gostinske - nastanitvene dejavnosti: 
· če je samostojni podjetnik: izpis podatkov iz Poslovnega registra, izpis iz obrtnega ali drugega registra oz. odločba upravnega organa o izpolnjevanju pogojev za opravljanje gostinske-nastanitvene dejavnosti, ki mora veljati za čas sklenitve pogodbe,

· če je gospodarska družba: izpis podatkov iz sodnega registra oz. odločba upravnega organa o izpolnjevanju pogojev za opravljanje gostinske-nastanitvene dejavnosti, ki mora veljati za čas sklenitve pogodbe,

· če je druga pravna oseba: izpisek iz drugega registra
Kraj in datum:                                                                              Ponudnik:

                                                                                             Žig in podpis
                                                                                            (če ponudnik za poslovanje uporablja žig)
Priloga (PR-9) Dokazila o zagotovljenih finančnih sredstvih 

- izjavo o solventnosti pri bankah, ki vodijo transakcijske račune, 

- izjavo banke o številu blokiranih dni vseh računov v preteklem letu, 

- bilanco stanja za zadnje leto, 

- bilanco uspeha za zadnje leto, obe na obrazcih AJPES.
Priloga (PR-10) Osnutek najemne pogodbe 
REPUBLIKA SLOVENIJA, Ministrstvo za kulturo, Maistrova ulica 10, 1000 Ljubljana, matična št. 2399342000, davčna št. 70949417 (v nadaljevanju: najemodajalec), ki ga zastopa minister mag. Zoran Poznič, 

in 

______________________________, matična številka ___________________, ID-številka za DDV _____________, TRR _______________________________, odprt pri ________________ (v nadaljnjem besedilu: najemnik), ki ga zastopa ___________________,

se dogovorita in skleneta naslednjo 

POGODBO O NAJEMU OBNOVLJENEGA DELA PROSTOROV PRISTAV

GRADU SNEŽNIK št. ……..

I.
UVODNE UGOTOVITVE

1.
člen

Uvodne ugotovitve

Pogodbeni stranki ugotavljata:

· da je Vlada Republike Slovenije z Odlokom o razglasitvi Območja gradu Snežnik in Gradu Snežnik za kulturni spomenik državnega pomena (Uradni list RS, št. 81/1999, 66/01 in 16/08 – ZVKD-1) za kulturni spomenik državnega pomena razglasila enoti dediščine: Snežnik – Območje gradu Snežnik (EŠD 8765) in Snežnik – Grad Snežnik (EŠD 670), in sicer Območje Gradu Snežnik obsega zemljišča, parcelne št.: *1, *6/1, *6/2, *8/1, *8/2, *8/3, *8/4, *8/5, *8/6, *14/1, 76/1, 76/2, 76/3, *193, 285/22, 285/23, 1139/2, 1361, 1880/1, 1880/2, 1891, 1897, 1898, 1911, 1912, 2466/2, vse k. o. 1648 Kozarišče, Grad Snežnik pa obsega zemljišče, parcelna št. *1, k. o. 1648 Kozarišče, 
· da se je identifikacija nepremičnin parc. št.: *6/1, *6/2, *8/1, *8/2, *8/3, *8/4, *8/5, *8/6, *14/1, 76/3, 285/22, 1361, 1911, 1912 in 1897,  vse k. o. 1648 Kozarišče spremenila, sedaj zemljišča: parc. št. 2682, *6/2,  2678, 2679, 76/3, 285/22, 1361, 1911, 1912, 1897, 2676, 2677/1, 2677/2,  2677/3, 2677/4, 2677/5 in 2677/6,  in stavbe z deli stavb: št.  1648-72-1, 1648-363-1, 1648-300-1, 1648-301-1, 1648-73-1, 1648-73-2, 1648-75-1, 1648-75-2,  1648-217-1, 1648-77-1, 1648-76-1, vse k. o. 1648 Kozarišče, 
· da so na podlagi Sklepa o ustanovitvi javnega zavoda Narodni muzej Slovenije (Uradni list RS, št. 60/03, 37/08 in 10/09) grad Snežnik, parcela št. *1, 1891, 1898 in 76/1, vse k.o. 1648 Kozarišče v upravljanju Narodnega muzeja Slovenije, katerega ustanoviteljica je Republika Slovenija;
· da je z Zakonom o lastninjenju kulturnih spomenikov v  družbeni lastnini (Uradni list RS, št. 89/99 in 107/99 –popr., v nadaljnjem besedilu: ZLKSDL) del kulturnega spomenika Območje gradu Snežnik prešel v last Republike Slovenije in ga na podlagi 4. člena ZLKSDL upravlja Ministrstvo za kulturo neposredno,
· da del kulturnega spomenika Snežnik – Območje gradu Snežnik (EŠD 8765) in Snežnik – Grad Snežnik (EŠD 670), ki je v zemljiškoknjižni lasti Republike Slovenije in upravljanju Ministrstva za kulturo, med drugim predstavljajo parcele  št. 2676, 2677/3 in 2677/1, vse k.o. 1648 Kozarišče; 
· da je predmet oddaje v najem obnovljeni del Pristav gradu Snežnik z delom dvorišča za vzpostavitev zunanje terase in parkirnimi prostori, ki sodi v kompleks kulturnega spomenika Območje gradu Snežnik (EŠD 8765), in sicer:
· Prostori objekta T-krak B (kavarna-zajtrkovalnica z recepcijo, apartmaji) na naslovu, Kozarišče 69, Stari trg pri Ložu, ki stoji na parc. št. 2676 k. o. 1648 Kozarišče, pritličje: vetrolov 3,90 m², predprostor WC 4,94 m², WC - moški 10,41 m², WC - ženske 11,40 m², WC - invalidi 3,41 m², kuhinja 17,40 m², skladišče 12,45 m², trgovina - zajtrkovalnica 32,00 m², čistila 2,33 m², hodnik 14,40 m², WC - ženske 3,60 m², WC - moški 3,60 m², recepcija 28,03 m², skupaj - pritličje 147,87 m², nadstropje: apartma 1 - ena spalnica 40,93 m², apartma 2 - dve spalnici 65,45 m², apartma 3 - garsonjera 28,44 m², apartma 4 - ena spalnica 33,44 m², apartma 5 – dve spalnici 44,30 m²,  stopnišče (apartma 1, 2) 16,10  m², hodnik (apartma 3, 5) 12,56 m², prehod (apartma 4) 21,65 m², skupaj - nadstropje 262,87 m², mansarda - kotlovnica 15,87 m², prostori objekta T krak B skupaj: 426,61 m², 

· Prostori objekta D (jedilnica, predavalnica) na naslovu, Kozarišče 70, Stari trg pri Ložu, ki stoji na parc. št. 2677/3, k. o. 1648 Kozarišče, nadstropje: vhod 9,28 m², hodnik s stopniščem 35,17 m², WC - moški 6,13 m², WC - ženske 7,62 m², čistila 3,44 m², garderoba 7,77 m², jedilnica - mala 37,00 m², jedilnica - velika (mala predav.) 103,57 m², skupaj - nadstropje 209,98 m²,  mansarda: stopnišče 8,70 m², garderoba 7,75 m², dvorana 89,39 m², shramba 27,90 m², skupaj - mansarda 133,74 m², prostori objekta D skupaj: 343,72 m², površina prostorov v obeh objektih skupaj: 770,33 m². 

· Dvorišče med objektom T in objektom D, na delu parcele 2677/1, k.o. 1648 Kozarišče, predstavlja gramozirano površino (cca 260 m²), na kateri se lahko vzpostavi terasa kavarne-zajtrkovalnice, skladno s kulturnovarstvenim soglasjem,
· Parkirni prostori (18 parkirnih prostorov cca 380 m2): se nahajajo na delu parcele št. 2677/1 k.o. 1648 Kozarišče,
· da je bilo za rekonstrukcijo objektov kompleksa Pristav Gradu Snežnik (objekta D in objekta T krak B) pridobljeno gradbeno dovoljenje št. 351-192/2008 z dne 1. 7. 2008 in uporabno dovoljenje št. 351-171/2014 z dne 13. 8. 2014, iz katerih izhaja, da se objekta in njuni posamezni deli uvrščajo med hotelske in podobne stavbe za kratkotrajno namestitev, vendar obnova še ni zaključena,

· da se obnovljene prostore Pristav gradu Snežnik oddaja v najem za opravljanje gostinsko- nastanitvene  dejavnosti,

· da lahko najemodajalec skladno z Zakonom o stvarnem premoženju države in samoupravnih lokalnih skupnosti (Uradni list RS št. 11/18 in 79/18, v nadaljnjem besedilu: ZSPDSLS-1) in Uredbo o stvarnem premoženju države in samoupravnih lokalnih skupnosti (Uradni list RS, št. 31/18, v nadaljevanju Uredba) nepremično premoženje, ki ga ne potrebuje nobeden od drugih upravljavcev in ga upravljavec ni predvidel za postopek razpolaganja, odda v najem po postopku, kot ga predvidevata ZSPDSLS​-1 in Uredba,
· da je oceno višine najemnine za prostore Pristav gradu Snežnik, ki se oddajajo v najem po tej pogodbi, dne 28. 11. 2018 izdelalo podjetje Dodoma, d. o. o. iz Maribora (pooblaščeni ocenjevalec vrednosti nepremičnin Jožef Murko), 

· da je bil za oddajo predmetnih nepremičnin v najem izpeljan postopek javnega zbiranja ponudb, ki je bil objavljen …. na spletni strani Ministrstva za kulturo, na podlagi katerega je bila ponudba najemnika št. ____________ z dne ___________ izbrana kot najugodnejša ponudba,

· da si je najemnik nepremičnine, ki so predmet oddaje v najem, ogledal v naravi in mu je stanje ter lega nepremičnin poznana in jih s to pogodbo jemlje v najem v stanju, v kakršnem so na dan ogleda in podpisa te najemne pogodbe (videno-najeto),

· da sta najemnik in najemodajalec vpisana v sodni register Republike Slovenije.

2.
člen
Poslovni namen obeh pogodbenih strank, brez katerega pogodba ne bi bila sklenjena, je, da se še pred celovito obnovo Pristav gradu Snežnik zagotovi izvajanje take gostinsko - nastanitvene dejavnosti, ki bo zagotavljala ohranjanje, varstvo, primerno predstavljanje, večji obisk javno dostopnega kulturnega spomenika Snežnik – Območje gradu Snežnik (EŠD 8765) in Snežnik – Grad Snežnik (EŠD 670) in hitrejši razvoj kraja ter omogočala redno vzdrževanje. Gostinska ponudba je omejena glede na vrsto lokala, in sicer kavarna – zajtrkovalnica, in obsega predvsem pripravo zajtrkov, slaščic, enostavnih toplih in hladnih prigrizkov ter pijač.
Pogodbeni stranki sta sporazumni, da se nepremičnine po tej pogodbi oddajajo v najem tudi zaradi smotrnega gospodarjenja, prezentacije kulturnega spomenika in omogočanja različnih kulturnih, izobraževalnih, zabavnih, gostinskih in turističnih dejavnosti. 

II.
PREDMET POGODBE

3. člen
Najemodajalec in najemnik se s to pogodbo dogovorita o obsegu predmeta najema, ki se s to pogodbo oddaja v najem, pogojih, pravicah in obveznostih najemnika pri opravljanju dejavnosti v najetih nepremičninah. Najemodajalec in najemnik se izrecno dogovorita, da mora najemnik izpolniti tudi vse obveznosti, ki sicer niso izrecno navedene v tej pogodbi, izhajajo pa iz programa kot zahtevanega dela razpisne dokumentacije za izbiro najemnika za najem obnovljenega dela Pristav gradu Snežnik, ki je skupaj s prilogami sestavni del te pogodbe.

Predmet najema

4. člen
Pogodbeni stranki se na podlagi ponudbe najemnika in razpisne dokumentacije dogovorita, da so predmet najema obnovljeni in delno opremljeni (brez drobnega inventarja) prostori Pristav gradu Snežnik z delom dvorišča za vzpostavitev zunanje terase (brez parkovnega pohištva) in parkirišči, ki sodijo v kompleks kulturnega spomenika Območje gradu Snežnik (EŠD 8765), in sicer:
· Poslovni prostori objekta T-krak B (kavarna-zajtrkovalnica z recepcijo, apartmaji), pritličje: vetrolov 3,90 m², predprostor WC 4,94 m², WC - moški 10,41 m², WC - ženske 11,40 m², WC - invalidi 3,41 m², kuhinja 17,40 m², skladišče 12,45 m², trgovina - zajtrkovalnica 32,00 m², čistila 2,33 m², hodnik 14,40 m², WC - ženske 3,60 m², WC - moški 3,60 m², recepcija 28,03 m², skupaj - pritličje 147,87 m², nadstropje: apartma 1 - ena spalnica 40,93 m², apartma 2 - dve spalnici 65,45 m², apartma 3 - garsonjera 28,44 m², apartma 4 - ena spalnica 33,44 m², apartma 5 – dve spalnici 44,30 m²,  stopnišče (apartma 1, 2) 16,10  m², hodnik (apartma 3, 5) 12,56 m², prehod (apartma 4) 21,65 m², skupaj - nadstropje 262,87 m², mansarda - kotlovnica 15,87 m², prostori objekta T krak B skupaj: 426,61 m², 

· Poslovni prostori objekta D (jedilnica, predavalnica), nadstropje: vhod 9,28 m², hodnik s stopniščem 35,17 m², WC - moški 6,13 m², WC - ženske 7,62 m², čistila 3,44 m², garderoba 7,77 m², jedilnica - mala 37,00 m², jedilnica - velika (mala predav.) 103,57 m², skupaj - nadstropje 209,98 m²,  mansarda: stopnišče 8,70 m², garderoba 7,75 m², dvorana 89,39 m², shramba 27,90 m², skupaj - mansarda 133,74 m², prostori objekta D skupaj: 343,72 m², površina prostorov v obeh objektih skupaj: 770,33 m². 

· Dvorišče med objektom T in objektom D, na delu parcele 2677/1, k.o. 1648 Kozarišče, predstavlja gramozirano površino (cca 260 m²), na kateri se lahko vzpostavi terasa kavarne-zajtrkovalnice, skladno s kulturnovarstvenim soglasjem,
· Parkirni prostori (18 parkirnih prostorov cca 380 m2): se nahajajo na delu parcele št. 2677/1 k.o. 1648 Kozarišče,
ki jih najemodajalec odda, najemnik pa prevzame. Seznam opreme je sestavni del pogodbe.
Najemnik mora predmet najema pred začetkom izvajanja dejavnosti usposobiti in opremiti z drobnim inventarjem in morebitno dodatno opremo na lastne stroške v soglasju z najemodajalcem. Najemnik z morebitnimi vlaganji ne pridobi nikakršne lastninske pravice ali druge stvarne oziroma odškodninske pravice na predmetu najema. Pred začetkom uporabe gostinskega vrta mora najemnik izbor parkovnega pohištva uskladiti z Zavodom za varstvo kulturne dediščine Slovenije. 
Odgovornost za stvarne napake

5. člen
Najemnik si je predmet najema ogledal dne ……. in izrecno izjavlja, da so mu poznani kakovost, stanje, površine in zato predmet najema jemlje po načelu videno - najeto. Najemnik izjavlja, da ne bo uveljavljal kakršnihkoli zahtevkov, izpodbijal pogodbe ipd. iz naslova razlik v površinah najema ali iz naslova morebitnih drugih stvarnih napak predmeta najema.

Prevzem predmeta najema v posest

6. člen
Prevzem v posest se opravi najpozneje petnajsti dan po podpisu pogodbe. Najemnik se zaveže, da bo z izvajanjem dejavnosti začel najkasneje v  šestih mesecih od prevzema v posest.
O prevzemu se sestavi primopredajni zapisnik, ki ga podpišeta pooblaščenca obeh pogodbenih strank. V primopredajnem zapisniku se natančno popiše in ugotovi stanje prostorov (vključno s števci) in opreme (premičnin), ki se na dan prevzema v posest nahaja v prostorih, ki so predmet najema. 

Z dnem prevzema prostorov v posest začne teči doba najema, kot je določeno s to pogodbo.

III. OPRAVLJANJE DEJAVNOSTI NAJEMNIKA

Vrste dejavnosti

7. člen
Pogodbeni stranki soglašata, da ima najemnik pravico in dolžnost predmet najema uporabljati za opravljanje dejavnosti in na način, kot je opredeljeno v tej pogodbi, ponudbi najemnika (zlasti priloženem programu) in razpisni dokumentaciji.

Najemnik se zavezuje, da v predmetu najema ne bo opravljal drugih dejavnosti razen gostinsko-nastanitveno - dejavnost na kakovostni ravni, ki bo usklajena s ponujenim programom, reprezentativno lokacijo, namenom in ambientom kulturnega spomenika.

Pridobitev dovoljenj za opravljanje dejavnosti

8. člen
Najemnik se zavezuje na lastne stroške pridobiti vsa potrebna upravna in druga dovoljenja za opravljanje dejavnosti v predmetu najema, brez povračila stroškov s strani najemodajalca. Najemnika bremenijo vsi stroški pridobivanja ustreznih dovoljenj za obratovanje in poslovanje ter vse davčne dajatve. Najemodajalec v zvezi s tem ne prevzema nobenih obveznosti in/ali odgovornosti.
Spoštovanje drugih predpisov 

9. člen
Najemnik mora upoštevati pogoje, ki jih določa Odlok o razglasitvi Območja gradu Snežnik in Gradu Snežnik za kulturni spomenik državnega pomena (Uradni list RS, št. 81/99, 66/01 in 16/08 – ZVKD-1), predpise s področja varstva kulturne dediščine in druge predpise.

Najemnik se mora sam poučiti o pogojih za upravljanje in posege v predmet najema ter se odpoveduje kakršnimkoli zahtevkom do najemodajalca iz naslova nepoznavanja predpisov ter drugih pravnih ali dejanskih okoliščin.

IV.
DRUGI POGOJI NAJEMA

Prepoved vznemirjanja

10. člen
Najemnik mora predmet najema uporabljati tako, da po nepotrebnem ne vznemirja drugih posestnikov nepremičnin v območju kulturnega spomenika ter jim ne povzroča škode. Če zaradi posegov ali kakršnihkoli drugih ravnanj najemnika drugi posestniki nepremičnin na območju kulturnega spomenika Snežnik – Območje gradu Snežnik ali katerekoli druge osebe od najemodajalca uveljavljajo kakršnekoli zahtevke, je najemnik dolžan najemodajalcu povrniti vso škodo in druge stroške, ki so mu zaradi takšnih zahtevkov nastali. Najemnik je v morebitnih postopkih zoper najemodajalca dolžan sodelovati na njegovi strani kot stranski udeleženec ali stranka na lastne stroške. Najemodajalec bo najemnika o tovrstnih zahtevkih nemudoma obvestil in mu izročil vse listine, ki se nanašajo na zahtevek.

Oddaja poslovnih prostorov v podnajem

11. člen
Najemnik nepremičnine ne sme oddati v podnajem.

Vzdrževanje predmeta najema

12. člen
V času trajanja te pogodbe najemnika bremenijo vsi:

· obratovalni stroški in sicer: ogrevanja, elektrike, vodarine, praznjenja greznice oziroma plačilo kanalščine, odvoza smeti, dnevnega čiščenja, čiščenja dostopnih poti, dvorišča, parkirnih prostorov, odstranjevanje snega in ledenih sveč, stroški sanitarnih pregledov, dezinfekcije in deratizacije, varovanja, in drugi obratovalni stroški,
· stroški servisiranja in rednega vzdrževanja: kot so dotoki in odtoki vode, električne, plinske, dimovodne, prezračevalne, ogrevalne, klimatske, požarnovarnostne in druge instalacije in naprave, kuhinjske nape, klime, čiščenje zračnikov, in podobnih naprav, brušenje in oljenje parketa, opečnatih tlakov ter drugih talnih oblog, pleskanje sten, oken in vrat ter vzdrževanje in menjava mehanskih delov na vratih, oknih, vgrajeni in ostali opremi, menjava žarnic, vtičnic, stikal in varovalk, vzdrževanje in menjava vodovodnih pip, mešalnih ventilov in baterij in WC kotličkov, vzdrževanje in menjava vodovodnih in ogrevalnih oziroma drugih ventilov, zamenjava razbitih stekel  in druge vzdrževalne stroške,
· nadomestilo za uporabo stavbnega zemljišča (oziroma davka na nepremičnine) in druge na nepremičnino vezane dajatve in davke, ter 
· zavarovanja in druge stroške zvezane z rabo predmeta najema. 
Najemnik bo stroške praviloma kril dobaviteljem neposredno. 
Najemnik je dolžan kriti stroške rednega vzdrževanja predmeta najema, skrbeti tudi za urejenost, košnjo in vzdrževanje terase, dvorišča in neposredne okolice med objekti Pristav gradu Snežnik. Najemnik je v zimskem času dolžan na primerni temperaturi ogrevati celotno nepremično, v izogib poškodbam na kulturnem spomeniku zaradi zmrzali in nizkih temperatur. 
Najemnik je dolžan vzdrževati predmet najema kot dober gospodar  v skladu s to pogodbo in veljavnimi predpisi in bo na svoje stroške odpravil vse morebitne poškodbe in okvare.

Stranke pogodbe se skladno z določbo 4. člena Zakona o notariatu v zvezi z 20.a členom Zakona o izvršbi in zavarovanju dogovorijo, da je ta notarski zapis neposredno izvršljiv in najemnik kot zavezanec izrecno soglaša z neposredno izvršljivostjo tega zapisa v delu, ki se nanaša na njegovo obveznost plačila stroškov, kot je določeno v tem členu notarskega zapisa najemne pogodbe.

Najemnik je dolžan najemodajalca sprotno obveščati o vseh pravno in dejansko relevantnih dejstvih, ki se nanašajo na predmet najema, ter takoj obveščati najemodajalca o vsaki nevarnosti, ki bi lahko ogrozila predmet najema, predvsem pa so njegove obveznosti po tej pogodbi:
· kot dober najemnik, ki se zaveda enkratnosti zaupane mu kulturne dediščine, zagotoviti take pogoje pri prezentaciji, da dediščina, ki je predmet najema, v nobenem primeru ne bo ogrožena,

· skrb za ugled in dobro ime najemodajalca,

· zagotavljanje spoštovanja vseh predpisov s področja prirejanja prireditev dogodkov,

· promocija gostinske in programske dejavnosti najemnika in najemodajalca,
· ravnanje s predmetom najema kot dober gospodarstvenik,

· najemnik prevzema vse obveznosti rednega tekočega vzdrževanja predmeta najema in stroške zavarovanja in varovanja,

· najemnik je dolžan v času trajanja te pogodbe na svoje stroške redno vzdrževati predmet najema in ga uporabljati skladno z varstvenim režimom spomenika, tako da se spomeniške lastnosti ne bodo poslabšale,

· najemnik je dolžan z ustrezno zaščito ograditi neobnovljeni del Pristav Gradu Snežnik z namenom zaščite in preprečitve dostopa obiskovalcev prenovljenih prostorov,

· za vsako morebitno spremembo funkcije kulturnega spomenika ali njegovega dela in za vsak poseg v spomenik, njegove dele ali zemljišče (tudi za izbor morebitne dodatne opreme), je treba pridobiti kulturnovarstvene pogoje in kulturnovarstveno soglasje Zavoda za varstvo kulturne dediščine Slovenije in predhodno pisno soglasje najemodajalca.

Najemnik se zavezuje, da bo predmet najema uporabljal s skrbnostjo dobrega gospodarja in bo na svoje stroške odpravil vse morebitne poškodbe in okvare.

Za dela, ki presegajo redna vzdrževalna dela iz tega člena, mora najemnik pred pričetkom izvajanja del pridobiti izrecno pisno soglasje najemodajalca ter vsa morebitno potrebna upravna dovoljenja. Najemnik ni upravičen do nobene povrnitve vloženih sredstev, ne glede na razlog in čas prenehanja najemnega razmerja.
Predmet najema mora biti ves čas najema usposobljen za opravljanje dejavnosti, določene skladno s to pogodbo.

Zavarovanje predmeta najema

13. člen
Najemnik mora predmet najema na svoje stroške zavarovati za vse običajne rizike v korist najemodajalca (najmanj pa za požar, vlom, potres, poplavo oz. druge izlive vode, odgovornost imetnika oz. upravljavca objekta za škodo, povzročeno tretjim osebam), in sicer od dneva uveljavitve te pogodbe dalje. Najemnik se zavezuje zavarovalno polico, vinkulirano na najemodajalca, izročiti najemodajalcu v 30 dneh po sklenitvi zavarovanja in najpozneje v treh mesecih od uveljavitve te pogodbe. Pred sklenitvijo zavarovanja mora od najemodajalca pridobiti soglasje k zavarovalnim vsotam za posamezne rizike, pri čemer je najnižja zavarovalna vsota 20 % vrednosti prostorov, ki so predmet najema.

Ob morebitnem nastanku škodnega primera mora najemnik storiti vse potrebno (zavarovati dokaze, pridobiti dokumentacijo o škodnem dogodku, potrebno za vložitev odškodninskega zahtevka ter o nastopu škodnega dogodka pisno obvestiti najemodajalca), da najemodajalec čim prej pride do nadomestila za škodo.

14. člen

Najemnik ni upravičen do povrnitev kakršnihkoli vlaganj in se odpoveduje morebitnemu zahtevku za povrnitev vloženih sredstev niti ne pridobi kakršnihkoli pravic na kulturnem spomeniku na podlagi vlaganj.

15. člen
Najemnik bo od sklenitve pogodbe in ves čas njenega trajanja zagotavljal ustrezno kakovostno kadrovsko usposobljenost za izvajanje gostinsko nastanitvene dejavnosti. 

Najemnik se zavezuje, da bo zagotavljal odprtost in dostop skladno z Odlokom o razglasitvi Območja gradu Snežnik in Gradu Snežnik, usmeritvami Zavoda za varstvo kulturne dediščine Slovenije in v skladu z urnikom gradu Snežnik.

16. člen
S podpisom te pogodbe najemodajalec dovoljuje najemniku, da v pogodbenem obdobju za namene izvajanja te pogodbe lahko uporablja podobo in ime kulturnega spomenika Snežnik – Območje gradu Snežnik (EŠD 8765) in Snežnik – Grad Snežnik (EŠD 670). Najemnik pravice uporabe podobe in imena iz prejšnjega odstavka brez poprejšnjega pisnega soglasja najemodajalca ne sme prenašati na tretje osebe.
Dostop je dopusten pod pogoji iz Odloka o razglasitvi Območja gradu Snežnik in Gradu Snežnik za kulturni spomenik državnega pomena (Uradni list RS, št. 81/99, 66/01 in 16/08 – ZVKD-1) in Odloka o ureditvenem načrtu za grajski kompleks Snežnik (Uradno glasilo občine Loška dolina, Obrh št. 13/02), in sicer skladno s členi od 15 do 17, kateremu veljavnost podaljšuje 126. člen Odloka o občinskem prostorskem načrtu Občine Loška dolina (Uradno glasilo občine Loška dolina št. 78/12, 87/13, 106/15 in 116/17).

Znotraj parkovnega kompleksa je dovoljen le kontroliran in omejen motorni promet, razen za servisna in intervencijska vozila. Parkiranje za obiskovalce je do celovite ureditve prometne situacije dopustno na parkirišču za pristavami na urejenem parkirišču. Najemnik je za izvajanje prireditev dolžan zagotoviti parkiranje izven Območja gradu Snežnik (EŠD 8765), razen, če za čas množičnih prireditev ali pomembnih dogodkov po vnaprej predvideni, načrtovani in odobreni začasni delni spremembi prometnega režima pridobi soglasje Zavoda za varstvo kulturne dediščine Slovenije. 

Obveznost medsebojnega sodelovanja in obveščanja

17. člen
Pogodbeni stranki se morata sprotno medsebojno obveščati o nastanku vseh okoliščin, ki bi lahko vplivale na izpolnjevanje pogodbenih obveznosti po tej pogodbi oziroma na prenehanje te pogodbe. 

Najemnik je zaradi poenotenega upravljanja kulturnega spomenika državnega pomena, skupne rabe delov kulturnega spomenika in usklajenosti ponudbe dolžan sodelovati z Narodnim muzejem Slovenije, ki je upravljavec gradu Snežnik in zemljišča parcelna št. 1891 (del parka), preko katerega poteka dostop.

Izvajanje programa
18. člen
Najemnik mora uresničevati program, ki je kot bistveni del ponudbe najemnika, in sestavni del te pogodbe, na kakovostni ravni, primerni kulturnemu spomeniku državnega pomena. 

Pogoji za poseg v predmet najema

19. člen
Najemnik sme v predmetu najema izvajati posege le v obsegu in na način, kot ga določa Odlok o razglasitvi Območja gradu Snežnik in Gradu Snežnik za kulturni spomenik državnega pomena (Uradni list RS, št. 81/1999, 66/01 in 16/08 – ZVKD-1), ZVKD-1 in drugi predpisi.
Omogočanje izvajanja investicij 

20. člen
V času izvajanja morebitnih gradbenih del mora najemnik omogočiti najemodajalcu in njegovim izvajalcem neomejen dostop do prostorov, ki še niso obnovljeni. 

21. člen

Najemnik mora vsako poslovno leto, najkasneje do 31. 3. predložiti najemodajalcu poročilo o realizaciji zavez iz programa in finančno poročilo najemnika (obratovalni in drugi stroški, stroški vzdrževanja, prihodki iz trženja, promocije…). 

V.
NAJEMNINA

Najemnina

22. člen
Pogodbeni stranki se dogovorita, da znaša mesečna najemnina za predmet najema iz 4. člena te pogodbe ………………..evrov. 

Stranke pogodbe se skladno z določbo 4. člena Zakona o notariatu v zvezi z 20.a členom Zakon o izvršbi in zavarovanju dogovorijo, da je ta notarski zapis neposredno izvršljiv in najemnik kot zavezanec izrecno soglaša z neposredno izvršljivostjo tega zapisa v delu, ki se nanaša na njegovo obveznost plačila najemnine, kot je določeno v tem členu notarskega zapisa najemne pogodbe.

Način plačevanja najemnine

23. člen
Najemnik bo najemnino poravnaval v roku največ 15 dni po uradnem prejemu računa, ki ga bo ministrstvo izstavilo vsak peti dan v mesecu, za tekoči mesec, s plačilom na podračun proračuna Republike Slovenije št. 01100-6300109972, sklic na 18 33405-7103018-13115614, PP 131156 - Najemnine - sredstva od oddaje državnega premoženja (kulturni spomeniki). Plačilo najemnine v predvidenem roku je bistvena sestavina pogodbe. 

Obveznost plačila najemnine nastopi z dnem začetka izvajanja dejavnosti oziroma najkasneje v šestih mesecih od prevzema v posest.

Najemnina se enkrat letno usklajuje z indeksom rasti cen življenjskih potrebščin v RS.

V skladu z Zakonom o davku na dodano vrednost se za najem poslovnih prostorov DDV ne obračunava, zato v znesku najemnine DDV ni upoštevan. Če bo dejavnost obdavčena, bo davek v predpisani višini plačeval najemnik.

V primeru zamude s plačilom najemnine je najemnik dolžan plačati zakonite zamudne obresti.

Stroški uporabe, rednega vzdrževanja in javnopravna bremena

24. člen
Najemnina iz 22. člena ne vključuje stroškov uporabe stavbnega zemljišča oziroma davka na nepremičnine, stroškov zavarovanj, obratovalnih stroškov, stroškov rednega vzdrževanja in vseh drugih stroškov, ki jih pogojuje uporaba objekta najema. Navedeni stroški izključno in v celoti bremenijo najemnika. Obveznost plačila vseh stroškov nastopi z dnevom prevzema predmeta najema v posest.
VI.
TRAJANJE NAJEMNE POGODBE

Trajanje najemne pogodbe

25. člen
Prostori se oddajo v najem za določen čas 5 let. Oddaja se sklene z razveznim pogojem, in sicer se šteje za razvezano, če v roku šestih mesecev  po podpisu te pogodbe ne bi bila podpisana posebna pogodba, s katero najemodajalec, kot upravljavec pristav gradu Snežnik, najemnik in Narodni muzej Slovenije, ki je upravljavec gradu Snežnik in dela parka (zemljišče parcelna št. 1891, k.o. Kozarišče), podrobneje opredelijo medsebojne pravice in obveznosti zaradi usklajenega zagotavljanja dostopnosti in upravljanja obiska enot dediščine Območja gradu Snežnik (EŠD 8765) in Gradu Snežnik (EŠD 670), vizije razvoja ter drugih strateških in izvedbenih ciljev upravljanja.
VII.       NADZOR

26. člen
Najemnik mora na zahtevo najemodajalca omogočiti kontrolo izvajanja te pogodbe in nadzor nad sredstvi, danimi v najem s to pogodbo. Najemodajalec lahko izvede nadzor kadarkoli, vendar s poprejšnjo napovedjo vsaj 3 delovne dni pred nadzorom. Nadzor obsega zlasti pregled stanja predmeta najema, izvajanje programa (pogodbenih zavez) in dokumentacije v zvezi z najemom (stroškov iz naslova uporabe in delovanja).
VIII.
PRENEHANJE NAJEMNE POGODBE

Splošno o prenehanju

27. člen
Najem preneha:

– z iztekom trajanja najemne pogodbe oziroma z izpolnitvijo razveznega pogoja,

– z odpovedjo pogodbe,

– na podlagi pisnega sporazuma pogodbenih strank.
Najem preneha tudi, če preneha predmet najema oziroma če je prišlo do spremembe namembnosti predmeta najema.
28. člen
Najemodajalec lahko odstopi od najemne pogodbe in zahteva izpraznitev predmeta najema  ob vsakem času, ne glede na pogodbene ali zakonske določbe o trajanju najema:
-        če najemnik tudi po njegovem opominu uporablja predmet najema v nasprotju s pogodbo ali jih uporablja brez potrebne skrbnosti, tako da se dela občutnejša škoda;

-        če je najemnik v zamudi s plačilom najemnine dva meseca od dneva, ko ga je najemodajalec na to opomnil;

-        če najemodajalec iz vzroka, za katerega ni odgovoren, trajno ne more uporabljati prostorov, v katerih je opravljal svojo dejavnost, in zato predmet najema  sam potrebuje. 

V odpovedi morajo biti navedeni odpovedni razlog, dan najemnikove izselitve in dan izročitve predmetov najema v posest najemodajalcu. Odpoved mora biti podana pisno s priporočeno pošiljko. Odpovedni rok začne teči z dnem vročitve odpovedi najemniku. 
Najemnik mora izročiti predmet najema najemodajalcu prost oseb in stvari. Ob vrnitvi se sestavi poseben zapisnik, s katerim se ugotovi dejansko stanje vrnjenega prostora. Po preteku najema je najemnik dolžan izročiti najemodajalcu prostore in opremo v stanju, v kakršnem ga je prevzel, upoštevajoč  normalno rabo prostorov in opreme. 

Izredna odpoved pogodbe s strani najemnika

29. člen
Najemnik lahko predčasno odpove pogodbo, če:

–
najemodajalec v nasprotju s pogodbo v razumnem roku ne opravi investicije, potrebne zaradi odprave oziroma preprečitve nastanka občutnejše škode na predmetu najema, 

–
najemodajalec tudi po opominu najemnika ne zagotavlja svoje sodelovalne dolžnosti po tej pogodbi,

–
je predmet najema bodisi uničen bodisi bistveno poškodovan zaradi višje sile.

30. člen

Najemno razmerje se odpove z odpovednim rokom, ki ne sme biti daljši od šestih mesecev, s pisno odpovedjo.

Odpoved se najemniku posreduje po pošti s priporočeno pošiljko ali po pravni oziroma fizični osebi, ki vročanje opravlja kot registrirano dejavnost, tako da je razviden datum vročitve pisne odpovedi. Odpovedni rok začne teči z dnem vročitve pisne odpovedi.

IX. PROTIKORUPCIJSKO DOLOČILO

31. člen
Če je kdo v imenu ali na račun najemnika predstavniku, zastopniku ali posredniku oziroma javnemu uslužbencu ali funkcionarju najemodajalca obljubil, ponudil ali dal kakšno nedovoljeno korist za:

– pridobitev posla iz te pogodbe ali 

– sklenitev te pogodbe pod ugodnejšimi pogoji ali

– opustitev dolžnega nadzora nad izvajanjem pogodbenih obveznosti ali

– drugo ravnanje ali opustitev, s katerim je najemodajalcu povzročena škoda ali je omogočena pridobitev nedovoljene koristi predstavniku, zastopniku ali posredniku oziroma javnemu uslužbencu ali funkcionarju najemodajalca, uporabniku ali njegovemu predstavniku, zastopniku ali posredniku, je ta pogodba nična.

Najemodajalec bo na podlagi svojih ugotovitev o domnevnem obstoju dejanskega stanja iz prvega odstavka tega člena ali obvestila Komisije za preprečevanje korupcije ali drugih organov glede njegovega domnevnega nastanka začel ugotavljati pogoje ničnosti pogodbe iz prejšnjega odstavka tega člena oziroma z drugimi ukrepi v skladu s predpisi Republike Slovenije.

Predaja objekta

32. člen
Ob prenehanju najemnega razmerja …… je najemnik dolžan vrniti najemodajalcu v posest predmet najema, opredeljen v 4. členu te pogodbe. Za vsak zamude najemnik plača 100,00 EUR pogodbene kazni.  

Najemnik je dolžan vrniti vse v najem vzete stvari v enakem stanju, kot jih je prevzel, upoštevajoč spremembe, ki so nastale zaradi vzdrževanja oziroma normalne rabe stvari. V najem vzete prostori je dolžan vrniti prazne oseb in stvari, prebeljene in počiščene. 
Najemnik sme odstraniti in odpeljati tiste pritikline, opremo in premičnine, ki so njegova last in jih je mogoče odstraniti brez poškodbe substance nepremičnine. Najemnik pred predajo lahko odstrani lastno nevzidano in nevgrajeno opremo, ki se lahko brez škode ali stroškov za najemodajalca loči od predmeta najema. Ne sme pa odvzeti druge vzidane in vgrajene opreme ter lastnih morebitnih investicijskih vlaganj v predmet najema. Pri tem ne sme posegati v substanco predmeta najema ali opravljati posegov, ki bi predmet najema kakorkoli poslabšali, ga poškodovali, uničili in podobno. V primeru takega poslabšanja, poškodovanja ali uničenja predmeta najema s strani najemnika, najemnik odgovarja za vso povzročeno škodo in/ali stroške, ki jih je utrpel najemodajalec v zvezi s sanacijo in obnovo predmeta najema in tudi za morebitne stroške oziroma izgubo na dobičku za najemodajalca zato, ker zaradi stanja predmeta najema le-tega do izvedene ustrezne sanacije in obnove ne more sam uporabljati ali oddati drugemu najemniku.

Pogodbeni stranki o predaji objekta naredita primopredajni zapisnik, v katerem ugotovita stanje nepremičnin.

Stranke pogodbe se skladno z določbo 4. člena Zakona o notariatu v zvezi z 20.a členom Zakon o izvršbi in zavarovanju dogovorijo, da je ta notarski zapis neposredno izvršljiv in najemnik kot zavezanec izrecno soglaša z neposredno izvršljivostjo tega zapisa v delu, ki se nanaša na njegovo obveznost izročitve predmeta najemna v posest najemodajalcu, kot je določeno v tem členu notarskega zapisa najemne pogodbe.

33. člen

Pogodbeni stranki sta glede zneska varščine v višini 6000,00 EUR, ki ga je najemnik plačal ob oddaji ponudbe soglasni, da ta znesek pomeni varščino, ki jo najemodajalec najemniku vrne brez obresti ob prenehanju najemne pogodbe, če so vse obveznosti najemnika do najemodajalca izpolnjene. Pogodbenika sta sporazumna, da najemodajalec obdrži prejeti znesek varščine v primeru predčasnega prenehanja najemne pogodbe iz razlogov na strani najemnika, kar se šteje kot pogodbena kazen.

X.
KONČNE DOLOČBE

Skrbniki pogodbe

34. člen
Skrbniki te pogodbe so:

– na strani najemodajalca: -------------------------(investicijsko vzdrževanje) -------------------------------(ostalo)
– na strani najemnika: 
Če se v času trajanja pogodbenega razmerja spremeni skrbnik ene ali druge pogodbene  stranke, se pogodbeni stranki z dopisom obvestita. Sprememba skrbnika pogodbe ali namestnika skrbnika pogodbe začne veljati z dnem prejetja dopisa. 

Spremembe pogodbe

35. člen
Sprememba te pogodbe je mogoča samo na podlagi sporazuma strank v pisni obliki z aneksom k tej pogodbi.

Pristojno sodišče in uporaba prava

36. člen
Vse morebitne spore, ki bi nastali pri izvajanju te pogodbe, bosta pogodbeni stranki reševali sporazumno. Če to ne bo možno, bo spore iz te pogodbe reševalo stvarno pristojno sodišče.

Za presojo pogodbenega razmerja iz te pogodbe se uporablja slovensko pravo.

Število izvodov pogodbe

37. člen
Ta najemna pogodba je sestavljena v 6 enakih izvodih, od katerih prejme najemodajalec 4 izvode in najemnik 2 izvoda.

38. člen

Nastop veljavnosti pogodbe in stroški pogodbe 
Pogodba je sklenjena z dnem podpisa obeh pogodbenih strank. Pogodba stopi v veljavo, ko je podpisana v obliki notarskega zapisa. Stroške notarskega zapisa nosi najemnik. 
Sestavni del te pogodbe so:

- seznam opreme

- karta Območja gradu Snežnik–EŠD 8765
- program najemnika …..,  PR-2 dne…..
	Najemnik: 

____________________

____________________
	Najemodajalec:

REPUBLIKA SLOVENIJA

Ministrstvo za kulturo

____________________, minister


Priloga (PR-11) Soglasje za zbiranje in obdelavo osebnih podatkov 
Ime: __________________________ Priimek: ___________________________________ 

Enotna matična številka občana (EMŠO): _________________________________________ 

Davčna številka:______________________________________________________________ 

Ulica, naselje in hišna številka: __________________________________________________ 

Poštna številka: _____________________ Pošta: ___________________________________ 

Ali Mobilni, službeni ali domač tel. št. ______________________________________________ 

Elektronska pošta: _________________________________________________ 

TRR za vračilo varščine ______________________________________________ 

ime banke___________________________________________________________________. 

IZJAVLJAM: 
- DA SOGLAŠAM, da Ministrstvo za kulturo skladno z veljavno zakonodajo s področja varstva osebnih podatkov in Splošno uredbo o varstvu podatkov (Uradni list EU, št. 119/1) zbira, obdeluje, uporablja, shranjuje in ažurira moje osebne podatke: 

- ime in priimek, 

- enotno matično številko občana (EMŠO), 

- davčna številka, 

- naslov stalnega ali začasnega prebivališča, 

- telefonske številke 

- naslov elektronske pošte in 

- TRR za morebitno vračilo varščine 

- DA SOGLAŠAM, da se bodo zgoraj navedeni moji osebni podatki obdelovali in uporabljali za namen morebitnih postopkov oddaje v najem nepremičnine v upravljanju Ministrstva za kulturo. 

Soglasje za zbiranje in obdelavo osebnih podatkov velja do mojega pisnega preklica oziroma umika soglasja. 

V ​​​​​​​​​​​​​​​​​​​​​​​​​​​​​​​​​​​​​​​​​​​​​_______________________

dne, ___________
lastnoročni podpis
_________________________
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