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Na podlagi sedmega odstavka 2. ¢lena Zakona o stvarnem premoZenju drzave in samoupravnih lokalnih
skupnosti (Uradni list RS, §t. 11/18 in 79/18) in 16. ¢lena Zakona o drzavni upravi (Uradni list RS, St.
52/02, 110/02 - ZDT-B, 56/03, 61/04, 123/04, 93/05, 89/07 - odl. US, 126/07 - ZUP-E, 48/09, 8/10 - ZUP-
G, 8/12 - ZVRS-F, 21/12, 47/13, 12/14, 65/14 - ZVRS-H, 90/14, 51/2016, 36/21, 82/21) izdajam

STANOVANJSKI PRAVILNIK (SP-2)

I. SPLOSNE DOLOCBE

1. cClen
(predmet pravilnika)

S tem pravilnikom se za stanovanja, ki so v lasti Republike Slovenije in v upravljanju Ministrstva za javno
upravo (v nadaljnjem besedilu: ministrstvo), urejajo pogoji, merila in postopki v zvezi z oddajo stanovan;
vV najem, zlasti dodeljevanje stanovanj v najem, sklenitev najemnega razmerja, najemnina in obrabnina,
obveznosti najemnikov in uporabnikov stanovanj, zamenjava dodeljenih stanovanj in prenehanje
najemnega razmerja, merila za investicijsko vzdrZzevanje in opremljenost stanovanj ter obveznosti in
razlogi v zvezi z razpolaganjem s stanovaniji in pridobivanjem stanovan;.

2. Clen
(uporaba izrazov)

Izrazi, uporabljeni v tem pravilniku, pomenijo:

1. dodelitev je odlocCitev, ki jo sprejme Stanovanjska komisija Vlade Republike Slovenije (v
nadaljnjem besedilu: Stanovanjska komisija) v obliki sklepa in s katero odobri, da se za
posamezno stanovanje iz stanovanjskega fonda sklene najemna pogodba z dolo€enimi
bistvenimi sestavinami z upraviCencem, ki izpolnjuje pogoje na eni izmed pravnih podlag za
dodelitev po tem pravilniku;

2. funkcionar je oseba, ki z izvolitvijo ali imenovanjem pridobi mandat za opravljanje funkcije v
organu;

3. javni usluzbenec na poloZaju je javni usluzbenec, ki je z odlo¢bo imenovan na poloZaj
generalnega direktorja, generalnega sekretarja v ministrstvu, direktorja organa v sestavi
ministrstva, direktorja vladne sluzbe ali nacelnika upravne enote;

4. javni usluzbenec je oseba, ki ima sklenjeno delovno razmerje v organu;

5. organ je Vlada Republike Slovenije, vladne sluzbe, ministrstva, upravne enote in organi v
sestavi ministrstev, razen Policije in Slovenske vojske;

6. osebne okoli5€ine so zlasti Stevilo oZjih druzinskih ¢lanov, zdravstveno stanje, lokacija
opravljanja dela, nezmoznost plaCevanja najemnine in stanovanjske razmere;

7. predstojnik organa je oseba, ki vodi delo organa;

8. prosilec je oseba, ki odda vlogo za dodelitev stanovanja na eni izmed pravnih podlag, ki jih
doloc¢a ta pravilnik;

9. stanovanjski fond so stanovanja v lasti Republike Slovenije in v upravljanju ministrstva, ki sodijo
v eno izmed kategorij stanovanj iz prvega odstavka 3. ¢lena tega pravilnika;

10. Stanovanjska komisija je delovno telo Vlade Republike Slovenije, ki ga v skladu z zakonom
ustanovi vsakokratna vlada, da v okviru izvajanja kadrovske politike vlade dokonéno obravnava
zadeve in gradiva v zvezi s stanovanjskim fondom;

11. strokovna sluzba je notranja organizacijska enota ministrstva, ki opravlja strokovne naloge in
administrativno-tehni¢na opravila v zvezi z upravljanjem stanovanjskega fonda.

3. Clen
(stanovanijski fond)

(1) Stanovanja v stanovanjskem fondu so:
- sluzbena stanovanja, ki so namenjena oziroma se oddajajo funkcionarjem, javnim usluzbencem
na polozaju in javnim usluzbencem na podlagi tega pravilnika,
- neprofitna stanovanja, ki se oddajajo prejSnjim imetnikom stanovanjske pravice v skladu z
zakonom, in
- druga stanovanja, ki so v lasti Republike Slovenije in so presla v upravljanje ministrstva.



(2) Stanovanja iz druge in ftretje alineje prejSnjega odstavka po izpraznitvi postanejo sluzbena
stanovanja.

Il. INVESTICIJSKO VZDRZEVANJE IN OPREMLJENOST STANOVANJ

4. Cclen
(urejanje in obnova stanovanj)

(1) Investicijsko vzdrzevalna dela in opremljanje stanovanj se izvaja v skladu z merili za urejanje in
obnovo stanovanj, ki jih pripravi strokovna sluzba.
(2) Opremljanje stanovanj se izvaja, €e so za to zagotovljena proraunska sredstva.

5. Clen
(opremljenost sluzbenih stanovanj)

(1) Sluzbena stanovanja so glede na opremljenost prostorov opremljena, delno opremljena ali
neopremljena.

(2) Za opremljena sluzbena stanovanja se Stejejo stanovanja, ki so opremljena s kuhinjskim nizom in
pohistvom v ostalih bivalnih prostorih.

(3) Za delno opremljena sluzbena stanovanja se Stejejo stanovanja, ki so opremljena s kuhinjskim
nizom.

(4) Za neopremljena sluzbena stanovanja se Stejejo stanovanja, ki nimajo opremljenih prostorov.

(5) Steje se, da je sluzbeno stanovanje postalo opremljeno, delno opremljeno ali neopremljeno z dnem,
ko strokovna sluzba stanovanje opremi oziroma opremo iz stanovanja odstrani.

lll. NAJEMNINA IN OBRABNINA

6. Clen
(viSina najemnine)

(1) Visina najemnine za sluzbena stanovanja se doloci v skladu z veljavno metodologijo za oblikovanje
najemnin v neprofitnih stanovanijih (v nadaljnjem besedilu: neprofitna najemnina).

(2) Ne glede na prejsnji odstavek, se v posebnih primerih dodeljevanja sluzbenih stanovanj, za katere
ta pravilnik to izrecno dolo¢a, plaCuje trzna najemnina.

(3) Visino trzne najemnine strokovna sluzba dolo¢€i izkustveno, na podlagi javno dostopnih podatkov s
primerjavo visin najemnin na trgu za primerljiva stanovanja na primerljivih lokacijah.

7. Clen
(obrabnina)

(1) Ce je sluzbeno stanovanije, za katerega se najemnina dolo&i skladno s prvim odstavkom prej$njega
¢lena, opremljeno ali delno opremljeno, je najemnik poleg najemnine dolzan mesecno placevati tudi
obrabnino.

(2) Visina obrabnine za opremo v sluzbenih stanovanjih se glede na starost opreme doloci v naslednjih
razredih:

Razred Starost Opremljeno stanovanje Delno opremljeno
opreme stanovanje

Prvi do 3 let 40 % najemnine 20 % najemnine

Drugi 4 -6 let 30 % najemnine 15 % najemnine

Tretji 7-10 let 20 % najemnine 10 % najemnine

Cetrti nad 10 let 15 % najemnine 10 % najemnine

(3) Najemnik placuje obrabnino za opremo v sluzbenem stanovanju, dokler se stanovanje Steje za
opremljeno ali delno opremljeno.

(4)V primeru delne zamenjave opreme v stanovanju razred placevanja obrabnine dolo€i strokovna
sluzba, glede na obseg zamenjave.



IV. DODELITEV SLUZBENEGA STANOVANJA

IV.1 Splosne dolo¢be

8. Clen
(sploSni pogoji za dodelitev in podaljSanje najemnega razmerja)

(1) Funkcionarju, javnemu usluzbencu na polozaju ali javhemu usluzbencu, vklju€¢no z zaposlenimi v
Policiji in Slovenski vojski, se stanovanje ne dodeli oziroma se mu najemno razmerje ne podaljSa:
- Ce je upraviCenec sam ali njegov zakonec oziroma partner iz partnerske zveze, zunajzakonski
partner oziroma partner nesklenjene partnerske zveze ali drug oZji druzinski ¢lan, ki bo z njim
Zivel v skupnem gospodinjstvu, lastnik ali solastnik stanovanja ali stanovanjske hiSe, ki
upravic¢encu in osebam, ki bodo z njim Zivele, omogo¢a normalno uporabo in se nahaja v
oddaljenosti do 20 km od kraja opravljanja funkcije funkcionarja oziroma do 60 km od kraja
opravljanja dela javhega usluzbenca ali javhega usluZzbenca na poloZaju. Razdalja se racuna
na nacin, kot se doloc€i razdalja za kilometrino pri povracilu stroSkov prevoza na delo in z dela;
- Ce je upraviCencu najemna pogodba za sluzbeno stanovanje prenehala iz krivdnih odpovednih
razlogov, ki niso bili odpravljeni ali od njihove odprave e ni preteklo pet let, ali
- Ce upraviCenec izpolnjuje pogoje za odpoved najemne pogodbe za sluZzbeno stanovanje iz
krivdnih odpovednih razlogov iz obstojeCega ali prejSnjega najemnega razmerja, ki niso bili
odpravljeni.
(2) Upravicenec iz prvega odstavka predlozi dokazila o izpolnjevanju pogoja iz prve alineje prejSnjega
odstavka ali pooblastila strokovni sluZzbi za vpogled oziroma pridobitev dokazil iz uradnih evidenc.
(3) Okoliscine iz druge in tretje alineje prvega odstavka strokovna sluzba preveri v postopku obravnave
vloge za dodelitev ali podaljSanje najemnega razmerja.

9. Cclen
(povrsinski normativi)

(1) Sluzbena stanovanja se dodeljujejo upravicencem v skladu s povrSinskimi normativi, dolo¢enimi v
predpisih, ki urejajo dodelitev neprofitnih stanovanj v najem (v nadaljnjem besedilu: povrSinski
normativi), €e iz dolo¢b tega pravilnika ne izhaja drugace.

(2) Za ¢lane gospodinjstva v zvezi z ugotavljanjem ustreznih povrsSinskih normativov za dodelitev
sluzbenega stanovanja posameznemu upravi¢encu se poleg upravic¢enca Stejejo osebe, ki bodo skupaj
z upravi¢encem v stanovanju Zivele in so v razmerju do upravi¢enca zakonec oziroma partner iz
partnerske zveze, zunajzakonski partner oziroma partner nesklenjene partnerske zveze ali drugi oZji
druzinski €lan, ki ga je upravi¢enec dolzan prezivljati po zakonu, ki ureja druzinska razmerja (v
nadaljnjem besedilu: ¢lani gospodinjstva).

(3) Za drugega ozjega druzinskega ¢lana iz prejSnjega odstavka se lahko Steje tudi Se nerojen otrok, ki
bi ga bil upravi€enec dolZzan preZivljati po zakonu, ki ureja druZinska razmerja. Kot ¢lana gospodinjstva
ga prosilec uveljavlja s potrdilom zdravnika specialista 0 nose¢nosti.

(4) Upravicencu se lahko izjemoma dodeli sluzbeno stanovanje, ki odstopa od povrsinskih normativov,
Ce se s tem v Casu dodelitve zagotovi smotrnejSa izraba stanovanjskega fonda ali se s tem zagotovi, da
stanovanje glede na razporeditev prostorov bolj ustreza osebnim okoliS€inam upravi¢enca. Upravienec
mora predloZiti izjavo, da se z odstopom od povrSinskih normativov strinja.

10. Cclen
(zagotavljanje stanovanj)

Strokovna sluzba skrbi, da je na razpolago primerno Stevilo sluzbenih stanovanj za oddajo
funkcionarjem oziroma javnim usluzbencem na polozaju in iz razloga nujnih sluzbenih potreb, glede na
predvideno povpradevanje po stanovanjih.

IV.2 Dodelitev funkcionarju in javhemu usluzbencu na polozaju

11. Clen
(upravicenci)

Sluzbeno stanovanje se lahko dodeli funkcionarju in javnemu usluzbencu na polozaju.



12. Clen
(vloga)

(1) UpraviCenec iz prejSnjega €lena vlogo za dodelitev sluzbenega stanovanja vlozi pri ministrstvu.
(2) V vlogi morajo biti navedeni podatki prosilca, vklju¢no s Stevilom &lanov gospodinjstva. Ob vlozitvi
vloge lahko prosilec poda izjavo iz Cetrtega odstavka 9. ¢lena tega pravilnika.

(3) Vlogi je potrebno priloziti dokazila oziroma pooblastila iz drugega odstavka 8. ¢lena tega pravilnika
in pravni akt o imenovaniju.

13. Clen
(dodelitev)

(1) Prosilcu se praviloma dodeli opremljeno sluzbeno stanovanje. Ce opremljeno sluzbeno stanovanje
ni na razpolago, se sluZzbeno stanovanje opremi, pod pogojem, da so za to zagotovljena proracunska
sredstva in prosilec to izrecno zeli.

(2) Ce prosilcu ni mogode dodeliti sluzbenega stanovanja na nadin iz prej$njega odstavka ali prosilec to
Zeli, se mu dodeli delno opremljeno oziroma neopremljeno sluzbeno stanovanje.

(3) Prosilcu se sluzbeno stanovanje dodeli za €as trajanja funkcije oziroma polozaja.

IV.3 Dodelitev iz razloga nujnih sluzbenih potreb

14. Clen
(upravicenci)

(1) Sluzbeno stanovanje se javnemu usluzbencu lahko dodeli iz razloga nujnih sluzbenih potreb.
(2) Za nujne sluzbene potrebe se Steje:
- €e ima javni usluzbenec sklenjeno delovno razmerje v organu za delovno mesto, ki je vezano
na osebno zaupanje funkcionarja;
- Ce jejavni usluzbenec zaradi svojih kompetenc kljuénega pomena za organ ali
- C€e javni usluzbenec dela na kljuénih projektih organa z bistveno pove€anim obsegom dela.

15. Clen
(predlog)

(1) Predlog za dodelitev sluzbenega stanovanja iz razloga nujnih sluzbenih potreb pri ministrstvu vlozi
predstojnik organa, pri katerem je javni usluzbenec zaposlen.

(2) Predlog mora biti obrazlozen. Obrazlozitev mora vsebovati argumentirano pojasnilo obstoja nujnih
sluzbenih potreb iz drugega odstavka prejSnjega ¢lena.

(3) Predlagatelj je odgovoren za verodostojnost navedb v obrazlozitvi.

(4) Predlogu je potrebno priloziti obrazec s podatki upravi¢enca, vklju¢no z navedbo Stevila ¢lanov
gospodinjstva in navedbo oseb, ki bodo skupaj z njim uporabljale stanovanje. Obrazcu je lahko prilozena
izjava upraviCenca iz Cetrtega odstavka 9. ¢lena tega pravilnika.

(5) Predlogu je potrebno priloziti dokazila oziroma pooblastila iz drugega odstavka 8. Clena tega
pravilnika.

16. Clen
(dodelitev)

(1) Sluzbeno stanovanje se v primeru iz prve alineje drugega odstavka 14. ¢lena tega pravilnika dodeli
za Cas trajanja tega delovnega razmerja.

(2) Sluzbeno stanovanje se v primerih iz druge ali tretje alineje drugega odstavka 14. ¢lena tega
pravilnika dodeli za €as trajanja razloga nujnih sluzZbenih potreb, vendar najvec za obdobje dveh let.

17. Clen
(podaljSanje najemnega razmerja)

(1) Ce so ob izteku najemnega razmerja, sklenjenega na podlagi dodelitve sluzbenega stanovanja
zaradi razlogov iz druge ali tretje alineje drugega odstavka 14. ¢lena tega pravilnika, Se vedno podani ti
razlogi, se najemno razmerje lahko podaljSa.

(2) Predlog za podaljSanje najemnega razmerja z vsebino iz 15. ¢lena tega pravilnika mora predstojnik
organa vloziti najkasneje 60 dni pred iztekom najemnega razmerja.



(3)Ce predlog za podaljsanje ni vioZzen pravodasno, je uporabnik dolZan za &as od prenehanja
najemnega razmerja do odlocitve o podaljSanju najemnega razmerja, plaevati uporabnino v vidini trzne
najemnine.

IV.4 Dodelitev na podlagi razpisa za dodelitev sluzbenih stanovanj v najem

18. Clen
(upravicenci)

(1) Sluzbeno stanovanje se javnemu usluzbencu lahko dodeli na podlagi razpisa za dodelitev sluzbenih
stanovanj v najem (v nadaljnjem besedilu: razpis).

(2) Na podlagi razpisa se sluzbeno stanovanje lahko dodeli tudi javhemu usluzbencu na polozaju, ki mu
je bilo sluzbeno stanovanje dodeljeno kot upravi¢encu na podlagi 11. ¢lena tega pravilnika, javhemu
usluzbencu, ki mu je bilo sluzbeno stanovanje dodeljeno kot upravi¢encu zaradi razlogov iz druge ali
tretje alineje drugega odstavka 14. ¢lena tega pravilnika ali javnemu usluZzbencu, ki mu je bilo sluzbeno
stanovanje dodeljeno kot upravi€encu na podlagi prve alineje prvega odstavka 37. ¢lena tega pravilnika.
(3) Najemniki sluzbenih stanovanj, ki imajo ze sklenjeno najemno razmerje za €as dela v organu, niso
upravic¢enci za ponovno dodelitev sluzbenega stanovanja na podlagi razpisa.

19. Clen
(razpis)

(1) Stanovanjska komisija izvede razpis po preteku veljavnosti skupnih prednostnih redov iz drugega
odstavka 32. ¢lena tega pravilnika, ko je na razpolago primerno Stevilo stanovanj, ki jih je mogoce oddati
v najem.

(2) Strokovna sluzba objavi razpis na spletnem mestu ministrstva in o objavi obvesti organe. Obvestilo
0 objavi se posreduje elektronsko.

(3) Razpisna dokumentacija vsebuje zlasti:

- seznam sluZbenih stanovanj v posameznem kraju, ki so v ¢asu objave razpisa na razpolago
za oddajo v najem,

- seznam krajev, v katerih v €asu objave razpisa ni na razpolago stanovanj, ki bi jih bilo mogoce
oddati v najem, se pa pri¢akuje, da se bodo v €asu veljavnosti skupnih prednostnih redov
izpraznila,

- razpisne pogoje,

- kriterije za to€kovanje prosilcev,

- seznam listin oziroma dokazil ali pooblastil, ki jih morajo predloZiti prosilci, in

- rok za prijavo na razpis.

20. Clen
(vloga)

(1) Prosilec se na razpis prijavi z vlogo, ki jo vlozi pri organu, pri katerem je zaposlen, v roku, ki je
objavljen v razpisni dokumentaciji.

(2) Zakonca oziroma zunajzakonska partnerja ali partnerja iz partnerske zveze oziroma partnerja
nesklenjene partnerske zveze, ki sta oba upravi¢enca do dodelitve sluzbenega stanovanja skladno z
18. ¢lenom tega pravilnika, lahko oba, vsak pri svojem organu zaposlitve, vlozita vlogo za prijavo na
razpis. Vlogi se obravhavata samostojno.

(3) V vlogi morajo biti navedeni podatki prosilca, vkljuéno s Stevilom ¢lanov gospodinjstva, in kraj, v
katerem prosilec Zeli, da se mu dodeli stanovanje v okviru razpisa. Ce se prosilec strinja z dodelitvijo
sluzbenega stanovanja, ki odstopa od povrSinskih normativov, mora vlogi priloZiti izjavo iz Cetrtega
odstavka 9. ¢lena tega pravilnika.

(4) Prosilec mora vlogi priloziti dokazila oziroma pooblastila iz drugega odstavka 8. ¢lena tega pravilnika.

21. Clen
(obravnava vlog pri organih)

(1) Organ na vsaki prejeti vlogi oznaci datum prejema. Prepozno prejete vloge prosilcev organ izlo€i iz
nadaljnje obravnave.



(2) Pravocasno prejete vloge organ pregleda in to¢kuje v skladu s tem pravilnikom. Prosilce razvrsti v
prednostne rede organa glede na skupno Stevilo zbranih tock, lo¢eno za vsak kraj posebej. Prednostne
rede skupaj z zahtevanimi listinami in podatkom o Stevilu zaposlenih na dan objave razpisa organ
posreduje ministrstvu v roku 15 dni po izteku roka, ki je objavljen v razpisni dokumentaciji.

(3) Organ odgovarja za pravilnost posredovanih podatkov iz kadrovskih evidenc in to¢nost podatkov o
razdaljah med kraji v zvezi z izpolnjevanjem splodnega pogoja iz prve alineje prvega odstavka 8. €lena
tega pravilnika.

22. Clen
(skupno Stevilo tock)

Skupno Stevilo tock posameznega prosilca je seStevek tock, ki jih prosilec pridobi s to¢kovanjem na
podlagi dolo¢b od 23. ¢lena do 27. ¢lena tega pravilnika, pri Cemer se uposteva stanje na dan objave
razpisa.

23. Clen
(toCkovanje delovnega mesta)

(1) UradniSka delovna mesta se tockujejo z naslednjimi tockami:
- delovna mesta z nazivi prvega kariernega razreda s 110 tockami,
- delovna mesta z nazivi drugega kariernega razreda s 100 toCkami,
- delovna mesta z nazivi tretjega kariernega razreda z 90 to¢kami,
- delovna mesta z nazivi Cetrtega kariernega razreda z 80 to¢kami in
- delovna mesta z nazivi petega kariernega razreda s 70 toCkami.

(2) Strokovno-tehni¢na delovna mesta se tockujejo z naslednjimi tockami:
- delovna mesta v VII/2. tarifnem razredu z 90 to¢kami,
- delovna mesta v VII/1. tarifnem razredu z 80 toc¢kami,
- delovna mesta v VI. tarifnem razredu s 70 toc¢kami,
- delovna mesta v V. tarifnem razredu s 60 to¢kami in
- delovna mesta v IV. ali nizjem tarifnem razredu s 50 tockami.

24. Clen
(kadrovske tocke)

(1) Predstojnik organa med prosilce, ki so zaposleni pri organu, razdeli skupno Stevilo kadrovskih tock.
(2) Glede na stevilo zaposlenih na dan objave razpisa pripada organu naslednje Stevilo kadrovskih tock:
- do 499 zaposlenih v organu 150 kadrovskih tock,
- 0od 500 do 999 zaposlenih v organu 300 kadrovskih tock,
- od 1000 zaposlenih v organu 450 kadrovskih tock.
(3) Predstojnik organa lahko posameznemu prosilcu podeli najve¢ 50 kadrovskih tock.
(4) Kriterij za razdelitev kadrovskih tock so kadrovske potrebe organa in kompetence prosilca.
(5) Dodelitev kadrovskih tock posameznemu prosilcu mora biti obrazlozena. Obrazlozitev mora
vsebovati argumentirano pojasnilo kadrovskih potreb organa glede prosilca in kompetenc prosilca.

25. Clen
(tockovanije sluzbene dobe)

Prosilcu pripada ena to¢ka za vsako dopolnjeno leto sluzbene dobe v organu, Policiji ali Slovenski vojski,
v skladu z zakonom, ki ureja javne usluzbence.

26. Clen
(tockovanje zakoncev oziroma zunajzakonskih partnerjev, partnerjev iz partnerske zveze oziroma
partnerjev nesklenjene partnerske zveze)

Vsakemu izmed zakoncev, zunajzakonskih partnerjev ali partnerjev iz partnerske zveze oziroma
partnerjev nesklenjene partnerske zveze, ki sta oddala vlogi skladno z drugim odstavkom 20. ¢lena tega
pravilnika, pripada dodatnih 30 tock.



27. Clen
(to€kovanje mladih kadrov)

Prosilcu, ki na dan objave razpisa ni dopolnil 36 let starosti, pripadajo dodatne tocke in sicer:
- zado vkljuéno dopolnjena Stiri leta sluzbene dobe pri organu dodatnih 20 tock ali
- za dopolnjenih pet ali ve€ let sluzbene dobe pri organu dodatnih 25 tock.

28. Clen
(priprava skupnih prednostnih redov)

(1) Po prejemu prednostnih redov organov iz drugega odstavka 21. ¢lena tega pravilnika, strokovna
sluzba pripravi predloge skupnih prednostnih redov glede na Stevilo ¢lanov gospodinjstva, lo€eno za
vsak kraj posebej. Na posameznem prednostnem redu se prosilci razvrstijo glede na skupno Stevilo
zbranih tock.
(2) Izmed zakoncev, zunajzakonskih partnerjev ali partnerjev iz partnerske zveze oziroma partnerjev
nesklenjene partnerske zveze, ki sta oddala vlogi skladno z drugim odstavkom 20. ¢lena tega pravilnika,
se na ustrezen skupni prednostni red uvrsti tisti prosilec, ki doseze vecje skupno Stevilo tock.
(3) Ce je prosilec vlogi priloZil izjavo iz etrtega odstavka 9. &lena tega pravilnika, se skladno z vsebino
izjave uvrsti tudi na skupni prednostni red za manjSe Stevilo ¢lanov gospodinjstva v istem kraju.
(4) Strokovna sluzba iz nadaljnje obravnave izloci:

- nepopolne vloge, ki jih organ na poziv in v roku, ki ga doloci strokovna sluzba, ne dopolni in

- vloge prosilcev, ki ne izpolnjujejo razpisnih pogojev za dodelitev sluzbenega stanovanja.
(5) Ce ved prosilcev dosega enako $tevilo tock na posameznem skupnem prednostnem redu, strokovna
sluzba le-te razvrsti glede na vecje Stevilo to¢k za delovno mesto. V primeru enakega Stevila tock za
delovno mesto, se prosilci razvrstijo glede na vecje Stevilo vsote to¢k za sluZzbeno dobo in mlade kadre.
V primeru enakega Stevila toCk za delovno mesto ter vsote tock za sluzbeno dobo in mlade kadre, o
vrstnem redu odloca zreb.

29. Clen
(razdelitev sluzbenih stanovanj med prosilce)

(1) Predloge za dodelitev primernih stanovanj prosilcem, vklju€enih na posamezni skupni prednostni
red, pripravi triclanska komisija, ki jo znotraj strokovne sluZzbe imenuje vodja notranje organizacijske
enote. O predlogu se sestavi zapisnik.

(2) Prosilcem se sluzbena stanovanja razdelijo po vrstnem redu na skupnih prednostnih redih iz
prejSnjega Clena.

(3) Pri predlogih za dodelitev se upoStevajo tudi osebne okolis€ine prosilcev v skladu z obstojecimi
moznostmi.

(4)Ce prosilec odkloni dodelitev ponujenega primernega stanovanja, ki ustreza povrSinskim
normativom, se ga €rta iz skupnih prednostnih redov v okviru tega razpisa.

(5) Prosilcem iz drugega odstavka 18. Clena tega pravilnika se v okviru razpisa dodeli sluzbeno
stanovanje, ki ga Ze zasedajo.

30. Clen
(sprejem skupnih prednostnih redov)

Predloge skupnih prednostnih redov in predloge za dodelitev posameznih sluZzbenih stanovanj
prosilcem, ministrstvo posreduje v sprejem Stanovanjski komisiji.

31. Clen
(objava skupnih prednostnih redov in obvestilo o uvrstitvi)

(1) Sprejete skupne prednostne rede strokovna sluzba objavi na spletnem mestu ministrstva. Objava
pod Stevilko zaporednega mesta na posameznem skupnem prednostnem redu vsebuije Sifro prosilca in
Stevilo zbranih tock.

(2) O zaporednem mestu na posameznem skupnem prednostnem redu, Sifri in Stevilu zbranih tock
strokovna sluzba obvesti posameznega prosilca.



32. Clen
(veljavnost skupnih prednostnih redov)

(1) Sprejeti skupni prednostni redi so podlaga za dodelitev sluzbenih stanovanj, ki se izvede v skladu s
postopkom iz 53. ¢lena tega pravilnika.

(2) Sprejeti skupni prednostni redi veljajo 12 mesecev od objave iz prvega odstavka prejSnjega ¢lena.
Ce je v tem Gasu na razpolago dodatno nezasedeno stanovanje, se to dodeli v skladu s sprejetimi
skupnimi prednostnimi redi.

(3) Strokovna sluzba na objavljenih skupnih prednostnih redih azurno oznacuje prosilce, ki jim je ze bilo

dodeljeno sluzbeno stanovanje v okviru razpisa ali so bile njihove vloge reSene na drug nacin.

33. Clen
(dodelitev)

Prosilcem se v okviru razpisa sluZzbena stanovanja dodeljujejo v najem za &as delovnega razmerja v
organu.

IV.5 Dodelitev najemniku, ki je pravico do najema sluzbenega stanovanja ze pridobil z
dodelitvijo na podlagi razpisa

IV.5.1 Dodelitev najemniku, ki se zaposli pri Policiji ali Slovenski vojski

34. Clen
(zaposlitev najemnika pri Policiji ali Slovenski vojski)

(1) Ce najemniku sluzbenega stanovanja, ki mu je bilo stanovanje dodeljeno na podlagi razpisa, preneha
delovno razmerje v organu in z delom nadaljuje v Policiji ali v Slovenski vojski, se mu lahko dodeli isto
sluzbeno stanovanje za ¢as do enega leta.

(2) Stanovanje se dodeli na podlagi vloge najemnika, ki jo vlozi pri ministrstvu.

(3) Najemnik mora vlogi priloziti potrdilo o zaposlitvi in dokazila oziroma pooblastila iz drugega odstavka
8. Clena tega pravilnika.

IV.5.2 Dodelitev najemniku, ki je bil zacasno napoten na delo v tujino

35. Clen
(zaCasna napotitev najemnika na delo v tujino)

(1) Ce je bilo najemniku dodeljeno sluzbeno stanovanje na podlagi razpisa, nato pa je bil s strani organa
zaCasno napoten na delo v tujino in je stanovanje pred odhodom v tujino vrnil, se mu ob vrnitvi, ¢e
nadaljuje z delom pri organu, lahko dodeli drugo sluzbeno stanovanje.

(2) Vlogo za dodelitev sluzbenega stanovanja prosilec vlozi pri ministrstvu najkasneje 60 dni pred
vrnitvijo iz tujine.

(3) V vlogi morajo biti navedeni podatki prosilca, vklju¢no s Stevilom &lanov gospodinjstva. Ob vlozitvi
vloge lahko prosilec poda izjavo iz Cetrtega odstavka 9. ¢lena tega pravilnika.

(4) Prosilec mora vlogi priloziti potrdilo o nadaljnji zaposlitvi po vrnitvi in dokazila oziroma pooblastila iz
drugega odstavka 8. ¢lena tega pravilnika.

(5) Sluzbeno stanovanje se prosilcu dodeli takoj, ko je na razpolago primerno stanovanje.

(6) Sluzbeno stanovanje se prosilcu dodeli v najem za ¢as delovnega razmerja v organu.

IV.5.3 Dodelitev najemniku v primeru reorganizacije drzavne uprave

36. Clen
(reorganizacija drzavne uprave)

(1) Ce najemniku sluzbenega stanovanja, ki mu je bilo stanovanje dodeljeno na podlagi razpisa, delovno
razmerje v organu preneha, ker je v okviru reorganizacije drzavne uprave kot prevzeti javni usluzbenec
iz organa predel v pravno osebo javnega prava ali drzavni organ, katerega ustanoviteljica je Republika
Slovenija in ni organ po tem pravilniku, najemnik obdrzi pravico do najema sluzbenega stanovanja.

(2) Stanovanje se dodeli na podlagi vloge najemnika, ki jo vlozi pri ministrstvu.

(3) Najemnik mora vlogi priloziti potrdilo, da kot prevzeti javni usluzbenec iz organa z delom nadaljuje v
pravni osebi javnega prava ali drzavnemu organu, in dokazila oziroma pooblastila iz drugega odstavka
8. Clena tega pravilnika.



(4) Najemniku se isto sluzbeno stanovanje ponovno dodeli za ¢as delovnega razmerja v pravni osebi
javnega prava oziroma drzavnem organu, v katerega je v okviru reorganizacije drzavne uprave kot
prevzeti javni usluzbenec presel.

(5) Glede pogojev, pravic in obveznosti ter izvajanja najemnega razmerja, se smiselno uporabljajo
dolo¢be tega pravilnika, ki se nanasajo na dodelitve in najemna razmerja, sklenjena na podlagi razpisa
za Cas delovnega razmerja v organu.

(6) Dolocbe tega Clena se smiselno uporabljajo tudi v primeru, ¢e prevzeti javni usluzbenec iz prvega
odstavka tega ¢lena ponovno sklene delovno razmerje v organu.

IV.6 Dodelitev zunaj razpisa

37. Clen
(upravi€enci in stanovanja)

(1) Sluzbeno stanovanije, ki ni bilo dodeljeno upravi¢encem na podlagi 11. €lena, 14. ¢lena in 18. ¢lena
tega pravilnika ali je Ze dalj Casa nezasedeno, se lahko dodeli:

- javnemu usluzbencu,

- usluzbencu Policije ali

- pripadniku stalne sestave Slovenske vojske.
(2) Seznam stanovanj iz prvega odstavka, ki so na voljo za najem, strokovna sluzba objavi na spletnem
mestu ministrstva.

38. Clen
(vloga)

(1) Vlogo za dodelitev sluzbenega stanovanja prosilec vlozi pri ministrstvu.

(2) V vlogi morajo biti navedeni podatki prosilca, vklju¢no s Stevilom &lanov gospodinjstva. Ob vlozitvi
vloge lahko prosilec poda izjavo iz Cetrtega odstavka 9. ¢lena tega pravilnika.

(3) Prosilec mora vlogi priloziti potrdilo o zaposlitvi in dokazila oziroma pooblastila iz drugega odstavka
8. Clena tega pravilnika.

39. Clen
(dodelitev)

(1) Ce za dodelitev istega stanovanja zunaj razpisa izkaZze interes veé upraviéencev, se stanovanje
dodeli po vrstnem redu prejetih viog.
(2) Stanovanje se prosilcu dodeli v najem za dolo€en €as do treh let z moznostjo podaljSanja.

40. clen
(podaljSanje najemnega razmerja)

(1) Najemnik lahko najkasneje 60 dni pred iztekom najemnega razmerja pri ministrstvu vlozi viogo za
podaljSanje najemnega razmerja z vsebino iz 38. ¢lena tega pravilnika.

(2) Za podaljSanje najemnega razmerja morajo biti izpolnjeni isti pogoji kot ob dodelitvi sluzbenega
stanovanja po tem pravilniku.

(3) Ce vloga za podalj$anje najemnega razmerja ni vioZena pravo&asno, je uporabnik dolZan za &as od
prenehanja najemnega razmerja do odloCitve o podaljanju, placevati uporabnino v visini trzne
najemnine.

IV.7 Dodelitev iz razloga nujnih sluzbenih potreb Urada predsednika Republike Slovenije

41. Clen
(upravicenci in uporaba dolocb)

(1) Sluzbeno stanovanje se lahko iz razloga nujnih sluzbenih potreb dodeli usluzbencu Urada
predsednika Republike Slovenije.

(2) Glede dodelitve, pogojev, pravic in obveznosti ter izvajanja najemnega razmerja, se smiselno
uporabljajo dolo¢be tega pravilnika, ki se nanasajo na pogoje, dodelitve in najemna razmerja iz razloga
nujnih sluzbenih potreb.



IV.8 Posebni primeri dodelitev

IV.8.1 Dodelitev iz razloga smotrnega gospodarjenja

42. Clen
(upravi€enci in stanovanja)

(1) Sluzbeno stanovanje, za katerega na zadnjem razpisu ni bilo izkazanega interesa za najem ali je ze
dalj asa nezasedeno in ga tudi ni bilo mogoce dodeliti upravi¢encem na podlagi prvega odstavka 37.
Clena tega pravilnika, se lahko dodeli:

- fizi€ni osebi, ki je starejSa od 18 let in prejema redne dohodke, ali

- pravni osebi, ¢e stanovanje potrebuje za stanovanjske namene.
(2) Steje se, da stanovanja ni bilo mogod&e dodeliti upravi¢encem na podlagi prvega odstavka 37. &lena
tega pravilnika, Ce je bilo stanovanje skladno z drugim odstavkom 37. ¢lena tega pravilnika objavljeno
na splethem mestu ministrstva najmanj 15 dni in v tem ¢asu ministrstvo ni prejelo viog za dodelitev s
strani teh upravi¢encev.
(3) Upravicenec iz prvega odstavka mora izpolnjevati pogoje iz druge in tretje alineje prvega odstavka
8. Clena tega pravilnika.

43. Clen
(vloga)

(1) Stanovanje se upravic¢encu dodeli na podlagi vloge, ki jo vloZi pri ministrstvu.

(2) Prosilec mora vlogi priloziti izjavo o izpolnjevanju splosnih pogojev iz druge in tretje alineje prvega
odstavka 8. &lena tega pravilnika. Ce je prosilec fiziéna oseba, mora vlogi priloZiti tudi dokazilo o
prejemanju rednih dohodkov.

44. Clen
(dodelitev)

Stanovanje se dodeli za trzno najemnino in za dolo¢en ¢as do treh let z moznostjo podaljSanja.

45. Clen
(podaljSanje najemnega razmerja)

(1) Najemnik lahko najkasneje 60 dni pred iztekom najemnega razmerja pri ministrstvu vlozi viogo za
podalj$anje najemnega razmerja. Ce je najemnik fizi¢na oseba, mora vlogi priloZiti tudi dokazilo o
prejemanju rednih dohodkov.
(2) Za podaljSanje najemnega razmerja morajo biti izpolnjeni isti pogoji kot ob dodelitvi sluzbenega
stanovanja po tem pravilniku.

IV.8.2 Dodelitev najemniku ob upokojitvi

46. Clen
(upraviCenci in stanovanja)

(1) Najemniku se ob upokaijitvi lahko dodeli sluzbeno stanovanje, ki ga najemnik Zze zaseda ali drugo
stanovanje, upostevajoc nacelo smotrne izrabe stanovanjskega fonda.

(2) Za dodelitev stanovanja ob upokojitvi mora najemnik izpolnjevati naslednje pogoje:

- da se je upokojil neposredno iz organa;

- da je bil najemnik sluZzbenega stanovanja za ¢as delovnega razmerja v organu najmanj deset
let pred upokajitvijo;

- da ni sam ali njegov zakonec oziroma partner iz partnerske zveze, zunajzakonski partner
oziroma partner nesklenjene partnerske zveze ali kateri od njegovih drugih oZjih druZinskih
¢lanov, ki bodo skupaj z njim Ziveli v skupnem gospodinjstvu, lastnik ali solastnik primernega
stanovanja ali stanovanjske hiSe na obmocju Republike Slovenije, ki je v stanju, da omogoca
upravi€¢encu in osebam, ki bodo skupaj z njim Zivele, normalno uporabo, in

- daizpolnjuje sploSne pogoje za dodelitev stanovanja iz druge in tretje alineje prvega odstavka
8. Clena tega pravilnika.
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47. Clen
(vloga)

(1) Najemnik vlozi vlogo za dodelitev stanovanja pri ministrstvu najkasneje 60 dni pred upokojitvijo.

(2) Vlogi morajo biti prilozena dokazila o izpolnjevanju pogoja iz tretje alineje drugega odstavka
prejSnjega Clena ali pooblastila strokovni sluzbi za vpogled oziroma pridobitev dokazil iz uradnih
evidenc.

48. Clen
(dodelitev)

Stanovanje se dodeli v najem za trzno najemnino in za dolo¢en ¢as do enega leta.
IV.8.3 Dodelitev svojcu umrlega najemnika

49. Clen
(upraviCenci in stanovanja)

(1) V primeru smrti najemnika sluzbenega stanovanja se sluzbeno stanovanje, ki ga je imel v najemu,
lahko dodeli njegovemu zakoncu oziroma zunajzakonskemu partnerju, partnerju iz partnerske zveze
oziroma partnerju nesklenjene partnerske zveze ali oZjemu druZzinskemu ¢lanu, ki je z umrlim
najemnikom zivel v skupnem gospodinjstvu (v nadaljnjem besedilu: svojec umrlega najemnika).

(2) Za dodelitev stanovanja mora svojec umrlega najemnika izpolnjevati naslednje pogoje:

- daje v €asu najemnikove smrti dejansko prebival v stanovaniju;

- daimav tem stanovanju prijavljeno stalno ali za¢asno prebivalisCe;

- daje naveden v najemni pogodbi kot uporabnik stanovanja;

- da ni sam ali njegov zakonec oziroma partner iz partnerske zveze, zunajzakonski partner
oziroma partner nesklenjene partnerske zveze ali kateri od njegovih drugih oZjih druZinskih
¢lanov, ki bodo skupaj z njim Ziveli v skupnem gospodinjstvu, lastnik ali solastnik primernega
stanovanja ali stanovanjske hiSe na obmocju Republike Slovenije, ki je v stanju, da omogoca
upravi¢encu in osebam, ki bodo skupaj z njim Zivele, normalno uporabo, in

- daje odpravil morebitne krivdne odpovedne razloge za odpoved najemne pogodbe najemniku,
ki so bili podani v asu smrti najemnika.

50. Clen
(vloga)

(1) Svojec umrlega najemnika vlozi vlogo za dodelitev stanovanja pri ministrstvu najkasneje 90 dni po
smrti najemnika.
(2) Vlogi morajo biti prilozena dokazila o izpolnjevanju pogojev iz druge in Cetrte alineje drugega
odstavka prejdnjega Clena ali pooblastila strokovni sluzbi za vpogled oziroma pridobitev dokazil iz
uradnih evidenc.

51. Clen
(dodelitev)

Stanovanje se dodeli v najem za doloCen ¢as do treh let od dneva smrti najemnika.

52. Clen
(podaljSanje najemnega razmerja)

(1) Najemno razmerje z otrokom oziroma posvojencem umrlega najemnika se na podlagi vloge za
podaljSanje najemnega razmerja z vsebino iz 50. ¢lena tega pravilnika lahko podaljSuje za €as, dokler
se otrok oziroma posvojenec Steje za vzdrZzevanega druzinskega Clana po predpisih, ki urejajo
dohodnino.

(2) Za podaljSanje najemnega razmerja morajo biti izpolnjeni pogoji iz Cetrte alineje drugega odstavka
49. ¢lena in tretje alineje prvega odstavka 8. ¢lena tega pravilnika.
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IV.9 Postopek dodelitve sluzbenega stanovanja in podaljSanja najemnega razmerja

53. Clen
(postopek dodeljevanja)

(1) Obrazlozene predloge za dodelitev stanovanj pripravi strokovna sluzba. Ministrstvo predloge
posreduje v sprejem Stanovanjski komisiji.

(2) Predloge za dodelitev stanovanj Stanovanjska komisija sprejme s sklepom, v katerem je navedeno
stanovanje, ki se dodeli upravi€encu, €as, za katerega se stanovanje upravi¢encu dodeli v najem, ter
viSina najemnine in morebitne obrabnine.

(3) Zoper sklep Stanovanjske komisije ni pritozbe.

(4) Sklep Stanovanjske komisije je podlaga za pripravo najemne pogodbe, ki jo pripravi strokovna
sluzba, podpiSe pa jo predstojnik ministrstva.

(5) Strokovna sluzba o dodelitvi sluzbenega stanovanja obvesti organ, v katerem je najemnik zaposlen,
razen v posebnih primerih dodelitev stanovan;.

54. Clen
(postopek podaljSanja najemnega razmerja)

Za postopek podaljSanja najemnega razmerja se smiselno uporabljajo dolo¢be tega pravilnika, ki se
nanasajo na dodeljevanje stanovanj, e ta pravilnik ne dolo¢a drugace.

V. ODDAJANJE NEPROFITNIH IN DRUGIH STANOVANJ

V.1 Oddajanje neprofitnih stanovanj prejSnjim imetnikom stanovanjske pravice

55. Clen
(oddajanje neprofitnih stanovanj)

Upravicenci do najema neprofitnega stanovanja so prejSnji imetniki stanovanjske pravice, ki jim je bila
ta pravica priznana na podlagi zakona oziroma osebe, ki so po zakonu pod enakimi pogoji upravic¢ene
do sklenitve najemne pogodbe.

V.2 Oddajanje drugih stanovanj obstoje¢im najemnikom

56. Clen
(oddajanje drugih stanovanj)

Ce je drugo stanovanje v upravljanje ministrstva preslo z najemnikom, ki ima za stanovanje sklenjeno
veljavho najemno pogodbo, ministrstvo z najemnikom sklene novo najemno pogodbo, pri ¢emer
najemnik obdrZi pravice in obveznosti iz prejSnje najemne pogodbe, razen e je ob prehodu stanovanja
predvideno drugace.

VI. SKLENITEV NAJEMNE POGODBE IN PREVZEM STANOVANJA

57. Clen
(sklenitev najemne pogodbe in prevzem stanovanja)

(1) Upravi¢enec, ki mu je bilo stanovanje dodeljeno, mora v roku 30 dni od poziva strokovne sluzbe
podpisati najemno pogodbo in stanovanje zapisniSko prevzeti.

(2) Ce upraviéenec brez upravi¢enega razloga v roku iz prej$njega odstavka stanovanja ne prevzame,
mu pravica do najema dodeljenega stanovanja preneha.

(3) Ob prevzemu stanovanja se sestavi zapisnik. V zapisnik se zapi$ejo vse ugotovitve ob prevzemu ter
popisejo Stevci.

(4) Z dnem prevzema novega stanovanja najemnik prevzame vse pravice in obveznosti, ki izhajajo iz
najemnega razmerja za to stanovanje, vklju¢no s placevanjem najemnine, obrabnine in stroskov, ki jih
je dolzan plaCevati poleg najemnine, razen Ce predpisi, ki urejajo poslovanje dobavitelja, dolo¢ajo
drugace.
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58. Clen
(podaljSanje najemnega razmerja)

(1) Ce je Stanovanjska komisija sprejela predlog, da se najemniku najemno razmerje podalj$a, mora
najemnik v roku 30 dni od poziva strokovne sluzbe novo najemno pogodbo oziroma aneks k obstojeci
najemni pogodbi podpisati in ga vrniti strokovni sluzbi.

(2) Ce najemnik podpisane najemne pogodbe oziroma aneksa k obstoje¢i najemni pogodbi brez
upravi¢enega razloga v tem roku ne vrne strokovni sluzbi, mu pravica do podaljSanja najemnega
razmerja preneha.

VIl. OBVEZNOSTI NAJEMNIKOV IN UPORABNIKOV STANOVANJ

59. Clen
(obveznosti najemnika)

(1) Najemnik mora stanovanje in skupne dele stavbe uporabljati kot dober gospodar, v skladu s predpisi,
ki urejajo stanovanjsko podroc€je, sklenjeno najemno pogodbo, navodili v zvezi z najemom stanovanja,
ki so objavljana na spletnem mestu ministrstva, in hiSnim redom.

(2) Najemniki stanovanj so poleg najemnine in morebitne obrabnine dolzni upravniku in drugim
dobaviteljem po izstavljenih racunih placevati tudi individualne stroSke stanovanja in skupne stroSke
stavbe, ki so jih v skladu z zakonom in podzakonskimi predpisi dolzni plaevati najemniki neprofitnih
najemnih stanovanj.

60. Clen
(uporaba stanovanja brez pravne podlage)

(1) Uporabnik stanovanja, ki stanovanje uporablja brez pravne podlage, je dolzan pladevati uporabnino
v vidini trzne najemnine, ki se doloc€i na nacin iz tretjega odstavka 6. €lena tega pravilnika. Uporabnina
se zaraCunava za vsak dan neupravi¢ene uporabe.

(2) Poleg uporabnine je uporabnik dolzan placevati tudi stroSke iz drugega odstavka prejSnjega Clena.

61. Clen
(obvestilna dolznost)

(1) Najemnik mora obves¢ati strokovno sluzbo o vseh bistvenih okolis¢inah, ki vplivajo ali bi lahko
vplivale na najemno razmerje ter izpolnjevanje pravic in obveznosti v zvezi z najemom in uporabo
stanovanja.

(2) Najemnik je dolzan strokovno sluzbo obvestiti o nastanku okolis€in iz prve alineje prvega odstavka
8. Clena oziroma spremembi okolis€in iz tretje alineje drugega odstavka 46. ¢lena ali iz Cetrte alineje
drugega odstavka 49. ¢lena tega pravilnika v roku 15 dni od nastanka oziroma spremembe.

(3) Najemnik je dolzan nemudoma obvestiti strokovno sluzbo o prenehanju funkcije, polozaja oziroma
delovnega razmerja v organu, Policiji ali Slovenski vojski.

(4) Organ je dolzan nemudoma obvestiti strokovno sluzbo o prenehanju nujnih sluzbenih potreb iz
drugega odstavka 14. ¢lena tega pravilnika.

62. Clen
(sprememba Stevila uporabnikov stanovanja)

V kolikor se v €asu trajanja najemnega razmerja spremeni Stevilo uporabnikov stanovanja, je najemnik
stanovanja dolZzan v 15 dneh po spremembi pri ministrstvu vloZiti viogo za sklenitev aneksa k najemni
pogodbi zaradi spremembe Stevila uporabnikov stanovanja.

VIIl. IZPOLNJEVANJE POGOJEV

63. Clen
(izpolnjevanje pogojev za dodelitev stanovanja)

Najemnik mora ves €as trajanja najemnega razmerja izpolnjevati splodne in posebne pogoje, ki so pogoj
za dodelitev stanovanja po tem pravilniku.
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64. Clen
(preverjanje izpolnjevanja pogojev in drugih okoliScin)

(1) Strokovna sluzba lahko v €asu trajanja najemnega razmerja najmanj vsakih pet let preveri ali od
najemnika zahteva, da predloZi dokazila o izpolnjevanju pogojev za dodelitev stanovanja iz prve alineje
prvega odstavka 8. Clena, tretje alineje drugega odstavka 46. ¢lena oziroma Cetrte alineje drugega
odstavka 49. ¢lena tega pravilnika ali pooblastila strokovni sluzbi za vpogled oziroma pridobitev teh
dokazil iz uradnih evidenc.

(2) Strokovna sluzba lahko v €asu trajanja najemnega razmerja enkrat letno preveri, ¢e najemnik, ki mu
je bilo sluzbeno stanovanje dodeljeno kot funkcionarju, javnemu usluzbencu na polozaju, javhemu
usluzbencu, usluzbencu Policije ali pripadniku stalne sestave Slovenske vojske, Se opravlja funkcijo,
polozaj ali je zaposlen v organu, Policiji ali Slovenski vojski.

(3) Ne glede na prvi in drugi odstavek tega ¢lena, lahko strokovna sluzba v primeru suma o spremembi
okolis¢€in, ki vplivajo ali bi lahko vplivale na najemno razmerje in izpolnjevanje pravic in obveznosti v
zvezi z najemom in uporabo stanovanja, najemnika oziroma organ pozove, da okoliS¢ine pojasni in
predlozi morebitna dokazila.

IX. ZAMENJAVA SLUZBENEGA OZIROMA NEPROFITNEGA STANOVANJA

IX.1 Zamenjava sluzbenega stanovanja

65. Clen
(pogoji in merila za zamenjavo sluzbenega stanovanja)

(1) Ce se pri najemniku sluzbenega stanovanja, ki mu je bilo stanovanje dodeljeno na podlagi razpisa,
v Casu trajanja najemnega razmerja spremenijo osebne okoliS¢ine, se mu dodeljeno stanovanje lahko
zamenja.

(2) Pri zamenjavi sluzbenih stanovanj se upostevajo merila primernega stanovanja, povrsinski normativi
iz 9. ¢lena tega pravilnika, osebne okolis¢ine najemnika in smotrna izraba stanovanjskega fonda.

(3) Najemnik mora ob zamenjavi izpolnjevati sploSne pogoje iz 8. €lena tega pravilnika.

(4) Medsebojna zamenjava sluzbenih stanovanj med najemnikoma, ki zelita med seboj zamenjati
stanovaniji, je mogoca, €e so izpolnjeni pogoji in merila iz prejSnjih odstavkov tega ¢lena.

66. Clen
(postopek zamenjave stanovanja)

(1) Najemnik iz prvega odstavka prejSnjega Clena obrazloZzeno vlogo za zamenjavo sluzbenega
stanovanja vioZi pri ministrstvu. Najemnik mora vlogi priloZiti dokazila ali pooblastila iz drugega odstavka
8. Clena tega pravilnika. Najemnik lahko vlogi priloZi izjavo iz Cetrtega odstavka 9. ¢lena tega pravilnika.
(2) Strokovna sluzba vodi seznam vlog za zamenjavo stanovan,.

(3) Vloge za zamenjavo stanovanj strokovna sluzba obravnava in pripravi predloge zamenjav po poteku
veljavnosti skupnih prednostnih redov iz drugega odstavka 32. ¢lena tega pravilnika in pred izvedbo
novega razpisa iz 19. €lena tega pravilnika. Pri tem mora biti na razpolago primerno Stevilo stanovanj,
ki so oziroma bodo na razpolago za zamenjavo, ker se bodo z zamenjavo izpraznila.

(4) Ne glede na prejSnji odstavek tega Clena strokovna sluzba lahko izjemoma obravnava in pripravi
posamezne predloge zamenjav ali medsebojnih zamenjav v ¢asu izvedbe razpisa in veljavnosti skupnih
prednostnih redov, Ce se s tem doseze smotrnejSa izraba stanovanjskega fonda.

(5) Najemnika, pri katerem niso izpolnjeni pogoji za zamenjavo sluzbenega stanovanja iz prejSnjega
Clena, strokovna sluzba o tem obvesti in njegovo vlogo za zamenjavo izlo€i iz seznama vlog za
zamenjavo stanovan,.

(6) Predloge zamenjav sluzbenih stanovanj, ki vsebujejo dodelitev drugega sluzbenega stanovanja
prosilcu, strokovna sluzba posreduje v sprejem Stanovanjski komisiji. Za odlo¢anje Stanovanjske
komisije in nadaljnje aktivnosti se smiselno uporabljajo dolocbe od drugega do petega odstavka 53.
¢lena in od prvega do tretjega odstavka 57. ¢lena tega pravilnika.

(7)V kolikor v okviru obravnave vlog na podlagi drugega odstavka ni na razpolago primernega
stanovanja za zamenjavo, strokovna sluzba o tem obvesti najemnika.

(8) Vlogo najemnika, ki zavrne dodelitev primernega stanovanja, strokovna sluzba izloCi iz seznama
vlog za zamenjavo stanovanj in o tem obvesti najemnika.

14



67. Clen
(predaja zamenjanega stanovanja)

Najemnik mora prejSnje sluzbeno stanovanje izprazniti in izro€iti skladno z dolo€bami 74. ¢lena in 75.
¢lena tega pravilnika v roku 30 dni od prevzema novega stanovanja.

68. Clen
(prevzem in prenehanje pravic in obveznosti v zvezi s stanovanji)

(1) Z dnem prevzema novega stanovanja najemnik prevzame vse pravice in obveznosti, ki izhajajo iz
najemnega razmerja za to stanovanje, vklju¢no s plaevanjem najemnine, obrabnine in stroskov, ki jih
je dolzan plaCevati poleg najemnine, razen Ce predpisi, ki urejajo poslovanje dobavitelja, dolo¢ajo
drugace.

(2) Z dnem izroCitve prejSnjega stanovanja za najemnika prenehajo pravice in obveznosti iz najemnega
razmerja za to stanovanje, vkljuéno s placevanjem najemnine, obrabnine in stroSkov, ki jih je dolZzan
placevati poleg najemnine, razen €e predpisi, ki urejajo poslovanje dobavitelja, dolo¢ajo drugace.

IX.2 Zamenjava neprofitnega stanovanja

69. Clen
(zamenjava neprofitnega stanovanja)

(1) PrejSnjemu imetniku stanovanjske pravice se neprofitno stanovanje iziemoma lahko zamenja.

(2) Steje se, da so izpolnjeni pogoji za zamenjavo neprofitnega stanovanja, &e je na razpolago drugo
primerno stanovanje in ¢e se s tem ustrezneje upoSteva merilo primernega stanovanja ali se zagotovi
smotrnejSa izraba stanovanjskega fonda.

(3) Novo neprofitno stanovanje se prejSnjemu imetniku stanovanjske pravice dodeli za ¢as njegovega
Zivljenja oziroma ¢as Zivljenja osebe, ki sme po zakonu nadaljevati takSno najemno razmerije.

(4) Glede vloge in postopka zamenjave neprofitnega stanovanja se uporabljajo dolo¢be od 66. do 68.
Clena tega pravilnika.

X. PRENEHANJE NAJEMNEGA RAZMERJA

70. Clen
(prenehanje najemne pogodbe)

(1) Najemna pogodba preneha v naslednjih primerih:
. nha podlagi sporazuma med pogodbenima strankama;

2. ¢e najemniku preneha funkcija, polozaj oziroma delovno razmerje v organu, Policiji ali Slovenski
vojski;

3. ¢€e najemniku, ki mu je bilo stanovanje dodeljeno kot upravi¢encu na podlagi 14. ¢lena tega
pravilnika, preneha delovno razmerje v organu, katerega predstojnik je predlagal dodelitev
sluzbenega stanovanja;

4. C&e za najemnika, ki mu je bilo stanovanje dodeljeno kot upraviéencu na podlagi 14. ¢lena tega
pravilnika, prenehajo nujne sluzbene potrebe;

5. s potekom &asa, dolo€enega v najemni pogodbi;

6. s smrtjo najemnika in

7. zodpovedjo.

(2) Najemna pogodba preneha skladno s 4. tocko prvega odstavka tega €lena, Ce je bila strokovna
sluzba o prenehanju nujnih sluzbenih potreb obved€ena v skladu s Cetrtim odstavkom 61. ¢lena tega
pravilnika. Steje se, da je najemna pogodba prenehala z dnem, ko strokovna sluzba o prenehanju
najemne pogodbe na tej podlagi obvesti najemnika.

71. Clen
(odpoved najemne pogodbe)

(1) Ministrstvo odpove najemno pogodbo, ¢e v €asu trajanja najemnega razmerja nastanejo okolis¢ine
iz prve alineje prvega odstavka 8. ¢lena oziroma se spremenijo okoli€ine iz tretje alineje drugega
odstavka 46. ¢lena ali iz Cetrte alineje drugega odstavka 49. ¢lena tega pravilnika ter v drugih primerih,
ki jih dolo€a zakon ali najemna pogodba.
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(2) Najemnik lahko pisno odpove najemno pogodbo brez navajanja razlogov.

72. Clen
(odpoved najemne pogodbe zaradi racionalne zasedenosti stanovanjskega fonda)

(1) Ministrstvo lahko zaradi racionalne zasedenosti stanovanjskega fonda odpove najemno pogodbo,
ne glede na razloge, ki doloceni v zakonu, tem pravilniku ali v najemni pogodbi, ¢e najemniku zagotovi
drugo primerno stanovanje za najem.

(2) Najemniku se zaradi odpovedi iz prejSnjega odstavka polozaj iz najemnega razmerja ne sme
poslab$ati, kar pomeni, da se za primerno stanovanje Steje stanovanje, ki ustreza povrSinskim
normativom in v nobeni drugi pomembni okoliS€ini v primerjavi s sedanjim stanovanjem ne pomeni
bistvenega poslabSanja stanovanjskih pogojev najemnika in oseb, ki skupaj z njim Zivijo v stanovanju.
(3) Za zagotovitev in predajo drugega primernega stanovanja se smiselno uporabljajo dolo¢be Sestega
odstavka 66. ¢lena tega pravilnika.

(4) Stroske selitve nosi ministrstvo.

XI. 1ZPRAZNITEV IN IZROCITEV STANOVANJA

73. Clen
(roki za izpraznitev in izro€itev stanovanja)

(1) Ce najemna pogodba preneha na podlagi 2. ali 3. to¢ke prvega odstavka 70. &lena tega pravilnika,
je najemnik dolZzan opremljeno sluzbeno stanovanje izprazniti in izro€iti strokovni sluzbi v roku 30 dni,
delno opremljeno in neopremljeno stanovanje v roku treh mesecev po prenehanju funkcije, polozaja
oziroma delovnega razmerja v organu, Policiji ali Slovenski vojski.

(2) Ce najemna pogodba preneha na podlagi 4. to¢ke prvega odstavka 70. &lena tega pravilnika, je
najemnik opremljeno sluzbeno stanovanje dolZzan izprazniti ter izro€iti strokovni sluzbi v roku 30 dni,
delno opremljeno in neopremljeno sluzbeno stanovanje pa v roku treh mesecev po prejemu obvestila
strokovne sluzbe, da je najemno razmerje za sluzbeno stanovanje prenehalo.

(3) Ce najemna pogodba preneha na podlagi 5. to¢ke prvega odstavka 70. &lena tega pravilnika, je
najemnik stanovanje dolZan izprazniti in izro€iti strokovni sluzbi do zadnjega dne veljavnosti najemne
pogodbe.

(4) Ce najemna pogodba preneha na podlagi 6. to¢ke prvega odstavka 70. &lena tega pravilnika in za
stanovanje s svojcem umrlega najemnika ni sklenjena nova najemna pogodba na eni izmed podlag, ki
jih predvideva ta pravilnik, rok za izpraznitev in izro€itev stanovanja ne more biti krajsi od Sestih mesecev
po smrti najemnika.

(5) Ce najemna pogodba preneha skladno s 7. to¢ko prvega odstavka 70. &lena tega pravilnika, je
najemnik dolZzan stanovanje izprazniti do poteka odpovednega roka.

(6) Do poteka roka za izpraznitev in izroCitev stanovanja najemnik placuje najemnino, morebitno
obrabnino ter individualne stroSke stanovanja in skupne stroSke stavbe, kot je dolo¢eno v najemni
pogodbi za €as trajanja najemnega razmerja.

(7) Uporabnik stanovanja po smrti najemnika do poteka roka iz Cetrtega odstavka tega Clena placuje
uporabnino v viSini najemnine in morebitne obrabnine ter individualne stroSke stanovanja in skupne
stroSke stavbe, kot je bilo dolo€eno v najemni pogodbi, ki je bila sklenjena z umrlim najemnikom, za ¢as
trajanja najemnega razmerja.

74. Clen
(izroCitev stanovanja)

(1) Najemnik je dolzan stanovanje izro€iti strokovni sluzbi izpraznjeno, ocis€eno in prebeljeno z belo
disperzijsko barvo ter v stanju, v kakrSnem ga je prevzel, pri ¢emer se upostevajo spremembe, nastale
pri normalni uporabi stanovanja. Najemnik je dolzan odpraviti oziroma povrniti vso 8kodo, ki je nastala
zaradi nepravilne uporabe stanovanja oziroma opreme.

(2) Strokovna sluzba stanovanje prevzame do izteka roka, predvidenega za izpraznitev in izroCitev
stanovanja.

(3) O prevzemu stanovanja se sestavi zapisnik. V zapisnik se zapi$ejo vse ugotovitve ob izro€itvi ter
popisejo Stevci.
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75. Clen
(odprava ugotovljenih pomanijkljivosti)

(1) Ce strokovna sluzba ob izrogitvi stanovanja ugotovi, da stanovanje ni primerno za prevzem, ker ne
izpolnjuje pogojev za izrocCitev iz prvega odstavka prejSnjega €lena, dolo€i najemniku najve¢ 15 dnevni
rok za odpravo ugotovljenih pomanjkljivosti in poskodb. Ce je v tem &asu rok za izpraznitev in izrogitev
stanovanja Ze potekel, se Steje, da najemnik zaseda stanovanje brez pravne podlage.

(2) Stanovanije, ki tudi po izteku dodatnega roka ni primerno za prevzem, strokovna sluzba prevzame in
na stroSke bivSega najemnika poskrbi za ureditev stanovanja.

Xll. RAZPOLAGANJE S STANOVANUJI IN PRIDOBIVANJE STANOVANJ

XIl.1 Splosna dolo¢ba

76. Clen
(seznanitev z zaklju€enimi postopki)

Ministrstvo Stanovanjsko komisijo seznani o vsakem zaklju¢enem postopku razpolaganja s
stanovanjem iz stanovanjskega fonda ali pridobitvijo stanovanja v stanovanjski fond.
Xll.2 Prodaja stanovanj

77. Clen
(razlogi za prodajo)

(1) Ce obstoji ekonomski interes za prodajo, se zasedeno ali nezasedeno stanovanije ali druga bivalna
enota iz stanovanjskega fonda lahko proda.

(2) Steje se, da je ekonomski interes podan, e obstoji eden izmed naslednjih razlogov:

- Ce prostori zaradi lokacije, velikosti ali drugih razlogov niso primerni za sluzbeno stanovanje;

- Ceje stanovanje ali stanovanjska stavba, v kateri se stanovanje nahaja, potrebno vecje prenove,
pri Cemer se uposteva, da visina finan¢nih sredstev, ki jih je treba vloziti v obnovo, ne sme biti
vV nesorazmerju z vrednostjo stanovanja;

- Ce je stanovanje Ze dalj asa nezasedeno in v tem €asu ni bilo izkazanega interesa za najem
ali

- Ce zaradi reorganizacije drzavne uprave stanovanja na posameznem obmoéju niso ve€
potrebna oziroma ni evidentiranih potreb po sluzbenih stanovanijih.

XIl.3 Nakup in zamenjava stanovanj

78. Clen
(nakup in zamenjava stanovanj)

Za izvajanje kadrovske politike vlade se zaradi potreb stanovanjskega fonda lahko opravi nakup ali
zamenjava stanovan,.

Xlil. PREHODNE IN KONCNE DOLOCBE
79. Clen
(uporaba predpisov)
Za vpraSanja, ki niso posebej urejena s tem pravilnikom, se neposredno uporabljajo dolo¢be predpisov
s stanovanjskega podrod¢ja.
80. clen
(zaceti postopki)

Ze zadeti postopki za dodelitev, sklenitev najemne pogodbe, prevzem stanovanja, zamenjavo,
prenehanje najemnega razmerja, izpraznitev in izroCitev stanovanja ter prodajo se dokoncajo po
Stanovanjskem pravilniku Stev. 35200-3/2017/7 z dne 6. 4. 2017 (v nadaljnjem besedilu: SP-1).
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81. Clen
(upraviCenci za prijavo na razpis)

Dolo¢ba drugega odstavka 18. ¢lena se uporabi tudi za javne usluzbence na poloZaju, ki jim je bilo
sluzbeno stanovanje dodeljeno v najem na podlagi 10. ¢lena SP-1, javne usluzbence, ki jim je bilo
sluzbeno stanovanje dodeljeno na podlagi prve alineje prvega odstavka 28. ¢lena SP-1 in 30. Clena
SP-1.

82. Clen
(prvi razpis na podlagi pravilnika)

Ne glede na rok iz prvega odstavka 19. €lena tega pravilnika se prvi razpis na podlagi tega pravilnika
izvede po zacetku njegove uporabe.

83. Clen
(najemniki, ki zaradi reorganizacije drzavne uprave niso ve¢ zaposleni pri organu)

(1) Dolo¢ba 36. ¢lena tega pravilnika se uporabi tudi za primere, ko je bila reorganizacija ze izvedena
pred zacetkom veljavnosti tega pravilnika, kar ima za posledico, da najemniki, ki jim je bilo sluzbeno
stanovanje dodeljeno na razpisu, zaradi prenosa niso ve¢ zaposleni pri organu, Se vedno pa zasedajo
sluzbeno stanovanje zaradi dodelitve pred reorganizacijo.

(2) Nove najemne pogodbe se z najemniki sklenejo v roku enega leta po zaCetku uporabe tega
pravilnika.

84. Clen
(podaljSanje najemnih razmerij na podlagi dodelitev po SP-1)

Najemna razmerija, ki so bila sklenjena na podlagi dodelitev po SP-1 se lahko podaljSujejo po dolocbah
tega pravilnika, in sicer:
- najemna razmerja, sklenjena na podlagi dodelitve po 28. ¢lenu SP-1, skladno s 40. ¢lenom tega
pravilnika,
- najemna razmerja, sklenjena na podlagi dodelitve po 30. ¢lenu SP-1, skladno s 17. ¢lenom tega
pravilnika,
- najemna razmerja, sklenjena na podlagi dodelitve po 33. ¢lenu SP-1, skladno s 45. ¢lenom tega
pravilnika in
- najemna razmerja, sklenjena na podlagi dodelitve po 35. ¢lenu SP-1, skladno z 52. ¢lenom tega
pravilnika.

85. Clen
(izpolnjevanje pogojev za dodelitev stanovanja po predhodnih pravilnikih)

(1) Izpolnjevanje splosnih in posebnih pogojev za dodelitev ter pogojev za odpoved najemne pogodbe
v najemnih razmerjih, ki so bila sklenjena na podlagi dodelitev po Stanovanjskem pravilniku st. 361-1/92
z dne 28. 9. 1994 in dne 20. 9. 1995, Stanovanjskem pravilniku §t. 352-57/01 z dne 16. 6. 2004,
Stanovanjskem pravilniku $t. 352-916/2009 z dne 28. 7. 2009 in SP-1 se presoja po dolo¢bah sklenjene
najemne pogodbe in stanovanjskega pravilnika, ki je veljal v ¢asu dodelitve stanovanja najemniku v
najem.

(2) Dolocbi drugega odstavka 61. ¢lena tega pravilnika in prvega odstavka 64. ¢lena tega pravilnika se
uporabljata tudi za primere iz prvega odstavka 8. ¢lena Stanovanjskega pravilnika §t. 352-57/01 z dne
16. 6. 2004, prvega odstavka 3. Clena in prvega odstavka 4. Clena Stanovanjskega pravilnika Sst.
361-1/92 z dne 28. 9. 1994 in dne 20. 9. 1995, drugega odstavka 5. ¢lena in prvega odstavka 8. ¢lena
Stanovanjskega pravilnika §t. 352-916/2009 z dne 28. 7. 2009 in prve alineje prvega odstavka 6. Clena
in prve alineje prvega odstavka 7. ¢lena SP-1.

(3) Cetrti odstavek 61. ¢lena se smiselno uporablja tudi za najemna razmerja, ki so bila sklenjena na
podlagi dodelitev po 30. ¢lenu SP-1.

86. Clen
(prenehanje najemnega razmerja)

(1) Primera iz 3. in 4. toCke prvega odstavka 70. ¢lena tega pravilnika se nanasata tudi na najemnike, ki
jim je bilo sluzbeno stanovanje dodeljeno kot upravi¢encem na podlagi 30. ¢lena SP-1.
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(2) Ne glede na dolocbe predhodnih pravilnikov iz prvega odstavka 85. ¢lena tega pravilnika, najemno
pogodbo vselej odpove ministrstvo.

87. Clen
(zacetek veljavnosti)

Ta pravilnik za¢ne veljati z dnem podpisa in se objavi na splethem mestu ministrstva.

Stevilka: 020-93/2021/3
Ljubljana, dne 28. junija 2021

Bostjan Koritnik
minister za javno upravo
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