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LOKACIJSKA INFORMACIJA
za gradnjo objektov oziroma izvajanje drugih del na zemljiscih ali objektih

1. VRSTA GRADNJE OZIROMA DRUGIH DEL IN VRSTA OBJEKTA:
*vrsta gradnje oziroma drugih del: REKONSTRUKCIJA
**vrsta objekta glede na namen in funkcijo: POSLOVNI OBJEKT

- stavba: - POSLOVNI OBJEKT
- gradbeno inZenirski objekt: - /
- enostavni objekt: - /
- NEZAHTEVNI OBJEKTI - i

Navodilo: navedejo se podatki iz zahteve vlagatelja:

*navede se vrsto gradnje oziroma del v skladu s predpisi o graditvi objektov: gradnja novega objekta, rekonstrukcija,
nadomestna gradnja, odstranitev objekta, sprememba namembnosti objekta, sprememba rabe objekta, investicijska
vzdrZevalna dela ter dela po drugih predpisih, ki dolo€ajo ravnanja, s katerimi se spreminja fizi¢ni prostor (npr: predpisi
o rudarstvu, ipd.).

**navede se vrsta stavbe, gradbeno inZenirskega objekta ali enostavnega objekta kot jih dolo¢ajo predpisi o graditvi
objektov.

2. PODATKI 0 ZEMLJISKI PARCELI / PARCELAH, ZA KATERE SE I1ZDAJA LOKACIJSKO INFORMACIJO
katastrska ob¢ina: SEMEDELA

Stevilka zemljiske parcele / parcel: 249/9, 249/51, 249 /52
vrste zgrajenih objektov na zemlji$¢u: POSLOVNI OBJEKT
Navodilo: navedejo se podatki na podlagi zahteve vlagatelja
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PROSTORSKI AKTI, KI VELJAJO NA OBMOCJU ZEMLJISKE PARCELE / PARCEL
*Prostorske sestavine planskih aktov ob¢ine:

Dolgoroéni plan ob¢ine Koper (Uradne objave, $t. 25/86, 10/88,9/92, 4/93, 7/94, 25/94, 14/95,
11/98) in Druzbeni plan ob¢ine Koper (Uradne objave, st. 36/86, 11/92, 4/93, 7/94, 25/94,
14/95, 11/98) in Odlok o spremembah in dopolnitvah prostorskih sestavin dolgorocnega in
srednjero¢nega plana Mestne obéine Koper (Uradne objave, $t. 16/99, 33/01) in (Uradni list, 3t.
96/04,97/04,79/09).

":Prostorski ureditveni pogoji: Odlok o prostorskih ureditvenih pogojih Semedela, Za Gradom in del
Zusterne (Uradne objave, 5t. 37/99, Uradni list RS, §t. 41/2015- spremembe in dopolnitve, 49/2015-
spremembe in dopolnitve)

**Prostorski izvedbeni nacrt: /

Prostorski red obcine: /

Ob¢inski lokacijski naért: /

Drzavni lokacijski naért: /

Oznaka prostorske enote: KC-32; CdO: (C1 - oskrbni center Za gradom / trgovina, gostinska dejavnost,
storitve)

Navodilo: oznadi se vrsta prostorskega akta in navede njegov naziv, javna objava ter oznaka prostorske enote iz
prostorskega izvedbenega akta, v kateri se nahaja zemlji$ka parcela/parcele

* podatek se navaja do uveljavitve prostorskega reda ob&ine

**ysi obéinski prostorski izvedbeni naérti, ki jim je bila podalj3ana veljavnost skladno s prvim odstavkom 174. Clena
Zakona o urejanju prostora

PODATKI O NAMENSKI RABI PROSTORA

Parcela/e SEMEDELA 249/9,249/51, 249/52: Oznaka prostorske enote: KC-32

osnovna namenska raba: ureditveno obmocje za poselitev

podrobnej$a namenska raba: obmocje za centralne dejavnosti
Navodilo: podrobnej$a namenska raba se navaja v kolikor je v prostorskih aktih dolocena

PODATKI O OBMOC]IH VAROVAN] IN OMEJITEV

vrsta varovanja oziroma omejitve: /

Navedilo: navede se vrsta varovanja oziroma omejitve, kot je dolo¢ena v prostorskem aktu, na katerih veljajo posebne
prepovedi oziroma omejitve, kot npr. obmoéje najbolj$ih kmetijskih zemlji§¢, obmoéje varstva gozdov, degradirana
obmodja, obmodja varovalnih pasov, ipd...

VRSTE DOPUSTNIH DEJAVNOSTI, VRSTE DOPUSTNIH GRADEN] IN DRUGIH DEL TER VRSTE DOPUSTNIH
OBJEKTOV GLEDE NA NAMEN

6.1 Vrste dopustnih dejavnosti:

Spremembe in dopolnitve prostorskih sestavin dolgorocnega in srednjerocnega plana Mestne
obéine Koper (Uradne objave, $t. 33/01),

tocka 4.3.3.3 - Obmoéja za centralne dejavnosti

Obmodje so prednostno namenjena razvoju oskrbnih in storitvenih (terciarnih in kvartarnih)
dejavnosti kakor tudi v me$ani rabi (mestno sredisce).

V obmoéja centralnih dejavnosti sodijo trgovina s priro¢nimi skladisci, hoteli, turisti¢na naselja
in druga gostinsko-turisti¢na dejavnost, storitve na podro¢ju prometa in zvez, osebne storitvene
dejavnosti, storitve gospodinjstvom, posamezne proizvodno-servisne dejavnosti (ki niso motece
za bivalno okolje), izobrazevalne, zdravstvene in socialne ustanove, Sportno-rekreacijski
objekti in urejanja igri§¢a*, nastavitveni centri, domovi za ostarele, Solski nastanitveni centri,
pridrzevalni centri in podobno, kulturne ustanove, poslovne storitve, predstavnistva, javna
uprava, finanéne, zavarovalni$ke in druge storitve, itd.

* Opomba: v ta obmodja niso zajete povrsine za Sport in rekreacijo v naravnem okolju.

V obmodéja centralnih dejavnosti ne sodijo vedja obmocéja skladis¢ in proizvodno-servisnih
dejavnosti, tovorni prometni terminali, obmo¢ja komunalnih dejavnosti itd.;

Mozine dopolnilne dejavnosti so stalna in ob¢asne stanovanja, posamezne proizvodne, servisne,
in druge dejavnosti, ki niso motete za bivalno in delovno okolje (pred izdajo dovoljenja za
lokacijo dejavnosti je potrebno oceniti vpliv na okolje, v primeru zatecenega stanja neprimerne
dejavnosti se dolocijo sanacijski ukrepi).

Navodilo: navedejo se vrste dejavnosti, ki so dopustne na obmoéju zemljiske parcele/parcel, ki je predmet zahteve,
glede na namensko rabo.



A

625 < Vrste dopustnih gradenj oziroma drugih del: PUP Semedela, Za Gradom in del Zusterne
o A12. Elen
77’V obravnavanih funkcionalnih oziroma morfolo$kih enotah so nateloma dovoljeni naslednji

posegi, v kolikor ni v naslednjih ¢lenih tega odloka za posamezno morfolosko enoto drugaée
doloceno:
- rekonstrukcije in adaptacije,
- dozidave in nadzidave,
- odstranitev obstojefega objekta, novogradnja novega objekta,

- dopolnilna gradnja objektov oziroma naprav, ki je nujno potrebna za vzdrzevanje obstojece
gradbene strukture ali za bivanje in delo prebivalcev na teh obmod¢jih,

- novogradnja, ki pomeni zaokroZitev obstojetih gradbenih struktur,

- sprememba namembnosti (moZni posegi so doloéeni po posameznih obmoéjih v odvisnosti
od obstojefe namembnosti),

- gradnja nezahtevnih in enostavnih objektov,

- urejanje in vzdrZevanje infrastrukture (prometno omrezje in naprave, komunalno in
energetsko omreZje in naprave, omrezZja in naprave za telekomunikacije),

- urejanje in vzdrzevanje odprtih povrsin (zelenice, igri$ca, drevoredi, parki, pespoti,
parkirisca itd),

- vodnogospodarske ureditve za zavarovanje pred $kodo in nesre¢ami,

- ureditve javnih povrsin,

- postavitev mikrourbane opreme, spominskih plo$¢ in drugih obelezij,

- ureditev dodatnih parkiris¢ (vzdolZno parkiranje, parkiranje v nivojih, garaine hise), na
lokacijah, ki so razvidne v grafi¢nih prilogah.

Na vseh obmodjih je mozna novogradnja, ne glede na ostala dolo¢ila odloka, kolikor jih odlok v
nadaljevanju izrecno ne spreminja.

13. ¢len

Dopustni posegi glede na obstoje¢o namembnost:
- ureditven Cj ntralnih dejavnosti

€1,C2,C3in QP

Namembnost teh funkcionalnih enot je pretezno oskrbna in storitvena ter delno stanovanjska.
MoZne so spremembe namembnosti ter posegi gradnje, Ki izboljSujejo pogoje izvajanja
obstojete namembnosti. Gradbeni posegi so dopustni po posebnih pogojih (IV. Poglavje

odloka).

16. ¢len

Opredelitve dopustnih posegov na ureditvenih obmod¢jih centralnih dejavnosti (Cd0O):
C1,C3,0P:

Dopustni so le naslednji posegi:

- ¢a vzdrievaln lan jektih in napravah

- rekonstrukcija in adaptacija ( funkcionalne izboljsave ),

- ja objektov i rav komunale, pr in zvez;

vrsin k

Poleg posegov, ki so dopustni na obmoc¢jih C1, C3 in OP je v enoti C2 predvidena izgradnja
novega centra “Slavnik”, za kar veljajo doloc¢ila posebnih pogojev za posege v prostor (IV.
poglavje tega odloka).
Izjemoma je na obmoéje C2 mozna $iritev vrtca, ki stoji na obmoé&ju $v0-V2 kolikor prostorske
danosti ne zadostujejo za Siritev znotraj obmoéja Sv0-V2.
Navodilo: navedejo se vrste dopustnih gradenj oziroma drugih del, kot so: gradnja novega objekta, rekonstrukcija,
sprememba namembnosti objekta, ipd.



6.3. Vrste dopustnih objektov glede na namen:
- navedeno v tocki 6.2

Navodilo: navedejo se vrste dopustnih stavb, gradbeno inZenirskih objektov ali enostavnih objektov, ki jih na cbmodju
zemljike parcele/parcel dopusca prostorski akt.

MERILA IN POGOJI ZA GRADITEV OBJEKTOV IN IZVEDBO DRUGIH DEL
Opozorilo: podatki pod to toko se ne navajajo, ¢e je za obmodje sprejet drzavni lokacijski nacrt

Z-1.

Funkcionalna in oblikovna merila in pogoji:
tipologija zazidave:
19. élen
Pri posegih v prostor je treba zagotoviti oblikovno homogenost in identiteto obmocja in se
prilagoditi okoli$kim objektom in ureditvam ter naravnim strukturam:
- sprilagajanjem topografskim znacilnostim,
-z visinskimi gabariti in gradbeno &érto (novi objekti ne smejo izstopati iz celotne podobe
naselja),
-z grajeno strukturo,
- zvolumnom objektov,
-z odmiki od sosednjih objektov.

20. ¢len
V obmog¢jih varovanih pogledov, ki so oznaceni v grafi¢nih prikazih, niso dopustne gradnje in
ureditve, ki bi zakrile kvalitetne poglede na naselje, naravne dominante ali dolge poglede na
okolico.

sradom in del

ne (Uradne objave, §t, §t, 41/2015, 49/2

35.¢len
radnja nezahtevnih in en vnih objektov - glej tocko 12

Podrobnejsi pogoji za oblikovanje nezahtevnih in enostavnih objektov se dolocijo v posebnem
predpisu o nezahtevnih in enostavnih objektih, ki ga sprejme Obdinski svet Mestne obtine
Koper in bo nadomestil posamezna dolo¢ila tega odloka glede oblikovanja

Spremembe in dopolnitve Odloka o prostorskih ureditvenih pogojih Semedela, Za Gradom in del
Zusterne (Uradne objave, $t. $t. 41/2015)

36.¢len

(1) Do uveljavitve odloka, ki bo enovito urejal merila in pogoje za oglasevanje na obmocju
obtine Koper, je znotraj obmod¢ja urejanja s tem odlokom prepovedana postavitev kakrsnihkoli
objektov za oglasevanje ali sprememba obstojeéih objektov oziroma delov objektov za objekte
namenjene oglagevanju oziroma za oglasevalske namene.

(2) Ne glede na dolo&ilo prej$njega odstavka tega ¢lena je dovoljena postavitev tabel, kot so
predpisane z zakonom o gospodarskih druzbah ali z drugim posebnim zakonom.

26.¢len

Dopustne so rusitve in odstranitve nefunkcionalnih in dotrajanih objektov in ureditev
stavbnega zemlji$¢a oziroma nadomestna gradnja.

Dotrajani objekti ob javnih povrSinah, ki ogroZajo varnost prometa, ljudi ali imetja, ali
predstavljajo nevarnost ogroZanja zdravega bivalnega okolja, se lahko odstranijo na podlagi
odlocbe pristojnega organa na stro3ke lastnika.

velikost in zmogljivost objekta:
Glej 19.¢len.

22.¢len

Pri dolo¢anju visine objektov je treba, poleg standardnih visin, upo3tevati tudi viSino in
etaznost najblizjih objektov znotraj funkcionalne oziroma morfoloSke enote v kateri se nahaja
novi objekt, tako da novi objekti po visini ne izstopajo iz celotne podobe.



oblikovanje zunanje podobe objekta:

24.£len: Oblikovanje stavbne mase

Streha naj bo naceloma dvokapna z naklonom 18-22°, smer slemena vzporedno s plastnicami.
Ravne strehe so dopustne le, ¢e so izvedene kot terase v funkciji bivalnega dela objekta in v
primeru, da je objekt v celoti ali s treh strani vkopan pod koto terena.

Gradbeni materiali naj bodo ¢im bolj naravni in ekolo$ki, v strukturi in barvi naj materiali za
finalizacijo upostevajo tradicionalno tipiko sredozemskega podroéja. Strehe naj bodo krite s
korci ali podobno opetno rdefo kritino. Fasade se izvedejo v fino zaribani malti, v
mediteranskem barvnem koloritu ali v vidnem kamnu. Uporaba novih materialov mora biti
funkcionalno upravicena in v sozvoéju s tradicionalnimi materiali.

Merilo in razporeditev fasadnih elementov mora biti skladno s celoto objekta in okolisko
grajeno in naravno strukturo. Okna in vrata naj bodo po moZnosti lesena, oblike pokonénega
pravokotnika, okna opremljena s polkni.

25.¢len:

Vzdrievalna dela, adaptacije, rekonstrukcije, dozidave in nadzidave

Izvajajo se tako, da je doseZena enotna uskladitev s celotno stavbno maso objekta in skladno z
oblikovanjem in materiali osnovnega objekta.

Nadzidava objekta je moZna do visine vecinsko prisotnega gabarita objektov, ¢e se s tem ne
porusi kompozicijsko razmerje do celote in se ne poslab$ajo bivalni pogoji pri sosednih
objektih ter se ne zastre veduta visje leZe¢im objektom ( osoncenje, pogledi).

lega objekta na zemljis¢u: /

ureditev okolice objekta:

21. ¢len

Varovane gozdne robove, Zivice, drevesa, skupine dreves in naravne oblike terena, ki so
oznacteni v grafi¢nih prikazih, je treba ohranjati in varovati, tako da se ne spreminja njihova
oblika. V varovanih cbmocjih sta dopustna sanitarna se¢nja in obnavljanje rastlinskih sestojev.

27. ¢len

Vse zelenice, drevorede, pes$ poti, igriSca in plo3¢adi je potrebno ohraniti ali jih enakovredno
nadomestiti.

Pri urejanju javnih povrsin in pri prometnih ureditvah je treba v maksimalni meri ohranjati
obstojeto vegetacijo. Odstranitve visokoraslih dreves v polni rasti na¢eloma niso dopustne
izjemoma v primeru ko predstavljajo nevarnost za ljudi in okolico.

Varovana drevesa v naselju je potrebno v primeru sanitarne se¢nje nadomestiti z rastlinskimi
vrstami, znacilnimi za slovenski obalni prostor in submediteransko okolje.

Soglasje za vse spremembe in posege na javne povrsine izda Mestna obéina Koper, Urad za
gospodarske javne sluzbe.

Ureditev zelenih povrdin javnega znacaja mora biti opredeljena v sklopu urbanistiéne
dokumentacije z na¢rtom za urejanje zelenih povrsin, ki so osnova za celovito urejanje okolja
in na osnovi katerega bo upravljavec izdajal soglasja k lokaciji

Stran 4520 / $t. 41 / 12. 6. 2015 Uradni list Republike Slovenije in gradnji posameznih objektov
ter izvajal vzdrZevalna dela na obstojecih zelenih povrs$inah.

Lastniki individualnih hi$ morajo urediti zelene povrsine v skladu z urbanisti¢no in projektno
dokumentacijo.

Obstoje¢i drevoredi ob TomsSicevi, Kvedrovi, KroZni in Rozmanovi ulici se ohranijo in
vzdrzujejo. Novi drevoredi se zasadijo ob novih zazidavah ter v notranjosti funkcionalnih
enot. Dovoljena so vsa vzdrievalna dela in nove ozelenitve neurejenih povrsin. Natanc¢na
razmejitev med objekti in javnimi povrsinami bo dolocena s predlogi parcelacij ali projektno
dokumentacijo.

30. clen

Pri urejanju okolice objektov in javnih povrSin mora izvajalec gradbenih del med gradnjo
objekta zavarovati vegetacijo pred poSkodbami, po konéani gradnji pa odstraniti provizorije in
odvecni gradbeni material ter urediti okolico.
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30a. ¢élen Deponiranje materiala o il R
- Morebitne vi$ke materiala, ki bi nastali med gradnjo, je potrebno odpeljati in ustrezno
deponirati na za to primernem odlagaliscu.

- Zatasno deponiranje materiala je dovoljeno le na za to predvidenem obmodju.

- Izkopani material se uporabi za nasipe, planiranje terena in zunanjo ureditev.

- Rodovitna prst se odrine in deponira ter porabi za kasnejso rekultivacijo, v najvecji meri na
mestu samem.

stopnja izkori$¢enosti zemljis¢a: (glej spodaj, pod velikost in oblika gradbene parcele)

velikost in oblika gradbene parcele:
36.¢len: Oblikovanje gradbenih parcel
Oblikovanje gradbenih parcel

Parcela, namenjena gradnji, je zemljis€e, sestavljeno iz ene ali ve¢ zemljiskih parcel ali njihovih
delov, na katerem stoji oziroma na katerem je predviden objekt in na katerem so urejene
povrsine, Ki sluzijo ali bodo sluZile tak$nemu objektu.

Pri doloéanju velikosti in oblike parcel, namenjenih gradniji, je treba upostevati zlasti:

- namen, velikost in zmogljivost naértovanih objektov, da se zagotovijo pogoji za normalno
uporabo in vzdrzevanje objektov;

- tlorisno zasnovo in tipologijo pozidave;

- moZnost priklju¢evanja na infrastrukturne objekte in naprave;

- moznost zagotavljanja dostopa do gradbene parcele;

- moznost zagotavljanja ustreznega $tevila parkirnih mest;

- moZnost zagotavljanja primerne oblike in velikosti odprtih bivalnih povrsin;

- svetlobno-tehniéne, poZarnovarnostne in druge zahteve;

- omejeno uporabo zemljis¢a v skladu z drugimi predpisi.

Odmiki novogradenj, dozidav in nadzidav stanovanjskih stavb morajo biti oddaljeni o sosednjih

zemljiskih parcel minimalno 4,0 m za manj$i odmik mora investitor pridobiti soglasje lastnikov
sosednjih zemljiskih parcel.

37. ¢len: Doloéitev funkcionalnih zemljis¢

Velikost funkcionalnega zemljis¢a se doloca za obstojete objekte in novogradnjo na osnovi
namembnosti in velikosti objekta, naravnih in ustvarjenih danosti, ob upostevanju
predvidenega razvoja, infrastrukturnih objektov in naprav.

Merila za dolotitev velikosti funkcionalnih zemljis¢:

Za stanovanjske objekte je minimalna 3irina okrog objekta 4m, Sirina dovoza do objekta
najmanj 3,0m in dvorisce;

Za nezahtevne in enostavne objekte je potrebno doloéiti obseg funkcionalnega zemljis¢a tako,
da je mozno funkcioniranje objekta;

Za blokovno in vrstno gradnjo se lahko doloti skupno funkcionalno zemljis¢e v sklopu vel
podobnih objektov. Funkcionalno zemlji¢e obsega : 2Zm minimalna $irina ob objektu, dovozi v
girini minimalno 3m in dostopi minimalno 1,5m, parkiri$¢a ter minimalno zelenico, ki znasa cca
20 % pozidane povrsine;

Pri dolo¢anju funkcionalnih zemlji¢ k obstojetim objektom je treba upostevati tudi obstojece
stanje izrabe zemlji$¢a in konfiguracijo terena v smislu ohranitve morfoloskih mej ( poti,
naravne terase, zive meje kot protihrupna zastita ipd).

Parkiris¢e ima lahko samostojno funkcionalno parcelo.

V primeru, da so objekti grajeni v gradbeni uli¢ni ¢rti, je meja funkcionalnega zemljis$ca na uli¢ni
strani enaka liniji kapi strehe ali nadstreskov objekta;

Za vse objekte velja, da kolikor je dejanska parcela manj$a od funkcionalnega zemljisca
(ugotavljanje na osnovi navedenih meril), se uposteva dejanska povrsina.



7.2.

/

/39. ¢len: Tolerance
" Pri izvajanju prostorskih ureditvenih pogojev “Semedela, Za gradom in del Zusterne” so

dopustne tolerance do *10% pri izvajanju doloéil glede oblikovanja gradbenih parcel in
funkcionalnih zemlji3¢ ter predvidenih novogradenj, v kolikor posledice teh odstopanj bistveno
ne poslabsujejo vpliv na okolje in razmere v prostoru. Za take posege je potrebna strokovna
presoja.

druga merila in pogoji:

64. ¢len: Varstvo pred pozZari

Do vseh objektov na obravnavanih obmodéjih mora biti zagotovljen dostop in prostor za
delovanje intervencijskih vozil. Zasaditve med intervencijskimi potmi in objekti so lahko
izvedene kot nizke grmovnice ali manjSe oblikovano drevje zasajeno na medsebojni razdalji
vedji od 8m.

Zgrajeno mora biti protipozarno hidrantno omrezje z ustreznim $tevilom hidrantov in
ustrezno koli¢ino vode.

44, ¢len: Nadomestna gradnja centra Slavnik v enoti C2 .

Na tem obmodju je dopustna izgradnja novega centra s kulturnim, poslovnim, trgovskim in
stanovanjskim programom. Ohrani se obstoje¢ objekt nekdanjega hotela in cerkvica Matere
milosti, ki se ureja v skladu s smernicami za ohranitev kulturne dedi$¢ine. Ob njej se uredi
lapidarij kot spominski park na obmocéju nekdanjega pokopaliséa. Obstoje¢ nefunkcionalne in
dotrajane objekte je mozno odstraniti in nadomestiti z novimi.

Odmik nove zazidave od predvidene ceste Vena Pilona mora biti min 11m, parkiranje je treba
urediti v kleteh. Uvozi in izvozi v kletne garaZe se uredijo z Nove ulice.

Smernice za urejanje so podane tudi v grafi¢nih prilogah prostorskih ureditvenih pogojev.
Skozi obmoéje centra bo predvidoma potekala pespot kot povezava obstojece vertikaln
pespoti od Slavnika do ulice Il.Prekomorske brigade in naprej na Markovec ter pe$poti, ki
poteka skozi podhod pod obalno cesto, po stari Semedelski cesti do starega mestnega jedra
Koper.

Za izvajanje predvidenega programa bo potrebna izgradnja ustreznih gradbenih objektov s
spremljajo¢o prometno in komunalno infrastrukturo, ki bo dolo¢ena s prostorskim
izvedbenim nacrtom. Nacrtovanje celotnega kompleksa bo potekalo v skladu s predvidenimi
novimi cestnimi ureditvami na tem obmo¢ju.

45. clen: Posegi na obmocju obstojecega bencinskega servisa ob Mandracu v enoti C2
Dopustna je rekonstrukcija ali nadomestna gradnja dotrajanega bencinskega servisa ali
ureditev prodaje plina za gospodinjstvo s trgovskim objektom. Nadin urejanja bo predvidoma
dolocen z lokacijsko dokumentacijo na osnovi podrobnejie obdelane dodatne strokovne
podlage.

Merila in pogoji za gradnjo infrastrukturnih objektov in obveznost priklju¢evanja na objekte in omrezja
javne infrastrukture:

komunalna infrastruktura:

51.¢len: Komunalni vodi

Vsi objekti morajo biti prikljuceni na obstojeto ali novozgrajeno komunalno in energetsko
infrastrukturo ter upo3tevati predpisane odmike od posameznih vodov in naprav.

Vsi obstojeci in predvideni komunalni vodi morajo imeti zagotovljene predpisane odmike od
drugih komunalnih vodov in naprav, odmike od ostalih objektov in drevja ter ustrezen
varovalni pas. OmreZje naj praviloma poteka po javnih prometnih povrsinah in intervencijskih
poteh tako, da je omogoceno nemoteno vzdrievanje. OmreZje naj omogo¢a neposredno
priklju¢evanje uporabnikov.

Za infrastrukturno omreZje in naprave je potrebno na osnovi idejnega projekta izdelati
lokacijsko dokumentacijo.

52. élen: Kanalizacijsko omrezje
1. Fekalno kanalizacijsko omrezje obravnavane zazidave je izvedeno delno v me$anem in delno
vlotenem sistemu.
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2. Sotasno z urejanjem okolja zazidave, $irjenjem zazidave ter rekonstrukcijami cest in-

infrastrukture v zazidavi je potrebno Kkanalizacijo, ki je izvedena v meSanem sistemu
rekonstruirati v loéen sistem po pogojih upravljavca.

3. Pogoje za prikljutitev objektov na javno kanalizacijo izda upravljavec.

4. Vsa novozgrajena fekalna kanalizacija mora biti izvedena skladno s projektnimi pogoji
upravljavca in veljavno zakonodajo.

5. 0Odmiki ostale komunalne infrastrukture znasa min. 1,50 m levo in desno od osi kanalskega
voda. Enaki odmiki Uradni list Republike Slovenije $t. 41 / 12. 6. 2015 / Stran 4521 veljajo tudi
za gradnjo ostale komunalne infrastrukture v bliZini

nove meteorne kanalizacije, zato je potrebno predpisane odmike upoS$tevati pri projektiranju
obravnavane gradnje. Minimalna razdalja med novo predvidenimi objekti pri zazidavi in
obstojeco oziroma novo predvideno kanalizacijo mora biti min. 3,0 m.

Kolikor pri takih odmikih ne bo zagotovljena stabilnost kanalizacijskih objektov, redno
vzdrievanje in obratovanje, bo potrebno te odmike ustrezno povecati. Vertikalni odmiki od
kanalizacije in ostalih komunalnih vodov morajo biti min. 0,50 m. Kadar minimalnih pogojev
pri vzporednem poteku in krizanju ni mogoce zagotoviti, se odmike za vsak primer posebej
dolo¢i med predstavniki posameznih komunalnih organizacij oziroma projektantom
komunalne infrastrukture in predstavniki upravljavca komunalne infrastrukture v casa
projektiranja.

6. Meteorne vode je potrebno voditi v javno meteorno kanalizacijo oziroma najbliZzje meteorne
odvodnike preko peskolovov. Meteorne vode iz povrsin, ki so onesnaZene z olji pa

je potrebno pred iztokom o¢istiti v lovilcih olj in mas¢ob.

53. ¢len: Vodovodno omrezZje

Obravnavano obmodéje ima v celoti zagotovljeno vodooskrbo. PoZarna varnost znotraj
obravnavanega obmoéja je zagotovljena, razen na tistih podroéjih vodovodnega omrezja, kjer
dimenzije cevovodov ne dosegajo profilov fi 100mm.

Pri naértovanju vseh posegov v tem prostoru je potrebno upostevati obstojece vodovodne
objekte in naprave ter predvidene obnove zaradi nezadostnega profila in dotrajanosti
vodovodnega omreZja, ki so opredeljene v planih upravljalca. Podrobnejsi pogoji bodo
opredeljeni v lo¢enih soglasjih upravljalca, ki bodo izdana k dovoljenjem za posamezne posege.

54. ¢len: Vodnogospodarske ureditve

Ureditve s podrodja upravljanja z vodami

1. Pri naértovanih posegih v prostor je treba upostevati veljavne zakone s tega podrocja
(predvsem Zakon o vodah s spremembami in ostale podzakonske predpise).

2. S predvidenimi posegi v prostor se ne smejo poslabsati sedanje odto¢ne razmere meteorne
vode.

3. Na obmo¢ju predvidenih posegov je potrebno registrirati morebitne obstojece vodne vire, jih
ohraniti, po potrebi sanirati in prepreciti moZnost onesnaZevanja. S predvidenimi posegi se ne
smejo poslab3ati karakteristike virov na obravnavanem obmocju.

4. Objekti, ki lezijo na meji obravnavanega obmocja ob strugi reke BadaSevice in ob morju so v
¢asu visoke plime in veéjih nalivov lahko poplavno ogroZeni, kar je treba upostevati

pri izdelavi projektne dokumentacije, ki bo morala biti izdelana v skladu z veljavnimi predpisi.

5. Ob strugi reke Bada3evice mora ostati prost in prehoden pas 3irine minimalno 5 m ter
omogoten dostop s tezko gradbeno mehanizacijo zaradi izvajanja rednih in interventnih
vzdrzevalnih del na vodotoku.

6. Zemljiste, ki neposredno mejijo na vodno zemljis¢e vodotoka, je priobalno zemljiice
celinskih voda. Priobalna zemlji$éa so tudi vsa zemljis¢a med visokovodnimi nasipi. Zunanja
meja, priobalnih zemlji$¢, skladno z veljavno zakonodajo, sega na vodah 2. reda 5 metrov od
meje vodnega zemlji$¢a in na priobalnem zemlji$¢u morja 25 m od meje vodnega zemljisca
morja (obalne linije). Zunanja meja priobalnih zemlji3¢ je odvisna od veljavne zakonodaje.
7.Na vodnem in priobalnem zemlji$¢u ni dovoljeno posegati v prostor, razen za izjeme, ki imajo
podlago v veljavni zakonodaji.

8. Ob vodotokih in morju je treba, skladno z veljavno zakonodajo, zagotoviti prost in neoviran
prehod.
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~// 9. Na vodnem in priobalnem zemlji$¢u so prepovedane dejavnosti in posegi v prostor skladno z

-/ veljavno zakonodajo.

10. Projektne resitve odvajanja in ¢i$tenja komunalnih in padavinskih odpadnih veda morajo
biti usklajene z veljavnimi predpisi in zakonodajo.

11. Vse odpadne vode iz objektov in naprav morajo biti pred iztokom o¢iS¢ene do predpisane
stopnje.

12. Pred priklju¢evanjem novih prispevnih povrs$in je treba preveriti prevodnost obstojeega
padavinskega sistema in v primeru, da obstojeci padavinskih sistem vodnih koli¢in ne prevaja,
poiskati ustrezne resitve.

13.V primeru fazne gradnje morajo biti posamezne faze funkcionalno zaklju¢ene celote, faznost
pa nacrtovana na nacin, da ne bo povzrocen skodljiv vpliv na vodni rezim ali stanje

voda.

14. Za poseg na vodnem ali priobalnem zemlji$¢u v lasti Republike Slovenije je treba pridobiti
sluZnostno ali stavbno pravico skladno z veljavno zakonodajo. Podlaga za sklenitev

pogodbe o ustanovitvi stavbne oziroma Sluinostne pravice je dokoncno vodno soglasje.
Navedene pogodbe ni potrebno skleniti v primeru, e je investitor Republika Slovenija kot
pravna oseba javnega prava oziroma v njenem imenu upravni organi in organi v sestavi le-teh.
15. Poseg v prostor, ki bi lahko trajno ali za¢asno vplival na vode in vodni rezim se lahko izvede
samo na podlagi vodnega soglasja. Projektna dokumentacija za pridobitev vodnega

soglasja mora biti skladna z veljavno zakonodajo.

16. Kolikor se na obmodju predvidenih posegov nahajajo vodni viri (izvir, vodnjak ..), jih je
potrebno v fazi pridobivanja gradbenega dovoljenja in pri izvedbi, ohraniti in ustrezno urediti.
17. Za vsako rabo vode, ki presega meje splo$ne rabe, je treba pridobiti vodno pravico na
podlagi vodnega dovoljenja ali koncesije v skladu z veljavno zakonodajo.

18. Za vsak posamezen poseg je treba prednostno upoStevati omejitve veljavne zakonodaje s
podroéja upravljanja z vodami, e glede na Ze dolo¢eno namensko rabo prostora.

19. Pri nacrtovanju poteka tras javne infrastrukture je treba v najvecji moZni meri omejiti
pre¢kanja vodotokov in potek tras po priobalnih in vodnih zemljis¢ih.

20. Posegi na vseh obstojecih objektih in napravah, ki se nahajajo na vodnem in priobalnem
zemljiscu, so mozZni skladno z veljavno zakonodajo.

59. ¢len: Odstranjevanje odpadkov

Na obravnavanem obmodéju je potrebno za zbiranje odpadkov predvideti zbirna oziroma
odjemna mesta ter zbiralnice za lo¢eno zbiranje odpadkov, kar mora biti dostopno za specialna
tovorna vozila upravljavca z dovoljeno skupno obremenitvijo 28,0 t. Zbiralnice za odvoz
odpadkov morajo biti urejene tako, da so dostopne za specialna vozila upravljavca za odvoz
odpadkov, da je moino redno ¢iSc¢enje povrsin zbiralnic in da so upoStevane higienske
funkcionalne in estetske zahteve kraja oziroma objektov.

Na podrodju zbiranja in odvoza odpadkov je potrebno na obravnavanem obmocju upostevati
vso veljavno zakonodajo na podroéju ravnanja s komunalnimi odpadki.

Investitor oziroma povzrocitelj odpadkov mora z odpadki ravnati v skladu z vso veljavno
zakonodajo na podro¢ju ravnanja s komunalnimi odpadki.

Investitor objekta je dolZan opremiti odjemna mesta s tipiziranimi posodami. Vrsto, Stevilo in
tip posod, doloéi projektant projektne dokumentacije v skladu s projektnimi pogoji upravljavca
glede na vrsto objekta in koli¢ine odpadkov.

prometna infrastruktura:
28. ¢len

Vsi glavni dostopi do objektov, primarne pe$poti in parkirni prostori morajo biti oblikovani
brez grajenih ovir, tako da so uporabni za funkcionalno ovirane ljudi.



46. tlen

Prometno omreZje
Vsem objektom je potrebno zagotoviti lastni priklju¢ek na cestno omrezZje in to tako, da ni
motena lastnina sosednjih parcel.

Za cestno omreZje obravnavanega obmoé¢ja Semedele, Za gradom in dela Zusterne je
predvideno :

- vzdrzevanje in rekonstrukcija obstojecih cest in krizis¢,

- razSiritev delov obstojecih cest, kjer je moten promet,

- predvideni so novi prikljucki na cestno omreZzje na lokacijah, kjer je to potrebno in
pogojeno z izgradnjo novih objektov;

- kolesarski in pes promet je moZno zavarovati pred parkiranjem s kolic¢ki, ki morajo biti
ustrezne oblike in materiala,

- visinske razlike morajo biti pri prehodih za pesce premosc¢ene tudi z rampami za otroske
in invalidske vozicke,

-  obstojeca parkiris¢a se dopolnjujejo z vzdolZnim parkiranjem, nove parkirne povr$ine in
garazne hiSe je moZno realizirati na lokacijah, ki so dolo¢ene v grafi¢nih prilogah,

- javnih parkirnih povrsin se ne sme ograjevati ali kakorkoli drugate omejevati njihove
javne rabe.

47. clen

Mirujodi promet

V funkcionalnih enotah je potrebno zagotoviti ustrezno $tevilo parkirnih mest. V ta namen je
predvideno dodatno parkiranje vzdolino ob dostopnih cestah, v nivojih ali v vkopanih
parkirnih prostorih (zgornji nivo nam lahko sluzi kot tlakovana povrsina, otroska igrisca ipd.)
ter v novih garaznih hisah.

Lokacije za zagotavljanje dodatnega parkiranja so razvidne v grafi¢nih prilogah. Te lokacije se
obravnava kot varovane povrsine za ureditev skupnih javnih parkiri$¢ in na njih niso dovoljeni
posegi, ki bi onemogocali kasnej$o ureditev parkirisc.

Stevilo potrebnih parkirnih mest znasa: enodruzinska hisa 1,5PM/enoto, blokovna in vrstna
gradnja 1,5PM/stanovanjsko enoto, pisarniski prostori 1PM/30m2 netto povrsine, oskrbni
centri 2PM/prodajni objekt ali 1IPM/30m2 koristne prodajne povrsine, osnovna preskrba
1PM/50m2 koristne prodajne povrsine, gostilne lokalnega znacaja 1PM/8sedeZev, osnovne
$ole 1PM/30 uéencev, otroski vrtci 1PM/ 20 otrok, obrt 1PM/ 50m2 netto povrsine.

Naceloma je potrebno ob vsaki spremembi namembnosti objekta iz stanovanjskega v
nestanovanjsko predvideti nova parkirna mesta v sklopu funkcionalnega zemljis¢a objekta.
Parkirista morajo biti realizirana socasno z nacrtovanim gradbenim posegom. Pri izvajanju
parkirnih povrsin je treba predvideti zasaditve drevja in vkljufevati ureditve zelenih povrsin.
Pri gradnji veéstanovanjskih objektov je potrebno za obiskovalce zagotoviti najmanj 10 % PM
od vseh PM, ki se zagotovijo za potrebe objekta.

Pri rekonstrukcijah, dozidavah in nadzidavah obstojecih objektov v funkcionalnih enotah V1,
V2,V3,V4in §1, S2 se lahko parkirna mesta zagotavljajo izven parcele, namenjene

v v

50. ¢len

Pogoji upravljalca cest

- Pri posegih, Ki tangirajo prometno omrezZje in naprave, je potrebno pridobiti predhodne
pogoje in soglasje upravljalca ceste.

- Posebno pozornost je potrebno posvetiti priklju¢evanju obravnavanih objektov na
kategorizirane ceste. Vsi objekti se na te ceste praviloma navezujejo preko obstojecih cestnih
prikljuckov.

- Za morebitmo gradnjo novih cestnih priklju¢kov na kategorizirane ceste oziroma
rekonstrukcijo obstojecih, si je investitor dolZzan pred izdajo gradbenih dovoljenj pridobiti
soglasje upravljalca ceste.

- Cestni priklju¢ek mora biti pravokoten na os ceste, pregleden (izracunan preglednostni
trikotnik) in zgrajen v niveleti z javno cesto.

- Meteorne in druge odpadne vode iz objektov, parcel in zunanje ureditve ne smejo pritekati
na cesto oziroma na njej celo zastajati in ne smejo biti speljane v naprave za odvajanje ceste in
cestnega telesa.

- Naceloti trasi cest kot tudi znotraj samega kompleksa (parkiri$ca, dovozne poti) se mora
predvideti ustrezna vertikalna in horizontalna prometna signalizacija v skladu z ustreznim
pravilnikom o prometnih znakih in predpisom o varnosti cestnega prometa.
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N }  V primeru oviranja prometa na kategoriziranih cestah vsled tehnologije izvajanja del je
v/ potrebno pridobiti odlo¢bo od pristojnega upravnega organa za promet.
<%/ Za vse posege v varovalni pas Kkategoriziranih cest si je investitor dolian pred izdajo
gradbenega dovoljenja pridobiti soglasje upravljalca ceste na podlagi predloZene projektne
dokumentacije (PGD, PZI ) s pripadajoéo situacijo zunanje in prometne ureditve, ki mora
upostevati zgoraj navedene pogoje in veljavne zakonske predpise.

energetska infrastruktura:

56. ¢len: Elektroenergetsko omrezje

Na obravnavanem podrodju so Ze zgrajene elektroenergetske naprave, ki zado3¢ajo sedanjim
razmeram z neko doloéeno rezervo. V primerih, da se povprasevanje oziroma da

se bo predvidena potrosnja elektri¢ne energije povecala, se bodo obstojece naprave (TP)
dogradile oziroma nadgradile. V primeru potrebe po vedji koli¢ini elektritne energije tako, da
z obstoje¢imi napravami ne zadostimo potrebam, bo potrebno zgraditi nove naprave z
eventualnimi 20 kV kabelskimi povezavami skladno s pogoji upravljavca.

Pred pri¢etkom gradnje je potrebno zakoliiti vso podzemno distribucijsko elektroenergetsko
infrastrukturo, ki se nahaja na obravnavanem podroéju oziroma na trasi za predvideno
napajanje obravnavanega podrocja.

Pri izvajanju zemeljskih del v neposredni bliZini elektroenergetskih naprav, je potrebno
upostevati varstvena pravila za delo v bliZini naprav pod napetostjo. 0Odmiki od obstojecih
elektroenergetskih naprav morajo biti projektirani v skladu z veljavnimi pravilniki, predpisi,
standardi in tipizacijami.

Za predvidene posege v elektrodistribucijsko omreZje mora investitor pridobiti projekine
pogoje, na izdelano projektno dokumentacijo pa soglasje upravljavca. Vsi stroski projektiranja,
morebitnih prestavitev, zas¢ite ali odpravljanje poskodb obstojecega

elektrodistribucijskega omreZja v ¢asu obravnavane gradnje, bremenijo investitorja. 20 kV
kablovod mora biti zgrajen s standardnimi enoZilnimi 20 kV kablovodi poloZeni v kabelsko
kanalizacijo iz PVC cevi po celotni trasi.

Nizkonapetostno kabelsko omreZje mora biti v urbanih podroéjih zgrajeno kot kabelsko
omreZje poloZeno v PVC kabelski kanalizaciji v tezki radialni izvedbi s povezovanjem
prostostojecih razdelilnih omar. Za$¢itni ukrep pred elektricnim udarom pa mora biti s
samodejnim odklopom napajanja.

Pri gradnji objektov v varovalnem pasu elektroenergetskih vodov in naprav je potrebno
izpolniti zahteve veljavne zakonodaje in predpisov.

telekomunikacijska infrastruktura:

57. ¢len: Telekomunikacije, kabelsko omrezje

Telefonsko omreZje na obravnavanem obmod¢ju je Ze zgrajeno in zadovoljuje potrebe.
VzdrZevanje in izgradnjo telefonskega omreZja je moZno izvajati nemoteno glede na ostale
pogoje prostorskih ureditvenih pogojev.

Za obe omreZji je na osnovi idejnega nacrta potrebno izdelati lokacijsko dokumentacijo.

druga infrastruktura:

32.¢len
Oblikovanje ograj in opornih zidov

- Ograja okoli funkcionalnega zemlji$¢a je lahko Ziva meja, tudi ojacana z Zi¢no mrezo ali v
drugi kovinski izvedbi do maksimalne visine 1,50 m ter intenzivno ozelenjena, lahko je tudi
kamnita do maksimalne visine 0,60 m.

- Postavitev ograje ob meji je moZna le s soglasjem mejasa.

- Visinske razlike na zemlji$¢ih naj bodo praviloma premo$cene z ozelenjenimi brezinami
(travnatimi ali nizkimi grmovnicami).

- Oporni zidovi naj bodo na vidni strani obdelani s kamnom oziroma maksimalno ozelenjeni.
Maksimalna visina opornih zidov je 1,50 m oziroma naj bodo terasasti z vimesno zasaditvijo. Za
zasaditev se priporofa uporaba avtohtonih rastlinskih vrst. Prepovedana je izvedba iz
betonskih prefabrikatov.

- Zavetje posege je potrebno predhodno izdelati krajinske presoje.
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7.3

33.c¢len

Neutrjene povrsine je potrebno zavarovati pred erozijo in ozeleniti z rastlinskimi vrstami,
znacilnimi za slovenski obalni prostor in submediteransko okolje. Ureditve hudournigkih grap
morajo biti izvedene predvsem iz naravnih materialov.

Druga merila in pogoji:

merila in pogoji za varstvo okolja, ohranjanje narave, varstvo kulturne dedii¢ine in trajnostno rabo
naravnih dobrin:

60. ¢len

Varstvo pred hrupom

Znotraj urejevalnih obmocij je potrebno s tehni¢nimi ukrepi zagotoviti primerno raven hrupa
tako, da raven hrupa ni preseZena glede na opredelitev pretezne namembnosti obmodja
skladno z veljavnimi predpisi.

Ob izdelavi lokacijske dokumentacije se pridobijo detalnejsi izracuni za dolocitev natanéne
protihrupne zas¢ite in predpiSejo potrebne pasivne zascite objektov z ustrezno izolacijo oken
in fasad.

61. ¢len

Varovanje zraka

Pri opredelitvi pogojev za posege v prostor je potrebno upostevati predpise, ki urejajo varstvo
zraka.

62. clen

Varovanje podtalnice

Objekti in zunanje povrsine morajo biti zasnovani tako, da ni moZno nikakrino onesnaZzevanje
podtalnice. Manipulativne povr$ine, parkiri§¢a in transportne poti morajo biti utrjene in
kanalizirane. Parkirni prostori in garaZe, locirani ob objektih, morajo biti opremljeni z lovilci
olj.

62a. ¢len

Zascita pred erozijo in plazenjem

Omejitve in prepovedi za posege na ogroZenih cbmocjih

(erozijska in plazljiva obmoéja) so dolocene v veljavni zakonodaji s tega podrocdja. Predpisana
je izdelava ustreznega geoloskega porodila in potrebnih omilitvenih ukrepov. Do izdelave
uradnih evidenc erozijskih in plazljivih obmocij je za posege v prostor priporo¢ljiva pridobitev
vodnega soglasja.

63. clen

Osoncenje

Pri vseh novih gradnjah morajo biti zagotovljeni minimalni pogoji osvetlitve in osoncenja
bivalnih prostorov.

64. clen

Pogoji in merila za obrambo in varstvo pred naravnimi in

drugimi nesrec¢ami, vkljuéno z varstvom pred poZarom

- Gradnja zakloniSc¢ in ojacitve prvih plo$¢ mora biti skladna z veljavno zakonodajo.

- V fazi projektiranja objektov in pridobivanja gradbenega dovoljenja za posamezne objekte je
potrebno, skladno z veljavno zakonodajo, upostevati projekini pospesek tal, ter temu primerno
predvideti tehni¢ne resitve gradnje za zagotavljanje potresne varnosti.

- Skladno z veljavno zakonodajo je potrebno zagotoviti neovirane in varne dostope, dovoz ter
delovne povrsine za intervencijska vozila.

- Zgrajeno mora biti protipozarno hidrantno omrezje z ustreznim Stevilom hidrantov in
ustrezno kolic¢ino vode skladno z veljavno zakonodajo.

- Pri pozarni varnosti v stavbah je potrebno zagotoviti potrebne odmike od meje parcel in med
objekti ter potrebnih protipozarnih lo¢itev z namenom preprecitve sirjenja pozara na sosednje
objekte, skladno z veljavno zakonodajo.

- lzpolnjevanje bistvenih zahtev varnosti pred poZarom se v fazi pridobivanja gradbeneg
dovoljenja dokazuje skladno z veljavno zakonodajo na tem podrodju..
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7 |/druga merila in pogoji:
/' 55. €len: Ogrevanje
' Del obravnavanega obmocja je na vplivnem obmocju sistema daljinskega ogrevanja Kotlarna za

gradom, ostali se ogrevajo na razli¢ne nacine z razli¢nimi viri.
Izdelan idejni projekt plinifikacije obmoc¢ij Mestne obéine Koper zajema tudi obravnavano
obmodje, kar bo podlaga za izdelavo izvedbene dokumentacije plinifikacije tega obmocja. Kot
zacasna re$itev je moZna postavitev individualnih UNP rezervoarjev in sicer pod pogojem, da je
plinska napeljava dimenzionirana tako, da bo omogocena kasnej$a prikljufitev na javno
omrezje, dimenzionirana za oskrbo z zemeljskim plinom. Z vzpostavitvijo moznosti za priklop
na omrezje in dobavo plina iz javnega lokalnega omreZja, bo potrebno te individualne naprave
za oskrbo s plinom, vklju¢no s platojem, ograjo, nadstreski ipd. odstraniti po vzpostavitvi
moznosti dobave plina iz omrezja.
Zatasna postavitev individualnih rezervoarjev za tekoci plin je moZna na osnovi ustreznega
upravnega postopka, vendar se jim je treba zaradi goste naseljenosti izogibati in se usmerjati
na skupinske vire ogrevanja.

Navodilo: navajajo se tisti podatki, ki so glede na vrsto gradnje oziroma del in vrsto objekta iz zahteve vlagatelja relevantni.

Pristojni organ se pri navedbi meril in pogojev iz te totke lahko sklicuje na posamezni grafi¢ni list iz kartografskega dela

lokacijskega nacrta.

PROSTORSKI UKREPI

8.1. Vrste prostorskih ukrepov:

zakonita predkupna pravica ob¢ine: Odlok o dolo¢itvi obmodéja predkupne pravice Mestne obcine

Koper, Uradne objave, $t.17/03

zatasni ukrepi za zavarovanje: Odlok o zacasnih ukrepih za zavarovanje urejanja prostora za

postavitev oglasevalskih objektov v Mestni ob¢ini Koper (Uradni list RS, 5t. 47/2016, 24/2018-

spremembe in dopolnitve)

komasacija: /

Navodilo: oznaéi se vrsta prostorskega ukrepa ter navede naziv akta, s katerim je bil prostorski ukrep sprejet, njegovo
objavo, datum uveljavitve ter rok veljavnosti prostorskega ukrepa, e je ta omejen.

D,

8.2. Vrsta prepovedi iz prostorskega ukrepa
prepoved parcelacije zemljis¢: /
prepoved urejanja trajnih nasadov: /
prepoved spreminjanja prostorskih aktov: /
prepoved izvajanja gradenj:/

Navodilo: oznati se vrsta prepovedi

PODATKI O VAROVAN]JU IN OMEJITVAH PO POSEBNIH PREDPISIH

Opozorilo: podatki pod to tocko se navajajo do vzpostavitve zbirke pravnih rezimov

9.1. Obmod¢ja, ki so s posebnim aktom oziroma predpisom o zavarovanju opredeljena kot varovana obmodja:
vrsta varovanega obmodja: /

predpis oziroma akt o zavarovanju: /

Navodilo: navede se vrsta varovanega obmocja, kot npr. vodovarstveno obmocje, obmod&je ohranjanja narave, varstva
kulturne dedié¢ine, ipd., v katerem se nahaja zemlji$ka parcela/parcele ter naziv in uradna objava predpisa oziroma akta
o zavarovanjuy, s katerim je bil uveden varstveni reZim.
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10.

11.

12.

13.

9.2. Varovalni pasovi objektov gospodarske javne infrastrukture, v katerih se nahaja zemljice:
vrsta varovalnega pasu: varovalni pas voda, namenjenega telekomunikacijskim storitvam
Sirina varovalnega pasu: 3 m

vrsta varovalnega pasu: varovalni pas podzemnega kabelskega sistema nazivne napetosti do vklju¢no
20kvV

$irina varovalnega pasu: 1 m
vrsta varovalnega pasu: varovalni pas kanalizacije
$irina varovalnega pasu: 3 m

Navodilo: navede se vrsto varovalnega pasu, kot npr.: varovalni pas regionalne ceste, glavne Zelezni$ke proge, prenosnega
plinovoda oziroma drugega objekta gospodarske javne infrastrukture ter $irino varovalnega pasu, kot je dolotena s
posebnimi predpisi.

OPOZORILO GLEDE VELJAVNOSTI LOKACIJSKE INFORMACIJE:
Lokacijska informacija velja do uveljavitve sprememb prostorskega akta.

PODATKIV ZVEZI S SPREMEMBAMI IN DOPOLNITVAMI OZIROMA PRIPRAVO NOVIH PROSTORSKIH AKTOV
*program priprave prostorskega akta:
a) Sklep o pripravi obginskega prostorskega nac¢rta (Uradni list, $t.74/2007)

b) Sklep o zacetku priprave obcinskega podrobnega prostorskega naérta 'Obmocja lokacij za
postavitev objektov za oglasevanje' (Uradni list RS, $t. 41/2016).

c¢) Sklep o zacetku postopka priprave regionalnega prostorskega nac¢rta 'ADRIACTIVE-ADRIATIC
OUTDOOR ACTIVITIES' (Uradni list RS, 5t. 36/2018).

d) Sklep o zacetku postopka priprave regionalnega prostorskega naérta za ureditev trajnostne
mobilne mreze s turisti¢no infrastrukturo (Uradni list RS, 5t. 36/2018)

**faza priprave/ predviden rok sprejema:

a) izdelava osnutka obéinskega prostorskega nacrta

b) izdelava osnutka obcinskega podrobnega prostorskega nacrta

c) izdelava osnutka regionalnega prostorskega nacrta

d) izdelava osnutka regionalnega prostorskega nacrta

morebitni drugi podatki glede priprave prostorskih aktov: /

Navodilo: *navede se naziv in uradno objavo programa priprave prostorskega akta
**podatek se navaja, Ce je sprejet program priprave prostorskega akta

OPOZORILO GLEDE GRADNJE ENOSTAVNIH In NEZAHTEVNIH OBJEKTOV

Kateri so tisti pogoji za gradnjo enostavnih objektov, ki morajo biti izpolnjeni, da za njihovo gradnjo
ni potrebno gradbeno dovoljenje ter ugotavljanje njihovega izpolnjevanja dolo¢a Uredba o
razvricanju objektov (Uradni list RS, 5t. 37/2018)

PodrobnejsSe pogoje za postavitev nezahtevnih in enostavnih objektov na stavbnih zemljis$¢ih doloéa

.....

RS, 35t.50/2016,3/2017,41/2018).

Navodilo: opozorilo se navaja, kadar je iz zahteve razvidno, da se lokacijsko informacijo potrebuje za gradnjo enostavnih
objektov

PRIPOROCILO GLEDE HRAMBE LOKACIJSKE INFORMACIJE:

Ce se na podlagi te lokacijske informacije zgradi objekt ali izvedejo druga dela po predpisih o graditvi objektov,
naj investitor oziroma lastnik objekta in njegov vsakokratni pravni naslednik hrani lokacijsko informacijo, ki
je bila izdana za ta namen, dokler objekt stoji.
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14.

PRHJJ VA LOKACIJSKE INFORMACIJE:
4;9 ia kartografskega dela prostorskega akta:

7

== Spremembe in dopolnitve prostorskih sestavin dolgoro¢nega in srednjero¢nega plana Mestne obcine

15.

Poslati:

Koper (Uradne objave, $t. 33/01) in (Uradni list, §t. 96/04, 97/04), Kartografska dokumentacija
namenske rabe prostora (1x)

- 0dlok o prostorskih ureditvenih pogojih Semedela, Za Gradom in del Zusterne (Uradne objave, §t.
37/99), ureditvena situacija (1x)

Navodilo: oznadi se obstoj priloge in navede prostorski akt ter naziv oziroma $tevilka grafi¢nega lista. Kopija mora biti
oznacena z besedo "priloga” ter tevilko lokacijske informacije h kateri se prilaga, vsak list pa mora imeti legendo in
oznako, da je kopija enaka originalu ter Zig in podpis pooblaitene uradne osebe

PLACILO UPRAVNE TAKSE:
Taksa za to lokacijsko informacijo po tar. $t. 36 Zakona o upravnih taksah (UL RS, 3t. 106/2010 -
uradno preéiséeno besedilo, 14/2015 - ZUUJFO, 32/16) v znesku 22,70 EUR je placana.

1x naslov

1S






MESTNA OBCINA KOPER
IZRIS 1Z GRAFICNEGA DELA PROSTORSKO IZVEDBENEGA AKTA

AT " A7

PRILOGA k lokacijski informaciji za namen gradnje objektov oziroma izvajanja del na zemlji§¢ih ali objektih
Stevilka 3501 - 2039/2020

Potrjujemo, da je kopija izseka iz grafinega dela odloka: Odlok o prostorskih ureditvenih pogojih Semeédela, Za Gradom
in del Zusterne (Uradne objave, §t. 37/99, Uradni list RS, §t. 41/2015- spremembe in;;dépi?[nFtVe, 49/2'0‘1‘5_ii‘fsjfa:r‘ememba in
dopolnitve) , M 1:2000, identiéna originalu. > T A

Koper, 21. 09. 2020
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MESTNA OBCINA KOPER
IZRIS IZ NAMENSKE RABE PROSTORSKIH SESTAVIN PLANA

Urbane povrSine Kmetijska zemljisCa . o
Stanovanja (S) | Kmetijska zemljisZa I. KS-3 ?%fgggle urejanja
Centralne dejavnosti (C) """ Gozdna zemljis¢a Merilo 1:500¢
Proizvodne dejavnosti (P) ~ (meja je informativna) Datum zadnje spremembe:
Promet in zveze (T) I Pridobivanje rudnin (E) Vir podatkov: SMAP
Komunala in energetika (1) ~ Vodna zemljista (V) Podloga:
Zelene povrsine (Z) [ Ostalo " TIN5 )

== Pokopalista (L) A/ Meja obmotja NRP ~ DKN (_meie parcel niso uradne)
lzvenmestno naselje (U) |8 ' Naravni rezervat Vir podloge: Ge_odetska uprava RS
Razpriena gradnja v | Obmocje za obrambo = i

T Turistitna kmetija #\/ Meja urbanistiéne zasnove

"7 Obmotje DLN in DPN

Vir: Odlok o spremembah in dopolnitvah Priloga k potrdilu 0 namenski rabi

prostorskih sestavin dolgoroénega in zemljisca §t. 3501-2039/2020
srednjeroénega plana Mestne obgine Izris se lahko uporabi le v povezavi z
Koper (Uradne objave, t. 16/99 in 33/01) zgoraj navedenim potrdilom o

in (Uradni list, t. 96/04, 97/04). namenski rabi zemlji§éa/navedeno
Kartografska dokumentacija namenske lokacijsko informacijo za gradnjo in ne
rabe prostora opredeljuje moznosti gradnje na

predmetnih parcelah.






